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Sluzba za geodetske poslove, imovinsko/ 
pravne poslove i katastar nekretnina 

Rredmet: Uskladivanje katastarskih i zemljisnoknj iznih podataka, 
: Odgovor na upit, dostavlja se 
~eza predmeta: Vas broj: 05/1-30-8-1182/17 od 27.07.2017. god. 

,~ 

' Vezano za vas upit, broj i datum veze, prije svega Vam se moramo zahvaliti na 
~ktivnom sudjelovanju u postupku sistematskog usuglasavanja podataka katastra i 
zemljisne knjige kroz projekt RERP i ukazivanju na probleme koji su u jed nom takvom 
opseznom i slozenom projektu neizbjezni i svakako ocekivani. 

Problem koji ste opisali u vasem upitu, broj i datum veze, kao i pitanja koja ste s 
ti,me u vezi postavili zbog svoje vaznosti za dalje provodenje projekta RERP i 
bjednacavanje prakse kada je u pitanju postupanje opcinskih organa koji odrzavaju 
p.odatke katastra bili su predmet rasprave na kolegiju ove Uprave, a rezultat te rasprave 
J'f3ste jedinstveno stajaliste nasega kolegija o kojem ce ova Uprava upoznati ne samo 
vasu, nego sve nadlezne opcinske odnosno gradske sluzbe za upravu, radi daljeg 
ujednacenog postupanja u tome pogledu na podrucju cijele Federacije BiH . 

Za dobro razumijevanje problema s kojim ste se suocili ne samo Vi nego i druge 
opcinske sluzbe koje su aktivni sudionici u projektu RERP, a slijedom toga i za kvalitetne 
odgovore na postavljena pitanja, prije svega je potrebno poznavati osnovna pravila o 
6drzavanju katastarskih podataka, postivati obveze kada je u pitanju uskladivanje 
podataka katastra i zemlj isne knjige i rjesavanju problema pristupiti onako kako nalazu 
okolnosti konkretnog slucaja, pri tome imajuci u vidu da je odrzavanje azurnosti javnih 
&njiga o nekretninama (sto su i katastar i zemljisna knjiga) u javnom interesu. 
~ Promjene upisanih podataka o korisniku nekretnina (sto je jedan od tehnickih 
!~odataka koji se u katastarskom operatu vode o svakoj nekretnini) provode se prema 
-l~adleznosti opcinskog odnosno gradskog organa iz cl.60. st.2. preuzetog Zakona o 
premjeru i katastru zemlj ista («SI.Iist SRBiH», broj : 14/78, 12/87, 26/90 i «SI.Iist RBiH» , 
Hroj: 4/93 i 13/94), tj. na osnovu valjanih javnih i privatnih isprava, pravomocne odluke 
suda iii drugog nadleznog organa, kao ina osnovu ugovora ovjerenog kod suda, sto znaci 
u skracenom postupku, bez saslusanja stranaka i izvodenja sireg spektra dokaza, samo 
ciz prethodnu ocjenu podobnosti konkretne isprave za provodenje promjena u katastru. 
Ovi principi medutim vaze samo onda kada se radi o provodenju "klasicnih" promjena 
Gpisanih podataka, tj. o registraciji javne iii privatne isprave kojom je odreden iii uglavljen 
~romet nekretnina. Drugacije situacije koje se takoder rjesavaju prema ovoj nadleznosti , 
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primjerice promjena naziva (osobno ime, tvrtka) subjekta upisa iii pak usuglasavanje 
(jlarmonizacija) podataka koji su o istoj nekretnini upisani u katastru i zemljisnoj knjizi, u 
smislu cl.41 . Pravilnika o postupanju u zemljisnoknjiznim stvarima, svakako zahtijevaju 
poseban ispitni postupak, sagledavanje stvari sa sireg aspekta i podrazumijevaju 
~.oristenje svih raspolozivih dokaznih sredstava. Pri tome je vazno napomenuti da se 
osuglasavanje katastarskih i zemljisnoknjiznih podataka ima promatrati i provoditi kao 
Cfvostran proces, sto znaci da se nakon zavrsenog postupka javnog izlaganja i osnivanja 
riovog zemljisnoknjiznog uloska za odredenu nekretninu podaci o vlasnistvu upisani u 
.iemljisnoj knjizi kroz postupak usuglasavanja trebaju upisati i u katastru, kao sluzbeni 
podaci o korisniku te nekretnine. Usuglasavanje podataka katastra i zemljisne knjige u 
osnovi podrazumijeva dokidanje "dvojnosti" kada su u pitanju podaci premjera, baziranje 
na podacima novog premjera (dakle na podacima katastra) i upis titulara kroz postupak 
osnivanja novog zk.uloska, javno objavljivanje i druge procedure propisane vazecim 
Zakonom o zemljisnim knjigama Federacije BiH, pa nema nikakvih zapreka da se taka 
opsezan postupak u katastru ne iskoristi za azuriranje upisanih podataka o korisniku 
itfekretnina. 
~ Stoga rjesenja o osnivanju novih zk.ulozaka donesena u okviru projekta RERP, 
fiotvrdena klauzulom pravomocnosti, nadlezni zemljisnoknjizni uredi trebaju redovito . 
clostavljati opcinskim organima uprave koji odrzavaju podatke katastra. Vazno je podsjetiti 
(ja zemljisnoknjizni ured u postupku osnivanja novog zk.uloska nema nadleznosti da 
?'rieritorno raspravlja i rjesava sporne pravne odnose povodom nekretnina, nego kroz javno 
dbjavljivanje i poziv osobama koje polazu pravo na priznavanje vlasnistva iii drugog prava 
ii a nekretnini utvrduje cinjenice od kojih zavisi konacni upis titulara u novom zk.ulosku. 0 
tome nadlezni zk.ured donosi rjesenje koje je osnov za odgovarajuci upis u zemljisnu 
knjigu i u uzem smislu ne maze se smatrati rjesenjem nadleznog organa kako ga definira 
cl.60. st.2. Zakona o premjeru i katastru zemljista. 0 donosenju ovakvoga rjesenja 
medutim nadlezni zemljisnoknjizni ured duzan je sluzbeno obavijestiti organ nadlezan za 
Bdrzavanje katastra, radi odrzavanja iii pak osiguranja (ovdje se radio tome) medusobne 
tiskladenosti izmedu zemljisne knjige i katastra, kako to nalazu odredbe cl.41. Pravilnika o 
!3ostupanju u zemljisnoknjiznim stvarima. Nakon primitka rjesenja o osnivanju novog 
~k.uloska opcinski organ nadlezan za odrzavanje katastra duzan je po sluzbenoj duznosti 
pokrenuti postupak i u okviru svojih nadleznosti uciniti sve sto je potrebrio radi azuriranja 
tlpisanih podataka i njihovog uskladivanja sa podacima koji su o istim nekretninama 
'tipisani u zemljisnoj knjizi. 
-~ Neiskoristiti postupak sistematskog usuglasavanja podataka katastra i zemljisne 
knjige odnosno uspostavljanje novog zk.uloska za azuriranje upisa u pojedinim 
posjedovnim listovima ova Uprava drzi besmislenim i nerazumnim. Podizanje 
administrativnih barijera kada za taka nesto nema objektivnog opravdanja protivno je 
Javnom interesu i kao takvo nije prihvatljivo. Temeljna razlika u postupanju opcinskog 
Brgana u takvom slucaju u odnosu na provodenje "klasicnih" promjena upisanih podataka 
~ korisniku nekretnina (na temelju pravnog posla iii odluke nadleznog drzavnog organa 
1<ojom je rijesen odredeni imovinsko-pravni odnos na nekretninama) jeste u pristupu 
H;pitnom postupku, koji u slucaju usuglasavanja upisanih podataka o korisniku sa 
~odacima proizaslim u postupku osnivanja novog zk.uloska podrazumijeva poseban ispitni 
rJostupak, izvodenje dokaza koje postupajuci organ nade vaznim za rjesenje stvari i 
~aslusanje zainteresiranih stranaka, svakako upisanog korisnika. Medutim, bez obzira na 
obvezu provodenja sireg ispitnog postupka nego je to u postupku upisa promjena u 
katastru uobicajeno, logika stvari nalaze da se pravomocno rjesenje nadleznog 
zemljisnoknjiznog ureda smatra vrlo pouzdanim dokazom 0 statusu nekretnine i 
predstavlja jasnu indikaciju korisnika (cl.24. Zakona o premjeru i katastru zemljista) kao 
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~ubjekta koji vrsi fakticku vlast na odredenoj nekretnini, a u konacnici i osnovom za upis 
s.tvarnog vlasnika kao korisnika nekretnine u katastru. Onaj tko eventualno tvrdi da u 
postupku osnivanja novog zk.uloska (gdje je javno izlaganje podataka o nekretninama 
~akonska obveza) utvrdeni vlasnik istodobno nije i korisnik odnosno posjednik odredene 
r1ekretnine za takve tvrdnje morao bi ponuditi snazne argumente i vrlo cvrste dokaze. 
·. Buduci je usuglasavanje podataka koji su o nekretninama upisani u katastru i 
iemljisnoj knjizi obveza drzavnih organa koji te podatke odrzavaju, u nacelu se dakle 
provodi po sluzbenoj duznosti, posebno kada se sistematski pristupa takvom postupku, 
kao sto je to slucaj sa projektom RERP, ova Uprava je misljenja da pri tome nema osnova 
za naplatu naknade za odrzavanje podataka u katastru, sto znaci da se troskovi postupka 
i.maju podmiriti iz redovitih proracunskih sredstava iii pak iz drugih namjenskih prihoda. 
:.~: Odgovor na vas upit i odredena pojasnjenja dajemo u najboljoj vjeri, u nadi da 6e 
i$kazana stajalista ove Uprave doprinijeti podizanju profesionalnih standarda vase sluzbe 
~rilikom obavljanja redovitih poslova iz vase nadleznosti, prevazilazenju nedoumica kada 
je u pitanju usuglasavanje odnosno harmonizacija katastarskih i zemljisnoknjiznih 
podataka i opcenito, jacanju institucija i ujednacavanju prakse u oblasti registracije 
nekretnina. 

S postovanjem, 

-. 
~ Dostaviti: 
1. Naslovnoj sluzbi 
2. Opcinskim i gradskim sluzbama za upravu 
,-:. nadleznim za odr:Zavanje podataka katastra, 
~:1 fotokopija svima na podrucju Federacije BiH 
3. U spis, objaviti na web stranici, www.fgu.com.ba 
4. a/a 
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