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PREDGOVOR

TeZnju za razvojem u svim oblastima dru$tvenog i privatnog Zivota, tesko je
ostvariti bez dobre graficke i opisne evidencije o svakoj prostornoj jedinici i
objektim koji leZe na njoj, kao i o ¢injenicama koje definiSu njen status. Cinjenica
je da neketnine predstavljaju materijalna dobra od izuzetnog interesa za zajednicu
i za svakog njenog ¢lana. Zbog navedenog je briga o njihovom racionalnom
kori$¢enju u uskladianju stvanih i pravnih odnosa medu korisnicima, nastalih
povodom nekretnina i danas, kao $to je to bilo i u proslosti, jedan od primarnih
zadataka svake druStvene zajednice. Medutim, da bi se mogla ostvarivati ta
funkcija, potrebno je raspolagati sa odredenim podacima o nekretninama u
pogledu njihove lokacije u prostoru, njihovim osobinama i mogu¢nostima
kori$¢enja, te o njihovoj pripadnosti. Sve su to podaci koje je nuzno metodoloski
prikupiti i sistematizovati u vidu odredenih pregleda, kao osnove za odlucivanje u
oblasti niza drustvenih i politi¢kih djelatnosti.

Vecina evropskih zemalja, medu kojima je bila i Austrougarska monarhija, u
proSlom vijeku je obavila premjer zemljista, uglavnom grafickom metodom, i na
osnovu njega uspostavila instituciju katastra zemljiSta i zemljiSne knjige kao
osnovne evidencije 0 nekretninama. Ove evidencije nose tehnicko, ekonomsko i
politi¢ko obiljeZje vremena u kojem su nastale. Njihova bitna karakteristika je da
se zasnivaju na premjeru zemljiSta koji, gledano sa stanoviSta njegove Sire
upotrebljivosti, pruza ograni¢ene mogucénosti kori$éenja, zatim da one obuhvataju
dosta skucden broj podataka o nekretninama, te konacno, da predstavljaju dvije
evidencije koje se poklapaju.

S obzirom na okolnost da stari graficki pemer i postojea dokumentacija o
nekretninama nisu pruZali dovoljno mogu¢nosti za rjeSavanje problema u oblasti
privrednog razvoja zemlje, urbanizacije prostora kao i u sferi odvijanja javnih i
socijalnih sluZbi, razvoja nauke i istraZivanja zemlji$nih potencijala, SR Bosna i
Hercegovina se suocila sa potrebom uspostavljanja jedne savremene evidencije 0
nekretninama koja ¢e istodobno biti i dio jednog opsteg informacionog sistema
Republike.

U cilju zadovoljenja svih potreba Bosna i Hercegovina je 1953.godine pris-
tupila izvrenju novog premjera, i na osnovama tog premjera, uspostavljanju nove
evidencije o nekretninama. Dug postupak uspostavljanja nove evidencije
opredijelio je Vladu SR BiH da donese desetogodi$nji program za geodetske i
imovinsko-pravne poslove. Podrska Programu su Zakon o finansiranju ovih
poslova, te Zakon o Geodetskom zavodu Bosne i Hercegovine, pratea pod-
zakonska akta (pravilnici, uputstva i druga stru¢na literatura kao $to su komentar
Zakona i dr.), pripremljeni i osposobljeni stru¢ni kadrovi za ove poslove i drugo.

Za desetogodiSnji period, kao optimalni i moguéi, Vlada SR BiH se
opredijelila iz viSe razloga. Jedan od osnovnih razloga je i taj $to sadasnje eviden-
cije po svom sadrZaju, aZurnosti i tehnickoj podlozi na osnovu koje su radene, ne
mogu zadovoljiti narasle potrebe prostornog uredenja, komunalnih djelatnosti,
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saobracaja, Sumarsta, poljoprivrede, vodoprivrede, elektroprivrede, rudarstva,
pravosuda, uprave, finansija i dr.

Posebne teskoce zbog nepostojanja ove dokumentacije imaju nerazvijene
opStine. Situacija je najsloZenija u 24 opstine u kojim je u toku rata uniStena
zemlji$na knjiga i ni do dan danas nije uspostavljena. Mnoge od njih nemaju ni
zakonom utvrdene prostorno-planske dokumente, jer ne posjeduju odgovarajuce
geodetske podloge.

Ovakvo stanje evidencija koc¢nica je za realizaciju utvrdenih zadataka iz
Programa Vlade SR BiH do 1994.godine.

U pripremi je veoma obiman posao na otkupu stanova, koji nisu upisani u
zemljiSne knjige. IzvrSene su pripreme za provodenje otkupa stanova, ali zbog
nemogucénosti upisa prava na tim stanovima i upisa hipoteke, aktivnosti su u
zastoju.

Ulaganje stranog kapitala odmah je naiSlo na ozbiljan problem imovinsko-
pravnih odnosa i upisa prav u zemljiSnim knjigama. Zbog neaZurnosti ovih eviden-
cija znatno je oteZan promet nekretnina i naplata drustvenih prihoda.

U postupku su pripreme za denacionalizaciju nekretnina, medutim, neaZzurna
i neta¢na evidencija i nerijeSeni imovinsko-pravni odnosi znatno ¢e oteZati pos-

tupak i izazvati veliki broj sporova.

Nemogucnost upisa hipoleke kao veoma znacajnog instituta savremenih
odnosa u privredivanju izazvac¢e posebne poteskoce u bankarstvu i provodenju
Zakona o koncesijama itd.

Uspostavom katastra nekretnina bi¢e prevaziden sve postojece poteskoce. Cilj
uspostave katastra nekretnina je sljede¢i: da s€ umjesto dosada$nje dvije evidencije
(katastar zemlji$ta i zemljiSa knjiga) uvede jedinstvena evidencija (katastar nek-
retnina) $to ¢e imati za posljedicu bolju usaglasenost stanja u evidenciji sa stanjem
na terenu i znatnu racionalizaciju rada drZavnih organa; da se obezbijede aZurne i
kvalitetne geodetske podloge za potrebe svih korisnika; da se rijesi cca 250 000
nerijeSenih predmeta iz imovinsko-pravnih odnosa (uzurpacije, arondacije, agrar-
na reforma, kolonizacija, dobrovoljacka zemljista i dr.); da se automatizacijom
poslova obezbjedi dnevna aZurnost provodenja promjena umjesto dosadasnje
nepotpune godiSnje aZurnosti; da gradani i pravna lica podatke iz evidencije, do
kojih su do sada veoma tesko dolazili, mogu dobiti bez ¢ekanja; da se uspostavljan-
~ jem jedinstvene evidencije, automatizacijom poslova i stvaranjem uslova da
samostalni privrednici obavljaju dio terenskih poslova premjera, postepeno sman-
juje broj radnika u drZzavnim organima na ovim poslovima u cijeloj Republici.

U provodenju u Zivot Zakona o premjeru i katastru nekretnina pojavljuje se
niz pitanja i problema za koje ljudi koji na tom poslu rade, pogotovu sa
nedovoljnim teoretskim poznavanjem stvari i prakti¢nim iskustvom, teZe nalaze
odgovarajuca reSenja. Danas je znacajan broj geodetskih i pravnih stru¢njaka ve¢
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angaZovan na ovom poslu koji nemaju dovoljno iskustva, jer ga u zemlji nisu ni
mogli do sada steci. Ako se tome doda da jo3 ne postoje ni svi odgovarajudi prate€i
propisi, tada se moZe prosuditi potreba i vrijednost za praksu, jednog potpunog i
detaljnog objasnjenja svake pojedine zakonske odredbe Zakona o premjeru i
katastru nekretnina u vidu Komentara, kao pogodnog priru¢nika za rad i pravilnu
primjenu zakonskih normi. ‘

Komentar Zakoria o premjeru i katastru nekretnina sa teoretskogi prakti¢nog
stanoviSta daje iscrpna i korektna objasnjenja za svaku odredbu Zakona, isti¢udi i
naglaSavajuci posebno ona pitanja koja se u praksi pojavljuju kao nejasna ili
sporna. Znacajno je naglasiti da autori, pored teoretskog objasnjenja sadrZaja i
zaCaja pojedine zakonske norme Zakona o premjeru i katastru nekretnina,
upucuju i na druge propise koji se s njima dopunjuju ili dodiruju. Isto tako, valja
naglasiti da su autoridali posebno teZiSe objadnjenjima odreaba u glavi IV Zakona,
kojim se regulie upis prava na nekretninama, upravo zato $to se tu javljaju
probemi s kojima se zbog njihove raznolikosti i osjetljivosti, najée$ce sre€u uprav-
na, sudska pa i geodetska praksa.

Pored toga, Komentar tretira nacin finansiranja radova premjera, uspos-
tavljanja katastra nekretnina i rjeSavanja imovinsko-pravnih odnosa, te or-
ganizaciju i rad geodetskih stru¢njaka u obliku li¢nog rada sredstvima u svojini
gradana, zastitu i Cuvanje geodetske dokumentacije, te progamska opredjeljenja.

Dodatna vrijednost Komentara je $to tretira i savezni Zakon 0 osnovama
geodetske djelatnosti od interesa za cijelu zemlju.

Imajudi u vidu sadrZzaj Komentara Zakona o premjeru i katastru nekretnina
miSljenja sam da ¢e dobro docii da €e biti dobar priru¢nik u radu svim stru¢njacima
u komisijama za uspostavu katastra nekrtnina, organima nadleZnim za geodetske
i imovinsko-pravne poslove, geodetskim preduzeima, sudovima,
pravobranilaStvima, obrazovnim institucijama, te organima, preduze¢ima i drugim
institucijama koji su u svom radu vezani za nekretnine i prava na njima. Zbog toga
se Komentar preporucuje svima onima koji ¢e na bilo koji nacin biti uklju¢eni u
poslove premjera, uspostavljanja i odrZavanja katastra nekretnina.

Jovo Miskin, s.r.
direktor Republicke uprave za
geodetske i imovinsko-pravne

poslove, Sarajevo
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ZAKON
O PREMJERU I KATASTRU
NEKRETNINA*

UVODNA RAZMATRANJA

I Sistemi evidencija nekretnina i prava u svijetu

Oblici i vrste evidencija nekretnina i prava na njima, razliciti su u razli¢itim
zemljama i poretcima, zavisno od istorijskih uslova u kojima su nastali. Svi oni su
u osnovi istorijski i tradicionalni. ZajedniCka karakteristika im je u nastojanju da
$to tacnije evidentiraju nekretnine i $to sigurnije obezbjede garanciju prava na
njima.

Danas su u svijetu najdominantniji Francuski, Njemacki i Torensov sistem
evidencije nekretnina i prava, iz kojih je izvedeno niz sistema u razli¢itim oblicima,
Ciju je razlicitost uslovila tradicija pojedinih regija.

[z francuskog sistema evidencije, koji je stvoren 23. marta 1855. godine
(osnovne principe mu je ranije postavio Napoleonov zakonik) izvedeni su sistemi
u Holandiji, Belgiji, Italiji, Spaniji, Portugaliji, Egiptu i AlZiru. Naravno ovaj
sistem s¢ proZima i sa sistemima drugih zemalja u svijetu.

Torensov sistem se, u razli¢itim modalitetima primjenjuje uglavnom na
podrudju primjene anglosaksonskog prava (istina nc potpuno). Ovaj sistem se u
svom izvornom obliku primjenjuje u Australiji ali i Kanada i veliki broj Sjedinjenih
ameri¢kih drZava koriste se ovim nac¢inom evidentiranja nekretnina i prava.

Njemacki sistem evidencije nekretnina i prava tj. sistem zemljinih knjiga,
pradstavlja najstroZiji od postojecih sistema evidencije. Prosirio se po srednjoj
evropi u vrijeme procvata Austrougarske. Ovaj sistem koristi dobar dio evropskih
zemalja a primjenjuje se u vidu zemlji$ne knjige austrijsko-njemackog tipa i kod
nas. I nova evidencija nekretnina i prava, kojoj je ova knjiga posvecéena, predstavlja
u osnovi zemljiSnu knjigu austrijsko-njemackog tipa.

*  Ovaj Zakon je objavijen u "Sluzbenom listu SR BiH", broj 22/84, a
izmjene i dopune u "SiuZbenom listu SR BiH, br. 12/87, 26/90 i 36/90.
U tekstu Zakona ugradene su odredbe izmjena i dopuna Zakona
objavljenih u navedenim sluZbenim listovima
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Zemlje Latinske Amerike imaju specifican tip evidencije, koji se zasniva na
Gradanskom zakoniku Cilea. Ovaj zakonik, koji s¢ ipak zasniva na rimskom pravu,
posluZio je za izradu zakonika svih zemalja Latinske Amerike, Sto jc uslovilo i
poprili¢nu jednoobraznost njihovih sistema evidencija nckretnina i prava.

Specifi¢an sistem evidencije nekretnina i prava imaju i skadinavske zemlje. Na
sisteme ovih zemalja najvise je uticao zakon Danske iz 1926. godine. Njegov autor
(Vinding Kruse) smatrao je da skandinavskom mentalitetu i potrebama ne
odgovara ni Francuski niti njemacki, nego sopstveni sistem kojim bi bilo
omoguéeno da se vlasni§tvo na nekretninama stice prenosom za koji je dovoljan
privatan akt.

Svoje specifi¢nosti imaju i sovjetski, rumunski i poljski sistemi evidencija
nekretnina i prava. Ovdje se necemo upustati u analize svih pomenutih sistema.
Smatramo da je potrebno napomenuti samo toliko da geodeti i pravnici, bez obzira
o kojoj se zemlji radi, nisu zadovoljni postojecim sistemom evidencije nekretnina
i prava (ovo se narocito odnosi na SAD) i da je u velikom broju zemalja u toku
izrada novih i savremenih cvidencija nekretnina i prava. I Jugoslavija je nakon
donogenja novih zakona o savremenoj evidenciji nekretnina i prava uvrstena u
grupu zemalja koje vrie stvaranje savremenc i sveobuhvatne evidencije nekretnina
i prava,

II Austrijsko-Njemacki sistem zemljidnjih knjiga

Korijeni sistema zemljesnih knjiga su u periodu feudalizma. U Ceskoj su u
XIII vijeku nepokretnosti i njihovi sopstvenici evidentirani poznatoj kao "zemske
dasky". Termin zemlji¥na knjiga prvi put je upotrebljen krajem XV vijeka. U
jednom Stajerskom manastiru tako su nazivali svoj inventar 0 nepokretnostima,
kmetovima koji su ih obradivali, visini njihovih obaveza, prometu i sl. U prelaznoj
epohi iz perioda feudalizma u kapitalizam doslo je do naglog razvoja proizvodnih
snaga, §to je prouzrokovalo potrebu da s¢ sveobuhvatnije i detaljnije evidentiraju
nekretnine i detaljnije evidentiraju nekretnine i prava na njima. Promet i cijena
zemljista kretali su se uzlaznom linijom. Zemljiste je postalo ne samo predmet
obradivanja nego i siguran objekt imovine i prometa, kao i najsigurnije sredstvo
za obezbjedenje povjerilaca putem hipoteke. Razvoj kapitalizma nametnuo je
potrebu premjeravanja, mapiranja zemljista i upisivanja prava i njihovih nosilaca
u javnu evidenciju. BurZoazija je vodena svojim interesom zahtjevala propisc koji
bi joj obezbjedili sigurnost u vlasni§tvu na nepokretnostima i olaksali promet
nepokretnosti i prava na njima, pa jc pod pritiskom novih drustvenih odnosa
veéina evropskih zemalja, medu kojima je bila i Austrougarska monarhija, u
proslom vijeku obavila premjer zemljista i na osnovu njega uspostavila institucije
katastra zemljidta i zemljiSne knjige, kao osnovnih evidencija 0 nepokretnostima.

Skoro istovremeno sa okupacijom nasih krajeva Austrougarska je pristupila
uspostavljanju gruntovnice i katastra. U kontinentalnom dijelu Hrvatske i
Slovenije zapodeto je uspostavljanje zemlji$ne knjige 1855. godine, u Dalmaciji
1881., u Bosni i Hercegovini 1884., a u Vojvodini 1874. godine. Nakon donosenja
odgovarajucih propisa Austrougarska je prvo pristupila opStem katastarskom
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premjeru zemljiSta i nakon toga uspostavljanju zemljiSne knjige i katastra. Prem-
jer, koji je predstavljao podlogu za osnivanje zemlji$ne knjige, nosio je tehnicko
politicko i ekonomsko obiljeZje, vremena u kojem je vrden i, gledano iz ugla
danasnjice, imao je ograniCenu mogucénost koriS¢enja. Obuhvatio je osnovne
geodetske radove, prikupljanje podataka o parcelama, njihovim posjednicima i
konacno izradu originala i kopija geodetskih planova. Planovi su izradivani u
razli¢itim razmjerama zavisno od podrucja koje se na njima prikazuje (gradovi i
gusto naseljena mjesta predstavljeni su u krupnijim razmjerama). Nakon
okoncanja postupka premjera, pristupalo se uspostavljanju katastra zemljista i
zemljiSne knjige. Na parceli, Ciji su oblik i broj naznaceni na geodetskom planu,
bazirano je zemljisno-knjizno tijelo koje je sadrZano u popisnom listu
zemljisnoknjiznog uloska. U vlasnicki list su upisivani nosioci prava na zemljistu,
a u teretni list upisivani su tereti i ogranicenja. ZemljiSno-knjizni ulozak, kao dio
zemljiSne knjige, zadrZao je ovakav oblik do danas.

Zemlji$na knjiga austrijsko-njemackog tipa predstavlja javni registar u kome
su evidentirane nekretnine i za njih vezana prava. Sastoji se iz glavne knjige i zbirke
isprava, uz koje kao pomocna sredstva sluze zbirke katastarskih planova, stvarni i
licni registri i pomocna evidencija. Glavnu knjigu sacinjavaju zemljiSno-knjizni
ulodci koji se sastoje od popisnog, vlasniCkog i teretnog lista. Zbirku isprava
satinjavaju isprave na osnovu kojih je izvréen upis u zemlji$nu knjigu. Ona se vodi
po nalelima javnosti, prioriteta, legaliteta, formalnom i drugim nacelima
zemljisno-knjiZznog prava. Vrste upisa u zemljiSnu knjigu su uknjizba, predbiljeZba
i zabiljezba.

Austrijsko-njemacki tip zemljiSne knjige prihvatila je, uz manje izmjene i stara
Jugoslavija donoScnjem Zakona o zemljiSnim knjigama, Zakona o unutradnjem
uredenju, osnivanju i ispravljanju zemljiSnih knjiga, Zakona o zemljiSnim
diobama, otpisima i prepisima (1930. godina), kao i donoSenjem Upustva za pravo
osnivanje zemljiSnih knjiga na podrucju apelacionih sudova u Beogradu i Skoplju
(1931. godina). Poslije donoSenja ovih propisa pristupilo se uspostavljanju
katastra zemljiSta i zemljiSne knjige u Srbiji. Pomenuti predratni propisi o
zemljisnim knjigama, s¢, na osnovu ¢lana 4. Zakona o nevaznosti pravnih propisa
donesenih prije 6. aprila 1941. godine i za vrijeme neprijateljske okupacije
("Sluzbeni list ENRIJ", broj 86/46), primjenjuju i danas.

U poslijeratnom periodu doneseni su: Zakon o uknjizbi nepokretnosti u
drustvenoj svojini ("Sluzbeni list SFRJ" broj 12/65), Uredba o uknjiZenju prava
svojine na drZavnoj nepokretnoj imovini ("Sluzbeni list FNRIJ" broj 58/47, koja je
potvrdena Odlukom Narodne skupStine ("Sluzbeni list FNRI" broj 109/47),
Uputstvo o upisu u uemljiSnu knjigu prava svojine na zgradama izgradenim na
zemljiStu opStenarodne imovine ("Sluzbeni list FNRI" broj 44/51) i Uputstvo o
zemljiSnoknjiznim upisima nacionalizovanih zgrada i gradevinskog zemljiSta
("Sluzbeni list FNRJ", broj 49/59). Ovi propisi doneseni su zbog zaStite dru§tvene
svojine kroz nacin i postupak njenog evidentiranja. S tim u vezi pristupilo se
uvodenju posebnih evidencija, $to je prouzrokovalo paralelizam u vodenju eviden-
cija nepokretnosti i prava na njima.
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Osnovna karakteristika stanja u kome se sada nalazi zemljiSna knjiga je
nedopustivo veliki nesklad izmedu faktiCkog stanja i stanja upisanog u zemlji$nim
knjigama. Ovaj nesklad poCeo je rasti jo$ od vremena osnivanja zemlji$ne knjige.
Vlasnik zcmljista nije imao zakonsku obavezu prijavljivanja promjena relevantnih
za odrZavanje zemljine Knjige, a na njegovu slobodnu volju za prijavljivanje ili
neprijavljivanje promjena bitno je uticala poreska politika ¢iji se plod veoma
visoki porezi na promet nepokretnosti. U sada$njoj zemlji$noj knjizi nisu ostavile
traga bezbrojne kupoprodaje, pokloni, diobe, rjelenja o nasledivanju i sli¢no. U
velikom broju opstina sa podru¢ja razli¢itih republika (ovo se narocito odnosi na
SR BiH) potpuno su uniStenc zemljiSne knjige. Napr. danas na Cetvrtini teritorije
SocijalistiCke Republike Bosne i Hercegovine zemljisne knjige uopste ne postoje.
Zemljisno knjiZna evidencija je posebno opterecena i odvojenim cvidentiranjem
nekretnina u drustvenoj svojini. Naime, pored katastarskog operata i zemljiSne
knjige pokusalo se poslije rata sa uspostavljanjem posebnih evidencija zemlji$ta i
zgrada opStenarodne imovine. Ova evidencija uspostavijena je u neznatnom broju
opstina, a vremenom je zapustena i napustcna u skoro svim krajevima nale zemlje.
Odvojeno evidentiranje nekretnina i prava na njima kao i nesklad izmedu katas-
tarskog operata i zemljiSne knjige osnovna su karakteristika stanja postojece
evidencije koja vise ne moZe zadovoljiti potrebe sadasnjeg vremena.

III Tapijski sistem

Tapijski sistem je u nase krajeve uvoden paralelno sa turskim osvajanjem
Makedonije, Srbije, Bosne i Hercegovine i dijela Crne Gore. Sistem turskih tapija
i deftera (knjige tapija) je u toku turske vladavine bio strogo centralizovan. Svi
podaci o ncpokretnostima sadrZani u tapiji evidentirani su v tzv. defterhanama
(uredima u kojima su vodene knjige tapija). Defteri sa istovjetnim podacima
vodeni su po tadadnjim sand7acima i provincijama, a svi podaci o nepokretnostima
sa Citave teritorije tadasnje osmanlijske drZave vodeni su u centralnoj carigradskoj
defterhani. Postupak izdvajanja tapija bio je veoma spor i komplikovan (izdavane
su priviemene tapije koje su nakon provjere dokumentacije i evidentiranja u
Carigradu zamjenjivane stalnom tzv. tugrali tapijom), $to0 je ovu evidenciju ve¢
unaprijed osudilo na neazurnost. Kada se ovome doda Cinjenica da se turski
tapijski sistem nije zasnivao na opstem katastarskom premjeru zemljiSta, da su
povrsine zemljiSta u tapijama opisivanc pribliZzno u hiljadama kvadratnih metara
(udunumima), a granice oznacavane opisno i povr$no, jasno je zasto turski tapijski
sistem jo§ potkraj turske vladavine nije odgovarao ¢ak ni potrebama onog
vremena.

Tapijski sistem s¢ u Bosni i Hercegovini primjenjivao do 1884. godine kada je
donesen Gruntovnicki zakon za Bosnu i Hercegovinu i kada se pristupilo osnivan-
ju zemljisne knjige austrijsko-njemackog tipa. U ostalim krajevima nade zemlje,
koji su bili pod turskom vladavinom, tapijski sistem je primjenjivan i po prestanku
turske okupacije. U jednom dijelu Srbije tapijski sistem je napu$ten tridesetih
godina, sa uvodenjem zemljiSne knjige austrijsko-njemackog tipa (naprijed je
navedeno da je zemljiSna knjiga u Vojvodini uspostavljena jos 1874. godine), a
ostao je u primjeni u preostalom dijelu Srbije, na Kosovu, u Crnoj Gori i
Makedoniji. a
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Zakonom o izdavanju tapija na podrudju Kasacionog suda u Beogradu Velikog
suda u Podgorici, Uredbom o obrascu tapije, obliku knjige tapije, obliku azbu¢nog
registra i nagradama opS$tinskim organima (1931. godina), tapijski sistem je u
jednom osavremenjenom i nadim uslovima prilagodenom obliku produZio svoj
vijek i za period izmedu dva svjetska rata. On se primjenjuje i danas na osnovu
pravnih pravila u dijelu Srbije, Crnoj Gori i u Makedoniji.

Sadasnja tapija je javna isprava koja se izdaje vlasniku na njegov zahtjev.
Sastavlja je opStinski organ uprave nadlezan za imovinsko-pravne poslove, a
ovjerava opstinski sud. Izuzetno tapiju moZe sastaviti i sud pod uslovom da se radi
o njenom djelimi¢nom prenosu ili da se radi o slu¢aju da se nepokretnost sti¢e na
javnoj drazbi. Opstinski sud po sluzbenoj duZnosti vrsi upis izdatih tapija i njihov
prenos u knjigu tapija. Savremeni tapijski sistem se zasniva na opStem Katas-
tarskom premjeru zemljiSta. Podaci koje sadrZi tapija moraju biti u saglasnosti sa
podacima premjera sadrZanim u katastru zemljiSta. Iz tog razloga opis zemljiSta u
tapiji se i zasniva na podacima premjera i katastra. Ovo je skoro jedina sli¢nost
izmedu sistema tapija i zemlji$nih knjiga, jer se i zemljiSna knjiga zasniva na
premjeru i katastru zemljiSta.

Bez obzira na ovakvo normativno postavljanje tapijskog sistema, on danas
predstavlja krajnje nepouzdanu evidenciju prava na nepokretnostima. Sklad
izmedu upisanog i faktickog stanja skoro uopSte ne postoji. Ovo je narocito
izrazeno na podrudjima na kojima jo$ uvijek postoji popisni katastar. Danas se
tapijske knjige u mnogim krajevima skoro i ne vode.

IV Katastar zemljista

Prve katastarske evidencije u nasoj zemlji uspostavila je Austrougarska, koja
je odmah po okupaciji nasih krajeva pristupila opStem katastarskom premjeru
zemljiSta, izradi katastra zemlji§ta i na osnovu njega, uspostavljanju zemlji$ne
knjige. Austrougarski katastar koji je u Srbiji uspostavljen tridesetih godina,
odrZavani su relativno dobro. Njihova dotrajalost se pokusala prevazi¢i prvom
poslijeratnom revizijom katastra, kojoj se pristupilo pedesetih godina. Revidirani
podaci starog katastarskog operata nisu imali Siroku primjenljivost, jer se nisu
mogli koristiti za projektovanje, izradu studija i ostale savremene potrebe pa se
ubrzo pristupilo novom premjeravanju cijele teritorije SFRJ. Novi premjer je
viSen najsavremenijom fotogrametrijskom metodom, a njegovi podaci imaju
Siroku namjenu.

Savremeni katastar zemlji$ta sadrZi podatke o zemlji$tu u pogledu njegovog
poloZaja, oblika, povrine, nacina i iskori$¢avanja, proizvodne sposobnosti, katas-
tarskog prihoda i korisnika. Ovi podaci se utvrduju, obraduju i evidentiraju u
odnosu na katastarsku parcelu (Cesticu) zemljiSta koja se oznacava brojem i
nazivom katastarske opstine kojoj pripada. PolozZaj i oblik svih katastarskih par-
cela i objekata koji se na njima nalaze, prikazuju se na planovima, dok se ostali
podaci upisuju u razli¢itc popise i preglede. Planovi, popisi i pregledi (knjizni dio
katastra), koji sadrZe podatke o katastarskim parcelama na podrucju jedne katas-
tarske opstine, predstavljaju katastarski operat te katastarske opstine. Katastar
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zemlji$ta je osnova zemlji$noj knjizi i podaci koje sadrze ove dvije evidencije,
moraju biti medusobno usaglaseni. Ova evidencija ne sadrZi podatke o stvarnim
pravima na nepokretnostima, koji su za sada sadrzani samo u zemlji$nim knjigama
i tapijama.

Iako se kod nas davno pristupilo premjeru i izradi savremenih katastara
zemljista, ovaj posao nije dovrsen na velikom dijelu teritorije SFRJ. Tamo gdje je
uspostavljen, katastar zemljista je postigao zavidan nivo azurnosti i time se udaljio
od zemlji$ne knjige a pogotovo knjige tapija. Ve¢ kod uspostavljanja prvih sav-
remenih katastara dozvoljen je veliki raskorak izmedu njegovih podataka i
podataka sadrZanih u zemlji$noj knjizi. Ovaj raskorak je stalno rastao tako da
danas veliki nesklad izmedu podataka sadrZanih u katastrima zemljiSta i podataka
sadrZzanih u zemlji$nim knjigama, predstavlja osnovno obiljeZje sadadnjih sistema
evidencije nepokretnosti i prava na njima u nasoj zemiji.

V Nove jedinstvene evidencije nepokretnosti i prava na njima

NeaZurnost postojecih evidencija stvorila je potrebu za uvodenjem nove
jedinstvene evidencije nepokretnosti i prava na njima, koja bi obuhvatila i pros-
tornu i pravnu komponentu. Geodeti su, pouceni pozitivnim iskustvima u
odrZavanju katastra zemljista, jo§ 1919. godine zagovarali jedinstveno vodenje
katastra i zemlji$ne knjige. Poslijeratni period je bogat ovakvim nastojanjima, koja
su vremenom postajala sve intenzivnija i osnovanija. Katastar zemljiSta je dosta
uredno pratio sve promjenc na terenu, dok je zemlji$na knjiga postajala sve
neaZurnija. Zbog ovakvog stanja formirana je radna grupa (koju su sainjavali
predstavnici R Srbije, SR Crne Gore i SR Bosne i Hercegovine), koja je trebala
pripremiti polazne osnove za stvaranje jedinstvene evidencije nepokretnosti.
PoSto je i na savjctovanju u Banja Luci odrzanom 1976. godine zakljuceno da je
potrebno $to prije uspostaviti novu jedinstvenu evidenciju nepokretnosti i prava
na njima, zapodeta je intenzivna aktivnost na pripremama za donosenje novih
zakona iz ove oblasti. Povodom inicijativa da se u okviru medurepublicke i
pokrajinske saradnje definiSu zajednicka nacela buducih evidencija, kojih bi se
trebalo pridrZavati prilikom donosenja republickih i pokrajinskih zakona, ovim
pitanjem se bavio i Koordinacioni odbor za imovinsko-pravne odnose Saveznog
izvr$nog vije¢a skupStina socijalistickih republika i socijalistickih autonomnih
pokrajina. Koordinacioni odbor je republikama i pokrajinama u martu 1984.
godine predloZio usvajanje stavova o pitanjima uspostavljanja jedinstvenih
evidencija nepokretnosti uz preporuku da se u izradi zakona i drugih propisa
predlazu odredbe zasnovane na ovim stavovima. Pomenuti stavovi, koji su
konadno usvojeni u julu 1984. godine, izmedu ostalog sadrZe ocjenu stanja pos-
tojece evidencije nepokretnosti i prava na njima koja "skoro u svim SR i SAP ne
zadovoljava, jer zbog zastarjelosti, neazurnosti i ograni¢enosti podataka ne moze
da prati nastale promjene, kako u oblasti drustvenih odnosa, tako i odnosa u
prostoru”. Nadalje, konstatovano je postojanje naglasene potrebe za cjelovitom,
potpunom, savremenom i aZzurnom evidencijom svih nepokretnosti i prava na
njima. Prema stavovima Koordinacionog odbora novi sistem evidencije nepokret-
nosti treba da se zasniva na principima javnosti, prioriteta, zakonitosti, pouzdanja,
obaveznosti upisa, obaveznosti kori§€enja podataka iz nove evidencije,
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konstitutivnosti upisa, potpunosti evidencije, vodenja evidencije kod jednog i to
opStinskog organa uprave, zatim na principu preglednosti, jednostavnosti,
ekonomiénosti i efikasnosti. Odredeno je jos da se obrada podataka koje sadrZi
ova evidencija, vr$i primjenom elektronskih racunara i na zajedni¢kim stand-
ardima. Narocito znadajan je stav po kome su poslovi evidencije nepokretnosti i
prava na njima, od opsteg interesa za socijalistiCcke republike i socijalisticke
autonomne pokrajine.

Nakon ovih aktivnosti, uslijedilo je donoSenje prvih zakona o novim
jedinstvenim evidencijama nepokretnosti i prava na njima. Socijalisticka
Republika Bosna i Hercegovina je donijela Zakon o premjeru i katastru nekret-
nina ("Sluzbeni list SR BiH" broj 22/84), Socijalisticka Republika Crna Gora-
Zakon o premjeru, katastru i upisima prava na nepokretnostima ("SluZbeni list
SR Crne Gore" broj 25/84), Socijalisticka Republika Makedonija- Zakon za
premjer, katastar i zapi§uvanje na pravata na nedviznostite ("SluZbeni vesnik na
SRM", broj 27/86) i Socijalisticka Republika Srbija-Zakon o premjeru i katastru
i upisima prava na nepokretnostima ("Sluzbeni glasnik SRS, broj 17/88).
Republika Slovenija i Republika Hrvatska jos nisu donijele zakone o jedinstvenim
evidencijama nepokretnosti.

Zakonima o novim jedinstvenim evidencijama nepokretnosti i prava na njima,
ureduje se premjer i katastar nepokretnosti, njihovo odrZavanje i obnova.

Za osnovna nacela svih zakona, karakteristi¢no je opredjeljenje ka realizaciji
principa medurepublicke i pokrajinske saradnje, putem jedinstvenog regulisanja
osnovnih pojmova i na¢ela na kojima se zasniva katastar nepokretnosti, njegovo
odrzavanje i obnova. Isto tako, prisutno je i prihvatanje naprijed opisanih stavova
Koordinacionog odbora, uz odredena odstupanja. Tako napr. jedino u Zakonu SR
BiH nije izri¢ito utvrdeno nacelo konstitutivnosti upisa, a za razliku od zakona
ostalih republika, osnovna nacela Zakona SR Crne Gore ne sadrZe odredbu po
kojoj su poslovi premjera i katastra nepokretnosti od opsteg interesa za
Republiku. Sto se tice ostalih nacela, ona su uglavnom sadrzana ili u osnovnim
odredbama ili implicite proizilaze iz neke od ostalih odredaba zakona.

Katastar nepokretnosti je javna knjiga o svim nepokretnostima i pravima na
njima. Kao takav on sadrZi prostornu i pravnu komponentu. Iz tog razloga je
materija ovih zakona geodetsko-pravne prirode. Dijelovi zakona u kojima je
sadrzana preteZno geodetska problematika, dijelom su preuzeti iz dosadasnjih
zakona o premjeru i katastru zemljista, uz uvodenje novina koje je nalagala nova
tehnologija rada i pravna priroda novih evidencija. Dijelovi donesenih zakona
(premjer nepokretnosti, katastarsko teritorijalne jedinice, katastarsko klasiranje
i bonitiranje zemljista, izrada katastarskog operata, odrZavanje i obnova katastra
nepokretnosti, geodetski radovi za posebne potrebe, Cuvanje i koriS¢enje podataka
premjera i katastra nepokretnosti i sl.) veoma su sli¢ni a neki skoro identicni.

Za pravnu komponentu do sada donesenih zakona karakteristicno je
preuzimanje vecine tradicionalnih na¢ela zemlji$no-knjiZnog prava, ali i odstupan-
ja od nacela dispozitivnosti, kao jednog od njegovih temeljnih nacela i osnovnog
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nacela gradanskog prava. Novi zakoni uvode i neka sasvim nova nacela koja
katastar nepokretnosti ¢ine originalnim tipom evidencije nepokretnosti i prava na
njima. Od tradicionalnih nacela zadrZani su: nacelo prioriteta, zakonitosti,
konstitutivnosti upisa (izuzev u SR BiH), zatim nacelo javnosti i pouzdanja, dok
su sasvim nova nacela, nacelo jedinstvenosti, obaveznosti upisa (koji se sada vri
po sluZbenoj duZnosti) i nacelo supsidijarne primjene Zakona o opStem upravnom
postupku, u postupku upisa. Novu evidenciju ¢e voditi opStinski geodetski organ
uprave uz primjenu racunara i racunarske tehnike.

Svi do sada doneseni zakoni obojeni su teZznjom ka usagla3avanju i ujed-
nacavanju osnovnih principa na kojima se zasniva nova evidencija. Ovo su name-
tale potrebe za ostvarivanjem jednakog stepena zaStite prava i interesa gradana na
Citavoj teritoriji SFRIJ, ostvarivanjem teZnje Ka jedinstvenom jugoslovenskom
trZiStu, jedinstvenom informacionom sistemu i sl. SpecifiCna stanja i potrebe
republika uslovile su dosta razlika u regulisanju odredenih pravnih pitanja nove
evidencije. Najuodljivija razlika u regulisanju nove evidencije nepokretnosti i
prava na njima sadrZana je u odredbama zakona koje s¢ odnose na strukturu
katastarskog operata kao dijela katastra nepokretnosti, a narocito kod regulisanja
onog dijela katastarskog operata koji odgovara zemlji$no-knjiznom ulosku
dosadadnjeg zemljiSno-knjiznog prava. U R Srbiji i SR Crnoj Gori ovaj dio
katastarskog operata se naziva listom nepokretnosti, u R Makedoniji to je imoten
list a u SR BiH to je katastarskoknjiZni uloZak. U RS i SR CG list nepokretnosti
se sastoji A lista (sadrzi podatke o parcelama), B lista (sadrZi podatke o nosiocu
prava), V lista (sadrZi podatke o objektima) i G lista (sadrZi podatke o teretima i
ograni¢enjima). U RM imoten list se sastoji od A,B,V,G i D lista. U A list se
upisuju podaci o nosiocu prava na nepokretnostima, u B list podaci o zemljiStu, u
V list podaci o objektima, u G list podaci o teretima i ograni¢enjima, dok se u D
list upisuju podaci 0 nepokretnostima koje nosilac prava ima izvan katastarske
opstine svog prebivaliSta i uopSte izvan teritorijalne nadleZznosti organa kod koga
se vodi odnosni katastar ncpokretnosti. Katastarsko-knjizni uloZzak u SR BiH,
najbliZi je zemljiSno-knjiZznom ulosku knjige austrijsko-njemackog tipa. Sadrzi: A
list (podaci o zcmljiStu), A1 list (podaci o objektima), B list (podaci o nosiocu prava
na zemlji§tu). B1 list (podaci o nosiocu prava na objektima) i Clist u kojise upisuju
tereti i ograniCenja.

Ova i jo$ ncke razlicitosti predstavljaju viSe rezultat razli¢itog stru¢nog pris-
‘tupa materiji zakona nego nekih specifi¢nosti i potreba pojcdinih republika, $to
mozZe predstavljati ozbiljnu prepreku na putu ka ostvarivanju jedinstvenog infor-
macionog sistema u SFRJ. U prvim izmjenama i dopunama ovih zakona treba jo§
jednom razmisliti 0 potrebi za postizanjem jo§ vefeg stepena ujednacavanja i
usaglasavanja nekih pitanja koja pradstavljaju suStinu nove zemljiSne knjige.

Sada, nekoliko godina nakon donosenja Zakona o premjeru i katastru nekret-
nina, potrebno je iskoraciti iz dosadas$njcg zadanog svjetla projekcije i ozbiljno
razmisliti 0 tome da li su sva zakonska rjeSenja dobra. StiCe se utisak da uzroci
neazurnosti dosadasnje evidencije nisu svestrano i pravilno sagledani. Pogresna
poreska politika je pravilno uo¢ena kao jedan od uzroka ncaZzurnosti ali ovaj uzrok
je "uklonjen" sa pogreinog mjesta. Umjesto da se mjenja poreska politika, prom-
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jenjen je zakon o evidenciji nekretnina i prava. Sada postoji opasnost da ovaj uzrok
nastavi sa svojim Stetnim djelovanjem na evidenciju i da ugrozi ne samo postojecu
nego i novu evidenciju nekretnina i prava. Naime, po novom zakonu, prethodno
pla¢en porez na promet nekretnina, viSe nije uslov za upis prava. Medutim, prema
Zakonu o prometu nekretnina, postoji obaveza organa koji vodi javnu knjigu da
svaki promet blagovremeno prijavi poreskom organu. Pa i da ove odredbe nema,
poreski sluZbenici ¢e brzo i lako (uostalom katastar nekretnina je javna knjiga)
doznati za izvrSeni promet i razrezati i naplatiti porez. U praksi primjene novog
zakona gradani ¢e brzo shvatiti da im propisivanje da upis nije uslovljen plaanjem

I poreza na promet nekretnina, ne znaci da porez nece platiti. MoZe se desiti da,

! kada to shvate, po¢nu, radi izbjegavanja poreza, izbjegavati upis. Dakle, valjalo bi
uticati na smanjenje poreza na promet nekretnina i njegovo svodenje na razumnu
i za prijavljivanje i upis stimulativnu mjeru. U suprotnom bi se i novoj evidenciji
mogao desiti kraj u vidu neaZurnosti.

Opasnost po novu evidenciju predstavlja i Zelja primjenjivaCa zakona da u
sklopu stvaranja nove evidencije rijeSe sve pravne odnose povodom prava na
nekretninama. U uslovima te$kih i sloZenih agrarnih odnosa, koji ¢e se jo3 vie
iskomplikovati predstoje¢om denacionalizacijom, trebalo bise zadrZati na eviden-
tiranju postojeceg zate¢enog stanja bez ambicija da se ovom evidencijom rijese i
uzurpacije, svi sporovi i svi pravni odnosi. Ovo iz prostog razloga $to to nije
moguce. Po miSljenju autora vrijeme je da se pristupi temeljitoj analizi Citavog
Zakona o premjeru i katastru nekretnina kao pratecih tehniCkih i pravnih propisa.

Autori smatraju da narocito brzo treba pristupiti dopunama prelaznih i
zavr$nih odredaba jer je postupak uspostavljanja nove evidencije dugotrajan i
spor. Vremenski razmak izmedu prestanka vaZenja zemljiSne knjige i stupanja na
snagu katastra nekretnina je, za dinami¢nost predstojecih promjena, veoma spor.
To bi moglo onemoguciti promet nekretnina i zasnivanje hipoteke, kao jedne od
pretpostavki kredita, koji opet treba da omoguc¢i prvi korak u sveopstoj
kapitalizaciji. Uostalom, ne treba zaboraviti da su sve evidencije nekretnina i prava
nastale ponajvi§e zbog hipoteke (u Spaniji ¢ak postoji poseban zakon o
hipotekama). Da ne bi doSlo do blokade, autori smatraju da bi u okviru prelaznih
i zavrSnih odredaba bilo neophodno razraditi nacin "polaganja isprava” i propisati
da se do stupanja na snagu nove evidencije hipoteka smatra upisanom na dan kada
je isprava podobna za njen upis predata (poloZena) organu uprave nadleznom za
vodenje katastra nekretnina.

Ovo su samo neka od kriti¢kih zapaZanja autora, koja u i inaCe sadrZana u
Teorijskom i prakticnom komentaru Zakona o premjeru i katastru nekretnina.

Uspostavljanje evidencije nekretnina i prava predstavlja sloZen proces, koji
viSe ne moZe biti i dugotrajan. U vremenu smo intenzivne restauracije sistema
zakona o nekretninama. Pred donosenjem smo zakona o denacionalizaciji, zakona
o koncesijama, mjenjace se mnogi zakoni koji su predstavljali temelj dosadagnjih
svojinsko-pravnih odnosa. Sve ove promjene moraju biti pra¢ene brzim uspos-
tavljanjem aZurne evidencije nekretnina i, po potrebi, brzim unodenjem
odgovarajucih izmjena i dopuna u postojeci Zakon o premjeru i katastru nekret-
nina.
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ZAKON

O PREMJERU I KATASTRU NEKRETNINA

Glaval

OSNOVNE ODREDBE

Clan 1.

Ovim zakonom ureduje se premjer zemlji$ta, zgrada i drugih objekata, izrada
i odrZavanje katastra zemljista, zgrada i drugih objekata, evidencija i upis prava
na nekretninama.

Odredba ovog ¢lana predstavlja prvo u nizu osnovnih nacela Zakona o premjeru
i katastru nekretnina. Njome je utvrdeno nacelo jedinstvene evidencije nekret-
nina i prava na nekretninama. Prema tome ovim Zakonom, kao i propisima
donesenim na osnovu njega ureduju se premjer zemljista, zgrada i drugih objekata,
izrada i odrZavanje katastra zemljista, zgrada i drugih objekata, evidencija i upis
prava na nekretninama. Ovo predstavlja jednu od osnovnih novina, jer se prvi put
u nafem zemljiSno-knjiZznom pravu premjer, katastar i upisi prava na nekret-
ninama reguliSu na jedinstven i potpun nacin jednim Zakonom.

Clan 2.
Nekretnine u smislu ovog zakona su zemljista, zgrade, stanovi i poslovne

prostorije kao posebni dijelovi zgrade i drugi gradevinski objekti (u daljem tekstu:
nekretnine).

; U ovom ¢lanu utvrdeno je da su nekretnine u smislu Zakona o premjeru i
katastru nekretnina:

- zemljiSta, zgrade, stanovi i poslovne prostorije kao posebni dijelovi zgrade i
drugi gradevinski objekti. Zakon se nije upu$tao u utvrdivanje pravnog
rezima svake od navedenih nepokretnosti, jer je on utvrden posebnim
materijalnim zakonima kao $to su:

- Zakon o gradevinskom zemlji$tu ("SluZbeni list SR BiH", br. 34/86 i 1/90);
- Zakon o iskori$€avanju poljoprivrednog zemljiSta i Zakon o izmjenama i
dopunama Zakona o iskori$¢avanju poljoprivrednog zemljiSta ("SluZbeni list

SFRJ", br. 25/65 1 12/67);

- Zakon o Sumama ("SluZbeni list SR BiH", broj 11/78);
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- Zakon o svojini na dijelovima zgrada ("SluZbeni list SR BiH", broj 35/77);
- Zakon o stambenim odnosima ("SluZbeni list SR BiH", br. 14/84 i 12/87);

- Zakon o zakupu poslovnih zgrada i poslovnih prostorija ("Sluzbeni list SR
BiH", broj 33/77);

- Zakon o sredstvima i finansiranju JNA ("SluZbeni list SFRJ", broj 53/84);

- Zakon o zatiti i kori§€enju kulturno-istorijskog i prirodnog naslijeda
("Sluzbeni list SR BiH", broj 20/85);

- Zakon o putevima ("SluZbeni list SR BiH", broj 10/90);
- Zakon o vodama ("SluZbeni list SR BiH", br. 36/75 10/90);

- Zakon o iskori§¢avanju vazduhoplovnih pristanista ("SluZbeni list
SR BiH", broj 12/74);

- Zakon o pogrebnoj djelatnosti i uredivanju i odrzavanju grobalja ("Sluzbeni
list SR BiH", br. 5/77137/85) i Zakon o grobljima i grobovima jugoslovenskih
boraca.

Clan 3.
Poslovi premjera, izrade i odrZavanja katastra zemljita, zgrada i drugih

objekata i upis prava na tim nekretninama vr$i se na nadin i po postupku
utvrdenom ovim zakonom i propisima donesenim na osnovu ovog zakona.

Premjer u smislu ¢lana 3. ovog Zakona je skup mjerenja i opisnih podataka
potrebnih za izradu planova, karata i uspostavljanje katastra nekretnina za
odredeno podrucje odnosno teritoriju. On obuhvata matematitko odredivanje
svih tacaka jedinstvene geodetske osnove, snimanje detalja, izradu originala
geodetskih planova i karata, kao i njihovo umnoZavanje.

Obzirom na sloZenost ove materije, kako sa tehnolosko-tehnickog, tako i sa
pravnog stanovista, to je ¢lanom 3. ovog Zakona utvrdeno da se poslovi premjera,
izrade i odrZavanja katastra zemljiSta, zgrada i drugih objekata, kao i upis prava
na nekretninama vr$i na nacin i po postupku utvrdenom ovim Zakonom i
propisima donesenim na osnovu njega. Zapravo, radi se o viSe tehnickih i drugih
propisa koji sa ovim Zakonom ¢ine jednu cjelinu.

Clan 4,
Premjer zemljista, zgrada i drugih objekata (u daljem tekstu: premjer) je

utvrdivanje potrebnih podataka.za horizontalnu i vertikalnu predstavu teritorije
Socijalisticke Republike Bosne i Hercegovine (u daljem tekstu: Republike) i
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prikupljanje ostalih podataka o zemlji$tu, zgradama i drugim objektima i pravima
na nekretninama.

Clanom 4. ovog Zakona je odredeno da je premjer zemljista, utvrdivanje
potrebnih podataka za horizontalu i vertikalnu predstavu teritorije Socijalisti¢ke
Republike Bosne i Hercegovine' i prikupljanje ostalih podataka o zemljistu,
zgradama i drugim objektima i pravima na nekretninama. Pod ovim u prvom redu
treba podrazumjevati mjerne podatke na osnovu kojih €e se izvrsiti kartiranje
parcela, zgrada i drugih objekata, kao i vertikalne predstave terena u odredenoj
razmjeri plana i osnovne karte ili odredivanje navedenih podataka putem koor-
dinatne metode. Pored toga, tu spadaju i podaci o parcelama (naziv i broj parcele,
katastarska kultura i klasa, katastarski prihod, povr$ina, podaci o vlasniku odnos-
no korisniku parcele), zgradama i drugim objektima ( poloZaj i oblik zgrade na
parceli, osnov i godina izgradnje, veliina, broj spratova, namjena kori$¢enja, broj
ivrsta prostorija, povrsina stambene i poslovne jedinice, pomo¢ne zgrade i ostalih
prostorija), kao i o pravima na nekretninama i njihovim nosiocima.

Clan 5.

Na osnovu izvr$enog premjera izraduje se katastar zemljista, zgrada i drugih
objekata, vrsi upis prava na nekretninama i izraduju geodetski planovi, osnovna
karta za teritoriju Socijalistitke Republike Bosne i Hercegovine (u daljem tekstu:
osnovna karta) i druge karte za razne namjene.

Clanom 5. ovog Zakona propisano je da se na osnovu izvr$enog premjera,
pomocu utvrdenih tehnologkih postupaka na savremenim dostignu¢ima nauke i
tehnike, izraduje katastar zemljiSta, zgrada i drugih objekata, vrsi upis prava na
nekretninama i izraduju geodetski planovi i osnovna karta teritorije Republike i
drugekarte za razne namjene. Druge karte zarazne namjene su: geodetski planovi
i osnovne karte za potrebe rudarstva, vodoprivrede, poljoprivrede, Sumarstva,
prostornog planiranja, urbanizma, projektovanja i gradenja, op$tenarodne
odbrane i drustvene samozastite, saobracaja, turizma i sli¢no.

Clan 6.

Katastar zemljista, zgrada i drugih objekata sadrii mjerne i opisne podatke o
tim nekretninama.

Mjerni i opisni podaci, te podaci o izvr§enim raunanjima i obradi (terenski i
kancelarijski podaci) u smislu ovog ¢lana su podaci o: geodetskim tackama,(podaci
0 izvrSenim mjerenjima, koordinate i kote stalnih geodetskih tacaka, poloZajni
opis), snimanju detalja (skice premjera i fotoskice, skice i opisi granica katas-
tarskih opstina, elaborat katastarskog klasiranja i bonitiranja zemljista, popisni
listovi za zemljiSte, zgrade i tereti, javne i privatne isprave na osnovu kojih su
upisani podaci o pravima na zemljistu, zgradama, posebnim dijelovima zgrada i
objekata i druga prava i ogranitenja koja se odnose na nekretnine), originali i
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kopije katastarskih planova, izradeni katastarski operati i drugi pregledi kojima
se sluZilo pri izradi geodetskih planova i katastarskog operata.

Clan 7.

Evidencija prava na nekretninama sadrii sve podétke o upisanim pravima na
nekretninama.

Upis prava na nekretninama razraden je u okviru glave IV ovog Zakona, gdje
su utvrdena prava kao predmet upisa sa naCinom njihovog upisa (¢1.97. do 114.),
zatim vrste upisa (¢l. 115. do 138.), prvenstveni red upisa (¢l. 137. do 138.) i
postupak upisa (¢l. 139. do 163.).

Clan 8.
Katastar nekretnina, u smislu ovog zakona, je zbirna dokumentacija podataka

o katastru zemlji§ta, zgrada i drugih objekata, sa evidentiranim pravima na
nekretninama.

Ovom odredbom je utvrden pojam katastra nekretnina. Pod izrazom zbirna
dokumentacija podrazumjevaju se svi dijelovi koji ¢ine katastar nekretnina, a u
prvom redu, to su katastarski planovi, katastarski operat i zbirka isprava.

Clan 9.
Katastar nekretnina je javna knjiga.

Uvid u podatke katastra nekretnina je slobodan, ukoliko za pojedine podatke
nije zakonom ili drugim propisom druk¢ije odredeno.

Ovom odredbom je utvrdeno nacelo javnosti katastra nekretnina. Katastar
nekretnina je javna knjiga u koju svako ima pravo uvida i moZe zahtijevati izvode
o podacima koje sadrZi a da pri tome ne mora dokazivati neki pravni interes. Ovo
nadelo predstavlja i jedan vid garancije aZurnosti katastra nekretnina. S obzirom
da je katastar nekretnina javna i svakom dostupna knjiga, niko se ne moZe pozivati
na to da mu sadrZaj katastra nekretnina nije bio poznat. Ovo nalelo je u uskoj
vezi sa nalelom pouzdanja, koje propisuje ¢lan 14. ovog Zakona.

Clan 10.

Katastar nekretnina sluZi za privredne, nau¢ne, upravne i statisticke potrebe,
dokazivanje prava na nekretninama, prostorno i urbanisti¢ko planiranje, izradu
drugih evidecija o zemljiStu i objektima, utvrdivanje katastarskog prihoda i za
druge potrebe drZavnih organa, preduzeca i drugih pravnih lica i gradana.
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Katastar nekretnina, kao zbirna dokumentacija podataka o nekretninama i
pravima na nekrctninama ima viScstruku namjenu i ¢ini veoma znacajnu osnovu
druStvenog sistcma informisanja. Ovim ¢lanom je utvrdeno u koje se sve svrhe
koriste podaci katastra nekretnina. Clanom 15. ovog Zakona utvrdena jc obaveza
za preduzeca i druga pravna lica i gradane da u svim odnosima, za koje su potrcbni
podaci o nekrctninama, koriste podatke iz katastra nekretnina.

Clan 11. 3
Katastar nekretnina je osnova za izradu posebnih katastara (katastar
komunalnih uredaja, katastar Suma, katastar voda, katastar saobracajnica i dr.),
kao i za druge evidencije o nekretninama.

Katastar nekrctnina, po svom sadrZaju, treba da bude tako uraden da moZe
zadovoljiti potrebe svih korisnika nekretnina. U ¢lanu 8. ovog Zakona utvrdena
je sadrzina katastra nekretnina, pa je izmedu ostalog navedeno " i drugih objekata”.
Pod " drugim objektima" u smislu ovog ¢lana smatraju se industrijski i drugi
proizvodni objekti, stambeno-poslovne, poslovne i pomoéne zgrade, te zgrade za
vjerske obredc i sli¢no.

Za sve druge objekte, posebno objckte u oblasti vodoprivrede, saobracaja,
elektroprivrede, Sumarstva i drugo, koji ne ¢ine sadrzaj katastra komunalnih
uredaja, prikupljaju se podaci koji mogu sa podacima o zemljidtu i upisanim
pravima posluZiti kao osnova za izradu posebnih katastara.

Clan 12.

Stvarna i druga prava na nekretninama (u daljem tekstu: prava na nekret-
ninama) upisuju se u katastar nekretnina na osnovu javnih i privatnih isprava.

Utvrdivanje prava na nekretninama vrsi se na osnovu:

1. Stanja upisanog prava u zcmlji$noj knjizi, ako se ustanovi da taj upis
odgovara stvarnom stanju. Smatra sc da ne odgovara stvarnom stanju i nece se
upisati u katastar nekrctnina hipotcka €iji je upis u zemlji$noj knjizi stariji od 30
godina racunajuci unazad od dana izlaganja podataka,

2. PravosnaZnih odluka nadleznih organa, zakljucenih ugovora i drugih isprava
koje su osnov za upis prava u katastar nckretnina,

3. Podataka iz katastarskog operata koji odgovara stvarnom stanju.
Ako ne postoje dokazi o pravu na nekretninhama iz prethodnog stava, pravo

na nekrctninama moZe s¢ utvrditi i na osnovu drugih provedenih dokaza
(saslusanja svjedoka, poslednjc stanje posjeda, izjave stranaka i dr.).
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U ¢lanu 97. ovog Zakona navedena su prava koja se mogu upisati u katastar
nekretnina.

Clan 13.

Upis prava na nekretninama, kao i upis svih promjena koje se odnose na
podatke upisane u katastru nekretnina, je obavezan.

Upis iz prethodnog stava osloboden je placanja taksa i ne moZe se usloviti
prethodnim pla¢anjem poreza na promet nepokretnosti i prava i drugih dadzbina.

IzraZavajuci nacelo obaveznosti upisa, Zakon u ovoj odredbi propisuje da je
upis prava na nekretninama, kao i upis svih promjena koje se odnose na podatke
upisane u katastru nekretnina, obavezan. U sluzbi ostvarenja naCela obaveznosti
upisa je i zakonsko opredjeljenje po kome upis prava na nekretninama ne moze
biti uslovljen prethodnim pla¢anjem taksa i poreza na promet nepokretnosti.
Ovakvo zakonsko rjesenje ne oslobada obveznika placanja poreza na promet
nekretnina, kao i drugih dadzbina, ukoliko op$tina smatra da je to cjelishodno
provesti nakon izvrienog upisa prava na nekretninama.

Clan 14.
Podaci upisani v katastar nekretnina smatraju se taénim i treéa savjesna lica

koja se oslanjaju na upisano stanje ne mogu imati $tetnih posljedica u prometu
nekretnina i drugim odnosima u kojima se ovi podaci koriste.

Clan 14. Zakona se odnosi na pravnu sigurnost i povjerenje u katastar
nckretnina kao javnu knjigu, jer propisuje da se podaci upisani u katastar nekret-
nina smatraju taCnim i da treca savjesna lica koja preduzmu ncku pravnu radnju
oslanjajuéi se na upisano stanje u katastru nekretnina ne mogu imati Stetnih
posljedica u prometu nekrctninama i drugim odnosima u kojima se ovi podaci
koriste.

Clan 15.

" Drzavni organi , preduzeéa i druga pravna lica i gradani duZni su da u svim
odnosima, za koje su potrebni podaci o nekretninama, koriste podatke iz katastra
nekretnina.

Sudovi i drugi organi drustveno-politickih zajednica koji odlu¢uju o promjeni
prava na nekretninama, duzni su da u odluci oznace nekretnine prema podacima
katastra nekretnina,

Sudovi i organi iz prethodnog stava duini su da svoje odluke, nakon pravos-
naznosti, dostavljaju nadleznom opStinskom organu uprave radi provodenja u
katastru nekretnina,
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Drzavni organi nadlezni za ovjeru potpisa stranaka na ugovorima o prenosu
prava na nekretninama, duini su bez odlaganja jedan ovjeren primjerak tog
ugovora dastaviti opStinskom organu uprave nadleinom za poslove odriavanja
premjera i katastra nekretnina.

Ova odredba je u funkciji doslijednog ostvarenja nacela obaveznosti upisa i
predstavlja garanciju za uspjeSno odrZavanje katastra nekretnina. Utvrdena je
obaveza drZzavnih organa, preduzeca i drugih pravnih lica i gradana, da u svim
odnosima za koje su potrebni podaci o nekretninama, koristi podatke iz katasira
nekretnina. Isto tako, sudovi i drugi organi uprave, imaju obavezu da u svojim
odlukama o nekretninama naznace nekretnine prema podacima iz katastra nek-
retnina.

Stav 3. ¢lana 15. predstavlja novinui u sluzbi je aZurnosti katastra nekretnina.
Iako je u postupku upisa pretezni vid upisa, upis po sluzbenoj duznosti, ovim
stavom je propisano da su sudovi i drugi organi uprave svoje pravosnazne odluke
obavezni dostavljati nadleZnom opstinskom organu uprave, radi provodenju u
katastru nekretnina.

U odnosu na dosada$nje, zemljiSno-knjiZzno pravo, veliku novinu predstavlja
propisivanje obaveze za organe nadleZne za ovjeru potpisa na ugovorima, da jedan
primjerak ugovora dostave opStinskom organu uprave za geodetske i imovinsko-
pravne poslove, koji e na osnovu ovih isprava izvrsiti upis po sluzbenoj duznosti.

Clan 16.

Poslovi premjera, izrade i odrzavanja katastra nekretnina su poslovi od opsSteg
interesa za Republiku.

Opsti interes iz prethodnog stava ostvaruje se u skladu sa zakonom i odlukom
skupstine opstine donesene na osnovu zakona.

Na osnovu ¢lana 51. Ustava SR Bosnc i Hercegovine, poslovi u ¢lanu 16. su
utvrdeni kao poslovi od opsteg interesa za Republiku. PoSto je uspostavljanje i
odrzavanje katastra nekretnina od opSteg interesa za Republiku, viasniku nepok-
retnosti se nije moglo ostaviti na slobodnu volju da prijavljuje promjene na
nekretninama i u pravima na nekretninama ili pak da ne dozvoli vr$enje geodetskih
radova na svojim nekretninama.

Ostvarivanje opSteg interesa iz €lana 16. sadrZano je u velikom broju odredbi
ovog Zakona i konacno obezbjedeno kaznenim odredbama. Sem toga ostvaruje
se 1 kroz utvrdivanje uslova za osnivanjc javnog preduzeca za vrenje premjera i
uspostavljanje katastra nekretnina na teritoriji SR Bosne i Hercegovine.
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Clan 17.
Poslovi premjera i uspostavljanja katastra nekretnina u nadleZznosti su
Republike, osim pojedinih poslova koji su ovim zakonom dati u nadlezinost

opStine.

Poslovi odrzavanja premjera i katastra nekretnina su u nadleZnosti opitine.

Ovim ¢lanom je utvrdeno da su poslovi premjera i uspostavljanja katastra
nekretnina u nadleZnosti Republike. To znaci da ove poslove planira, organizuje
i povjerava javnom preduzecu i drugim izvr§iocima pojedinih faza radova
Republitka uprava za geodetske i imovinsko-pravne poslove. Ova uprava vrsi
ugovaranje i nadzor na izvr$enju navedenih radova za Republiku, te utvrduje
norme rada, cijene pojedinih radova i dr.

Stavom 2. ¢lana 17. je utvrdeno da su poslovi odrzavanja premjera i katastara
nekretnina u nadleznosti opStine odnosno opstinske uprave za geodetske i im-
ovinsko-pravne poslove.

Clan 18.

Upravne, struéne i druge posiove u oblasti premjera i katastra nekretnina vrse
organi uprave nadleZni za premjer, katastar i evidenciju prava na nekretninama.

Republi¢ki organ uprave za poslove premjera i uspostavljanja katastra nek-
retnina obrazuje se kao samostalan republi¢ki organ uprave.

Opstinski organ uprave za poslove odrzavanja premjera i katastra nekretnina
obrazuje skupstina opStine, kao samostalan opstinski organ uprave.

Dvije ili vise skup$tina op$tina mogu sporazumno obrazovati zajednicki
samostalan opstinski organ uprave za poslove odrZavanja premjera i katastra
nekretnina.

Na osnovu nadicznosti utvrdenc u ¢lanu 17., u ¢lanu 18. za upravne, struéne i
druge poslove u oblasti premjera i katastra nekretnina obrazuju sc organi uprave,

Za poslove premjera i uspostavljanja katastra nckretnina obrazuje se
republicki organ uprave kao samostalan organ.

Za odrZavanje premjera i katastra nekretnina obrazuje se opstinski organ
uprave kao samostalan organ.

Pod samostalnim organom treba podrazumjevati organ za geodetske i im-
ovinsko-pravne poslove.
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U cilju racionalnijeg organizovanja opStinskih organa uprave za poslove
odrZavanja premjera i katastra nekretnina stavom 4. ¢lana 18. data je moguc¢nost
da dvije ili viSe skup3tina op$tina mogu sporazumno obrazovati zajednicki samos-
talni organ uprave za poslove odrZavanja premjera i katastra nekretnina.

Clan19.

Poslove iz ¢lana 17. stav 1. ovog zakona vrsi Republi¢ka uprava za geodetske
i imovinsko-pravne poslove.

Clan 20,

Opstinski organ uprave iz ¢lana 18. stav 3. ovog zakona obrazuje se kao
opstinska uprava za geodetske poslove i katastar nekretnina.

Clanom 19. utvrden je naziv republitkog organa uprave za poslove premjera i
uspostavljanje katastra nekretnina, a ¢lanom 20. naziv opstinskog organa uprave
za poslove odrZavanja premjera i katastra nekretnina.

Clan 21.

Poslovi premjera i nspostavljanja katastra nekretnina vrie se na osnovu
programa i godi$njih planova.

Srednjoro¢ne programe iz prethodnog stava donosi Skupstina Socijalisti¢ke
Republike Bosne i Ilercegovine (u daljem tekstu: Skups$tina SR BiH), a godi$nje
planove Vlada SR Bill.

Obezbjedenje sredstava i nain finansiranja premjera i uspostavljanja
katastra nekretnina ureduje se posebnim zakonom.

Planiranje i programiranje poslova premjera i uspostavljanje katastra nekret-
nina je od izuzetnog znacaja, kako sa stanovi$ta kvalitetnog sistematskog izvrienja
ovih poslova, tako narolito sa stanoviSta blagovremenog obezbjedenja
odgovarajucih finansijskih sredstava. Dugorocno planiranje je neophodno i zbog
pravovremenog obrazovanja kadrova, nabavke savremene opreme, uvodenje
odgovarajucéc tehnologije rada, izrade odgovarajucih tehnic¢kih propisa (stand-
arda) i dr.

Clan 22.
Postupak upisa prava na nekretninama provodi se po odredbama Zakona o

opStem upravnom postupku-PrecdiSéen tekst ("Sluzbeni list SFRJ", broj 47/86 -
preciséen tekst), ako ovim ili drugim zakonom nije drukéije odredeno.
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U ¢lanu 22. ovog Zakona je izraz nacela supsidijarne primjene Zakona o
opStem upravnom postupku, u postupku upisa.

U materiji upravnog postupka razlikuju se opSti upravni postupak i posebne
vIste upravnog posrupka. :

Zakon o op$tem upravnom postupku sadrZi pravila koja su zajedniCka za
postupak primjene materijalnog prava u najveéem broju organa uprave i upravnih
organizacija. U odredenim upravnim materijama, zbog njihove specifiCnosti,
potrebno je propisati posebna pravila i pojedina pitanja postupka urediti drugacije
nego $to su uredena Zakonom o opStem upravnom postupku. Takva je i materija
upisa prava na nekretninama, pa treba imati u vidu da postupak upisa prava na
nekretninama predstavlja posebnu vrstu upravnog postupka. OpSti upravni pos-
tupak, u odnosu na postupak upisa, ima dopunski ili supsidijaran karakter. Zasva
pitanja postupka koja su regulisana Zakonom o premjera i katastru nekretnina,
primjenjuju se odredbe Zakona o premjeru i katastru nekretnina. U pitanjima
koja nisu regulisana odredbama Zakona o premjeru i katastru nekretnina, prim-
jenjivade se Zakon o opStem upravnom postupku.
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Glava 11

PREMJER

Clan 23,
Premjer obuhvata:
a) osnovne geodetske radove;
b) snimanje detalja sa prikupljanjem odredenih podataka;
¢) geodetske radove u vezi sa komasacijom zemljista;
d) izradu originala geodetskih planova i osnovne karte;

e) reprodukciju geodetskih planova i osnovne karte.

Obzirom da osnovni geodetski radovi &ine jedinstvenu matematsku i fiziCku
osnovu geodetskog premjera zemljiSta, to u smislu ovog ¢lana, njih Cine
trigonomatrijske mreZe svih redova (1. do 4. reda), gradske trigonometrijske
mreZe, gradske poligonomertijske mreZe 1. reda, nivelman visoke tanosti, preciz-
ni, tehni¢ki i gradski nivelman.

Snimanje detalja je prikupljanje mjernih i opisnih podataka za horizontalnu i
vertikalnu predstavu zemljiSta i objekata. Uz to se prikupljaju i podaci o parceli,
kulturi, klasi, posjedniku, vlasniku i dr.

Geodetski radovi na komasaciji zemljiSta izvode se po Zakonu o komasaciji
zemljista. Uporedo sa pripremama za komasaciju, i u toku komasacije prikupljaju
se i drugi podaci od znacaja za uspostavu katastra nekretnina.

Originali geodetskih planova Cine osnovu za uspostavu katastra nekretnina i
kao takvi se Cuvaju, a njihove reprodukcije se daju odnosno ustupaju raznim
korisnicima. Isto tako i originali osnovne karte se Cuvaju, a reprodukcije daju na
daljnje koriS¢enje.

Clan 24.

Pod osnovnim geodetskim radovima podrazumjeva se postavljanje, obrada
mjerenja i odredivanje astronomsko-geodetske, gravimetrijske, trigonometrijske
i nivelmanske mreze.

Pod osnovnim geodetskim radovima podrazumjeva se projektovanje i
realizacija projakta, i to: osnovne poloZajne astrogeodetske mreZe ili
trigonometrijska mreZa I reda (kori$¢enjem savremene kosmicke telinologije i
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klasiCnih astronomskih opaZanja na odredenom broju taaka), osnovne
gravimetrijske mreZe I reda, trigonometrijska mreZa II reda osnovnog i popun-
javajuceg, III osnovnog i popunjavajuceg, IV reda, te gradska trigonometrijska
mreZa, poligonometrijska mreZa odgovaraju¢ih redova, gradska
poligonometrijska mreZa I reda, nivelman visoke ta¢nosti, precizni, tehnicki i
gradski nivelman. :

Na prednje mreZe se oslanjaju i iste nadopunjavaju stalne geodetske tacke koje
se postavljaju i odreduju radi neposrednog detaljnog snimanja, a to su: vezne
(orijentacione) taCke, gradske poligonometrijske tacke Il i III reda, poligonske i
linijske tacke.

Naprijed navedene mreZe se projektuju, stabilizuju, opaZaju (mjere) i izrav-
navaju na osnovu utvrdenih standarda odnosno pravilnika.

Clan 25.

Osnovni geodetski radovi ¢ine jedinstvenu osnovu za premjer i geodetske
radove za posebne potrebe, a vrie se po metodu i postupku koji obezbjeduju
ta¢nost dobivenih podataka kako bi se mogli koristiti kao obavezna osnova za sve
radove premjera.

Osnovni princip razvijanja osnovnih geodetskih mreZa od veceg ka manjem za
potrebe premjera (stabilizacija trajnim biljegama i tacnost) zadrZava se i kod
projektovanja osnovnih geodetskih mreza za posebne potrebe (gradevinarstvo,
vodoprivreda, poljoprivreda, Sumarstvo, rudarstvo, elektroprivreda i dr.). Ovo se
ne odnosi na specifitne mreze za zadatke inZenjerske geodezije (oskultacije,
iskolCenja, kontrole i dr.), gdje se najCeCe traZi veca tacnost i drugaciji nacin
projektovanja, stabilizacije i mjerenja ovih mreza.

Clan 26.

Snimanje detalja vr3i se fotogrametrijskom, polarnom ili ortogonalnom
metodom.

Predstavljanje detalja na planovima vrsi se u Gaus-Krigerovoj projekciji
meridijanskih zona $irine tri stepena, tako da svaka zona {ini poseban koordinat-
ni sistem.

Metoda snimanja treba da obezbjedi da se snimljene tacke detalja, u granicama
grafiCke taCnosti geodetskog plana, mogu ponovo uspostaviti na terenu.

U Bosni'i Hercegovini za snimanje detalja, uglavnom se koristi
aerofotogrametrijska metoda snimanja, s tim da se za snimanje gusto izgradenih
gradskih podrulja koriste klasilne metode u kombinaciji sa fotogrametrijom
(kombinovana metoda ). Fotogrametrijska metoda snimanja pokazala se, pored
ostalog, i kao znatno ekonomicnija u odnosu na klasi¢ne metode sumiranja.
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Jugoslavija je 1924. godine usvojila da se premjer obavlja u Gauss-Krigerovoj
konformnoj projekciji merdijanskih zona $irine od 3° za grani¢ne merdijane zona.
Istovremeno je odlu¢eno da se uvedu tri zone sa glavnim merdijanima 15° 18° i
21°isto¢ne duzine od Grini¢a (Greenwich). Svaki dodirni merdijan (15°,18°121°)
{ini x 0s sa pozitivnim smjerom na sjever, a os y Cini projekcija ekvatora. Brojevi
koordinatnih sistema dobijaju se kad se broj stepena geografskih duZina srednjih
meridijana podijeli sa tri i tako su dobijeni brojevi 5., 6.1 7. koordinatnog sistema.

Clan 27.

Osnovu za snimanje detalja ¢ine poligonska i linijska mreZa i mreZa veznih
tacaka, koje se oslanjaju na trigonometrijsku mrezu.

Snimanjem detalja prikupljaju se mjerni i opisani podaci za horizontalnu i
vertikalnu predstavu zemljiSta i objekata: o poloZaju, obliku i kulturama katas-
tarskih parcela i objekata na njima, podaci o zgradama i stambenim i poslovnim
prostorijama kao posebnim dijelovima zgrada, o prirodnim i vjeSta¢kim objektima
i objektima komunalnih uredaja, o reljefu zemljiita, geografskim i drugim
nazivima.

Pri snimanju detalja, prikupljaju se podaci potrebni za utvrdivanje prava na
nekretninama obuhvacenim premjerom.

Osnovu za snimanje detalja Cine trigonometrijske i poligonske tacke, kao i
reperinivelmana (svih redova), vezne (orijentacione) tacke, te poligonska i linijska
mreZa za detaljisanje. Ovoj namjeni takode sluZe i gradske trigonometrijske,
poligonometrijske i nivelmanske mreZe, koje se razvijaju na podrucjima vecih
gradova (svrstanih u razred A).

Linijska mreZa se razvija u slu¢ajevima kada zbog uslovljenosti duZina vizura
i ordinata nije mogu¢e snimiti sav detalj sa postoje¢ih geodetskih tataka
(trigonometrijskih, poligonometrijskih i poligonskih).

Predmet snimanja detalja su: grani¢ne linije teritorijalne podjele, mede i
medni znaci izmedu pojedinih posjednika, granine linije parcela, zgrade, in-
dustrijski i drugi privredni objekti, ograde, drvoredi, groblja, usamljeni grobovi,
religijski znaci, spomenici, vidljivi dijelovi komunalnih uredaja, saobra¢ajnice sa
prate¢im objektima, te vode, hidroelektrane, kanali i nasipi sa pripadaju¢im
objektima, kao i reljef zemljiSta. Uz snimanje detalja prikupljaju se opisni podaci
za zemljiSte i objekte kao $to su: geografski nazivi, potesi, nazivi za gradove,
naselja, sela i zaseoke, zvana mjesta i nazivi parcela, rijeka, potoka, kanala, bara,
jezeraidr.

Pri snimanju detalja prikupljaju se podaci potrebni za utvrdivanje prava na
nekretninama obuhvacenim premjerom. Podaci potrebni za utvrdivanje prava na
nekretninama prikupljaju se na osnovu javnih i privatnih isprava i provjere ranijeg
stanja o upisanim pravima. Tom prilikom prikupljaju se i upisuju vrste prava
vezanih za nekretnine obuhvacene premjerom, kao i nosioci tih prava. Da bi ovi
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spiska kuca i spiska stranaca sastavlja se abecedni ili azbu¢ni spisak vlasnika,
korisnika, nosioca prava raspolaganja i posjednika, za svaku katastarsku opStinu.
Clan 28.

Na osnovu podataka koji su dobijeni snimanjem detalja izraduju se originali
geodetskih planova i osnovne karte.

Geodetski planovi po svom sadrZaju i namjeni koriSéenja dijele se na:
a) topografsko-katastarske planove;
b) katastarske planove;
¢) planove za posebne namjene (katastar komunalnih uredaja i dr.).
Originali geodetskih planova izraduju se u jednoj od slijede¢ih rezmjera:
1:500, 1:1000, 1:2000, 1:2500 i 1:5000 u sistemu neprekinutog niza listova za
podrudje opStine.

Osnovna karta izraduje se za cijelu teritoriju Republike v razmjeri 1:5000 ili
1:10000, po pravilu, kartografskom obradom geodetskih planova.

Topografsko-katastarski planovi su geodetski planovi sa odredenom horizon-
talnom i vertikalnom predstavom terena. Oni su najkompletniji geodetski planovi.

Katastarski planovi (raspolaZu samo sa horizontalnom predstavom terena) su
geodetski planovi Cija je osnovna namjena za uspostavu (izradu) i odrZavanje
katastra nekretnina.

Geodetski planovi za posebne namjene zavise od potreba investitora, a
najcesce su topografsko-katastarski odnosno katastarski. Medutim, u ovisnostiod
specifiCnih zahtjeva mogu se znacajno razlikovati od pomenutih planova po
sadrZaju, razmjeri, ta¢nosti i dr.

Originali geodetskih planova izraduju se u razmjeri 1:500 za gusto izgradena
naselja ili dijelove naselja, a u razmjeri 1:1000 za osala gradska i industrijska
naselja. U razmjeri 1:2500 izraduju se planovi naselja seoskog tipa i ostalog
poljoprivrednog zemljiSta, a u razmjeri 1:5000 izraduju se planovi brdsko
planinskih i kraskih podrucja na kojima je moguce prikazati parcele i objekte. U
razmjeri 1:2000 u SR Bosni i Hercegovini originali geodetskih planova izraduju se
samo kod posebnih namjena.

Osnovna karta u nasoj republici, izraduje se u razmjeri 1:5000 ili 1:10000,
zavisno od ekonomicnosti i potrebe. U izuzetnim slu¢ajevima izraduje se karta u
obje razmjere (u vecim gradskim naseljima). Osnovna karta u razmjeri 1:5000
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izraduje se u tri boje, a karta u razmjeri 1: 10000 u cetiri boje. Osnovna karta se
izraduje u kontinuitetu premjera, po pravilu, poslije reprodukcije planova kar-
tografskom obradom geodetskih planova. Izuzetno, osnovna karta moZe se
izradivati i na osnovu fotogrametrijskog snimanja posebno namjenjenog za te
svrhe ili uz avionsko snimanje za posebnog investitora. Osnovna karta se u
principu izraduje u kontinuitetu za cijelu Republiku.

Clan 29.

Kao osnova za planiranje, projektovanje, graficko prikazivanje i vodenje
statistike i drugih evidencija izraduju se topografske i pregledne karte u raznim
razmjerama.

Sadrizaj, oblik i razmjeru karata iz prethodnog stava odreduje Republi¢ka
uprava za geodetske i imovinsko-pravne poslove, po prethodno pribavijenom
misljenju Ministarstva za narodnu odbranu i drugih zainteresovanih organa i
organizacija.

Ovom odredbom predvideno je da se izraduju topografske i pregledne karte u
raznim razmjerama za graficko prikazivanje i vodenje statistike i drugih evidencija
radi planiranja i projektovanja.

Razmjere ovih karata mogu biti 1:5000, 1:10000, 1:25000, 1:50000, 1:100000,
1:200000, 1:300000 i u sitnoj razmjeri. Kao podloga za izradu ovih karata mogu
biti osnovne karte 1:5000 ili 10000, topografske karte 1:25000 ili sitnije razmjere.

Republicka uprava za geodetske i imovinsko-pravne poslove, po pribavljenom
mi§ljenju Ministarsva za narodnu odbranu i drugih zainteresovanih organa i
organizacija (prvenstveno urbanizma, vodoprivrede, Sumarstva, saobraéaja, turiz-
ma i svih onih kojima takve karte mogu koristiti) sagedava koje ¢e se postojece
podloge koristiti, u kojoj ¢e se razmjeri karta izradivati i kojom tehnologijom.

Clan 30.
Stepen ta¢nosti premjera i razmjeru planova za pojedina podrudja odreduje

Republi¢ka uprava za geodetske i imovinsko-pravne poslove, po prethodno
pribavijenom misljenju skupstine opstine.

Republicka uprava za geodetske i imovinsko-pravne poslove na osnovu uvida
na terenu uz u¢esce predstavnika opstine utvrduje razrede zemljista i razmjere u
kojima Ce se izraditi planovi.

S obzirom na razmjere u kojima se izraduju planovi detalja, zatim na ta¢nost
premjera koju treba postici, i na metode premjera i vrstu stabilizacije geodetskih
tacaka na teritoriji koja se ima premjeriti odnosno snimiti, mogu se razlikovati
slijededi razredi zemljista:
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Razred A: gradevinski rejoni glavnih gradova republika i pokrajina, kao i ve¢ih
gradova;

Razred B: gradevinski rejoni ostalih naselja gradskog (varo$kog) tipa-srednjih
i manjih gradova, varo$i, varoSica, industrijskih naselja, banja i ljeCilista, izletiCkih
odnosno turisti¢kih centara i t. sl.; '

Razred C: rejoni naselja u selima zbijenog tipa, ili tzv. uSorenim selima, zatim
rejoni naselja u manjim varoSicama;

Razred D: vangradevinski rejoni u mjestima iz razreda B i A, podrucja van
naselja u ataru manjih varoSica kao i van naselja u ataru sela zbijenog tipa u
katastarskim op$tinama sa poljoprivrednim kulturama i

Razred E: podrucje brdsko-planinskog tipa, iznad 600 m nadmorske visine, sa
planinskim pa$njacima i Sumama i stocarskim naseljima, kao i zemljiSta u
“krSevitim terenima bez obzira na nadmorsku visinu.

Razred A: razvrstava se u tri skale ta¢nosti, $to zavisi od znacaja i veliine
gradevinskog reona koji se premjerava. Razredi zemljiSta uglavnom definiSu i
razmjeru planova, tako da se planovi za zemljiSta razreda A, B, i C izraduju u
razmjeri 1:1000, D u razmjeri 1:2500, a E u razmjeri 1:5000. Definitivna granica
razmjere utvrduje se na fotoskicama poslije fotogrametrijskog snimanja.

Clan 31.

Mjerni podaci snimanja detalja, kao i izrada geodetskih planova i osnovne
karte, moraju biti takvi da se na osnovu njih, u granicama ta¢nosti premjera, mogu
ponovo uspostaviti snimljene tacke i stanje na zemlji$tu, kakvo je bilo prilikom
snimanja.

Ovim ¢lanom propisano je da mjerni podaci snimanja detalja i izrade planova
i osnovne karte fforaju imati takav stepen tanosti da se, na bazi istih, mogu
ponovo uspostaviti snimljene tacke i stanje na zemljiStu, kakvo je bilo prilikom
snimanja. Ta¢nost sa kojom se mogu uspostaviti snimljene tacke detalja zavisi od
deformacije projekcije, poloZajne tafnosti geodetske osnove, taCnosti snimanja
detalja, tacnosti kartiranja i iscrtavanja detalja i razmjere plana odnosno karte.
Bez obzira na metodu snimanja (ortogonalnu, polarnu ili fotogrametrijsku) treba
obezbjediti odgovarajucu ta¢nost izrade planovai karata u granici ta¢nosti sniman-
ja, kartiranja i razmjere planova i osnovne karte,

Clan 32.

Poslove premjera Republi¢ka uprava za geodetske i imovinsko-pravne poslove
moZe povjeriti u cjelini ili djelimi¢éno javnom preduzecu, osnovanom za vrienje
poslova premjera i uspostavljanja katastra nekretnina (u daljem tekstu: javno
preduzede).
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Drugi organi i organizacije udruZenog rada mogu vriiti geodetske radove
samo za svoje potrebe (u daljem tekstu: premjeravanja) na nacin i pod uslovima
odredenim ovim zakonom.

U okviru nastavnih i naué¢nih potreba, radovi na premjeru mogu se povjeriti
i organizaciji udruZzenog rada koja obrazuje kadrove geodetske struke, ali samo u
okviru izvodenja proizvodne prakse u¢enika, odnosno studenata.

U ovom ¢lanu predvideno je da vrSenje geodetskih poslova premjera,
RepubliCka uprava za geodetske i imovinsko-pravne poslove moZe povjeriti jav-
nom preduzecu i obrazovanim organizacijama, u cilju osposobljavanja u¢enika i
studenata na proizvodnoj praksi i za nau¢ne radove. Drugi organi i organizacije
udruZenog rada (preduzeca), u kojima ima zaposlenih geodetskih stru¢njaka,
mogu vrsiti geodetske radove samo za svoje potrebe na nacin i pod uslovima
odredenim ovim Zakonom, s tim §to im nije dozvoljeno da izvode radove premjera
ili premjeravanja za potrebe drugog investitora.

Clan 33.

Poslovi javnog preduzeca iz stava 1. prethodnog ¢lana su poslovi od posebnog
drustvenog interesa,

Poslovi premjera, izrade i odrZavanja katastra nekretnina su poslovi od opsteg
interesa za Republiku (¢lan 16). S obzirom da prema odredbi ¢lana 32. ovog zakona
poslove premjera RepubliCka uprava za geodetske i imovinsko-pravne poslove
moZe povjeriti u cjelini ili djelimi¢no javnom preduzeéu osnovanom za vrienje
poslova premjera i uspostavljanje katastra nekretnina, to se za javno praduzece
pored opstih uslova traZe i posebni uslovi.

Javno preduzee u skladu sa ovim Zakonom iz osnovne djelatnosti vrsi
slijedece poslove:

- postavlja i odreduje astronomsko-geodetske, gravimetrijske,
trigonometrijske i nivelmanske mreZe i obraduje podatke tih mjerenja;

- geodetska i fotogrametrijska snimanja zemlji§ta i objekata, izraduje geogdetske
planove i karte i vrsi njihovu reprodukciju;

- strucne poslove u vezi s katastarskim klasiranjem i bonitiranjem zemljista;
- strucne poslove u vezi s uspostavljanjem katastra nekretnina.

Pored poslova iz osnovne djelatnosti, javno preduzeée moZe da vrsi izradu
katastra komunalnih uredaja, geodetsko-tehnicke poslove u vezi s komasacijom

zemljista i druge poslove za potrebe drustveno-politi¢kih zajednica, preduzeéa i
drugih organizacija i zajednica. Ove poslove,javno preduzeée moZe obavljati samo
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ako njihovo obavljanje nece dovoditi u pitanje izvrSavanje poslova iz osnovne
djelatnosti.

Poslove iz osnovne djelatnosti javno preduzece obavlja na osnovu godisnjih
planova poslova premjera i uspostavljanja katastra nekretnina koje donosi Vlada
SR BiH. Poslove iz godi$njih planova javnhom preduzecu povjerava Republicka
uprava za geodetske i imovinsko-pravne poslove.

Sredstva za finansiranje poslova iz osnovne djelatnosti javnog preduzeca
obezbjeduju se posebnim zakonom.

Cijene radova iz osnovne djelatnosti javnog preduzeca utvrduje Republicka
uprava za gcodetske i imovinsko-pravne poslove na osnovu Radnih normi za
geodetske poslove, cijena norma dana i stvarnih troSkova, vodeci racuna o ren-
tabilnosti poslovanja preduzeca.

Poseban drustveni interes u obavljanju poslova javnog preduzeca ostvaruje se:

- davanjem saglasnosti Skupstine SR BiH na Statut javnog preduzeca i na
dugorocne i srednjero¢ne planove razvoja,

- davanjem saglasnosti Vlade SR BiH na imenovanje direktora javnog
preduzeca;

- davanjem saglasnosti Republi¢ke uprave za geodetske i imovinsko-pravne
poslove na godi$nje planove rada i izvjestaje o poslovanju javnog preduzeca.

Clan 34.

Javno preduzece moze obavljati poslove premjera i katastra nekretnina u
smislu ovog zakona ako, pored opStih, ispunjava i slijedece uslove:

1. da ima najmanje osam radnika geodetske struke sa poloZzenim stru¢nim
ispitom od kojih najmanje jedan diplomirani geodetski inZenjer i dva geodetska
inZenjera;

2. da ima obezbjedenu odgovarajucéu geodetsku opremu za vr$enje premjera.

Republitka uprava za geodetske i imovinsko-pravne poslove utvrduje da li su
ispunjeni uslovi iz prethodnog stava.

Ovim ¢lanom propisani su posebni uslovi koji treba da budu ispunjeni da bi
javno preduzeée moglo biti registrovano za obavljanje poslova premjera i katastra
nekretnina. To su odgovarajudi broj radnika geodetske struke odredenog stepena
stru¢nosti kao i posjedovanje odgovarajuce geodetske opreme.

Uslov da javno preduzece ima najmanje osam radnika geodetske struke sa
poloZenim stru¢nim ispitom od kojih najmanje jedan diplomirani geodetski
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inZenjer i dva geodetska inZenjcra, postavljen je na temelju prakti¢nog iskustva.
Naime, u praksi je utvrdeno da je to najmanji broj stru¢nog geodetskog kadra s
kojim se moZe osigurati racionalno obavljanje poslova premjera i katastra nekret-
nina. Pod odgovaraju¢om geodetskom opremom za vrienje premjera, koju treba
da ima javno preduzece, misli se prvenstveno na geodetski instrumentarij i
tchni¢ka pomagala kojima se moZe izvoditi tehnolo$ki proces rada (poslovi prem-
jeraiizrada originala geodetskih planova). Pored toga, pod ovim se podrazumjeva
da javno preduzece ima odgovarajuce prostorne uslove, kao i ostala osnovna
sredstva pogodna za obavljanje poslova prémjera i katastra nckretnina i drugih
poslova koji su u vezi sa djelatnoS€u javnog preduzeca.

Navedeni uslovi odnose se i na organizacije koje obrazuju geodetske kadrove,
ako Zele legalizovati svoje pravo na obavljanje poslova premjera i katastra nekret-
nina u okviru svojih nastavnih i nau¢nih potreba, a kada t¢ poslove obavljaju za
potrebe drustveno-politicke zajednice ili privrede.

Analogno prednjem iste uslove treba da ispunjava i opstinska geodetska
uprava ako se pored odrZavanja pramjera i katastra nekretnina bavi i poslovima
premjera i katastra nekretnina za potrebe drustveno-politi¢ke zajednice (¢lan 32.
ovog Zakona).

Stavom 2. ovog €lana ovlad¢ena je Republicka uprava za geodetske i im-
ovinsko-pravne poslove da utvrdi da li javno preduzeCe ispunjava navedene
posebne uslove za obavljanje poslova premjera i katastra nekretnina, $to je predus-
lov i za upis javnog preduzeca u sudski registar.

Clan 35.

Organ, preduzeée odnosno organizacija iz ¢lana 32. st. 1.i 3. ovog zakona, koja
je izvrsila premjer, odgovorna je za ta¢nost premjera i duZna je da na originalima
geodetskih planova, osnovne karte i elaboratu premjera potvrdi da su izradeni v
skladu sa ovim zakonom.

Organ, preduzeée odnosno organizacija iz ¢lana 32. st. 1.i 3. ovog zakona,
duini su da o izvrSenim poslovima premjera vode knjigu radova.

Direktor Republitke uprave za geodetske i imovinsko-pravne poslove
propisace sadrZaj, oblik i na¢in vodenja knjige radova.

Odredbe prethodnih stavova odnose se i na organ, preduzeée odnosno or-
ganizaciju koja je izradila elaborate katastarskog klasiranja i bonitiranja
zemljista.

Geodetski planovi, osnovna karta i elaborati iz prethodnih stavova mogu se
koristiti samo ako ih je ovjerila Republicka uprava za geodetske i imovinsko-
pravne poslove. :
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Preduzeée koje vr$i reprodukciju geudetskih planova, osnovne karte i drugih
karata, odgovorno je za reprodukciju koja mora da bude u granicama graficke
ta¢nosti.

Poslije zavr§enog snimanja detalja, izrade planova, snimanja promjena i
provodenja promjena na geodetskim planovima, javno preduzee, odnosno
opstinska uprava za geodetske poslove i katastar nekretnina ili organizacija koja
obrazuje kadrove, kao izvodac¢i radova odgovorni su za tacnost premjera i duZni
su da ovjere geodetske planove vz klauzulu "Ovaj plan jzraden je po propisima o
premjeru i katastru nekretnina”. Geodectski elaborati se ovjeravaju po fazama
izvodenja radova. Osnovna karta se ovjerava poslije izrade i pregleda a prije
reprodukcije, dok sc katastarsko klasiranje i bonitiranje zemljiSta pregleda i
ovjerava po fazama izvodenja radova.

Izvodaci radova iz ¢lana 32. 5i. 1.i 3. duZni su da o izvrSenim poslovima
premjera vode knjigsu radova. Dircktor Republicke uprave za geodetske i im-
ovinsko-pravnc poslove propisace sadraj, oblik i naCin vodenja knjige radova.

Organizacija koja vrsi reprodukciju geodetskih planova, osnovne karte i
ostalih karata, pismeno obavjestava Republitku upravu za gcodetske i imovinsko-
pravne poslovc da je reprodukcija izvriena i pregledana od strane izvodacke
organizacije.

Republicka uprava za geodcetske i imovinsko-pravne poslove sukcesivno prati
izvodenje terenskih i kancelarijskih geodetskih radova. Poslije pismenog
obavjestenja izvodaca radova da su radovi izvricni i pregledani, Republika uprava
za geodetske i imovinsko-pravne poslove vrsi pregled i ovjeru: elaborata terenskih
i kancelarijskih radova premjcra, originala gcodetskih planova, elaborata katas-
tarskog klasiranja i bonitiranja zemljita, claborala izlaganja podataka premjera i
utvrdivanja prava na nekretninama, reprodukovanih geodetskih planova i osnovne
karte.

Clan 36.

Originali geodetskih planova i osnovne karte su arhivski originali i sluZe za
izradu njihovih kopija i ne mogu se koristiti u druge svrhe.

Geodetski planovi i osnovna karta na lLojima se vrsi provodenje nastalih
promjena na zemljistu i objektima su radni originali i obavezno se koriste kao
arhivski originali pri svakoj narednoj izradi njihovih kopija.

Arhivski originali iz stava 1. i radni originali iz stava 2. ovog ¢lana, nakon
umnoZavanja, ¢uvaju se u Republitkoj upravi za geodetske i imovinsko-pravne
poslove.

Criginali geodlztskil plonova 1 oonovne karte, po pravilu, izraduju sc na
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stabilnim, trajnim i providnim pedlygara, ra onoliko odvojenih podloga u koliko
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¢e se boja vrsiti reprodukcija planova odnosno karata. Izrada njihovih kopija
(reprodukcija geodetskih planova i karata) radi se u dovoljnom broju primjeraka
(tiraZa) da zadovolji, za duZi period, zahtjeve privrede, organa uprave i drugih
pravnih i fiziCkih lica.

Originali geodetskih planova i osnovne karte Cuvaju se kao arhivski originali
u Republickoj upravi za geodetske i imovinsko-pravne poslove.

Radni originali geodetskih planova dobijaju se reprodukcijom, po pravilu, na
korektostatu i na stabilnijoj, trajnoj i providnoj podlozi; a osnovna karta na
stabilnoj trajnoj i providnoj podlozi, te u odredenom tiraZu i na drugim
materijalima.

Provodenje nastalih promjena na zemljiStu i objektima vrsi se na radnim
originalima planova na obje podloge a karte na jednoj podlozi. Radni originali
geodetskih planova i osnovnih karata moraju biti aZurni. Ponovna reprodukcija sa
radnih originala odrZavanih na providnim podlogama vr3i se po potrebi, a obi¢no
kada su promjene toliko obimne da je daljne provodenje promjena postalo
nepregledno i utiCe na kvalitet. Radni originali poslije svake reprodukcije Cuvaju
se kao arhivski originali u Republi¢koj upravi za geodetske i imovinsko-pravne
poslove. Arhivski originali sluZe kao pravna i istorijska dokumentacija u slu¢aju
potrebe i ne smiju se iznositi iz arhivskih prostorija.

Clan 37.

Elaborat osnovnih geodetskih radova Cuva se u Republic¢koj upravi za
geodetske i imovinsko-pravne poslove.

Radni originali, elaborat i ostali podaci premjera, Cuvaju se u opStinskoj upravi
za poslove i katastar nekretnina.

Elaborat mjerenja i raCunanja tacaka triangulacije 1.i 2. reda, astronomskih i
gravimetrijskih taCaka nalaze se u Vojno geografskom institutu u Beogradu.

Kartoni tacaka triangulacije 1.i 2. reda sa geodteskim i ravnim koordinatama,
kotama i poloZajnim opisom, zatim sav elaborat i kartoni triangulacije 3.i 4. reda,
odgovarajuceg reda poligonometrije, gradske triangulacije, poligonometrije 1.
reda, nivelmana svih redova i gradskog nivelmana, kao i veznih tataka, nalaze se
u Republic¢koj upravi za geodetske i imovinsko-pravne pdslove.

U opStinskim upravama za geodetske poslove i katastar nekretnina na
podrucju opstina gdje je novi premjer zavrien nalaze se kartoni trigonometrijskih
taCaka svih redova i poligonometrijskih tacaka koje zamjenjuju odgovarajuci red
triangulacije, gradske triangulacije, veznih tacaka i nivelmana svih redova, kao i
gradskog nivelmana. Elaborat poligonske mreZe, gradske poligonometrije 2.i 3.
reda, linijske mreZe i mreZe za detaljisanje i sav ostali elaborat premjera i radnj
originali planova, takode se nalaze u opstinskoj upravi za geodetske poslove i
katastar nekretnina.
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Clan 38.

Republicka uprava za geodetske i imovinsko-pravne poslove duzna je najkas-
nije 90 dana prije po¢etka premjera obavjestiti izvr§ni odbor skupstine opS$tine o
poletku radova premjera.

Vlasnici, posjednici, nosioci prava raspolaganja ili prava koriséenja nekret-
nina (u daljem tekstu: vlasnik odnosno korisnik) duini su, radi osiguranja
ta¢nosti premjera, da na podrudju na kome se vr$i premjer, o svom trosku obiljeze
trajnim i vidljivim biljegama granice, zemljista i objekata koji se nalaze na
zemljiStu u roku i na nadin koji, u skladu sa propisima, odredi skupstina opstine,
a najkasnije sedam dana prije po¢etka premjera.

Skupstina opStine na ¢ijem se podrudju vrsi premjer duina je da blagov-
remeno preduzme odgovarajuce mjere da se radnje iz prethodnog stava izvrie u
odredenom roku.

Opstinska vprava za geodetske poslove i katastar nekretnina stara se da
vlasnici, odnosno korisnici pravilno i blagovremeno obiljeZe granice zemljista i
objekata vidljivim i trajnim biljegama,

Vlasnik odnosno korisnik koji v odredenom roku, nije obiljezio vidljivim i
trajnim biljegama granice zemljista i objekata, duZan je da snosi troskove naknad-
nog premjera.

Snimanje detalja kod nas se uglavnom vrsi aerofptogrametrijskom metodom.
Aerofotogrametrijsko snimanje potrebno je izvisiti u rano proljece prije
vegetacije. Odredbom ovog Clana predvideno je da se 90 dana prije pocetka
premjera mora obavjestiti izvr$ni odbor skupstine op$tine kada pocinje premjer.
[zvr§ni odbor u naznalenom periodu, treba da izvrsi sve pripreme za
aerofotogrametrijsko snimanje, i 1o: formira opstinski odbor za pripreme terena i
odbore po mjesnim zajednicama. organizuje izradu spiskova kuca po katastarskim
opsStinama, priprema odluku o formiranju katastarskih op§tina (koju usvaja
skupstina opstine poslije dobivene saglasnosti od Republi¢ke uprave za geodetske
i imovinsko-pravne poslove), donosi rjeSenjc o formiranju komisija za
razgraniCenje katastarskih opstina, priprema naredbu i proglas (koje donosi
skupstina opstine), organizuje pripreme za premjer zemljista, obezbjeduje pros-
lorije za smjestaj terenske sekcije, umnoZava upute o pripremama obiljeZavanja
zemljista trajnim i vidljivim biljegama i obavjeStava pravna lica i gradane o
pripremama za avionsko snimanje.

Vlasnici i korisnici duZni su da obiljeZe trajnim i vidljivim biljegama granice
posjeda i kultura i objekata o svom trosku. Trajnim biljegama (mecdnicima) granice
sc¢ obiljezavaju radi trajnog ouvanja granica, odrzavanja premjera, kontrolnih
mjerenja i radi rjesavanja sporova. Vidnim biljegama granice se obiljeZavaju i radi
uocavanja prilikom dcsifrovanja, identifikacije i iscrtavanja granica posjeda i
kultura i objekata, te radi kartiranja na acrofotogrametrijskim instrumentima.
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Obiljezavanje je potrebno izvriti prema upustvu RepubliCke uprave za
geodetske i imovinsko-pravne poslove u roku koji odredi skupStina opStine.
Vlasnici odnosno korisnici koji ne izvrSe obiljeZavanje granica posjeda i kultura i
objekata duZni su snositi troSkove naknadnog snimanja, koje se radi numeri¢kom
metodom pa je viSestruko skuplje od fotogrametrijske metode.

Opstinska uprava za geodetske poslove i katastar nekretnina izvodad radova
daju stru¢na objasnjenja i rade ogledne primjere kako treba izvrSiti obiljeZavanje.

Clan 39.

Vlasnici odnosno korisnici duzni su da dozvole pristup na zemljiSte i objekte
licima koja rade na poslovima premjera, da dopuste sva posebna mjerenja,
postavljanje biljega i oznaka premjera kojima se obiljeZavaju tacke premjera i da
daju potrebne podatke o pravima na nekretninama.

Ako se u vrienju poslova iz prethodnog stava nanese Steta, vlasnici odnosno
korisnici imaju pravo na naknadu pri¢injene $tete od op€tine na ¢ijem se podrudju
vr§i premjer.

Opstina ima pravo na naknadu razlike isplacenog iznosa Stete od preduzeéa
koje je vriilo premjer, ako je to preduzece pri€inilo veéu Stetu nego Sto je bilo
neophodno.

Ovom odredbom utvrdena su prava i obaveze nosilaca prava na nekretninama
(s jedne strane), te opstine i izvodaca radova (s druge strane) u vezi s premjerom
i moguc¢no$céu nastanka Stete.

Clan 4o0.

Pod biljegama premjera, u smislu ovog zakona, podrazumjevaju se sve vrste
biljega, kojima su podzemno ili nadzemno obiljeZene stalne geodetske tacke:
astronomske, gravimetrijske, trigonometrijske, poligonometrijske, nivelmanske i
geodetske tatke za snimanje detalja, kao i biljega kojima su oznadene granice
katastarskih opstina i granice vlastniStva, odnosno prava raspolaganja ili
koriséenja na zemljiStu. :

Pod oznakom premjera, u smislu ovog zakona, podrazumjevaju se naprave i
uredaji koji sluZe za opaZanje ili dogledanje tataka premjera (piramide, skele i
signali). ‘

Biljege premjera su sve one oznake kojima su obiljeZene geodetske taCke koje
¢ine matematsku osnovu premjera, geodetske tacke koje sluZe za snimanje detalja,
nivelmanske tacke, tacke koje oznacavaju granicu katastarske opstine, opStine,
republike i drzave, te granicu vlasni$tva, raspolaganja ili koriStenja na zemljiStu.
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Oznake premjera su piramide, skele i signali postavljeni na trigonometrijskim
ta¢kama za dogledanje kod opaZanja, ekscentrino postavljeni signali na drveCu ili
zemlji, zatim table postavljene na drvecu ili ogradama i sve fotosignalisane tacke
koje sluZe za odredivanje veznih tataka i desifrovanje detalja.

Clan 41.

Organ, preduzece odnosno organizacija koja vr§i premjer, duZna je nakon
postavljanja biljega i oznaka premjera da na propisan nacin obavjesti vlasnika
odnosno korisnika o vrsti i mjestu biljega ili oznaka premjera koji se nalaze na
njegovoj parceli.

Organ ili preduzece koje izvodi radove premjera, obavjestava vlasnika da je
biljega postavljena na njihovom zemljiStu, kakva je vrsta biljege i kako je sig-
nalisana odnosno kakvu ima oznaku i na kojem je mjestu. Ovo obavjestenje je
potrebno radi upoznavanja stranke o vaZnosti te biljege, njene namjene, zatim o
potrebi Cuvanja biljege prilikom obrade zemlji$ta i drugih poljoprivrednih radova.

Clan 42.

Biljege i oznake kojima su obiljeZene tacke premjera ne smiju se uniStavati,
osteivati, niti neovlas§éeno pomjerati ili izmjestati.

Vlasnici odnosno korisnici iz prethodnog ¢lana duZni su da o svakom
uni§tenju, oiteéenju, pomjeranju ili izmjestanju biljega odnosno oznaka prem-
jera obavijeste opstinsku upravu za geodetske poslove i katastar nekretnina u
roku od 15 dana od dana nastalog oSteéenja, uniStenja, pomjeranja ili izmjestanja
biljega odnosno oznaka premjera.

Sve ta¢ke premjera moraju se trajno Cuvati i ne smiju se pomjerati, ostecivati,
uni$tavati ili izmjestati. Svako njihovo uniStenje ili pomjeranje nanosi povecanje
troskova kod odrZavanja premjera ili bilo kojih geodetskih radova na terenu. U
slu¢aju ostecenja, uniStenja, namjernog ili slu¢ajnog pomjeranja ili premjestanja
vlasnici odnosno korisnici zemlji$ta na kojem je postavljena geodetska tacka ili
nivelmanski reper, duzni su da obavjeste opstinsku upravu za geodetske poslove i
katastar nekretnina u roku od 15 dana. Obavjestenje je potrebno da bi se izvrsilo
obnavljanje tatke i pokrenuo postupak protiv pravnog ili fizi¢kog lica koje je
izvr8ilo namjerno o$tecenje, uniStenje, pomjeranje ili premjestanje biljega.

Clan 43.

Ako se na zemlji$tu na kome se nalaze biljege kojima su obiljeZene tacke
premjera ili u njihovoj neposrednoj blizini vr$e gradevinski ili drugi radovi kojima
bi se mogle unistiti ili o3tetiti biljege ili smanjiti moguénost njihovog kori$éenja,
izvoda¢ radova je duian da najkasnije 15 dana prije poletka radova o tome
pismeno obavjesti opstinsku upravu za geodetske poslove i katastar nekretnina.



Premyjer 41

Ako uslijed radova iz prethodnog stava treba postojecu biljegu premjera
izmjestiti ili unistiti, ili ako se usljed tih radova djelimi¢no ili potpuno umanji
moguénost njenog kori$éenja, investitor radova snosi sve troskove izmjestanja
biljega, odnesno nadoknaduje Stetu.

Clan 44,

Opstinska uprava za geodetske poslove i katastar nekretnina stara se o stanju
svih biljega i oznaka premjera na svom podrudju.

Ako opstinska uprava za geodetske poslove i katastar nekretnina ustanovi da
Jje neka trigonometrijska ili nivelmanska tacka ili oznaka premjera unistena ili
pomjerena, o tome ¢e odmah obavjestiti Republi¢ku upravu za geodetske i im-
ovinsko-pravne poslove.

Opstinska uprava za geodetske poslove i katastar nekretnina uz odrZavanje
premjera (snimanje promjena) i druge radove na terenu kontroliSe ofuvanost
geodetskih taCaka. O unisStenju trigonometrijskih i poligonometrijskih tacaka, kao
i nivelmanskih repera, obavjestava Republi¢ku upravu za geodetske i imovinsko-
pravne poslove kako bi se tatke sukcesivno obnavljale i odrzavale. Ostale
geodetske taCke odrZava i obnavlja opStinska uprava za geodetske poslove i
katastar nekretnina.
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Glava III

OSNIVANJE KATASTRA NEKRETNINA
Clan 45.

Katastar nekretnina izraduje se na osnovu izvrienog premjera, katastarskog
Klasiranja i bonitiranja zemljista i utvrdenih prava na nekretninama.

Clan 46.

Katastar nekretnina sadrii: podatke o katastarskim parcelama i objektima
na njima u pogledu njihovog poloZaja, oblika, na¢ina iskoriSéenja (u daljem
tekstu: kultura), katastarske i bonitetne klase i katastarski prihod za zemljiste
pod kulturom, o zgradama (godinu izgradnje, broj spratova, namjenu koriséenja,
broj i vrstu prostorija) i podatke o pravima na nekretninama i vlasnicima odnosno
korisnicima nekretnina.

Pored podataka iz predhodnog stava, katastar nekretnina za zgrade u etaZnoj
svojini i za sve zgrade na gradskom gradevinskom zemlji$tu sadrZi i podatke o
povrsini stambenih, poslovnih i pomoénih prostorija kao posebnih djelova zgrade.

Katastar nekretnina moZe sadrZavati i druge podatke i prava koja se odnose
na katastarske parcele i objekte na njima, ako je to zakonom odredeno.

Katastarska parcela je osnov za utvrdivanje, obradu i evidentiranje podataka
iz stava 1. ovog ¢lana.

Clan 47.

Podaci iz stava 1. prethodnog ¢lana, osim podataka o poloZaju i obliku parcela
i objekata na zemljistu, upisuju se u katastarski operat.

Pblozaj i oblik katastarskih parcela i objekata na njima prikazuju se na
geodetskim planovima.

Clan 48.
Uspostavljanje katastra nekretnina obuhvata:

1) utvrdivanje katastarskih teritorijalnih jedinica;

2) katastarsko klasiranje i bonitiranje zemljista;

3) izlaganje na javni uvid podataka o nekretninama i utvrdivanje prava na
nekretninama;

4) izradu katastra nekretnina,
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Pod utvrdivanjem prava na nekretninama u postupku uspostavljanja katastra
nekretnina, u smislu ovog zakona, podrazumjeva se odredivanje upisa nespornih
prava na nekretninama u katastru nekretnina.

Katastar nekretrnina, koji predstavlja zbirnu dokumentaciju podataka
utvrdenih u Clanu 46. Zakona, izraduje se na osnovu izvrSenog premjera, katas-
tarskog klasiranja i bonitiranja zemljiSta i utvrdenih prava na nekretninama.

Naprijed je navedeno da je osnovna karakteristika dosadasnjeg sistema eviden-
cije nekretnina i prava na nekretninama, postojanje viSe odvojenih evidencija
(katastar zemljista, zemljiSna knjiga, evidencija nekretnina u drustvenoj svojini),
$to je dovelo do nemogucnosti pravilnog odrZavanja ovih evidencija. Zato, katastar
nekretnina, kao zbirna dokumentacija, objedinjava sve podatke koji su ranije bili
sadrZani u viSe odvojenih evidencija i omogucava da se na jednom mjestu eviden-
tiraju podaci o zemljiStu, objektima, nacinu iskori§¢avanja, katastarskoj i

. bonitetskoj klasi, katastarskom prihodu, pravima na nekretninama i nosiocima tih
prava.

U stavu 1. Clana 48. utvrdene su faze radova i redosljed izvr§enja odredenih
poslova na osnivanju katastra nekretnina. Prva faza je utvrdivanje katastarskih
teritorijalnih jedinica. Medutim, imaju¢i u vidu tehnologiju rada, koja prethodi
osnivanju katastra nekretnina, utvrdivanje katastarsko teritorijalnih jedinica radi
se uz fazu premjera, a kao zavr$na faza premjera je katastarsko klasiranje i
bonitiranje zemljiSta. Stoga fazu utvrdivanja katastarskih teritorijalnih jadinica i
katastarsko Klasiranje i bonitiranje zemlji$ta u praksi treba povezivati sa prem-
jerom zemljista. Ovo iz razloga $to se premjer zemljiSta radi po katastarskim
opStinama i 3to je premjer jedan od osnova za izradu katastra nekretnina. U stavu
2. Clana 48. bliZe je obja$njen pojam utvrdivanja prava na nekretninama, a pos-
tupak izlaganja na javni uvid podataka o nekretninama i utvrdivanju prava na
nekretninama detaljno je regulisan odredbama od ¢l. 68.-82. ovog Zakona.

1.Katastarske teritorijalne jedinice
Clan 49.

Katastarske teritorijalne jedinice su katastarska parcela, katastarska opstina
i katastarski srez.

Ovim ¢lanom utvrdene su osnovne katastarske teritorijalne jedinice. Najmanja
teritorijalna jedinica u smislu ovog ¢lana, je parcela preko koje se iskazuju podaci
0 zemljiS#4 sa svim njegovim obiljeZjima.

Katastarska opstina je teritorijalna jedinica kao osnovna jedinica za izradu
katastra nekretnina, a katastarski srez predstavlja osnovnu jedinicu za katastarsko
klasiranje zemljiSta.
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Clan 50.

Teritorijalna jedinica za bonitiranje zemljiSta je teritorija Republike.

S obzirom da osnovu bonitiranja zemljiSta ¢ine ugledna zemljiSta na teritoriji
Republike, to je ovim ¢lanom utvrdeno da je teritorijalna jedinica bonitiranja
zemljiSta teritorija Republike.

Clan 51.

Katastarska parcela je dio zemlji$ta pod jednom kulturom ili je neplodno
zemljiste koje pripada istom vlasniku odnosno korisniku i nalazi se u jednoj
katastarskoj opstini.

Izuzetno od predhodnog stava, u okviru jedne parcele moZe se nalaziti viSe
kultura ili neplodnih zemlji§ta koja pojedina¢no nemaju minimum povrsine
potrebne za formiranje katastarske parcele.

Svaka katastarska parcela oznacava se brojem.

AKo se nakatastarskoj parceli nalazi jedna ili viSe zgrada, svaka zgrada ozna-
¢ava se pomoénim brojem.

~ Ovim ¢lanom utvrdene su osnovne karakteristike i definicija parcele, kao i pod
kojim se uslovima dio zemljiSta moZe oznaciti posebnim brojem kao parcela.

Stavom 1. ovog ¢lana utvrdeno je da je katastarska parcela dio zamljiSta pod
jednom kulturom ili je neplodno zemljiSte koje pripada istom vlasniku odnosno
korisniku i nalazi se u jednaj katastarskoj opStini. To znaci da bi dio zemljine
povrsine mogao dobiti broj kao zasebna parcela treba da se svojom povr§inom
nalazi u granicama jedne katastarske opstine, da pripada istom vlasniku, odnosno
korisniku i da je istog nacina koriS¢enja tj. iste kulture. Izuzetak od toga je da jednu
parcelu moZe da predstavlja zemljiSte sa viSe razliCitih katastarskih kultura, pri
¢emu ni jedna nema propisani minimum povr3ine da bi bila zasebna parcela (stav
2. ovog Clana).

Stavom 3. i 4. ovog ¢lana odredeno je da se katastarska parcela oznacava
brojem, a zgrade na njoj pomo¢nim brojevima.

Clan 52.

Katastarska opstina je katastarska teritorijalna jedinica koja obuhvata, po
pravilu, podrudje jednog naseljenog mjesta.



48 Komentar zakona o premjeru i katastru nekretnina

SkupStina opsStine moze, ako za to postoje opravdani razlozi, odrediti da jedna
katastarska opStina obuhvata dva ili viSe naseljenih mjesta ili da se podrudje
jednog naseljenog mjesta podijeli na viSe katastarskih opStina.

Odluku o podrudju i nazivima katastarskih opstina donosi skup3tina opstine
po predhodno pribavljenom struénom misljenju Republi¢ke uprave za geodetske
i imovinsko-pravne poslove.

U stavu 1. ovog ¢lana utvrdeno je da se u pravilu podruCje jedne katastarske
opstine podudara sa podru¢jem jednog naseljenog mjesta. Stavom 2. ovog Clana
ostavljena je mogucnost da u opravdanim slucajevima podrudje jedne Katastarske
opstine Cine dva ili viSe naseljenih mjesta, ili da se podrucje jednog naseljenog
mjesta podjeli na dvije ili viSe katastarskih opstina. Ovo je ovisno o veliCini
podru¢ja naseljenog mjesta i broja parcela. PraktiCni primjeri upucuju da je
optimalna veli¢ina katastarske opStine sa oko 3000 parcela.

Stav 3. ovog ¢lana ovlascuje skupStinu opstine da donese odluku 0 podrucju i
nazivima katastarskih opstina. Skupstina opstine je duZna da prije donosenja
odluke o podrudju i nazivima katastarskih opStina pribavi stru¢no misljenje
RepubliCke uprave za geodetske i imovinsko-pravne poslove.

Clan 53.

Granice katastarskih opstina utvrduje i obiljeZava komisija koju obrazuje
izvr$ni odbor skupstine op3tine.

Komisiju iz predhodnog stava ine geodetski stru¢njak i po dva gradanina sa
podrudja katastarskih opstina &ije se granice utvrduju. Clanovi komisije imaju
svoje zamjenike.

Zaobiljezavanje granice izmedu katastarskih opstina koje su ujedno i granice
opStina, komisiju sporazumno obrazuju skupstine tih opStina.

Utvrdivanje i obiljeZavanje granica katastarskih opS$tina vrsi se postavljanjem
grani¢nih biljega i oznaka na zemlji§tu i opisivanjem granica u zapisniku o
razgrani¢enju sa izradom skica razgranienja u roku koji odredi izvr$ni odbor
skupstine opstine, a najkasnije sedam dana prije poCetka snimanja.

U ovom ¢lanu ureden je postupak i nacin obiljeZavanja granice katastarske
opstine. Granice katastarskih opStina utvrduje i obiljeZzava komisija koju obrazuje
izvrsni odbor skupStine opStine, za slucaj kada se utvrduju granice katastarskih
opsStina jedne druStveno politicke zajednice. Kod utvrdivanja i obiljeZavanja
granica izmedu katastarskih opstina, koje ujedno predstavljaju granicu opStina,
komisiju sporazumno obrazuju skupstine tih opstina. U sastav komisije ulaze
geodetski stru¢njak i po dva gradanina sa podrucja katastarskih opstina Cije se
granice utvrduju. Clanovi komisije imaju i svoje zamjenike.
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Stavom 4. ovog ¢lana propisano je da se obiljeZavanje granica katastarskih
opstina vrdi postavljanjem grani¢nih biljega i oznaka na zemlji$tu i opisivanjem
granica u zapisniku o razgranitenju sa izradom skice razgranitenja. Biljege kojima
se vrdi razgranicenje katastarskih op$tina mogu biti betonski stub, prirodni kamen,
prirodna stijena sa obradenom glavom, sve dimehzija 18x18x60 cm. Biljega moZe
biti i grani¢no drvo pre¢nika najmanje 30 cm ili bolcna u Zivoj stijeni, duZine 10cm
i pre¢nika 4 cm. Pravilo je da se biljege postavljaju na mjestima gdje se grani¢na
linija lomi, ali tako da linija bude odredena dovoljnim brojem biljega. Detaljniji
nacin obiljeZavanja grani¢ne linije propisan je u Pravilniku o snimanju detalja
("SluZbeni list SR BiH", broj 4/91). Pri utvrdivanju grani¢ne linije komisija treba
da koristi opis granica naseljenih mjesta sa mjernim podacima.

Clan 54.

Sporove o granicama katastarskih opstina na podrudju iste op3tine rjeava
skupStina opStine.

Rjesenje iz prethodnog stava donosi se u roku od 60 dana od dana kada je
komisija iz prethodnog ¢lana podnijela izvjeStaj o nastalom sporu.

U postupku utvrdivanja i obiljeZavanja granica katastarskih opstina moze doci
do sporova, u pogledu granice izmedu dvije katastarske opStine sa podrucja jedne
opstine ili pak do spora na dijelu granice koja predstavlja granicu opstine. Sporove
na granici katastarskih opStina jedne opstine rijeSava skupstina opstine. RjeSenje
o sporu donosi skupstina u roku od 60 dana od dana kad je komisija podnijela
izvjeStaj o nastalom sporu. IzvjeStraj komisije o nastalom sporu sadrZi: opis mjesta
spora, pribliZznu povrsinu spornog dijela i poviSinu pojedinih kultura zemljiSta u
spornom dijelu, procentualno ucedce vlasnika i posjednika iz jedne i druge katas-
tarske opStine, udaljenost spornog dijela od sjediSta spornih katastarskih opStina
mjereno po pristupnim putevima, opis spornih linija (linija ozna¢enih po jednim
i drugim predstavnicima u komisiji susjednih katastarskih opStina), kopiju skice i
prepis zapisnika za sporni dio i druge podatke koji bi mogli posluZiti za $to
pravilnije rjeSavanje spora.

U sludaju da spor nastane na dijelu grani¢ne linije izmedu dvije katastarske
opstine, koja je ujedno i granica opstina, Zakon ne nudi rjesenje. Medutim,
analogno prednjem rjesenju sporove o granicama katastarskih opStina koje su
ujedno i granice opStina rjeSava Skupstina Socijalisticke Republike Bosne i Her-
cegovine. IzvjeStaj komisije 0 nastalom sporu sadrZi podatke navedene kao u
slu¢aju spora na granici izmedu dvije katastarske op3tine iste opStine. Kad se radi
o sporu o granici izmedu dvije katastarske opStine, a ta granica je ujedno i granica
izmedu dvije republike, spor moZe biti rjeSen samo sporazumno izmedu
zainteresovanih republika. Ni Ustav SFRJ ni Ustav SR BiH nisu predvidjeli ni
sudski ni upravni organ Kkoji bi bio nadleZan za rjeSavanje ovakvog spora.
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Clan 55.

Izmjenu granica katastarskih opStina za koje je izvr$en premjer i izraden
katastar nekretnina vrsi skupstina opStine, po prethodno pribavljenom stru¢nom
misljenju Republi¢ke uprave za geodetske i imovinsko-pravne poslove.

U slutaju izmjene granica iz prethodnog stava, provode se potrebne promjene
na geodetskim planovima i katastarskom operatu za to podrudje.

Sredstva za provodenje promjena iz prethodnog stava obezbjeduje skupstina
opstine koja je donijela odluku o izmjeni granica.

Ovim ¢lanom utvrden je postupak rjeSavanja izmjene granica katastarskih
opstina na podrucjima gdje je izvrSen premjer i izraden katastar nekretnina. U
ovom slu¢aju izmjenu granica katastarskih op$tina prema stavu 1. ovog ¢lana, vrsi
skupstina opstine, po prethodno pribavljenom misljenju Republitke uprave za
geodetske i imovinsko-pravne poslove. Kod izmjene granica vrsi se utvrdivanje i
obiljeZavanje nove grani¢ne linije prema odredbama ¢lana 53. ovog Zakona.
Promjene se provode na katastarskim planovima i u katastarskom operatu prema
odredbama ¢lana 175. ovog Zakona.

Sredstva za provodenje promjena na katastarskim planovima i katastarskom
operatu obezbjeduje skupstina opstine koja je donijela odluku o izmjeni granice.

Clan 56.

Katastarski srez je teritorijalna jedinica u okviru koje se vr$i katastarsko
klasiranje zemljista, a sainjavaju ga viSe teritorijalno povezanih katastarskih
opstina koje predstavljaju prostornu i ekonomsku cjelinu sa sli¢nim prirodnim i
drugim uslovima poljoprivredne ili Sumske proizvodnje.

Odluku o katastarskim srezovima i njihovim nazivima donosi Vlada SR BiH,
po prethodno pribavljenom misljenju skups$tina opStina.

Stavom 1. ovog ¢lana utvrdeno je da je katastarski srez teritorijalna jedinica u
okviru koje se vrsi katastarsko klasiranje zemljiSta i da ga saCinjava viSe teritorijal-
no povezanih katastarskih opStina, koje predstavljaju prostornu i ekonomsku
cjelinu sa sli¢nim prirodnim i drugim uslovima poljoprivredne i Sumske proiz-
vodnje. To znaci da je katastarski srez osnovna jedinica za utvrdivanje osnove za
klasiranje zemljiSta koje se visi po jedinstvenim mjerilima utvrdenim za svaki
katastarski srez. Odluku o katastarskim srezovima i njihovim nazivima donosi
Vlada SR BiH, po prethodno pribavljenom misljenju skupstina opstina.
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Clan 57.

Katastarski srez moze se mijenjati samo ako se bitno promijene uslovi koji su
bili od uticaja na njegovo utvrdivanje.

Ako promjene iz prethodnog stava obuhvataju viSe medusobno povezanih
katastarskih opstina, moze se od tih katastarskih opStina obrazovati novi katas-
tarski srez.

Clan 58.

U slutajevima iz prethodnog ¢lana izvrsice se novo katastarsko klasiranje
zemijiSta u katastarskim opsStinama koje su uklju¢ene u novi katastarski srez.

Kada su promjene katastarskog sreza takve prirode i obima da nije potrebno
vrsiti novo katastarsko klasiranje na cijelom katastarskom srezu, odredivanje
novih katastarskih klasa na odnosnom dijelu katastarskog sreza vrsi se u okviru
postsjece osnove za katastarsko klasiranje u katastarskom srezu.

U slu¢aju da su bitno promijenjeni uslovi, koji su bili od uticaja na utvrdivanje
katastarskog sreza, izvrice se novo klasiranje zemljiSta u katastarskim opStinama
koje ¢ine katastarski srez. Clanovima 57. i 58. itvrdeni su sluéajevi: kada se moze
obrazovati novi katastarski srez i u kojim slucajevima se vr$i katastarsko klasiranje
zemljiSta u svim, a kada u dijelu katastarskih op3tina koje ¢ine¢ jedan katastarski
srez.

2. Katastarsko klasiranje i bonitiranje zemljista
Clan 59.

Katastarsko klasiranje zamljiSta obuhvata utvrdivanje katastarske kulture i
klase posebno za svaku katastarsku parcelu u jednoj katastarskoj opitini.

Bonitiranje zemljiSta obuhvata utvrdivanje plodnosti zemljiSta na osnovu
njegovih prirodnih svojstava i ostalih prirodnih uslova za proizvodnju, bez obzira
na postojedi nadin njegovog iskoriS¢avanja.

Poslije zavrSenog premjera visi se katastarsko klasiranje zemljiSta. Katas-
tarskim klasiranjem zamljiSta odreduje se klasa prethodno utvrdenoj kulturi u
svakoj parceli plodnog zemljiSta. Svaka kultura rasporeduje se, prema njenim
prirodnim i ekonomskim uslovima proizvodnje, u jednu od osam klasa.

Klasiranje zemljista se vr3i po katastarskim op3tinama, a prema jedinstvenim
mjerilima koja se utvrduju za svaki katastarski srez. Radovi katastarskog klasiranja
zemljiSta obuhvataju: utvrdivanje katastarskog sreza, utvrdivanje osnove Katas-
tarskog klasiranja i detaljno katastarsko klasiranje zemljista.
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Bonitiranje zemljiSta se po pravilu vri uporedo sa klasiranjem zemljista i
obuhvata sva zemljiSta sposobna za poljoprivrednu proizvodnju, osim trstika i
modvara. Osnovnu teritorijalnu jedinicu bonitiranja ¢ini Republika. Sva pol-
joprivredna zemlji§ta u Republici rasporeduju se u osam bonitetskih klasa, a u
okviru svake bonitetne klase moZe se utvrditi jedna ili vi$e bonitetnih podklasa.

Clan 60.

Katastarsko klasiranje zemljiSta vr3i se na osnovu prirodnih i ekonomskih
uslova proizvodnje postojece katastarske kulture na zemljistu.

Bonitiranje zemlji$ta vrsi se na osnovu prirodnih uslova poljoprivredne i
Sumske proizvodnje, bez obzira na postojeci nadin iskori$¢avanja zemljista.

Katastarska klasa je produkt medusobnog uticaja prirodnih i ekonomskih
uslova poljoprivredne proizvodnje. Pod prirodnim i ekonomskim uslovima
podrazumjevajuse : prirodne osobine zemlji$ta, poloZaj i ekspozicija, vodni reZim
zemljiSta, klima, udaljenost od trZiSa i pristupacnost parceli.

Bonitiranjem zemljiSta utvrduje se produktivna snaga zemljiSta, tj. njegova
plodnost bez obzira na nacin njegovog iskori$€avanja. Prilikom bonitiranja
zemljiSta uzimaju se u obzir kao vaZan faktor razvica biljnih vrsta koje se gaje za
podmirenje razlicitih ljudskih potreba. Takode, se uzimaju u obzir i $iri hidro
melioracioni zahvati koji se vrie radi izgradnje hidroelektrana, uredenja zemljiSta
i infrastrukture na njemu kao i radi odvodnjavanja. Ovakvim zahvatima koje
finansira Sira dru$tvena zajednica vrse s¢ trajne promjene boniteta zemljista. Neki
primjeri kojise navode, pokazuju uticaj tih faktora na promjene boniteta zemljista:

- izgradnja hidroelektrane Jablanica i ostalih hidroelektrana na rijeci Neretvi
dovela je do prestanka pojave redovnih poplava u Capljinskoin polju i
omogucila uredenje uscéa Neretve. Ovi zahvati su direktno uticali na trajnu
promjenu boniteta zemljista u Capljinskom polju i u neposrediioj blizini
Metkovica i Opuzena;

- isti je slu¢aj sa izgradnjom hidroelektrana na Trebi8nici i sa regulacijom
njenog korita u Popovom Polju. Trajni uticaj je na bonitet zemljiSta izvrien
takode u Capljinskom polju i dalje nizvodno niz Neretvu, a narocito je uocljiv
u samom Popovom Polju;

- komasacioni radovi na jednom dijelu opstine Bijeljina su praceni uredenjem
zemljista i odvodnjavanjem i takode su uticali na trajnu promjenu boniteta.

Privremeno uredivanje zemljifta, naroCito na malim prostorima,
navodnjavanje i primjena ostalih agrotehni¢kih mjera u tekucoj poljoprivrednoj
proizvodnji ne uzimaju se u obzir kao produktivna snaga zemljiSta pri bonitiranju.
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Clan 61.

Prema nadinu iskori$¢avanja sva plodna zemljista, svrstavaju se u jednu od
slijedeéih katastarskih kultura: njive, vrtove, voénjake, vinograde, livade,
pasnjake, Sume i Sikare, trstike i modvare.

Prilikom katastarskog klasiranja zemljiSta u jednom katastarskom srezu,
svaka kultura moZe se rasporediti najvise u osam klasa, zavisno od prirodnih i
ekonomskih uslova proizvodnje.

Povrsine koje se ne mogu koristiti u poljoprivredi i Sumarstvu uvr§é¢uju se u
neplodno zemljiSte uz naznacenje vrste neplodnosti.

Odredbom ovog ¢lana utvrdene su vrste kulture koje se evidentiraju i Kriteriji
po kojima se odreduju.

Prema nacinu iskoriS¢avanja, sva plodna zemljiSta svrstavaju se u jednu od
slijedecih katastarskih kultura: njive (nj), vrtove (vr), voénjake (v€), vinograde
(vg), livade (1), padnjake (ps), Sume iSikare (8), trstike (1), i mocCvare (m). Neplodna
zemljidta (np) koja se koriste za posebne namjene ne rasporeduju s¢ ni u jednu
kulturu. Utvrdivanje kulture i neplodnosti zemljiSta vr$i se na terenu prilikom
detaljnog premjera i katastarskog klasiranja zemljiSta. Kultura se odreduje na
osnovu slijedecih obiljezja:

Njive su zemljiSta koja se oru ili kopaju i na kojima se stalno ili naizmjeni¢no
siju vrste strnih Zita, usjevi koji se okopavaju (kukuruz, krompir idr.), industrijsko
bilje ( suncokret, duhan ) i krmno bilje (lucerka, djetelina, sto¢na repa i dr.), bez
obzira da li se na njima pomenuti usjevi gaje svake godine ili povremeno ostaju
neobradena radi ugara i iz drugih razloga. U kulturi njiva svrstavaju se jos vocni,
lozni i Sumski rasadnici, jagodnjaci, zemljiSta na kojima se proizvodi povrce, a ne
navodnjava se, kultivisani vrbaci za proizvodnju pruca kao i zasadi hmelja.

Vrtovi su zemljista na kojima se gaji povrée i na kojima postoje prirodni uslovi
ili vjestacki uredaji za navodnjavanje. Pod prirodnim uslovima smatra se
navodnjavanje gravitacijom iz tokova rijeke, potoka, jezera, kanala isl. Vjestacki
uredaji su pumpe, dolapi, staklene baste, vjeStacki bazeni, bunari za
navodnjavanje, izgradeni razvodni kanali. U kulturu vrt jo3 se svrstavaju:
zemlji$te zasadeno cvije€em i ukrasnim biljem ukoliko sluZi za prodaju, kao i
rasadnici ukrasnog bilja.

Voc¢njaci su zemljiSta na kojima su zasadena vocna stabla, bez obzira na nacin
gajenja. U kulturu vo¢njaka se jo$ svrstavaju: zasadi maline, ogrozda, lijeske i
kupine, kao i zasadi oraha, duda i pitomog kestena, ako sluZe za dobijanje ploda.

Vinogradi su zemlji$ta na kojima je zasadena vinova loza, bez obzira na nacin
gajenja.
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Livade su zemljiSta na kojima rastu prirodnc trave koje se redovno kose. U
kulturu livada svrstavaju se jos: zemljiSte zasijano smjesom trava, a ima karakter
prirodne livade. ’

Pa3njaci su zemljiSta na kojima rastu prirodne trave koje iskljucivo sluZe za
ispasu. U kulturu pasnjaka svrstavaju se i zemljiSte zasijano smjesom trava, a sluzi
iskljucivo za ispasu.

Sume su zemljiSta na kojima raste Sumsko drvece sa namjenom koris¢enja
drvne mase. ZemljiSta koja su obrasla Sikarama, trnom, klenom, glogom itd.
degradirane ili opustosene Sume u kojima je zabranjena ispasa i brst, smatraju se
Sumama. U kulturu Sume svrstavaju se i Sumske sjecine i proplanci, ako se ne
obraduju i ne kose, kao i zasadi oraha i pitomog kestena za proizvodnju drvne
mase. U kulturu Sume upisuju se i zemljiSta pod ukrasnim drvecem, koja se koriste
kao parkovi a nisu javni parkovi.

Trstici su zemljiSta na kojima raste trska, a mocvare su zemljista na kojima
raste mo¢varno bilje (3a8 i rogoz).

Zemljista na kojima se povremeno mijenja kultura, osim vrta, uvr$uju se u
onu kulturu za koju su zemljiSte stalno namjenjena prema plodoredu i nacinu
njihovogiskori$éavanja. NJive koje se odmaraju iza to vrijeme se zemlji§te koristi
kao pasnjak, nisu pasnjaci nego njive, livade koje se povremeno oru da bi se unistio
korov i popravila tratina, nisu njive nego livade.

Zemljista koja se koriste kao parkovi, a nisu javni parkovi, prema svojoj
namjeni uvr$¢uju se u jednu ili vide kultura. Ako je u parku preteZno cvijece za
prodaju, park se¢ uvrsCuje u vrt, ako je preteZno trava uvrsCuje se u livadu, a ako je
preteZno drvece uvrdcuje se u Sumu.

Drvoredi koji se sastoje iz pojedinih stabala zasadenih na vecoj udaljenosti,
kao i usamljena stabla, ne smatraju se poscbnom kulturom nego se uvr$€uju u
kulturu parcele na kojoj se nalaze. Plodna zemlji§ta koja se povremeno ili priv-
remeno ne¢ iskoris¢avaju za poljoprivrednu proizvodnju, kao stovarista
gradevinskog materijala, drveta ili drugog materijala, ciglane i sl. smatraju se
kulturom okolnog ili najblizeg zemljista jednake ili slicne plodnosti. U pojedinim
krajevima uobi¢ajno je da se na istoj parceli uzgaja viSe raznih kultura, u tom
sludaju utvrdice se svaka kultura, ako imaju propisani minimum povrsina. Kad je
na parceli izmjesano plodno i neplodno zemljiSte, tako da se premjerom ne mogu
izdvojiti u posebne parcele, neplodno zemljiSte se izdvaja ocjenom u procentima
od ukupne povrsine parcele.

Napustene parcele koje su pogodne za obradivanje zadrZavaju kulturu ranijeg
iskoriS¢avanja, a ako nisu pogodne za obradivanje svrstavaju se u kulturu najprik-
ladniju za njihovo kori$¢enje.

Zemljista koja se zbog svojih prirodnih osobina ne mogu koristiti za proiz-
vodnju u poljoprivredi i Sumarstvu kao $to su: kr$, goleti, vododerine, jaruge,
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sprudovi, bare bez vegetacije, rijeke, potoci, ru¢-tereni onesposobljeni za pol-
joprivredu, povrinski kop rudnika, suva korita, materijalni rovovi za puteve,
nasipi i tome sli¢no svrstavaju se u neplodne povrsine. Uredivanje i odvajanje
neplodnog zemlji$ta u posebne parcele vrsi se prilikom detaljnog premjera ili
prilikom katastarskog klasiranja zemljista.

Zemljista koja sluZe za posebne namjene i ne koriste se u poljoprivredi i
Sumarstvu, kao i zemljita koja sluZe za redovnu upotrebu zgrade i objekata
(gradevinske parcele), javni park, nacionalni park, botanicka basta, zooloski vrt,
gradske zelene povrSine, sportska igraliSta, djecija igraliSta, kuglaliSta, bazeni,
skverovi, ulice, trgovi, putevi na zemlji§tu u svojini gradana, pijace, vasarista,
jazovi-kanali, ribnjaci, javne esme, groblja, krecane, Sljunkare, majdani kamena,
Zeljzni¢ke pruge, zemljiSta koja sluZe za potrebe JNA i narodnu odbranu,
aerodromi, hipodromi, strelite, postrojenja za odbranu od poplava i
navodnjavanje, autobuske stanice, dvoriSta bogomolja, deponije smeca i sli¢na
zemljista, ne uvricavaju se ni u jednu kulturu ve¢ se oznacava njihova namjena
koris¢enja.

Zemljisne povrsine do 500 m? uz zgrade za stanovanje u svojini gradana ne
uvr$¢uju se u kulturu. PovrSine dvoriSta preko 500 m? uvr$€uju se u kulturu
okolnog ili najblizeg zemljista iste ili slicne plodnosti. ZemljiSte uz zgrade za
odmor i rekreaciju usvojini gradana (vikend kuce) uvrscuju se u postojecu kulturu,
a ako je nema u kulturu okolnog ili najbliZeg zemljista iste ili slicne plodnosti.
Neizgradena gradevinska zemljita u drustvenoj svojini koja opstina nije izuzela
od ranijeg vlasnika, uvr§€uju se u postojecu kulturu, a ako je nema, u kulturu
najbliZeg zemljista iste ili slicne plodnosti.

Svaka kultura, utvrdena u postupku premjera i katastarskog klasiranja,
rasporeduje se, prema njenim prirodnim i ekonomskim uslovima proizvodnje, u
najvide osam klasa.

Clan 62.

Katastarsko klasiranje zemljista vrsi se po jedinstvenim mjerilima na osnovu
prethodno utvrdene osnove klasiranja zemljista u katastarskom srezu,

Osnovu katastarskog klasiranja zemljista ¢ine:

- ugledna zemljista katastarskog sreza za svaku klasu postojecih katastarskih
kultura zemljiSta;

- okviri klasa za svaku katastarsku kulturu zemljiSta za podrudje svake
katastarske opstine;

- kradéi opis katastarskog sreza.

Osnovu katastarskog klasiranja zemljista utvrduje Republitka uprava za
geodetske i imovinsko-pravne poslove.
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Odredbe ovog ¢lana propisuju da se katastarsko klasiranje ima izvrSiti po
jedinstvenim mjerilima, na osnovu prethodne utvrdene osnove klasiranja zemljiSta
u katastarskom srezu i katastarskoj opStini. Katastarski srez predstavlja jednu
prirodno ekonomsku cjelinu sa slicnim prirodnim i ekonomskim uslovima
privredivanja, koja obuhvata vise cijelih katastarskih opStina koje, u ekonomskom
pogledu, gravitiraju istom centru. Katastarsko klasiranje zemljiSta visi se po
kriterijumima katastarskih srezova, a to znaci da u svakom katastarskom srezu
najbolje i najpogodnije zemljiSte za koriS¢enje pod postoje¢om katastarskom
kulturom dobija prvu klasu te kulture, slabiju drugu klasu, i tako redom do osme
kao najslabije klase.

Kao jedinica katastarskog klasiranja je podrucje koje je jedinstveno u pogledu
uslova poljoprivredne i Sumske proizvodnje i koje predstavlja, po svojoj
ekonomskoj sliCnosti i prosjecnoj veli¢ini, najpogodniju cjelinu koja moZe
posluZiti kao osnova katastarskom klasiranju. Svaki se katastarski srez klasira po
svome posebnom kriterijumu, $to znaci da zemljiSte iste klase i pod istom kulturom
u u dva razlicita katastarska sreza nc moraju imati iste proizvodne vrijednosti niti
iste uslove poljoprivredne iSumske proizvodnje. Plodnost i produktivna vrijednost
zemljiSta jednog katastarskog sreza relativno se ogleda u katastarskoj klasi, a
njegova produktivna vrijednost, prema ostalim zemljiStima drugih katastarskih
srezova, ogleda se u prosjecnim prinosima poljoprivrednih kultura koji su usli u
obracun katastarskog prihoda.

Krajem proSlog vijeka obrazovani su katastarski srezovi tzv. procjenbeni
srezovi, na podrudju danas$nje Hrvatske, Slovenije i Vojvodine, a u Bosni i Her-
cegovini u Srbiji, Makedoniji, Crnoj Gori i Kosovu i Metohiji obrazovani su
izmedu dva rata, Cije su se granice poklapale sa granicama tada$njih politiCko-ad-
ministrativnih srezova. Granice katastarskih srezova obuhvatala su podrucja koja
su, po njihovim ekonomskim opisima predstavljala ekonomske cjeline u tadasnjim
prirodnim uslovima poljoprivredne i Sumske proizvodnje, saobracaja, industrije i
trziSta. Mnogi od ovih faktora su se izmjenili, tako da danas ne predstavljaju onu
vrijednost koju su tada imali. Stoga, kod obnove katastra zemljista trebalo bi raditi
ina reviziji granica katastarskih srezova. Kao primjer navodi se da katastarski srez
Bugojno i danas obuhvata podrudja opstina Bugojno, Donji Vakuf, Gornji Vakuf
i Kupres. Katastarski srez Lopare je formiran u toku zadnjeg premjera podrucja
ove opstine od dijelova katastarskih srezova Tuzla, Zvornik i Bijeljina.

Sreska ugledna zemljiSta sluZe kao podloga odredivanju opstinskih uglednih
zemljista, a preko njih i samom katastarskom klasiranju. Osobine sreskih uglednih
zemljiSta predstavljaju kriterijum klasiranja zemljiSta. Odabiraju se tako da se za
svaku klasu svake kulture utvrde karakteristiCna podrucja u katastarskom srezu.
Na osnovu izvr$enog detaljnog upoznavanja karakteristika podrucja katastarskog
sreza odreduju se konkretne parcele kao sreska ugledna zemljista, Cije Ce zemljisne
i druge osobine karakterisati klasu koju predstavljaju. Sreska ugledna zemljiSta
moraju sc utvrditi za sve varijacijc svake klase, jer se samo na taj na¢in mogu, u
potpunosti, obuhvatiti sve osobine katastarskog sreza u pogledu postojecih uslova
proizvodnje.
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Pod varijacijom jedne klase podrazumjevaju se slucajevi kada se sa zemljiSta
pod istom kulturom ostvaruju jednaki katastarski prihodi, iako su razliciti prirodni
ili ekonomski uslovi proizvodnje. Na primjer, slabiji prirodni, a bolji ekonomski
uslovi proizvodnje i obrnuto.

Za sresko ugledno zemljite odabrace se parcela koja je na takvom mjestu gdje
je na vecoj povrsini zastupljen veci broj parcela iste klase, koja je srednje velicine
i srednje plodnosti zemljista u svojoj klasi, koja se koristi za katastarsku kulturu
najstabilnijeg karaktera i da na svojoj cijeloj povrsini ima jednaku plodnost, tj.
istu klasu. Tako odabrana parcela oznacdava se u skicama detalja (foto skicama) ili
kopijama planova kvadratom izvuCenim crvenim tuSem oko kruga sa utvrdenom
kulturom. Spisak sreskih uglednih zemlji$ta sastavlja se prema redu kultura iz
¢lana 61. ovog Zakona, osim Suma, za koje se sastavlja poseban spisak. U okviru
jedne katastarske kulture u katastarskom srezu utvrduju se klase sreskih uglednih
zemljiSta od prve neprekidno do maksimalno osme bez preskakanja redoslijeda.
Spisak uglednih zemljista za svako sresko ugledno zemljiSte, pored oznake klase
koju ono predstavlja sadrZi i druge podatke, kao $to su: udaljenost katastarske
opstine u kojoj se nalazi sresko ugledno zemljiSte od trZiSta i saobracajne veze te
opStine sa trziStem, reljef i prosje¢nu nadmorsku visinu katastarske opstine, klimu
uzeg podrucja na kome se nalazi sresko ugledno zemljiSte, udaljenost sreskog
uglednog zemljiSta od ekonomskog dvorista i saobracajne veze sa njim, terenski
poloZaj sreskog uglednog zemljiSta (ravan, nagnut, strm), ekspoziciju, izloZenost
elementarnim nepogodama, pedoloski tip zemljiSta i njegove osobine, plodnost i
nacin obrade, pogodnosti za gajenje pojedinih poljoprivrednih kultura, prinos
glavnih usjeva i njihov kvalitet, te broj parcela i ime sopstvenika parcele koja
predstavlja sresko ugledno zemljiSte. Pored opStih podataka, spisak sreskih ugled-
nih zemljiSta mora sadrzavati za svako sresko ugledno zemljiSte i specifi¢ne
podatke o pojedinim kulturama. Zastupljenost iste klase na ve¢oj povrsini, srednja
veli¢ina parcele, stalan karakter kulture i jednaka plodnost na cijeloj povrSini su
uslovi koje mora ugledno zemljiste - parcela da zadovolji. Pri utvrdivanju sreskih
uglednih zemljita, obavezno sc¢ vrsi kopanje pedoloskih profila, njihov opis i
ispitivanje fizi¢ko-hemijskih osobina radi utvrdivanja osobina zemljista. Istov-
remeno se utvrduju postojece klase i njihove varijacije za svaku kulturu u svakoj
katastarskoj opStini posebno. To se vrsi u cilju olakSavanja rada komisije za
klasiranje zemlji$ta, u pogledu izbora op3tinskih uglednih zemljiSta i samog katas-
tarskog klasiranja. Svaka utvrdena klasa u katastarskoj op$tini mora imati svoje
podatke u kome se potesu nalazi i kojoj varijaciji klase sreskog uglednog zemljiSta
odgovara. Utvrdivanje klase i njenih varijacija za svaku postojecu kulturu u
katastarskoj opStini, viSi se po istim principima po kojim se odabiraju sreska
ugledna zemljiSta u katastarskom srezu. Izuzetak od ovog principa postoji kada
se utvrduju kulture i klase po katastarskim opstinama, a (o je:

- u svakoj katastarskoj opS$tini ne moraju postojati sve katastarske kulture i
klase koje postoje u katastarskom srezu,

- ukatastarskoj opStini se moZe desiti da katastarske klase nisu zastupljene po
reduy, od prve do osme, ve¢ da neka nedostaje; na primjer, najbolja je druga
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klasa njiva, zatim treca, ¢etvrta ne postoji, a onda ima jos samo petuy, Sestu i
sedmu,

- pri odredivanju osobina zemljiSta nije obavezno kopanje pedoloskih profila,
ve¢ se osobine zemlji§ta utvrduju sa uzoraka koji se vade iz zemljista
pedoloskom sondom.

Osnovu za klasiranje zemljiSta utvrduje Republi¢ka uprava za geodetske i
imovinsko-pravne poslove.

Clan 63.

Katastarsko klasiranje zemljiSta po katastarskim opStinama vrsi se na osnovu
utvrdenih opstinskih uglednih zemljista.

Opstinska ugledna zemljista utvrduju se za svaku postojecu kulturu i klasu u
katastarskoj opstini, po mjerilima utvrdenim osnovom katastarskog klasiranja
zemljista.

Odredbama ovog ¢lana pobliZe je propisan nacin katastarskog klasiranja po
katastarskim op§tinama i utvrdivanje opStinskih uglednih zemljista.

Katastarsko klasiranje obuhvata: odredivanje opstinskih uglednih zemljista za
ve¢ ustanovljene klase i varijacije klasa po mjerilima utvrdenim osnovom katas-
tarskog klasiranja i odredivanje klasc svakoj parceli plodnog zemljiSta na podrucju
katastarske opStine (detaljno Klasiranje).

Odredivanje opstinskih uglednih zemljiSta vrsi se po istim principima po
kojima se odreduju i sreska ugledna zemijiSta (¢lan 62). Odredivanje sreskih
uglednih zemlji§ta u nekoj katastarskoj opstini istovremeno predstavlja i
opstinsko ugledno zemljiSte za tu katastarsu opStinu. Onaj znacaj koji imaju
sreska ugledna zemlji$ta za katastarski srez, imaju opStinska ugledna zemljiSta za
katastarsku opStinu.

Klasiranje zemljita u katastarskoj opstini potinje, po pravilu, na onom dijelu
podrudja katastarske opStine u kojem je najviSe zastupljena najbolja klasa
najradirenije kulture u katastarskoj opstini. Klasiranje zemljista vrsi se tako §to se
za svaku parcelu plodnog zemljiSta utvrduje kultura i klasa na osnovu onog
opstinskog uglednog zemljiSta kojemu parcela najviSe odgovara, prema svojim
prirodnimi i ekonomskim uslovima proizvodnje. Za neplodna zemljiSta utvrduje
se uzrok neplodnosti, a za zemljiSta koja sluZe za posebne namjene utvrduje se
namjena kori§¢enja i njena trajnost. Ako parcela iste kulture nije jednake plod-
nosti na cijeloj svojoj povrsini, dijelovi parcele razli¢ite plodnosti ulvri€uju se u
odgovarajuce klase, a na skici detalja, odnosno fotoskici, odvajaju se bonitetnom
linijom, izvu¢ecnom zelenim tuem. Bonitetna linija se odreduje odmjeranjem
njezine udaljenosti od mednih taCaka parcele.
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Ako parcela iste katastarske kulture nije jednake plodnosti na cijeloj svojoj
povrsini, a na njoj ima dijelova manjih od:

- kod Suma i pasnjaka od 1000 m2,
- kod njiva i livada od 500 m?i
- kod vrtova, vo¢njaka i vinograda od 250 m?,

oni se ne izdvajaju bonitetnim linijama, ve¢ se odreduje prosjecna klasa katas-
tarske kulture na toj parceli.

U postupku premjera ako su izdvojene parcele katastarskih kultura koje ¢e
dobiti parcelni broj, a manje su od:

paSn;acn iSume od 1000 m?,
- njive i livade od 500 m?i
- vrtovi, vocnjaci i vinogradi od 250 m?,

Prilikom klasiranja za ove odreduje se samo jedna katastarska Klasa,
odgovarajuca ili prosjena.

U postupku klasiranja parcela izdvajanje kultura kao zasebnih dijelova parcele
vrdi se ako te kulture imaju minimum po ovr§ina (slu¢ajevi kada na jednoj ?arcell
ima viSe kultura) i to njive i livade 500 m*, vrtovi, vo¢njaci i vinogradi 250 m“, Sume
i pasnjaci 1000 m’ Za izdvojene kulture utvrduje se odgovarajuca klasa. Ako
pojedine kulture nemaju predvideni minimum povr§ine mogu se spojiti samo ako
susli¢nog katastarskog prihoda (njiva i vo¢njak, Suma i pa$njak) utvrdujucikulturu
i klasu kulture veée povrdine. Ako su kulture ispod propisanog minimuma, a
nemaju sli¢an katastarski prihod, kultura i klasa se utvrduju za svaki dio parcele.
U slucaju da je povrina kulture do 100 m?, izdvajanje se ne vr3i, bez obzira na
katastarski prihod. Parcele na kojima su zastupljene dvije ili viSe kultura Cija je
povr$ina iznad minimuma, ako su kulture medusobno izmjeSane tako da ih nije
moguce posebno izdvojiti, u¢vri€uju se procentualno u sve zastupljene kulture i
za te dijelove se utvrduje odgovarajuca klasa.

U postupku klasiranja parcela kod kojih je plodno i neplodno zemljiSte
izmjesano tako da se premjerom ne mogu izdvajati u posebne parcele, izdvajanje
neplodnih povr$ina vrsi se u slu¢ajevima, osim kulture pasnjaka, kod koje se
neplodna povrsina moZe kompenzirati klasom.

Na gradevinskom zemljiStu, gradevinske parcele obrazovane u skladu sa
urbanisti¢kim planom ne uvr$€uju se u kulturu. Na zemljiStu koje nije uredeno po
urbanistickom planu, povriine do 500 m?, uz zgradu za stanovanje u svojini
gradana, ne utvrduje se kultura i klasa. ZemljiSte u povrini preko 500 m
uévriuje se u postojecu kulturu i klasu, a ako je nema, kulture i Klase se utvrduju
na osnovu najblizeg zemljiSta iste ili sli¢ne plodnosti. ZemljiSte koje sluzi za
redovnu upotrebu zgrade i objekta u drustvenoj svojini ne uévriCuje se u kulturu.
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U postupku klasiranja, utvrdene klase se upisuju crvenim tuSem na skicama
detalja, odnosno fotoskicama, ili mastilom u posebnim spiskovima arapskim
brojevima, pored oznake za kulturu. Prilikom katastarskog klasiranja, prema
potrebi, a na uglednim zemljiStima obavezno vrsi se opis pedolodkih profila za
utvrdivanje zemlji$nih osobina kao za sreska ugledna zemljiSta.

Ispravka oznake kulture ili klase upisane na skicama detalja, fotoskicama ili
posebnim spiskovima, vrsi se precrtavanjem pogres$nih oznaka, tako da one ostanu
vidljive i upisom novoutvrdenih oznaka iznad precrtanih.

Pored utvrdivanja kulture i klase, u postupku klasiranja zemljista prikupljaju
se i podaci o zemlji§tima i njihovim osobinama, stepenu izloZenosti eroziji, redov-
nim i povremenim poplavama,zemljiStima na kojima se zadrZava voda i nivou
podzemnih voda, vodotocima, klimi, biljnom sortimentu, pasminskom sastavu,
privrednim djelatnostima i njihovoj rasprostranjenosti, o saobraajnicama,
narocito o otvorenosti podrudja koje se Klasira i njegove veze sa ostalom priv-
redom. Posebno se prikupljaju podaci o nivou razvijenosti i organizovanosti
poljoprivredne proizvodnje.

Ovi podaci su potrebni radi uskladivanja katastarskih ljestvica ili njihovog
eventualnog formiranja.

Clan 64.

Utvrdivanje opStinskih uglednih zemljiSta i katastarsko klasiranje zemljiSta
u katastarskoj op3tini vr$i komisija koju obrazuje opStinska uprava za geodetske
poslove i katastar nekretnina. Komisija se sastoji od predsjednika, njegovog
zamjenika, dva ¢lana i njihovih zamjenika.

Predsjednik komisije i njegov zamjenik imenuju se iz reda diplomiranih
inZenjera poljoprivredne struke sa poloZenim stru¢nim ispitom, a ¢lanovi
komisije i njihovi zamjenici iz reda poljoprivrednih proizvoda¢a koje predloZi
mjesna zajednica sa podrudja katastarske opStine u kojoj se vrsi katastarsko
klasiranje zemljista.

Odredbama ovog ¢lana propisano je ko utvrduje opstinska ugledna zemljiSta
ivrdikatastarsko klasiranje zemljiSta po katastarskim opstinama, nacin obrazovan-
ja komisija i sastav komisija. I u ovom Zakonu zadrZano je rjedenje da komisiju
za katastarsko klasiranje imenuje nadlezni opStinski organ uprave, u ovom slucaju
opstinska uprava za geodetske poslove i katastar nekretnina.

Clan 65.

Osnovu za bonitiranje zemljiSta i mjerila za rasporedivanje zemljiSta u
bonitetne klase i podklase utvrduje Republicka uprava za geodetske i imovinsko-
pravne poslove.
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Osnovu bonitiranja zemljiSta ¢ine ugledna zemljista na teritoriji Republike
za svaku bonitetnu klasu odnosno bonitetnu podklasu.

Sva zemljista podobna za poljoprivrednu i Sumsku proizvodnju rasporeduju
se prema plodnosti u osam bonitetnih klasa, a u okviru svake bonitetne klase moze
se utvrditi jedna ili viSe bonitetnih podklasa.

Neplodna zemljista i povr$ine pod trsticima i mo¢varama ne bonitiraju se.

S obzirom na znacaj bonitiranja zemljiSta i sloZenost poslova bonitiranja
zemljiSta, utvrdivanje osnove za bonitiranje i mjerila za rasporedivanje zemljiSta
u bonitetne klase i podklase je u nadleznosti Rapublicke uprave za geodetske i
imovinsko-pravne poslove. Bonitiranjem zemljiSta utvrduje se produktivna snaga
zemljista tj. njegova plodnost, bez obzira na nacin njegovog iskori§¢avanja.

Teritorija Republike predstavlja podrudje u ¢ijim granicama se odreduje
kriterijum bonitiranja zemljiSta. Najplodnija zemljiSta na teritoriji Republike
dobijaju prvu bonitetnu klasu, slabija drugu i tako redom do osme kao najslabije
bonitetne klase. Bonitiranje zemljiSta visise po jednom jedinstvenom kriterijumu
koji utvrduje Republicka uprava za geodetske i imovinsko-pravne poslove.

Pravila o katastarskom klasiranju i bonitiranju zemljiSta propisuju da se
katastarsko klasiranje i bonitiranje zemljiSta vr$i istovremeno. To zna¢i da se
prilikom odredivanja osnove za katastarsko klasiranje dopunjava i osnova za
bonitiranje zemljista, a prilikom detaljnog klasiranja vrsi i detaljno bonitiranje
zemljiSta po parcelama.

Odredivanje bonitetnih klasa na sreskim i op3tinskim uglednim zemlji§tima
viSi se prema normativima i republickim bonitetnim uglednim zemljistima i
dobijaju bonitetnu klasu onog uglednog zemlji$ta kome su po zemlji$nim i drugim
osobinama najbliZe.

Republi¢ka ugledna zemljiSta odreduju se posebno za svaku bonitetnu klasu i
za sve njene varijacije. Svako bonitetno ugledno zemlji§te po svojim fizi¢kim i
hemijskim osobinama, reljefu i postojeim klimatskim uslovima predstavlja
zemljiste srednjeg boniteta u svojoj klasi. Za odredivanje bonitetnih uglednih
zemljista koriste se podaci katastra zemljista, nau¢nih i stru¢nih poljoprivrednih
ustanova.

Bonitetna ugledna zemljiSta ne predstavljaju pojedine parcele, kao §to je to
slu¢aj kod uglednih zemljiSta za katastarske klase, ve¢ predstavljaju komplekse
ucrtane na raspoloZivogn planu, koji ¢e ukazivati na sve karakteristike svoje
varijante u bonitetskoj klasi. Opis bonitetnih uglednih zemlji$ta vr3i se na sli¢an
nacin kao i opis sreskih uglednih zemljiSta za katastarske klase, s tom razlikom $to
se obavezno moraju naglasiti oni faktori koji su bili odlu¢ujuc¢i u ocjeni bonitetne
klase. Za svaku bonitetnu klasu i njene varijacije posebno se mora dati i obraz-
loZenje takve ocjene.
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Svaka bonitetna klasa sa svojim varijacijama, ustvari, predstavlja posebnu
grupu zemljiSta koja imaju pribliZzno jednake produktivne vrijednosti iako su
razli¢ita po svojim osobinama u pedoloSkom smislu, poloZaju, klimatskim us-
lovima, itd.

Prije nego se pristupi odredivanju bonitetnih uglednih zemljista, na osnovu
podataka o zemljiStu, reljefu i klimi donose se normativi 0 uslovima za svaku
bonitetnu klasu. Na taj se nacin ve¢ unaprijed okarakteriSe svaka bonitetna klasa
i normativi bi sluZili kao kriterijum po kome ¢e se odredivati bonitetna ugledna
zemlji§ta. Normativi bonitetnih uglednih zemljiSta Cine jednu cjelinu i sluZe za
odredivanje kriterijuma i odrZavanja ravnomjernosti kod bonitiranja zemljista.

Clan 66.

Bonitiranje zemljista vrsi se, po pravilu, istovremeno sa katastarskim
klasiranjem zemljista.

Izuzetno od odredbe prethodnog stava, bonitiranje zemljista moZe se vrsiti i
posebno, ako je na tom podrudju veé izvrSen premjer i katastarsko klasiranje
zemljista.

Bonitiranje zemlji$ta vr$i diplomirani inZenjer poljoprivredne struke koga
odredi Republi¢ka uprava za geodetske i imovinsko-pravne poslove.

Odredbom ovog ¢lana se propisuje da komisija koja utvrduje osnovu za
katastarsko klasiranje zemljiSta, utvrdi i osnovu za bonitiranje zemljista u katas-
tarskom srezu. To se vrsi na taj nacin, §to se prilikom utvrdivanja i odabiranja
sreskih uglednih zemljiSta za katastarske klase, istovremeno na njima utvrduje i
bonitetna klasa. Osnov za bonitiranje zemljiSta predstavlja kriterijum bonitiranja
zemljisSta u Republici.

Detaljno klasiranje vi8i komisija (¢lan 64), koja istovremeno, u pravilu, vrsi i
bonitiranje zemljiSta. Bonitiranje zemljiSta, po odredbi stava 3. ovog ¢lana, vrsi
diplomirani inZenjer poljoprivredne struke koga odredi RepubliCka uprava za
geodetske i imovinsko-pravne poslove

U smislu odredbe stava 3. ovog ¢lana i u svim odredbama ostalih ¢lanova ovog
Zakona pod zvanjem "diplomirani inZenjer poljoprivredne struke”, smatraju se:
diplomirani inZenjer poljoprivrede (opsteg, ratarskog, vocarsko-vinogradarskog,
hidromeliracionog, hortikulturnog i povrelarskog smjera).

Na bazi utvrdene dopune osnove za bonitiranje zemljiSta u katastarskom srezu,
komisija, koja vrSi detaljno bonitiranje po parcelama, u katastarskoj opStini
odreduje bonitetne klase opStinskih uglednih zemljiSta, koja sluZe bonitiranju
zemljiSta katastarske opStine. Bonitiranjem zemljiSta odreduje se svakoj parceli
ona bonitetna klasa op$tinskog uglednog zemljiSta koja je, po zemljiSnim
osobinama i drugim prirodnim uslovima poljoprivredne proizvodnje njoj najbliZa.
Ovo znadi da se katastarske i bonitetne klase medusobno ne podudaraju. Na
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primjer: peta katastarska klasa njive po ostvarenom prihodu odgovara priblizno
svim parcelama te kulture i klase u datom katastarskom srezu, dok peta bonitetna
klasa ima pribliZzno iste prirodne proizvodne mogucnosti u itavoj Republici, bez
primjene navodnjavanja, organskih i mineralnih dubriva. Takode treba
napomenuti da obiCno u katastarskom srezu ima njiva od prve do osme klase, Suma
nesto rjede u ovom rasponu, ostalih katastarskih kultura do sedme, Seste, pa Cak i
manje ali su sve u neprekidnom nizu. Bonitetne klase u katastarskom srezu ne
moraju biti sve zastupljene od 1-8. i ne moraju biti u neprekidnom nizu, jer te
uslove ispunjavaju na nivou Republike.

Svaki kompleks zemljidta, iste bonitetne klase, karakteriSe se sa najmanje
onoliko pedoloskih profila koliko u tom kompleksu postoji varijacija bonitetnih
klasa.

Clan 67.

Pored podataka koji su od uticaja na katastarsko klasiranje i bonitiranje
zemljista, posebno se registruju podaci o stepenu erozije, redovnim i povremenim
poplavama, zemljiStima na kojima se zadrZava voda i nivou podzemnih voda.

Ovom odredbom propisuje se da se svi podaci o zemljiStu evidentiraju i da
sluZe kao dokumentacija pravilne ocjene zemljista prilikom njegovog katastarskog
klasiranjaibonitiranja. Znaci taevidencija podataka ne predstavlja jedan poseban
posao koji sluZi drugoj namjeni, vec predstavlja sastavni dio poslova predvidenih
u Zakonu.

Katastarsko klasiranje i bonitiranje zemljiSta vrsi se detaljno po parcelama, pa
shodno tome i podaci, koji sluZe katastarskoj i bonitetnoj klasi, moraju imati
odgovarajucu tacnost.

Odredivanje pedoloskog tipa i njegovih morfoloskih, fizickih i hemijskih
osobina, stepena vlaZnosti zemljiSta, izloZenosti poplavama i vodoleZnosti se vr$i
u cilju upoznavanja i primjenjivanja onih faktora koji uti¢u na karakteristiku i
bonitetnu klasu, a ostali poljoprivredni podaci evidentiraju se u cilju upoznavanja
strukture i intenzivnosti poljoprivredne proizvodnje u katastarskom srezu i sluZe
potpunijoj izradi elaborata o uslovima poljoprivredne proizvodnje.
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3. Izlaganje na javni uvid podataka o nekretninama i
utvrdivanje prava na nekretninama

Izlaganje na javni uvid podataka o nekretninama i utvrdivanje prava na
nekretninama se, kao i upis prava na nekretninama, provodi po odredbama
Zakona o op$tem upravnom postupku ("Sluzbeni list SFRIJ", broj 47/88) ako
Zakonom o premjeru i katastru nekretnina ili drugim zakonom nije drugacije
odredeno. Zakon o premjeru i katastru nekretnina propisao je supsidijarnu prim-
jenu Zakona o opStem upravnom postupku u postupku utvrdivanja i upisa prava
na nekretninama. Naime, Zakon o opStem upravnom postupku pruZza mogucnost
da se pojedina pitanja postupka za odredenu upravnu oblast mogu posebnim
zakonom urediti i drugacije, ako je to neophodno za postupanje u nekoj upravnoj
oblasti. Za postupanje u upravnoj oblasti koju reguliSe Zakon o premjeru i
katastru nekretnina bilo je neophodno neka pitanja urediti drugacije i detaljnije
nego $to su ona uredena u Zakonu o opStem upravnom postupku. Zbog toga
Zakon o premjeru i katastru nekretnina sadrZi niz odredaba koje propisuju
posebni postupak.

Clan 68.

Podaci premjera i katastarskog klasiranja zemljista o povrS§inama, kulturama,
klasama, zgradama i posebnim dijelovima zgrada, drugim objektima, prikupljeni
podaci o pravima na nekretninama, kao i o posjednicima nekretnina, izlaZzu se na
javni uvid putem popisnog lista.

Izlaganje na javni uvid podataka o nekretninama i utvrdivanje prava na
nekretninama (u daljem tekstu: izlaganje podataka) vrsi se po katastarskim
ops$tinama i, po pravilu, najprije se izlaZzu podaci o nekretninama v drustvenoj
svojini.

Podaci o nekretninama, prikupljeni premjerom - mjerni i opisni podaci,
uzimanjem uzoraka i dibiveni na drugi nacin, u cilju njihove provjere i ostavljanja
moguénosti vlasniku nekretnina i svima drugima koji imaju pravnog interesa da
se o istim izjasne, izlaZu se na javni uvid.

Stavom 1. ovog ¢lana utvrdena je obaveza da se na javni uvid izlaZu podaci
premjera i katastarskog klasiranja zemljiSta. Podaci premjera podrazumjevaju sve
one podatke koji su prikupljeni geodetskim snimanjem detalja, i podaci dobiveni
katastarskim klasiranjem zemijista.

S toga se na javni uvid stavljaju’i geodetski planovi na kojima su graficki
predstavljene nekretnine sa svim objektima izgradenim na zemljiStu, a vidljivi su
na terenu. Kod ovoga stranka se¢ upoznaje sa oblikom premjerenog zemljiSta,
grani¢nim linijama i vlasnicima susjednih nekretnina, kao i to kako su naznacene
pripadnosti objekata postavljenih duZ grani¢ne linije (Zive, drvene, metalne idruge
vrste ograda, podzide i zidovi i drugi sli¢ni objekti kojima se oznaCava granicna
linija, a za vlasnika predstavljaju i posebnu vrijednost). Vlasnicima se izlaZu na
uvid povriina nekretnine dobivena iz podataka premjera, katastarska kultura i
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klasa zemljista, naziv nekretnine i posjednik, odnosno vlasnik nekretnine eviden-
tiran u postupku premjera i uvidom u zemlji$ne knjige i druge evidencije i
dokumentaciju koja je komisiji stavljena na raspolaganje. Stranke se izja$njavaju
na sve prezentirane podatke.

Sistematizovanje podataka o nekretninama i njihovo iskazivanje po nosiocima
prava kao katastarsko-knjiznim cjelinama vrsi se putem popisnih listova. Popisni
list je propisani obrazac u koji se unose podaci o nekretninama, pravima na
nekretninama i ogranienjima kojima su nekretnine ogranicene.

Popisni listovi se rade po vrstama nekretnina i prava koja s¢ unose u popisne
listove. Pod popisnim listovima podrazumjevaju se: popisni list za zemljiSte,
popisni list za zgrade i popisni list tereta i ogranicenja. Popisni listovi za zemljiSte
su: popisni listovi za zemljiSte dru§tvene svojine, za gradsko gradevinsko zemljiste,
za zemljiste u svojini gradana i popisni listovi za dobra u op$toj upotrebi.Ovakva
podjela popisnih listova za zemljiSte od znadaja je za upis zemljiSta po vrstama,
nosiocima prava svojine, prava raspolaganja, posjeda, za nacin numerisanja popis-
nih listova u jednoj katastarskoj opstini.

Poznato je da na ¢itavoj teritoriji Republike jo$ nije izvr$en premjer. Na
podru¢jima na kojima premjer jo$ nije izvr§en, izrada popisnih listova vrSice se tek
nakon izvrSenog premjera i katastarskog klasiranja zemljiSta. Popisne listove
izraduje geodetska organizacija koja vrsi premjer.

Za podrugja na kojima je premjer ranije izvrien i na osnovu premjera izraden
katastar zemljiSta, popisne listove izraduje, na osnovu posjedovnih listova,
opstinska uprava za geodetske poslove i katastar nekretnina ili drugo drustveno
preduzece.

Popisni listovi se izraduju po katastarskim opStinama na osnovu podataka
premjera i katastarskog klasiranja zemljiSta, odluke o podrucju i nazivima katas-
tarskih opStina, Sifarnika opStina, Sifara kojima su oznadceni katastarski srezovi,
katastarske op$tine, nacin kori§¢enja nekretnina, prava i ograniCenja prava na
nekretninama. Izraduju se po pravilu automatskom obradom podataka i to u
onoliko kopija koliko ima nosilaca prava na nekretninama.

Za razliku od popisnih listova za zemljiSte i zgrade, koji se izraduju prije
pocetka izlaganja na javni uvid podataka o nekretninama i utvrdivanja prava na
nekretninama, popisni list za ogranic¢enja u posjedovanju, kori§¢enju i raspolagan-
ju nekretninama, izraduju se u postupku izlaganja.

U jedan popisni list upisuju se sve nekretnine u jednoj katastarskoj opstini
koje pripadaju jednom ili grupi nosilaca prava i na kojima su zasnovana ista prava,
Izuzetno, kod zgrada u etaZnoj svojini, u jedan popisni list upisuju se svi posebni
dijelovi zgrade, iako pripadaju raznim vlasnicima,odnosno raznim nosiocima
prava raspolaganja ili prava kori$¢enja.

Dobro u op3toj upotrebi upisace se u odgovarajuci popisni list za zemljiSte.
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Nekretnine koje koriste vojne jedinice i ustanove upisace se u posaban popisni
list za zemljiSte i popisni list za zgrade. U prostor za upis indikacija upisace se u
gornji dio horizontalnog reda SFRJ-Savezni sekretarijat za narodnu odbranu.

Stavom 2. ovog Clana propisano je da se izlaganje vrsi po Katastarskim
opStinama. O pojmu katastarske opStine, katastarskog sreza i katastarske parcele,
vidjeti komentar uz ¢l. 49. do 52. Zakona.

U ovom stavu propisano je i to da se po pravilu najprije izlazu podaci o
nekretninama u dru$tvenoj svojini. Ova odredba je izraz opredelenja da komisije
posebnu vaZnost pridaju izlaganju podataka i utvrdivanja prava na nekretninama
koje su u drustvenoj svojini. Ovdje treba imati u vidu da je dosadasnja praksa
pokazala da je u postupku izlaganja podataka, kada je u pitanju drustvena svojina,
Cesto potrebno donositi dva rjeSenja. Prvo rjeSenje na pocetku izlaganja, a drugo,
dopunsko rjesenje, prije zavrsetka izlaganja za jednu katastarsku opStinu. Razlog
za ovo je Cinjenica da su, u dosadasnjoj praksi, komisije nailazile na slucajeve da
su im poslije dono$enja rjeSenja za nekretnine u drustvenoj svojini, a u toku daljeg
rada u jednoj katastarskoj opStini, dostavljena rjeSenja o eksproprijaciji, o uzur-
paciji zemljiSta, zapisnici o odricanju od prava svojine u korist opstine sastavljeni
pred organom uprave ili druga pismena koja po ovom Zakonu predstavljaju
podobne isprave za upis druStvene svojine u katastar nekretnina. Isto tako,
komisije su, nakon donoSenja rjeSenja o nekretninama koje su u drustvenoj svojini
sa pravom raspolaganja u korist opStine, nailazile u toku daljeg izlaganja na
zaostavstinu bez nasljednika ili na nekretnine koje su u drustvenoj svojini, ali za
koje se ne zna ko im je nosilac prava raspolaganja. Dakle, ukoliko komisije nakon
donosenja rjeSenja o izlaganju podataka i utvrdivanja prava na nekretninama u
drustvenoj svojini, doznaju za nekretnine koje treba utvrditi i upisati kao
drustvenu svojinu, ne treba odmah da pristupe donosenju dopunskog rjesenja. U
ovakvim situacijama je potrebno salekati da se izlaganje u jednoj katastarskoj
opstini privede kraju i tek onda sve nekretnine, koje su naknadno utvrdene kao
drustvena svojina, obuhvatiti jednim dopunskim rjeSenjem, u smislu ¢lana 216.
Zakona o opStem upravnom postupku.

Clan 69.

Izlaganje podataka vr3i komisija za izlaganje podataka o nekretninama i
utvrdivanje prava na nekretninama (u daljem tekstu: komisija), koju obrazuje
skupstina opStine za jednu ili viSe katastarskih opstina. Komisija se sastoji od
predsjednika, njegovog zamjenika, dva ¢lana i njihovih zamjenika.

Predsjednik komisije i njegov zamjenik imenuju se iz reda diplomiranih
pravnika, jedan ¢lan i njegov zamjenik iz reda diplomiranih inZenjera geodezije,
geodetskih inZenjera, ili geometara sa najmanje pet godina radnog iskustva na
poslovima premjera, izrade i odriavanja katastra zemljiSta, odnosno katastra
nekretnina, svi sa poloZenim stru¢nim ispitom, a drugi ¢lan i njegov zamjenik iz
reda gradana sa podrudja katastarske opStine u kojoj se izlaZzu podaci, koje
predloZi mjesna zajednica.
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Ovom odredbom odredena je stvarna nadleZnost komisije za postupanje u
izlaganju podataka i utvrdivanja prava na nckretninama, njen sastav i uslovi koje
treba da ispunjavaju lica da bi mogli biti imenovani u komisiju od strane skupStine
opStine.

U stavu 1. ovog ¢lana predvideno je da komisiju za rjeSavanje u postupku
izlaganja podataka i utvrdivanja prava na nekretninama obrazuje skupS$tina
opStine za jednu ili viSe katastarskih opStina. Komisija je nadleZna da postupa
samo u katastarskoj opstini za koju je obrazovana. Komisija se sastoji od predsjed-
nika, njegovog zamjenika i dva ¢lana i njihovih zamjenika.

U stavu 2. propisano je da s¢ predsjednik komisije i njegov zamjenik imenuju
iz reda diplomiranih pravnika, jedan ¢lan i njegov zamjenik iz reda diplomiranih
inZenjera geodezije, inZenjera geodezije ili geometara sa poloZenim stru¢nim
ispitom, a drugi ¢lan i njegov zamjenik iz reda gradana koje predloZi mjesna
zajednica katastarske opstine za kojeuse vrdi izlaganje.

Prilikom izbora kadrova u sastav komisije, treba imati u vidu da je postupak
izlaganja podataka i utvrdivanja prava na neckretninama pravno ili geodetski
veoma sloZen i odgovoran posao i da ga mogu obavljati samo kadrovi koji su
osposobljeni za ovu vrstu posla. Zbog potrebe da se postupak uspostave katastra
nekretnina u SR BiH okonca Sto prije, ncophodno je da opStina obrazuje vie
komisija koje €e istovremeno raditi na podrudju jedne opStine.

Clan 70.

Prije izlaganja podataka, komisija je duzna da pribavi kopije katastarskih
planova i elaborat novog premjera, kao i podatke o licima za koja se, po
prikupljenim podacima, predpostavlja da su nosioci prava na nekretninama u
katastarskoj opstini za koju se izlazu podaci.

Komisija je obavezna da koristi podatke iz zemljiSne knjige, stare katastarske
planove i katastarske operate, odluke sudova i organa uprave kojima je odlu¢eno
o pravima na nekretninama, a koje nisu ranije provedene u zemljisnim knjigama,
neprovedene odluke agrarnih i drugih komisija koje se odnose na nekretnine,
podatke o pravima utvrdenim u postupku komasacije, a po moguénosti da pribavi
i druge isprave i dokaze koji mogu posluZiti kao osnov za upis prava u katastru
nekretnina.

Sudovi, organi uprave i drugi organi i organizacije, duZni su bez odlaganja
dostaviti komisiji, na njen zahtjev, podatke i isprave koje ¢e posluiiti za upis prava
na nekretninama.

Zakon je pripremi postupka izlaganja podataka i utvrdivanja prava na nekret-
ninama posvetio samo ovu odredbu. Praksa je, medutim, pokazala da je osnsvni
uzrok nedovoljne efikasnosti komisija losa i nepotpuna priprema postupka iz-
laganja.
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Pripremu za izlaganje bi trebalo zapoceti organizovanjem sastanaka od strane
skupstine opstine na kojima Ce se nadleZni opStinski organi i organizacije upoznati
sa postupkom izlaganja i sa obavezama koje po Zakonu moraju izvrsiti do pocetka
izlaganja. Zapisnik sa pomenutog sastanka je sastavni dio elaborata o izvr$enoj
pripremi za izlaganje. ‘

Drugi dio pomenutog elaborata bio bi program aktivnosti koji obuhvata
aktivnosti u pripremnoj fazi i aktivnosti u toku samog izlaganja. Na osnovu
programa aktivnosti skupstina opStine obrazuje komisiju za izlaganje podataka i
utvrdivanje prava na nekretninama. Istim programom bice odredeno da opsStinski
organ uprave nadleZan za geodetske poslove obavijesti nadleZzni opstinski sud o
datumu pocCetka rada komisije, sa preporukom da se najkasnije do dana odredenog
za pocetak izlaganja rijeSe svi parni¢ni i vanparni¢ni predmeti koji se odnose na
nekretnine u katastarskoj opstini u kojoj ¢e se vrsiti izlaganje, kako bi na osnovu
pravosnaZnih odluka bili izvréeni upisi u zemljiSne knjige prije njenog preuzimanja
od stranc komisije. Isto tako, obavjestava se i opStinski organ uprave nadleZan za
imovinsko-pravne poslove o datumu pocetka rada komisije do kada ovaj organ
uprave treba okoncati sve imovinsko-pravne predmete (narocito uzurpacije) koji
se odnose na zemljiSte u katastarskoj opstini za koju ¢e se izlaganje vrsiti. Ovi
organi ¢e dostaviti i sve svojc odluke o pravima na nekretninama, koje iz bilo kojeg
razloga, ranije nisu provedene u zemljiSnim knjigama. Stav 2. ovog ¢lana utvrdena
je obaveza za pomenute organc na dostavljanje svih isprava i podataka koji mogu
posluZiti kao osnov za upis prava na nekretninama.

Od organizacije koja je izvrSila premjer i katastarsko klasiranje zemljista
komisija preuzima slijedeci elaborat: kopije geodetskih planova, popisne listove
za zemljiste, foto-skice i skice detalja, abecedni spisak vlasnika i korisnika nekret-
nina, spisak povriina, spisak katastarskih klasa, katastarski registar parcela i
podatke o geodetskoj mreZi.

Od odgovarajueg opStinskog organa uprave komisija prcuzima: popisne
listove za objekte sa dokumentacijom o zgradama, katastarski operat i planove
starog premjera, zemljiSnu knjigu, kopiju katastarskog plana novog premjera sa
ucrtanom granicom gradevinskog zemljiSta u drus$tvenoj svojini, umanjene
planove novog premjcra na razmjeru planova starog premjera na prozirnoj foliji,
podatke o nckretninama u drudtvenoj svojini i drugu dokumentaciju koja moze
posluZiti za utvrdivanja prava na nekretninama.

Opstinska uprava 7a geodetske poslove i katastar nekretnina duzna je da prije
pocetka izlaganja prikupi podatke o zgradama prema Clanom 63. Pravilnika o
snimanju detalja i da izradi popisne liste za zgrade. Pored toga, ovaj organ uprave
duZan je obezbjediti planove novog premjera svedene na razmjeru planova starog
premjera.

Komisija, dalje, u pripremnom periodu za svaki popisni list formira upravni
predmet sa omotom i evidentira ga u dnevnike predmeta (Dn). Broj predmeta
upisuje s¢ na omotu spisa. Broj Dn. sadrzi: Sifru organa uprave, Sifru katastarske
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opstine, Sifru djelatnosti, broj popisnog lista kroz godinu u kojoj je zapoceto
izlaganje podataka za jednu katastarsku opstinu.

Opstina je duZna obezbjediti prostoriju za rad komisije na izlaganju. Ova
prostorija, osim potrebnog inventara za rad komisije, mora biti bezbjedna za
dokumentaciju i njenu zastitu od pozara, ostecenja i uniStenja.

Posto su izvr§ene sve opisane radnje komisija (ako to ranije nije u¢injeno) vrsi
identifikaciju svih parcela novog premjera tj. utvrduje koje parcele starog premjera
odgovaraju parcelama novog premjera i brojeve starih parcela upisuje na, za to
pripremljenu, foto-kopiju katastarskog plana. Nakon toga komisija vrsi uvid u
registar Cestica (stvarni registar), utvrduje i na foto kopiji plana novog premjera,
pored upisanog broja starog premjera, upisuje broj zemljiSno-knjiznog uloska u
koji su ove parcele upisanc. Zatim se vrsi uvid u zemlji$nu knjigu i na foto-kopiji
katastarskog plana razli¢itim bojama oznacavaju parcele koje su u zemlji$noj
knjizi upisane kao drustvena svojina, parccle koje su opterecene hipotekom ili
drugim ograniCenjem i parcele za koje upis prava u zemljiSnoj knjizi u potpunosti
odgovara upisu posjeda u katastru zemlji§ta. Ovakvom pripremom vrijeme potreb-
no za koriStenje zemljiSne knjige u toku rasprave pred komisijom svodi se na
najmanju moguc¢u mjeru, a identifikacija koja prestavlja spor i odgovoran posao
potpuno se prebacuje iz fazc izlaganja na raspravi u fazu pripreme za izlaganje.
Nakon ovakve pripreme komisija ¢e bez identifikacije na samoj raspravi i na
osnovu kratkog uvida u zemljiSnu knjigu, samo na osnovu pregleda na foto-kopiju
katastarskog plana znati kada je isti subckt prava na nekoj nepokretnosti eviden-
tiran i u katastarskom operatu i u zemlji$noj knjizi, kada se radi o nekretnini koja
je u drudtvenoj svojini ili o nekretnini koja je optereéena hipotekom i sl.

Prije konacnog sastavljanja elaborata o pripremi za izlaganje, komisija ce
zatraZiti pismeni izvjeStaj od organa uprave za imovinsko-pravne poslove i osnov-
nog suda o stanju postupaka koji se vode pred ovim organima, za nekretnine iz
katastarske opstine za koju e se vrsiti izlaganje. Po dobivanju ovih podataka,
komisija €e elaborat o izvrSenoj pripremi za izlaganje dostaviti Republi¢koj upravi
za geodetske i imovinsko-pravne poslove koja €e cijeniti da li komisija moZe poceti
sa izlaganjem. Ukoliko republi¢ki organ uprave ocijeni da je priprema za izlaganje
bila potpuna, dace saglasnost za pocetak izlaganja. Nakon toga komisija objavljuje
oglas u smislu ¢lana 71. ovog Zakona.

Clan 71.

Komisija oglasom odreduje, posebno za svaku katastarsku opStinu, mjesto i
vrijeme kada ée poceti izlaganje podataka i obavjeStava sva lica koja polaZu pravo
ili imaju pravnog interesa na nekretninama u odnosnoj katastarskoj opstini da
su duzna da u odredeno vrijeme dodu u prostorije komisije u katastarskoj opStini
u kojoj se vrsi izlaganje podataka i da daju potrebne podatke o nekretninama i
pravima na nekretninama.
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Oglas se objavljuje na uobi¢ajeni na¢in (u mjesnoj zajednici, u naseljenom
mjestu i u katastarskoj opStini i putem drugih sredstava javnog informisanja) i
to najkasnije 15 dana prije pocetka izlaganja podataka.

Posto je okoncala postupak pripreme za izlaganje podataka i utvrdivanje prava
na nekretninama komisija na uobicajeni nacin objavljuje oglas najkasnije 15 dana
prije pocetka izlaganja. Ovim oglasom komisija odreduje mjesto i vrijeme pocetka
izlaganja za odredenu katastarsku op$tinu, zatim obavjeStava sva lica koja polazu
prava i imaju pravni interes u vezi sa nekretninama u ovoj katastarskoj opstini da
su duZna da u odredeno vrijeme dodu u prostoriju u kojoj se vrsi izlaganje i da daju
potrebne podatke o nekretninama i pravima na nekretninama i time uzmu ucesée
u usmenoj raspravi pred komisijom.

Clan 72.

Komisija ¢e svakom pravnom ili fizickom licu, za koje su prikupljeni podaci i
adrese, za (ije se nekretnine vrsi izlaganje, uputiti najkasnije osam dana prije
dana izlaganja podataka poziv da u oznaceno vrijeme dode u radnu prostoriju
komisije i da donese sve isprave koje sluZe kao dokaz o pravima na nekretninama.
Uz poziv se prilaZe popisni list ili kopija posjedovnog lista.

Pozivanje se vi$i pismenim pozivom. Uz poziv se strankama dostavlja popisni
list za zemljiSte i zgrade.

Komisija za kratko vrijeme mora planirati odrZavanje velikog broja rasprava.
Ostvarenje plana izlaganja je, kako je pokazala praksa, ugroZeno Cinjenicom da
veliki broj stranaka Zivi i radi van podrudja drustveno-politi¢ke zajednice u kojoj
se vidi izlaganje podataka, $to uzrokuje njihov 10§ odziv. U dosadasnjoj praksi
desavalo se da neodziv stranaka u pojedinim danima rada komisije potpuno
onemoguci njen rad. Postoje dva nacina da se ovaj problem uspjesno rijesi. To su
pozivanje stranaka po porodicama i primjena Clana 59. stav 3 ZUP-a.

Pozivanje stranaka po porodicama je izvodljivo samo u seoskim katastarskim
opStinama. Prilikom takvog pozivanja stranke se ne pozivaju po rednim brojevima
predmeta, iz razloga $to ¢e se desiti npr. da za jedan dan bude pozvano lice koje je
svoje zemljiSte steklo u iskljucivu svojinu usmenom, vansudskom diobom suvlas-
niCke zajednice nekretnina, a da lica sa kojima je vrsio usmenu diobu (to su
najcesce Clanovi porodice, kao ostali nasljednici) budu pozvana za neki od nared-
nih dana. U ovakvim situacijama, koje su u praksi veoma Ceste, komisija Ce biti
prinudena da odloZi raspravu i za neki drugi dan pozove sve ucesnike u usmenoj
diobi nekretnina radi njihovog sasludavanja. Ovo je jedan od razloga zbog kojih
stranke, uz saradnju sa ¢lanom komisije-delegatom koga predioZi mjesna zajed-
nica, a kojem prilike v mjesnoj zajednici moraju biti dobro poznate, unaprijed
treba pozivati po porodicama. Ovakvim pozivanjem obezbjeduje se prisustvo svih
ranijih suvlasnika kao nasljednika, koji bi mogli biti svjedoci kod utvrdenja pos-
tojanja ili ncpostojanja diobnog ugovora izmedu njih i stranke koja se saslusava.
Drugi razlog, koji opravdava pozivanje po porodicama, je Cinjenica da bi se time
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lak$e mogla obezbijediti primjena ¢lana 59. stav 3. ZUP-a kojim je propisano da
sluZbeno lice moZe izuzetno dopustiti da u ime stranke, kao njeni punomocnici
izvrSe odredenu radnju, bez punomogja, ¢lanova njene porodice ili domacinstva,
lica u radnom odnosu sa njom ili funkcioneri, ako se radi o poznatim licima i ako
nema sumnje u postojanje i obim punomocja. Ako se ima u vidu da komisija mora
za kratko vrijeme odrZati veliki broj rasprava i to u kontinuitetu, a da ¢e, s druge
strane, ¢esto biti odsutne i ne¢e moci pristupiti raspravi kada to komisiji odgovara,
odlaganje rasprave za neko drugo, za stranku povoljnije vrijeme ili zahtjevanje
pismenih punomocja za zastupanje stranaka koje su na privremenom radu u
inostranstvu ili u drugoj republici, znatno bi otezavalo pa skoro i onemogucavalo
rad komisija. U interesu je nacela ekonomi¢nosti i efikasnosti da izuzetak propisan
¢lanom 59. ZUP-u, ako treba, postane i pravilo u radu komisija, pod uslovom da
u svakom konkretnom slucaju komisija ocijeni dali ¢e izjava punomoc¢nika, bez
pismene punomodi, biti suprotna interesu stranke koju on zastupa. Dosada$nja
praksa rada kopmisija u SR BiH je pokazala da nije bilo slucajeva zloupotrebe
prava od strane punomo¢nika kojima su to svojstvo u postupku, najcesce kao
¢lanovima porodice, priznale komisije iako nisu imale pismene punomoci.
Ukoliko komisija i pored svih poku$aja urednog pozivanja stranke ili
punomoc¢nika ne obezbjedi prisustvo stranke, tek onda treba da se opredjeli za
mogu¢nost koju ostvaruje ZUP i Zakon o premjeru katastru nekretnina i svojim
zaklju¢kom postavi priviemenog zastupnika.

Clan 73.

Licu ¢ije je prebivaliste odnosno boraviste nepoznato, a ne javi se radi u¢eséa
u postupku izlaganja podataka, komisija ¢e postaviti privremenog zastupnika.

Privremeni zastupnik moZze se postaviti i licu koje je pojedina¢no pozvano, radi
udeséa u postupku izlaganja podataka, ali se nije odazvalo pozivu, niti je svoj
izostanak opravdalo.

U stavu 1. ovog ¢lana propisano je da ¢e komisije licima Cije je prebivaliste,
odnosno boraviste nepoznato i koja se ne jave u toku izlaganja podataka postaviti
priviemenog zastupnika. Privremeni zastupnik e se prema stavu 2. ovog Clana
postaviti i licu koje je uredno pozvano, ali se nije odazvalo pozivu niti svoj
izostanak opravdalo. Komisija ¢c prema Zakonu o opStem upravnom postupku
priviemenog zastupnika odrediti svojim zakljuckom.

Clan 74.
U postupku izlaganja podataka komisija ¢e strankama staviti na uvid:
- katastarskoknjiZne cjeline nekretnina (zemljidta i zgrade);

- podatke o vlasniku, nosiocu prava raspolaganja i prava koris¢enja, kao i
ogranifenja vezana za nosioce prava u pogledu raspolaganja nekretninama;



72 Komentar zakona o premjeru i katastru nekretnina

- podatke o zemljisnim i kuénim sluZnostima, stvarnim teretima i hipotekama
kojima su nekretnine opterecene;

- podatke o posjedniku nekretnina i nosiocu drustvenih obaveza na prihod od
poljoprivredne djelatnosti i zgrada.

U ovoj odredbi najbrojani su podaci koje komisija u postupku izlaganja stavlja
strankama na uvid. Ovdje treba napomenuti da samo izlaganje pocinje provjerom
identiteta stranke, njenog zakonskog zastupnika ili punomocnika. Nakon provjere
identiteta stranke, komisija joj prvo izlaze podatke o zemljiStu, a zatim o zgradama.
Prilikom izlaganja podataka o zemljiStu komisija na osnovu plana i foto-skice ili
skice detalja stranku upoznaje sa polozajem parcele, saopStava joj podatke o
kulturi i klasi zemljiSta. Podaci o zemljiStu saop$tavaju se na osnovu stanja
upisanog u popisni list. Ovi podaci se, radi jos jedne provjere, uporedujusastanjem
u spisku povrsina i spisku katastarskih klasa.

Posto je izlozZila tj. upoznala stranku sa podacima o zemljiStu, komisija prelazi
na izlaganje podataka o zgradama. lzlaZzu se podaci o zgradi, posebnom dijelu
zgrade i drugoj vrsti zgrade koja je upisana u popisnu listu za objekte. Ovi podaci
se provjeravaju i utvrduju na osnovu pripremljene dokumentacije, uz pomo¢
sasluSanja stranke ili svjedoka, kao i dokaz koje stranke priloZe. Ukoliko se u
vrijeme izlaganja radi o zgradi koja je u fazi izgradnje, a registrovana je na planu i
u popisnom listu, zgrada i zemljiSte pod zgradom bice oznaCene kao gradiliste, a
u popisnom listu za zgrade se nece vrsiti njen upis. U zapisniku, u toku postupka
i rjeSenja o utvrdivanju prava na nekretninama, navest e se podatak da je zgrada
koja je predmet postupka u izgradnji.

Nakon izlaganja podataka o zemljiStu i zgradama, komisija strankama stavlja
na uvid podatke o evidentiranom vlasniku ,nosiocu prava raspolaganja i prava
koriScenja ili upravljanja,kao i o ograniCenjima vezanim za raspolaganje nekret-
ninama, podatke o sluZnostima,stvarnim teretima i hipotckama kojima su nekret-
nine opterecene. Na kraju strankama se stavljaju na uvid i prikupljeni podaci o
posjedniku nekretnina i poreskom obvezniku.

Clan 75.

U postupku izlaganja podataka sastavlja se zapisnik u koji se unosi tok
postupka.

Zapisnik potpisuju stranke, drugi u¢esnici u postupku i ¢lanovi komisije.

Ovom odredbom propisano je da se, u postupku izlaganja podataka, sastavlja
zapisnik u koji se unosi tok postupka i koji potpisuju stranke, drugi ucesnici u
postupku i ¢lanovi komisije. '

Zakon o premjeru i katastru nckretnina ne propisuje sastavne dijelove zapis-
nika, jer su oni propisani Zakonom o op§tem upravnom postupku, koji se u
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postupku izlaganja podataka i utvrdivanja prava na nekretninama primjenjuje kao
supsidijaran. U zapisnik se unosi: naziv komisije uz oznaku Dn. broja i datuma,
oznaka da se radi o zapisniku o toku izlaganja na javni uvid podataka o nekret-
ninama i utvrdivanju prava na nekretninama, oznaka vremena i ¢asa otpocinjanja
usmene rasprave, oznaka Katastarske opStine u kojoj se vrsi izlaganje i broja
popisnog lista koji e biti predmet izlaganja, imena prisutnih ¢lanova komisije, kao
i zapisniCara i imena prisutnih stranaka sa adresama i mati¢nim brojevima, kao i
imena prisutnih svjedoka. Zapisnik sadrZi tok i sadrZaj izvrSenih radnji i datih
izjava. U zapisnik se navode sve isprave koje su u bilo koju svrhu upotrebljene u
usmenoj raspravi. [zjave stranaka, svjedoka i drugih lica koja u¢estvuju u postupku
upisuju se¢ $to tacnije, a po potrebi i doslovno. U zapisnik s¢ upisuju i svi zakljudci
doneseni u toku postupka. Zapisnik se mora voditi uredno i u njemu se ne smije
nista brisati. Mjesta koja su precrtana moraju ostati ¢itljiva i njih svojim potpisom
ovjerava predsjednik komisije. Prije zakljuc¢enja rasprave zapisnik ¢e procitati
saslusanim licima i ostalim licima koja su ucestvovala u postupku izlaganja; na
kraju Ce se navesli da je zapisnik procitan i da na njega nisu stavljene nikakve
primjedbe ili ako jesu, navesce se sadrzaj primjedbi. Zapisnik potpisuju stranke i
predsjednik komisije.

Clan 76.

U postupku izlaganja podataka stranke mogu stavljati primjedbe na podatke
utvrdene premjerom i katastarskim klasiranjem zemljiSta.

Komisija je duina da razmotri stavljene primjedbe i ako utvrdi da su os-
novane, izvrsi¢e odgovarajuce promjene podataka utvrdenih premjerom i katas-
tarskim klasiranjem zemljiSta, a za primjedbe koje nije usvojila, iznijece razloge
u rjesenju iz ¢lana 79. ovog zakona.

Kada se primjedba odnosi na podatke o kulturi i klasi, komisija e zatraziti
misljenje poljoprivrednog stru¢njaka koji radi na tim poslovima, a kada se radi o
zgradama, po pravilu, zatraZi¢e misljenje gradevinskog struénjaka.

Pos$to su upoznate sa svim podacima navedcnim u ¢lanom 74. ovog Zakona,
stranke prema stavu 1. ¢lanom 76. mogu u postupku izlaganja stavljati primjedbe
na podatke utvrdene premjerom i katastarskim klasiranjem zemljiSta. Njihove
primjedbe Ce biti unesenc u zapisnik o izlaganju podataka. Stav 2. ovog ¢lana
propisao je duznost komisije da razmotri stavljene primjedbe i, ukoliko one prema
ocjeni ove komisije budu osnovane, izvr$ice s¢ odgovarajuce promjenc podataka
utvrdenih premjerom i katastarskim klasiranjem zemljiSta. Ukoliko neku od
primjedbi komisija nije usvojila, razloge za o e navesti u rjeSenju o izlaganju
podataka i utvrdenju prava na nekretninama.

U stavu 3. ovog ¢lana propisano je da ¢c komisija zatraZiti misljenje poljopriv-
rednog stru¢njaka ako se primjedbe stranaka odnosc na podatke o kulturiiklasi i
gradevinskog strucnjaka ako sc primjedbe odnose na podatke o zgradama.
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Clan 77.
Utvrdivanje prava na nekretninama vrsi se na osnovu:

1. stanja upisanog prava u zemljiSnoj knjizi ako se ustanovi da taj upis
odgovara stvarnom stanju.

Smatra se da ne odgovara stvarnom stanju i neée se upisati u katastar
nekretnina hipoteka ¢iji je upis u zemljiSnoj knjizi stariji od 30 godina rac¢unajuéi
unazad od dana izlaganja podataka;

2. pravosnaznih odluka nadleZnog organa, zaklju¢enih ugovora i drugih
isprava, koje su osnov za upis prava u katastru nekretnina;

3. podataka iz katastarskog operata koji odgovara stvarnom stanju.
Ako ne postoje dokazi o pravu na nekretninama iz taé¢. 1. do 3. prethodnog

Stava, upis prava na nekretninama moze se odrediti na osnovu drugih provedenih
dokaza (saslusanje svjedoka, posljednje stanje posjeda, izjava stranaka i dr.)

U ovoj odredbi nabrojana su dokazna sredstva na osnovu kojih se vrsi
utvrdivanje prava na nekretninama.

U stavu 1. pod tac. 1. do 3. ovog ¢lana navedeno je da se utvrdivanje prava vr8i
na osnovu stanja upisanog prava u zemljiSnim knjigama, pod pretpostavkom da
1aj upis odgovara starom stanju. Ako su u fazi pripreme za izlaganje na foto-kopiji
katastarskog plana bile posebno oznacene parcele za koje su isti subjekti prava
upisani kao pojedinci u katastarskom operatu i kao vlasnici u zemlji$noj kljizi,
komisiji ostaje da sasluSanjem stranke provjeri ovaj podatak i da rijeSenjem utvrdi
da je upisano lice posjednik, poreski obveznik i vlasnik nepokretnosti koja je
predmet postupka. U odredbi stava 1. ovog ¢lana takoder je potvrdeno da se nece
upisati u katastar nekretnina hipoteka ¢iji je upis u zemlji$noj knjizi stariji od 30
godina, raCunajuci unazad od dana izlaganja podataka, jer se smatra da takav
podatak u zemljiSnim knjigama ne odgovara stvarnom stanju. Ovako zakonsko
rjeSenje poslo je od toga da bise prenosenjem ovakvih hipoteka u novu evidenciju
produZio nesklad izmedu fakti¢kog i upisanog stanja. Zahvaljujudi ovoj odredbi
komisija ne¢e morati vrsiti provjeru upisa hipoteka za koje se pretpostavlja da
fakticki ne postoje.

U stavu 1.tacke 2. ovog ¢lana navedeno je da €e se utvrdivanje prava na
nekretninama vrsiti na osnovu pravosnaznih odluka nadleZnih organa, zakljucenih
ugovora i drugih isprava koje su osnov za upis prava u katastru nekretnina.O tome
koje su odluke, ugovori i druge isprave podobni za upis prava na nekretninama
vidjeti komentar uz glavu [V ovog Zakona.

U tacki 3. stav 1. ovog ¢lana propisano je da se utvrdivanjc prava na nekret-
ninama vréi i na osnovu podataka iz katastarskog operata koji odgovaraju starom
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stanju. Kod prvoga treba imati u vidu da je do momenta uspostave katastra
nekretnina, katastarski operat samo evidencija o zemljitu, njegovom posjedniku
i poreskom obvezniku.Dakle, ova evidencija ne evidentira pravo na nekretninama
nego samo posjed koji je, tek fakticka, pretpostavka prava. Podaci iz katastarskog
operata koji odgovaraju faktickom stanju predstavljaju u postupku utvrdivanja
prava na nekretninama samo jedan od dokaza da je odredena stranka posjednik,
tj. da ima faktiCku vlast na stvari. Komisija ¢e, dovodeci ovaj dokaz u vezi sa drugim
dokazima (upis u zemlji¥nu knjigu, isprave, odluku drZavnih organa, izjave
stranaka i svjedoka), moci izvesti zakljucak o tome da li je posjednik istovremeno
i vlasnik predmetne nekretnine ili nosilac nekog drugog prava.

U stavu 2. ovog ¢lana propisano je da ¢e se, ukoliko ne postoje dokazi iz stava
1. ovog ¢lana, utvrdivanje prava na nekretninama vrsiti na osnovu drugih
provedenih dokaza(svjedoci, poslednje stanje posjeda, izjava stranke i dr.).
Komisije, se naravno, u toku izlaganja nece drZati samo jednog dokaznog sredstva,
nego Ce izvesti sve potrebne dokaze, ocjeniti ih pojedinacno i u njihovoj medusob-
noj vezi i na osnovu toga izvesti zakljucak o ¢injenicama na koje ¢e primjeniti
materijalni zakon. Od materijalnih zakona komisije ¢e najCeS¢e primjenjivati
Zakon o osnovnim svojinsko-pravnim odnosima ("Sluzbeni list SFRJ", br. 6/80 i
36/90) i Zakon o gradevinskom zemljiStu ("Sluzbeni list SR BiH", br 34/86 i 1/90).

Clan 78.

Ako se u postupku izlaganja ustanovi da je sporno pravo svojine ili drugo
pravo na nekretninama, komisija ¢e stranku sa manje vjerovatnim pravom uputiti
da, u roku od 30 dana od dana izlaganja, kod nadleZnog suda pokrene spor ida
komisiji, u daljem roku o osam dana, podnese dokaz o pokretanju spora. U
primjedbi popisnog lista oznacice se postojanje spora.

Ukoliko stranka iz prethodnog stava u odredenom roku ne podnese komisiji
dokaz da je kod nadleZnog suda pokrenula spor, brisaée se primjedba o postojanju

spora.

U popisnom listu izvrsice se upis osnovnog prava u korist lica ¢ije je pravo
vjerovatnije.

Ovim ¢lanom propisano je postupanje komisije u situaciji kada se u postupku
utvrdi da je pravo na nekretninama sporno. Ovo €e se desiti u slu¢ajevima kada,
dva ili vise mogucihsubjekata, polaZu pravo na iste nepokretnosti i kada su njihove
izjave, o postojanju ili nepostojanju prava drugog, kontradiktorne. U ovim
slucajevima komisija ¢e prvo utvrditi Cije je pravo prema njenoj ocjeni vierovatno
jace i stranku, za koju je utvrdila da je njeno pravo vjerovatno manje, uputiti da u
roku od 30 dana, od dana izlaganja tj. dana usmene rasprave, kod nadleznog suda
pokrene spor i da komisiji u daljem roku od osam dana podnese dokaz o tome da
je spor pokrenut. Ukoliko stranka sa manje vjerovatnim pravom pokrene spor
komisija e evidentirati, u primjedbi popisnog lista, postojanje spora.
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U stavu 2. je propisano da, ukoliko stranka sa manje vjerovatnim pravom u
odredenom roku komisiji ne podnese dokaz da je kod nadleZnog suda pokrenula
spor, primjedba o postojanju spora nece biti evidentirana. U popisnom listu u
ovakvom slucaju izvrsice se upis prava u korist onog Cije je pravo vjerovatnije.

Zakon je, dakle, komisiju ovlastio da utvrduje vjerovatno jace pravo. Ovakvo
zakonsko rjesenje poslo je od potrebe da se katastar nekretnina uspostavi §to prije
uz najmanji utro3ak vremena i materijalnih sredstava. Utoliko bi komisija ¢ckala
u ovakvim slucajevima da stranke van sudski ili sudski rijese spor, uspostavljanje
nove evidencije nekretnina bi trajalo nedopustivo dugo. Stranka za koju je
komisija utvrdila da ima vjerovatno manje pravo moze, u postupku pred nadleZznim
sudom,pokrenuti spor i izdejstvovati zabiljeZbu spora pred komisijom. Ukoliko
sud utvrdi da je stranka za koju je komisija utvrdila da ima vjerovatno manje pravo,
vlasnik nepokretnosti, nema smetnji da s€ na osnovu pravosnazne presude suda
izviSi promjena u katastru nekretnina i da se, umjesto do sada upisanog vlasnika,
upise onaj koga je sud utvrdio kao vlasnika.

Clan 79.

Na osnovu ¢injenica utvrdenih u postupku izlaganja podataka, komisija
donosi rjesenje.

Rjesenje komisije sadrZi narodito:

a) podatke o nekretninama (zemljiStima, zgradama i drugim objektima);

b) oznacenje prava na nekretninama i nosilaca tih prava;

¢) ograni¢enje vezano za raspolaganje nekretninama;

d) nalog za upis podataka o nekretninama i nosiocima prava na nekretninama.

Popisni list sa podacima o nekretninama i pravima na nekretninama sastavni
je dio rjesenja iz prethodnog stava.

Ovom odredbom propisano je da na osnovu {injenica utvrdenih u postupku
izlaganja podataka komisija donosi rjeSenje.

Rjesenje o izlaganju podatakai utvrdivanju prava na nekretninama, kao i svako
rjeSenje kojim se rjeSava upravna stvar, mora imati oblik i sastavne dijelove
propisane ¢1. 206, do 220. Zakona o op$tem upravnom postupku. Clanom 206.
ZUP-a propisano je da se rjeSenje kao takvo mora oznaciti, da se donosi pismeno,
da sadrzi uvod, dispozitiv (izreku), obrazloZenje, upustvo o pravnom sredstvu,
naziv organa sa brojem i datumom rjesenja, potpis sluzbenog lica i pecat organa.
Osim navedenih sastavnih dijelova koji se odnose na svako rjeSenje kojim se
rjeSava u nekoj upravnoj stvari ( izuzev rjesenja bez obrazloZenja ), rjeSenje o
izlaganju podataka i utvrdivanju prava na nekretninama mora da sadrZi sastavne
dijelove propisane {lanom 79. Zakona o premjeru i katastru nekretnina tj. podatke
o nekretninama, oznadenje prava na nekretninama i nosilaca tih prava,
ogranienja vezana za raspolaganje nekretninama ( ukoliko komisija utvrdi da
ograniCenja postoje ) i nalog za upis podataka o nekretninama.
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Sastavni dio rjeSenja o izlaganju podataka i utvrdivanju prava na nekretninama
je popisni list u koji su upisani svi podatci 0 nekretninama i pravima na njima.
RjeSenje u ime komisije potpisuje predsjednik, a popisne liste potpisuju svi¢lanovi
komisije i stranke.

Clan 80.

Protiv rjedenja komisije iz prethodnog ¢lana moz se izjaviti Zalba Republic¢koj
upravi za geodetske i imovinsko-pravne poslove u roku od 15 dana od dana
prijema rjesenja.

Zalbom se moze pobijati rjeSenje samo u pogledu utvrdenih podataka prem-
jera i katastarskog klasiranja zemljista.

U pogledu utvrdenja prava na nekretninama moze se u roku od 30 dana po
prijemu rjeSenja pokrenuti spor kod nadlezinog suda. ’

Republi¢ka uprava za geodetske i imovinsko pravne-poslove duZna je donijeti
rjeSenje po Zalbi prije stupanja na snagu katastra nekretnina.

U stavu 1. ovog ¢lana propisano je da se protiv rjeSenja komisije o izlaganju
podataka i utvrdivanju prava na nekretninama moZe izjaviti Zalba, da je za
rjeSavanje po Zalbi nadleZna Republicka uprava za geodetske i imovinsko-pravne
poslove i da je rok za Zalbu 15 dana od dana prijema rjeSenja. Stav 2. odnosi se na
dopustenost Zalbe i njime je propisano da se Zalbom moze pobijati rjeSenje samo
u pogledu utvrdenih podataka premjera i katastarskog klasiranja zemljista. Dakle,
Zalbakoja se odnosi na utvrdivanje prava nije dopustena. Ovdje se postavlja pitanje
gdje moZe traZiti pravnu zastitu stranka koja nije zadovoljna utvrdivanjem prava
od strane komisije. Odgovor na ovo pitanje je u stavu 3. koji propisuje da se u
pogledu utvrdenih prava na nekretninama mozZe, u roku od 30 dana, po prijemu
rjeSenja, pokrenuti spor kod nadleznog suda. Ukoliko stranka koja je
nezadovoljna utvrdivanjem prava u ostavljenom roku pokrene parni¢ni postupak
pred redovnim sudom, dokaz o tome ¢e donijeti komisija koja e izvrsiti zabiljeZbu
spora.

U stavu 4. odreden je rok u kome je Republi¢ka uprava za geodetske i
imovinsko-pravne poslove duZna donijeti rjeSenje kojim ¢e odluditi po Zalbi.
Krajnji rok za donoSenje drugostepenog rje$enja je dan stupanja na snagu katastra
nekretnina.

Posto je kqnisija u postupku po Zalbi duZna primjeniti odredbe ZUP-u,
ukoliko ¢lanom 80. Zakona o premjeru i katastru nekretnina nije drugacije
propisano, trebalo bi imati u vidu sljedece:

Zalba je redovno pravno sredstvo u postupku izlaganja podataka i utvrdivanja
prava na nekretninama, a moze je izjaviti svaka stranka protiv rjeSenja iz ¢lanom
79. Zakona o premjeru i katastru nekretnina. Zalbu osim stranke, neovisno od
toga dali u postupku ucestvuje u svojstvu stranke, u za to ZUP-u predvidenim
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sluCajevima, moZe izjaviti i javni tuzilac i javni pravobranilac. Da bi stranka mogla
izjaviti Zalbu potrebno je da za to ima pravni interes tj. da je rjeSenjem komisije
njen interes ugroZen.

Da bi se po Zalbi moglo postupiti potrebno je da sadrZi odredene podatke. U
Zalbi je naimc potrebno navesti naziv organa koji je donio rjeSenje, broj i datum
rjeSenja, koje se Zalbom pobija.Sto se tice sadrzine razloga za pobijanje rjesenja
Zakon o premjeru i katastru nekretnina ni ZUP-u, ne postavljaju posebne uslove.
Dakle, dovoljno je da stranka ukratko navede razloge zbog kojih je nezadovoljna,
kako bi komisija mogla ocijeniti da li se Zalba odnosi na podatke premjera ili na
utvrdivanje prava . Ukoliko komisija utvrdi da se Zalba odnosi na utvrdena prava
odbacice je kao nedopustenu.

Izjavljena Zalba ima odgodno ( suspenzivno ) i devolutivno dejstvo. Njeno
odgodno dejstvo se ogleda u tome $to ona spredava izvrienje rjeSenja ( spre¢ava
upis ), a devolutivno dejstvo se ogleda u tome Sto po Zalbi rjeSenje donosi
drugostepeni a ne prvostepeni organ tj. onaj koji je donio pobijeno rjesenje.

Kada primi Zalbu protiv svog rjeSenja, komisija je duZna utvrditi da li je Zalba
dopustena, blagovremena i izjavljena od ovlastenog lica. Komisija ¢e utvrditi da
Zalba nije dopus$tena ukoliko se stranka nije Zalila na utvrdivanje podataka prem-
jera i katastarskog klasiranja zemljiSta, nego se njena Zalba protivno stavu 2.
Clanom 80. ovog Zakona odnosi na utvrdivanje prava. Komisija ¢e ocijeniti da li
je zalba neblagovremena ukoliko je izjavljena poslije proteka roka od 15dana od
dana kada je stranka primila pobijeno rjeSenje. Ako je Zalbu izjavila stranka koja
za to nema pravnog interesa, jer prvostepenim rjeSenjem njen interes uopste nije
tangiran, komisija ¢e ocijeniti da je Zalba izjavljena od neovlaS¢enog lica. Ukoliko
komisija utvrdi da je Zalba nedopuStena, neblagovremena ili izjavljena od neov-
lastenog lica, donijece rjeSenje o odbacivanju Zalbe. U pouci o pravnom lijeku
komisija ¢e postupajuci po ZUP-u naznaciti da i protiv rjeSenja o odbacivanju
Zalbe kao nedopustene, neblagovremene ili izjavljene od neovlastenog lica stranka
ima pravo Zalbe. Ako komisija utvrdida je Zalba blagovremena, izjavljena od strane
ovlastenog lica i dopuStena, ispitace se da li je ona opravdana. Ukoliko bi komisija
utvrdila da je Zalba opravdana, moZe stvar rjeSiti postupajuci po Zalbi drukcije nego
u pobijanom rje$enju i novim rjeSenjem zamjeniti rieSenje koje se Zalbom pobija.
I protiv ovog rjeSenja stranka ima pravo Zalbe. Ovako ¢e komisije postupiti u
situacijama kada utvrde da je Zalba stranke, u pogledu utvrdenih podataka prem-
jera i katastarskog klasiranja zemljiSta, opravdana.

Kada komisija utvrdi da je podnesena Zalba dopustena, blagovremena iz-
javljena od ovlaStenog lica, a ne odludise da novim rjeSenjem zamjeni rjeSenje koje
se Zalbom pobija , duZna je bez odlaganja poslati Zalbu Republickoj upravi za
geodetske i imovinsko-pravne poslove zajedno sa pobijanim rjeSenjem i cijelim
spisom na koji se rjeSenje i Zalba odnose. Nadlezni republicki organ uprave ¢e po
prijemu Zalbe prvo provjeriti da li je Zalba dopustena, blagovremena i izjavljena
od ovlastenog lica. Ovo ¢e utvrditi na isti naCin kao $to to po prijemu Zalbe u
postupku po Zalbi ispituje prvostepeni organ tj. komisija. Ako drugostepeni organ
utvrdi da se Zalbom pobija rjeSenje u pogledu utvrdivanja prava ili da je Zalba
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neblagovremena ili izjavljena od neovlastenog lica, a komisija je propustila da zbog
toga odbaci Zalbu, drugostcpeni organ ¢e 10 udiniti svojim rjeSenjem. Ako pod-
nesenu Zalbu ne odbaci, drugostepeni organ ¢e predmet uzeti u razreSavanje. Pri
rjeSavanju o Zalbi Republicka uprava za geodetske i imovinsko-pravne poslove,
kao drugostepeni organ, moZe Zalbu odbiti ili rjeSenje komisije ponistiti, u cjelosti
ili djelimi¢no, i vratiti predmet komisiji na ponovno odlucivanje ili rjeSenje
komisije izmjeniti.

Drugostepeni organ je duzan donijeti rjeSenje po Zalbi prije stupanja na snagu
katastra nekretnina.

Clan 81.

Rjesenje iz ¢lana 79. ovog zakona, u pogledu odredivanja upisa prava na
nekretninama, komisija moze izmjeniti u roku od 90 dana od dana dostavljanja
rjeSenja uz pristanak stranke u ¢iju je korist odreden upis prava na nekretninama
i stranke koja traZi izmjenu rjeSenja.

U sluéaju iz prethodnog stava, izmjena rjesenja neée se dozvoliti ako bi dovela
do upisa prava koja su nastala nakon donosenja rjeSenja o odredivanju upisa
prava na nekretninama,

Iako je prethodnim ¢lanom propisano nacelo zabrane izjavljivanja Zalbe u
pogledu utvrdivanja prava, Zakon je u stavu 1. ¢lana 81. dozvolio mogucnost da se
ve¢ pravosnaZzno rjeSenje moZe izmjeniti uz pristanak stranke u Ciju je korist
utvrdeno pravo i odreden upis ovog prava. Rok za ovakav nacin izmjene rjelenja
je 90 dana od dana dostavljanja rjeSenja stranci, dakle 75 dana nakon pravos-
naznosti rje3enja. Ova odredba je izraz teznje da se izbjegne vodenje sporova pred
sudom, ukoliko je i sama stranka u Ciju je korist utvrdeno i upisano pravo, saglasna
da komisija kao nosioca prava na odredenoj nepokretnosti utvrdi drugo lice.

Da ne bi doslo do zloupotrebe ovladtenja iz stava 1. ovog ¢lana, stavom 2. je
propisano da se izmjena rjeSenja nece dozvoliti ako bi to dovelo do upisa prava
koja su nastala nakon donoSenja rjeSenja o odredivanju upisa prava na nekret-
ninama.

Clan 82.

Treca lica, koja smatraju da su izvrSenim upisom prava na nekretninama v
katastru nekretnina povrijedena njihova prava, mogu tuzbom kod nadleznog suda
osporavati izvrSeni upis u roku od tri godine od dana stupanja na snagu katastra
nekretnina.

Pravo iz prethodnog stava pripada i licu koje je propustilo rok od 30 dana iz
¢lana 78. stav 1. ovog zakona.




80 Komentar zakona o premjeru i katastru nekreinina

U cilju zastite prava trecih lica, koja nisu uCestvovala u postupku pred
komisijom, u stavu 1. ovog ¢lana propisano je da ona, ukoliko smatraju da su
izvrSenim upisom prava u Katastar nekretnina povrijedena njihova prava, mogu
tuzbom kod nadleZnog suda osporavati izvrSeni upis u roku od 3. godine od dana
stupanja na snagu katastra nekretnina.

Stav 2. ovog ¢lana proSiruje ovu mogucnost i na lica koja su propustila rok od
30 dana iz ¢lana 78. stava 3. ovog Zakona. U stavu 2. ovog Clana poslo s¢ od
Cinjenice da se licima koja su propustila rok iz {lana 78 stava 3. ne moZe uskratiti
pravo da tuzbom osporavaju izvrieni upis. Propustanjem roka od 30 dana oni su
propustili moguc¢nost da jos§ prije upisa u katastar nekretnina izdejstvuju upis
zabiljeZbe spora na nekretninama koje su upisane u korist drugog lica, ali ne i
mogucnost da u daljem roku od 3 godine osporavaju izvrSeni upis.

4. Izrada katastra nekretnina
Clan 83.
Katastar nekretnina izraduje se posebno za svaku katastarsku opS$tinu, na

osnovu izloZzenih i utvrdenih podataka premjera i katastarskog klasiranja
zemljista i utvrdivanja prava na nekretninama.

Odredbom ovog Clana propisano je da se katastar nckretnina izraduje po
katastarskim op$tinama, kao osnovnim katastarskim teritorijalnim jedinicama.

Katastar nekretnina izraduje se na osnovu izloZenih podataka premjera i
katastarskog klasiranja zemlji$ta i utvrdivanja prava na nckretninama.

Da bi se pristupilo izradi katastra nekretnina moraju biti izradeni katastarski
planovi, popisne liste za zemljiSte i zgrade i liste "C"- tereti i ograni¢enja. Nakon
toga sc pristupa postupku izlaganja na javni uvid podataka o nckretninama i
utvrdivanju prava na nekretninama, koji se vodi pred komisijama iz ¢lana 69.
Zakona i u kome komisije donose rjesenje iz ¢lana 79. Zakona. Prije pristupanja
postupku izrade katastra nekretnina, sva rjeSenja o izlaganju na javni uvid
podataka o nekretninama i utvrdivanju prava na nekretninama, za konkretnu
katastarsku opStinu, moraju biti pravosnaZna.

Clan 84.

Izradu katastra nekretnina vrsi organ ili preduzece koje je izvrsilo premjer, a
po potrebi obradu odradenih podataka za katastar nekretnina moze vrsiti i drugi
organ ili druga organizacija udruZenog rada.

Organ uprave ili organizacija, kojoj je povjeren posao premjera zemljisia, vrsi
izradu katastarskih planova, kao sastavnog dijela katastra nekretnina. Izrada
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katastarskog operata, kao drugog dijela katastra nekretnina, moZe se¢ povjeriti i
drugim organizacijama osposobljenim za izradu katastarskog operata. Pod ovim
organozacijama treba podrazumjevati druStvena i javna preduzeca koja u okviru
svoje djelatnosti rade i automatsku obradu podataka.

Imajuéi u vidu odredbu ¢lana 17. ovog Zakona kojim je utvrdeno da su poslovi
premjera i uspostavljanja katastra nekrctnina u nadleZnosti Republike,
Republic¢ka uprava za geodetske i imovinsko-pravne postove ovlad¢ena je da odluci
kome ¢e povjeriti izradu katastarskog operata, kao sastavnog dijela katastra
nekretnina.

Clan 85.
Katastar nekretnina sadrii:
1) katastarske planove;

2) katastarski operat;
3) zbirku isprava.

Katastar nekretnina sadrZi tri medusobno povezane i uslovljene cijeline:
katastarske planove, katastarski operat i zbirku isprava.

Katastarski plan je horizontalna predstava terena na kome su, u odredenoj
razmjeri, predstavljeni prirodni i vjeStacki objekti, izgradeni na povrsini zemlje,
predstavljene granice vlastniStva-posjeda, granice katastarskih kultura, granice
katastarske opStine, vodotoci i drugo. Osnovna namjena Katastarskog plana je
grafiCko predstavljanje katastarskih parcela, zgrada i drugih objekata, izraCun-
avanje povrsina parcela i drugo.

Katastarski operat sadrZi opisne podatke o nekretninama (zemljiStu i
zgradama), podatke o vlasniku, odnosno posjedniku i povrSinama nekretnina.

Zbirka isprava je dio katastra nekretnina, a Cine je originali isprava sredenih
hronoloskim redom, na osnovu kojih su izvrSeni upisi u katastarski operat u
postupku izlaganja na javni uvid podataka premjera i utvrdivanja prava na nekret-
ninama. '

Zbirka isprava sluZi, prvenstveno, za kontrolu ispravnosti izvrienih upisa u
katastarskom operatu.

Clan 86.

Katastarski planovi za katastar nekretnina izraduju se na osnovu podataka
premjera, a sadrZe podatke o poloZaju i obliku katastarskih parcela i objekata na
njima, bez vertikalne predstave.
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Katastarski planovi, kao sastavni dio katastra nekretnina, izraduju se na
osnovu podataka premjera i Katastarskog klasiranja zemljiSta.

Katastarski plan sadrZi podatke o obliku i poloZaju katastarskih parcela i
zgrada, brojeve katastarskih parcela i druge oznake kojima se iskazuje karakteris-
tika i sadrZaj objekata i rastinja na zemlji3tu. Radi preglednosti katastarski planovi
se izraduju bez vertikalne predstave terena. Vertikalna predstava terena se radi na
posebnom listu, koji se naziva oleata.

Ovako izradeni katastarski planovi obezbjeduju punu preglednost poloZaja i
oblika parcele i objekata na njima, te preglednije odrZzavanje, odnosno ucrtavanje
promjena nastalih na zemljiStu.

Clan 87.
Katastarski operat sadrZi:

1) katastarskoknjizne uloske;
2) spisak katastarskih parcela;
3) spisak obveznika poreza iz licnog dohotka od poljoprivredne djelatnosti.

Katastarski operat izraduje se i odrZava automatskom obradom podataka.

Podaci koje sadrzi katastarski operat upisuju se i ¢uvaju na magnetnom
mediju ili na drugi nacin koji je pogodan za automatsku obradu podataka.

Radna organizacija koja vrsi izradu ili odrZavanje katastarskog operata duzna
je da u roku od 30 dana po zavrsetku izrade katastarskog operata, odnosno do 31.
januara svake godine za provedene promjene u prethodnoj kalendarskoj godini,
dostavi Republi¢koj upravi za geodetske i imovinsko-pravne poslove na magnetnoj
traci kopiju podataka o parcelama i nosiocima i obimu prava na zemljistu i
objektima upisanim u katastarskom operatu, sa stanjem na dan 31. decembra
svake gofiine, radi arhiviranja.

Katastarski operat predstavlja skup spiskova i pregleda u kojima su eviden-
tirani podaci o nekretninama (broj i naziv parcele, broj zgrade na parceli, broj
katastarskog plana i skice premjeravanja, naziv parcele i nacin iskoriS¢avanja,
katastarska kultura, klasa i povrSina parcele, stambene i poslovne zgrade, pomocne
zgrade i zajedniCke prostorije), podaci o vlasniku, odnosno korisniku i pisjedniku
i vrstama prava i tereta.

U katastarskoknjiZzni uloZak upisuju se podaci o vlasniku, odnosno korisniku
nekretnina, podaci o nekretninama, pravima, ograni¢enjima i teretima na
upisanim nekretninama i katastarski prihod na poljopriviednom i Sumskom
zemljigtu.

Posjednik nekretnina se upisuje izuzetno, kada nije poznato mjesto
prebivaliSta vlasnika nekretnina i kada je na dijelu gradskog gradevinskog
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zemlji$ta bespravno sagradena individualna stambena zgrada, dok nadlezni organ
u opStini ne rijeSi pitanjec statusa izgradenog objckta.

Spisak katastarskih parcela sadrZi podatke o parcelama (broj parcele, broj
plana i skice, naziv parcele, broj katastarsko-knjiznog uloska, oznaku kulture i
klasc parcele, povrSinu parccle) i podatke o nosiocu prava na zemljiStu. Parcele se
unose po aritmeti¢kom redu broja parcele.

Spisak obveznika poreza iz litnog dohotka od poljoprivredne djelatnosti sadrzi
podatke o nosiocima poreskih obaveza sa ukupnim katastarskim prihodom par-
cela sa podrucja jedne opStine.

Imajuci u vidu sloZenost odrZavanja katastra nekretnina, obimnost podataka,
koji se upisuju u katastar nckretnina, potrebe za kvalitetnijim informacijama iz
ove evidencije, zahtijeve korisnika evidencije, t¢c opredjeljenje za stvaranjem
jedinstvenog informacionog sistema na nivou drustveno-politiCke zajednice
(opstine, Republike i Jugoslavije), odredeno je da se katastar nekretnina odnosno
katastarski operat, kao segment katastra nekretnina, vodi putem automatske
obrade podataka (clektronskih raCunara). .

Povezivanje podataka jednog vlasnika, odnosno korisnika, obezbjeduje
mati¢ni broj gradanina. Izrada katastarskog operata i jedinstvenost vodenja i
davanja izlaznih informacija obezbjeduje se putem jedinstvenog Sifarnika -
Nomenklature nacina kori$¢cnja nekretnina. Podaci koje sadrzZi katastarski operat
upisuju se i Cuvaju na magnetnom mediju ili na drugi nacin koji je pogodan za
automatsku obradu podataka.

Odredbe st. 2.i 3. ovog ¢lana koje se odnose na obaveznost izrade i odrZavanje
katastarskog operata, kao i nacin zaStite i Cuvanja podataka katastarskog operata
upucuju da se, u poslovima izrade i odrzavanja katastarskog operata, obavezno
koriste elcktronska raCunska tehnika i druga sredstva pogodna za automatsku
obradu podataka. Jo§ je prisutna izrada i odr7avanje katastarskog operata na
velikim raCunarskim sistemima, pa se aZuriranje katastra zemljiSta vrsi jednom
godis$nje. Nakon provedenih promjena i zaklju¢aka katastarskog operata podaci
katastra zemljiSta prenosc se, u cilju zatite, na poscbnu magnetnu traku koja se
arhivirala u Republi¢koj upravi za geodetske i imovinsko-pravne poslove. Za
potrebe opstinskih organa uprave nadleZnih za geodetske poslove rade se samo
dodaci dijclova katastra zemljista, i to za parcele koje su bile u promjeni.

Stavom 2.1 3. ovog ¢lana je propisano da sc izrada i odrZavanje katastarskog
operata vr$j automatskom obradom podataka. Razlog za ovo je ¢injenica da samo
racunska tchnika moZe da obezbjedi pretpostavljeno bogatstvo izlaznih infor-
macija katastra nekretnina. U kombinaciji sa mikrofilmom proSiruju sc te
mogucnosti, a evidenciju katastra nekretnina ¢ini jo§ i ekonomi¢nijom. S tim u
vezi, odredbu stava 3. ovog Clana treba $ire tumaditi tako da s¢ i putem mikrofilma
mogu iskazivati podaci premjera i katastra niekretnina.
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Prisustvo sve mocnije racunarske tehnike, prodor mikro raCunara i
povezivanje raCunarske tehnike sa mikrofilmom upucuje na to da se veC kod izrade
katastarskog operata treba opredjeljivati za raCunarski sistem i nacin odrZavanja
katastarskog operata koji zadovoljava postavljene zadatke u pogledu rokova i
zaStite podataka katatstra nekretnina. '

Uzimajuci u obzir sve zahtjeve koji su utvrdeni u navedenim odredbama,
izlazne informacije iz katastarskog operata moraju po svom sadrZaju i obliku biti
takve da zadovolje sve korisnike. To znaci da katastarski operal mora od svog
nastanka u sadrZzaju obezbjediti sve podatke 0 nekretninama koje tretiraju
materijalni propisi iz oblasti nekretnina, kao i izbor najpovoljnijeg naCina
odrZavanja katastarskog operata u azurnom stanju.

Primjena racunarske tehnike uz podr$ku mikrofilma dobila je svoje mjesto i
u Zakonu o opétem upravnom postupku. Zakonom o izmjenama i dopunama
Zakona o opStem upravnom postupku. Zakonom o izmjenama i dopunama
Zakona o opstem upravnom postupku ("Sluzbeni list SFRJ" broj 9/85) i ispravkom
tog Zakona ("Sluzbeni list SFRI" broj 16/86) prvi put je propisan mikrofilm kao
dokazno sredstvo u postupku koji se vodi pred drzavnim organima i or-
ganizacijama i zajednicama koje vric javna ovlaScenja i kojima je povjereno vrienjc
pojedinih javnih ovlaSécnja.

Mikrofilm je ranije uveden kroz materijalno-pravne norme u pojedinim
zakonima kao instrument primjenc savremene nauke i tehnike u praksi. Priz-
navano je pravo da se pojedina dokumentacija, kao na primjer, knjigovodstvena
dokumentacija, po Zakonu o knjigovodstvu, "preslika” na mikrofilm, odnosno,
Cuva na mikrofilmu umjesto u originalnom obliku, kao izvornik. Medutim, kroz
propise 0 postupku pred drzavnim i drugim organima, organizacijama i zajed-
nicama mikrofilm nijc do sada bio poscbno regulisan. Sada je to po prvi put
ucinjeno.

U ¢lanu 159. Zakona o opStem upravnom postupku (preciséen tekst-"Sluzbeni
list SFRI", broj 47/86), dopunjen je stav 2. tako Sto je kao dokazno sredstvo u
upravnom postupku, naveden primjera radi i mikrofilm, mikrofilmska kopija
isprave ili reprodukcija te kopijc, kao novi oblik dokumentovanja Cinjenica. Na taj
nacin mikrofilm i mikrofilmska kopija, odnosno reprodukcija te kopije (sa mik-
rofilmske kopije, 0dnosno sa mikrofilma) uvrstena je medu dokazna sredstva koja
se mogu upolrijebiti u upravnom postupku, a €iju dokaznu snagu u svakom
konkretnom slucaju cijeni organ, organizacija ili zajednica, odnosno sluzbeno lice
koje vodi postupak.

Mikrofilmske kopije (kopijc mikrolilmova, jer se originali n¢ daju), odnosno
reprodukcije tih kopija mogu biti izdati od svakog izdavaoca koji posjeduju
mikrofilmovanu dokumentaciju. Mikrofilmovana dokumentacija organa i or-
ganizacija i zajednica koje vre javana ovlas¢enja uvazava se bez posebnog prov-
jeravanja, dok sc mikrofilmovana dokumentacija drugih organizacija i zajednica
uvazava uz odredeno provjeravanje (da li je procedura mikrofilmovanja bila
ispravna, i dr.).
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Bilo je neophodno da se mikrofilmu, odnosno mikrofilmskoj kopiji i reproduk-
ciji te kopije, pod odredenim uslovima prizna znacaj javne isprave, tj. da se tretira
kao i javna isprava koju je izdao drZavni organ ili organizacija, odnosno zajednica
u vrienju javnog ovlascenja. To je postignuto izmjenama, odnosno dopunama Cl.
164. i 166. ZUP-a. Prema tim, odredbama mikrofilmska kopija isprave, odnosno
reprodukcija te kopije, izjednacava se s originalnom ispravom ako je takvu mik-
rofilmsku kopiju izdao drZavni organ u granicama svoje nadleznosti, odnosno
organizacija ili zajednica u poslovima koje vidi na osnovu javnih ovlasc¢enja. Takva
mikrofilmska kopija isprave, odnosno reprodukcija t¢ kopije ima u upravnom
postupku dokaznu snagu originalne isprave za rjeSavanje upravne stvari o0 kojoj s¢
vodi postupak.

Dakle, u navedenim odredbama utvrden je poseban, jaci tretman onih mik-
rofilmovanih dokumenata, koje je snimio na mikrofilmu drZavni organ, posebno
ako je reprodukciju mikrofilma, odnosno mikrofilmske kopije, uzeo sa svoje
originalne dokumentacije, kao i ako jc pod istim uslovima mikrofilmsku kopiju,
odnosno reprodukciju te kopije, izdala organizacija ili zajednica u poslovima koje
vrsi na osnovu javnih ovla$¢enja. Te mikrofilmske kopije, odnosno reprodukcije
tih kopija mogu se upotrijebiti u upravnom postupku pod istim uslovima pod
kojima se upotrebljavaju i originalnc javnc isprave.

Uvodenjem mikrofilma medu dokazna sredstva u upravnom postupku i
njegovom upotrebom uvazava se tehniCki napredak koji je postignut u
racionalizaciji postupka, ¢uvanja dokumantacije i njenog koriséenja.

Prvi koraci u primjeni mikrofilma u kombinaciji sa raCunarskom tehnikom na
katastarskom operatu u¢injeni su u SR Bosni i Hercegovini. To je izmedu ostalog
obezbjedilo i velike uStede u prostoru za Cuvanje i odlaganje dokumentacije
katastarskog operata.

Dosada$nja mikrofilmovanja dijelova katastarskog operata u SR Bosni i
Hercegovini udinjena su putem veze mikrofilma i racunara, tzv. COM sistem
(Compjuter Output Mikrofilm). SuStina ove veze je u tome $to se rezultati
clektronske obradc podataka prenose i iskazuju pomocu mikrofilmskog medija.
COM uredaj daje mogucnost da s¢ podaci koji s¢ nalaze u digitalnom obliku u
memoriji raCunara odmah od$tampavaju u emulziju mikrofilma i koriste se kao
mikrofilmski materijal. Pred ovim sistemom je buduc¢nost, jer omogucava
memorisanje kucanog tcksta iz digitalnog oblika (na raCunaru) i njegovo brzo
preno$enje na mikrofilm, a sa mikrofilma na papir. Izlazni rezultati sa raCunara na
COM se mogu prilagodavati potrebama korisnika, znaci ne moraju izlaziti onako
kako ih raCunar Stampa.

COM jc znacajan i zbog toga $to sve podatke kojisc nalaze na raCunaru moZze
od$tampati na mikrofilmu i tako ih cuvati. U slucaju duZe ili kra¢e havarije
ra¢unara mogu se Koristiti podaci sa mikrofilma. Proces pretraZivanja je dosta
sporijij ali je ipak moguce doci do potrebnih podataka.Tako je mikrofilm u stanju
da zamjeni raCunar i postane njegova rezerva.
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Savremeniji oblik mikrofilma, koji predstavlja jo§ direktniju vezu sa ratun-
arom je tzv. CAR sistem (Compjuter assisted Retrieval), koji omogucava ne samo
automatsko pronalaZenje dokumenata, ve€i pronalaZenje trazenih sadrZaja u svim
dokumentima u mikrofilmskoj datoteci. Da bi se to postiglo potrebno je napraviti
softver, koji e omoguciti automatsku pretragu unaprijed definisanih sadrZaja.

Odradbama stava 4. ovog ¢lana utvrdeni su rokovi dostavljanja zastitnih
magnetnih traka sa podacima izradenog i aZuriranog katastarskog operata. Rokovi
upucuju na potrebu stalnog provodenja promjena u katastarskom operatu, $to
znadi teznju ka boljoj i potpunijoj dnevnoj azurnosti katastarskog operata i zastiti
podataka katastra nekretnina.

Clan 88.
KatastarskoknjiZzni uloZak sa¢injavaju upisni listovi koji sadrie:

a) popis zemljiSta (A list);
b) podatke o zgradi i posebim dijelovima zgrade sa njihovim opisom (A1 list);
c) podatke o vlasniku, nosiocu prava raspolaganja i prava kori$éenja na
zemljistu (B list);
d) podatke o vlasniku, nosiocu prava raspolaganja na zgradi ili posebnom
dijelu zgrade (B1 list);
¢) podatke o teretima i ograni¢enjima (C list).

Odredbom ovog Clana utvrdeni su sastavni dijelovi katastarskoknjiznog
uloska. Obimnost podataka, potrebe korisnika podataka o nekretninama, nacin
obrade podataka i zahtjev automatske obrade podataka opredjelili su sadrZaj
dijelova katastarskoknjiZnog ulogka - upisnih listova.

Sadrzaj upisnih listova Cine opsti i poscbni podaci. Opste podatke ¢ine:
naznaka popisnog lista (A,A1,B,B1 i C) sa kratkim opisom vrstc podataka koje
sadrzi, naziv Republike, opstine, katastarskog sreza i katastarske opstine u kojoj
s¢ nalaze opisane nekretnine i broj katastarskoknjiZnog uloska, odnosno u Al listu
i broj poduloska. Posebne podatke Cine: podaci o nekretninama, nosiocima prava
na nekretninama i ograni¢enjima.

Upisni listovi:
- "A" list - popis zemljista:

Poscbne podatke u "A" listu ¢ine podaci 0 zemljidtuy, i to: broj katastarske
parcele (osnovni i podbroj), broj zgrade na parceli ako zgrada ne ¢ini posebnu
parcclu, scktor vlasniStva (druStveni, privatni), namjena koriséenja (gradsko
gradevinsko zemljiSte, ostalo zemljidte), naziv parcele ili ulice i kuéni broj, oznaku
katastarske kulture i klase ili nacin kori$¢enja neplodnog zemljiSta, povrSinu
parcele, podatke o propisu u katastarskoknjizni ulozak ili otpisu iz katas-
tarskoknjiznog ulodka sa naznakom broja dnevnika, datuma upisa, odnosno otpisa
i broj katastarskoknjiznog uloska iz kojeg je parccla pripisana, odnosno broj
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katastarskoknjiZnog uloska u koji je parcela otpisana, kao i oznaka broja upisa u
"C" listu.

Posebni podaci o zemljiStu upisuju se na medije raunarske tehnike iz popis-
nog lista za zemljiste.

- "Al" list - podaci o zgradi i posebnim dijelovima zgrada.

Posebni podaci upisnog lista "A1" ¢ine podaci o zgradi, i to: 0znaka sektora
vlasnistva, broj katastarske parcele na kojoj je sagradena zgrada, podaci za zgradu
(broj zgrade na parceli, godina izgradnje zgrade, vrsta zgrade i osnov izgradnje,
broj spratova), podaci o posebnom dijelu zgrade (broj ulaza, broj sprata, oznaka
posebnog dijela zgrade, broj soba, poslovnih prostorija, kuhinja, kupatila, WC,
ostalih prostorija) sa upisom ukupne povrsine zgrade, odnosno posebnog dijela
zgrade, namjene KoriS¢enja zgrade, pripis i otpis sa oznakom broja dnevnika,
datuma upisa, broj katastarskoknjiZnog uloska i poduloska i redni broj upisa u "C"
list.

- "B" list - vlasnik, nosilac prava raspolaganja i prava koriS¢enja na zemljiStu.

Posebne podatke u "B" listu ¢ine podaci o vlasniku, nosiocu prava raspolaganja
i prava koriS¢enja na zemljiStu (mati¢ni broj, indikacije nosioca prava na zemljistu,
sjediste ili prebivaliSte i adresa), vrsta prava na zemljiStu, obim prava na zemljistu,
broj dnevnika i datum upisa i brisanja prava na zemljistu i redni broj upisa u "C"
listu,

-"B1" list - podaci o vlasniku i nosiocu prava raspolaganja na zgradi i posebnom
dijelu zgrade. '

SadrZaj podataka u "B1" listu identitan je sadrZaju podataka "B" lista, osim
vrste prava.

- "C" list - podaci o teretima i ogranic¢enjima.

Posebni podaci "C" lista su podaci o broju katastarskoknjiznog uloska, 0dnos-
no poduloska, broj upisa, redni broj reda upisa sa opisom tereta i ograniCenjima,
podaci o nosiocu tereta i drugih ogranicenja i upisa vrijednosti tereta.

Zakonom utvrdeni podaci, po pojedinim upisnim listovima, ¢ine obavezan
sadrZaj obrasca koji predstavlja izlaznu informaciju iz katastarskog operata o
upisanim nekretninama, nosiocima upisanih prava i teretima.

U poredenju sa zemljiSnom knjigom u dijelu koji se odnosi na glavnu knjigu
postoji velika sli¢nost izmedu zemljiSnoknjiznog uloSka i katastarskoknjiZznog
ulodka kao segmenta katastarskog operata u okviru katastra nekretnina.Razlika
se pojavljuje u onom dijelu koji tretira podatke o zgradi i posebnim dijelovima
zgrada u okviru katastra nekretnina, $to ne sadrZi zemljiSna knjiga. Medutim, ako
se ima u viduZakon o svojini na dijelovima zgrada ("SluZbeni list SR BiH" broj
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35/77), koji u glavi IV propisuje uknjiZenje etaZne svojine, po kome vlasnik
posebnog dijela zgrade, odnosno nosilac prava raspolaganja posebnim dijelom
zgrade moZe zahtijevati uknjiZenje svojine na pojedinom posebnom dijelu, na vise
posebnih dijelova ili na svim posebnim dijelovima te zgrade koji mogu biti predmet
etaZne svojine, ustrojstvo zemljiSne knjige posmatrano u jedinstvu sa knjigom
etazne svojine sliCno je ustrojstvu katastra nekretnina uradenog po odredbama
Zakona o premjeru i katastru nekretnina. UknjiZenje u knjigu etaZne svojine vrsilo
se na temelju javne ili privatne isprave, a uz zahtjev se prilagao i plan posebnih
dijelova zgrade. Plan je sadrZavao zemlji$noknjiznu oznaku zemljiSta na kome je
zgrada podignuta, oznaku zgrade po ulici i kuénom broju, tlocrt posebnog dijela
zgrade, podatke o dijelovima zgrade koji sluZe zgradi kao cjelini. Po odredbama
ovog Zakona etazna svojina upisivala se u posebnu zemljiSnu knjigu koja nosi
oznaku "EtaZna svojina" ("E"). Za svaku gradevinsku parcelu sa zgradom u etaZznoj
svojini koja je na njoj podignuta, osnivao se posebni knjiZni uloZak u knjizi "E". U
knjizi "E" za svaki zemljiSnoknjiZni uloZak postoji onoliko vlasnickih listova koliko
zgrada ima posebnih dijelova u etaznoj svojini, kao i jedan vlasnicki list za dio
zgrade na kome nije zasnovana etazna svojina. U teretni list knjige "E" upisivali su
se tereti koji optere€uju cijelo zemljiSnoknjizno tijelo i njegove pojedinacne
Cestice. Za knjigu "E" osnivala se posebna zbirka isprava i vodio se poseban imenik.

Clan 89.

KatastarskoknjiZni uloZak sadrii jednu katastarskoknjiZnu cjelinu koja
obuhvata nekretnine (zemljiSte, zgrade i druge objekte) istog vlasnika odnosno
korisnika, a nalazi se u jednoj katastarskoj opStini.

Ako na zemljiStu u drusStvenoj svojini, koje se nalazi u jednoj katastarskoj
opstini, postoje razli¢ita prava €iji nosioci nisu isti, katastarskoknjizni uloZak se
odreduje, odnosno formira prema vlasniku zgrade odnosno nosiocu prava
kori$c¢enja neizgradenog gradevinskog zemljiSta.

Stavom 1. ovog Clana odredeno je da se jednim katastarskoknjiZnim uloSkom
mogu obuhvatiti nekretnine jedne katastarskoknjizne cjeline. Jednu katas-
tarskoknjiZnu cjelinu Cine zemljiSta, zgrade i drugi objekti istog vlasnika odnosno
korisnika, a nalaze se u jednoj katastarskoj opStini. Pojam istog vlasnika odnosno
korisnika, podrazumjeva i viSe nosilaca prava na nekretninama na kojima su
zasnovana ista prava.

Odredbom stava 2. ovog Clana u slu¢ajevima kada se radi o zemljiStu u
drudtvenoj svojini na kojem postoje razli¢ita prava, Ciji nosioci nisu ista lica,
katastarskoknjizni ulozak se odreduje, odnosno formira prema vlasniku zgrade,
odnosno nosiocu prava koris¢enja neizgradenog gradevinskog zemljiSta. .

Stav 1. istav 2. ovog ¢lana utvrduju da se katastarskoknjiZna cjelina zasniva na
zemljiStu i zgradama koji se nalaze u jednoj katastarskoj opStini iz razloga Sto se
izrada katastra nekretnina vodi po katastarskim opStinama.
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Clan 90.

Nekretnine u opstoj upotrebi prema njihovoj namjeni upisuju se u posebne
katastarskoknjiZne vioske.

KatastarskoknjiZni uloZak iz predhodnog stava sastoji se od upisnih listova
koji sadrZe popis zemljiSta (A list), podatke o zgradama i drugim objektima (Al
list), i podatke o drustveno-pravnom licu kojem su nekretpine povjerene na
upravljanje (B odnosno Bl list).

Odredbom stava 1.ovog ¢lana propisano je da se dobra u opstoj upotrebi (javni
putevi, prirodni vodotoci i prirodna jezera, morske i rijeCne obale, obalno more i
obale unutrasnjih plovnih puteva, luke i pristaniSta, vazduhoplovna pristanista i
groblja), prema njihovoj namjeni, upisuju u posebne katastarskoknjizne uloske.
Dva i viSe dobara u op3toj upotrebi data na upravljanje jednom drustveno-prav-
nom licu ne mogu se upisati u jedan katastarskoknjiZni uloZzak. Formiranje katas-
tarskoknjiznog ulo$ka vezano je za namjenu dobra u opstoj upotrebi. Isto tako,
ako su dobra u opstoj upotrebi iste namjene, povjerena na upravljanje ve€em broju
drustvenopravnih lica, formiranje katastarskoknjiznog uloska vrsi se po nosiocima
upravljanja.

Katastarskoknjizni uloZak, za dobra u op$toj upotrebi, sastoji se od upisnih
listova "A", "A1", "B" i "B1". U odnosu na ostale nekretnine, kod nekretnina u
opStoj upotrebi katastarskoknjizni uloZak ne sadrZi upisni list "C". Ovo iz
razumljivih razloga s obzirom da se radi o0 dobrima u op3toj upotrebi za koja postoji
poseban pravni rezim.

Medutim, kada se usvoji Zakon o koncesijama, radi njegove provedbe i
osiguranja stranog lica, katastarskoknjizni uloZak za dobro u op3toj upotrebi
prosirice se i sa "C" listom.

Zakonom je predvideno da se stranom licu moZe dati koncesija (dozvola) za
koriS¢enje odredenog obnovljivog prirodnog bogatstva ili dobra u opstoj upotrebi.
Direktor Republicke uprave za geodetske i imovinsko-pravne poslove donijece
propise o nafinu upisa koncesije..

Clan 91.

Lice koje je istovremeno vlasnik i posjednik nekretnina, upisace se samo kao
viasnik.

Ako lice koje je vlasnik nekretnina nije istovremeno i posjednik tih nekretnina,
pored vlasnika upisaée se i posjednik nekretnina.

Ova odredba utvrduje kao pravilo da se u katastar nekretnina upisuje vlasnik
nekretnina. (O pojmu vlasnika, vidjeti komentar uz¢lan 97. tacka 1. ovog Zakona).
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Za sluCaj kada vlasnik nekretnina nije istovremeno i posjednik tih nekretnina,
pored vlasnika upisace se i posjednik nekretnina.

Clan 92.

Blizim propisima koje donosi direktor Republitke uprave' za geodetske i
imovinsko-pravne poslove regulisace se sadriaj, oblik i na¢in vodenja obrazaca
katastarskog operata. '

Neki obrazci koje je propisao direktor Republicke uprave za geodetske i
imovinsko-pravne poslove dati su u prilogu ovog Komentara.

Clan 93.

Zbirka isprava je sastavni dio katastra nekretnina i sastoji se iz originala ili
ovjerenih prepisa isprave na osnovu kojih su izvr3eni upisi u katastar nekretnina.

Zbirka isprava se vodi po godinama za sve katastarske opS$tine na podrudju
opStine i ¢uva se trajno.

Isprava se upisuje po brojevima dnevnika prispje¢a pismena.
Clan 94.
Republi¢ka uprava za geodetske i imovinsko-pravne poslove rjesenjem
utvrduje da je katastar nekretnina izraden u skladu sa propisima i odreduje dan

stupanja na snagu katastra nekretnina.

Rjesenje iz prethodnog stava objavljuje se u "Sluzbenom listu SR BiH".

Odredbom ovog ¢lana propisano je kada katastar nekretnina stupa na snagu.
Republicka uprava za geodetske i imovinsko-pravne poslove na osnovu izvr$enog
pregleda utvrduje jeli katastar nekretnina izraden u skladu sa odredbom ovog
Zakona i svojim rjeSenjem odreduje dan stupanja na snagu Katastra nekretnina.

Ovdje se moZe postaviti pitanje: kada se smatra da je izraden katastar nekret-
nina? Da li je katastar nekretnina izraden upisom podataka na medije raCunara sa
kojih je moguce dobiti sve podatke o nekretninama, vlasniku nekretnina i pravima
na nekretninama, po pojedinim dijelovima katastarskog operata (katas-
tarskoknjiZni uloZak, spisak katastarskih parcela, spisak obveznika poreza iz licnog
dohotka od poljoprivredne djelatnosti), ili pak kada se pojedinacno svaki od
dijelova katastarskog operata izlista na propisanim obrascima?

S obzirom na potrebu sravnjenja upisanih podataka, svaki izradeni katastarski
operat, nakon upisa na medije raCunarske tehnike, treba izlistati radi pregleda i
kontrole podataka. To znaci da se katastar nekretnina smatra izradenim kada je
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upisan na medije racunara, izlistan na propisanim obrascima, pregledan i ovjeren
od strane Republicke uprave za geodetske i imovinsko-pravne poslove,

Katastar nekretnina se izraduje i uspostavlja po katastarskim opstinama.
Zavr$etkom izlaganja podataka pristupa se izradi katastra nekretnina za izloZenu
katastarsku opstinu.

Rjesenje kojim je utvrdeno da je katastar nekretnina izraden u skladu sa
propisima i odreden dan stupanja na snagu katastra nekretnina objavljuje se u
"Sluzbenom listu SR BiH". Ovo je od znac¢aja za primjenu odredbe ¢lana 82. ovog
Zakona. Odredbom ovog clana ostavljena je mogucnost tre¢im licima, koja
smatraju da su izvrSenim upisom prava na nekretninama u katastru nekretnina
povrijedena njihova prava, da u naredne tri godine od stupanja na snagu katastra
nekretnina mogu tuzbom kod osnovnog suda osporavati izvrSeni upis.

Clan 95.

Katastar nekretnina dostavlja se opStinskoj upravi za geodetske poslove i
katastar nekretnina na koriséenje.

Uz katastar nekretnina predaje se: zapisnik o opisu granice katastarske
opStine, originalni elaborat poligonske i linijske mreZe i snimanja detalja sa
ra¢unanjima, skice detalja, radni original osnovne karte, podatke o
trigonometrijskim i veznim tatkama i reperima, spisak uglednih zemljista,
elaborat izlaganja podataka (popisni listovi sa svom pratecom dokumentacijom)
i indikacione skice, kao i zbirka isprava.

S obzirom na odredbu ¢lana 17. ovog Zakona kojom je utvrdeno da su premjer
i uspostavljanje katastra nekretnina u nadleZznosti Republike, odredbu stava 1.
ovog ¢lana treba tumaciti tako da dru$tveno preduzece koje je izvisilo premjer i
izradilo katastar nekretnina, izraden i ovjeren katastar nekretnina, zapisnicki,
predaje opStinskoj upravi za geodetske poslove i katastar nekretnina, uz sud-
jelovanje RepubliCke uprave za geodetske i imovinsko-pravne posiove.

Stavom 2. ovog ¢lana pobrojani su dijelovi elaborata koji se predaju, uz
katastarnekretnina, opstinskoj upravi za geodetske poslove i katastar nekretnina.

Zapisnik o primopredaji potpisuju predstavnici organizacija i organa koji su
ucestvovali u primopredaji.

Clan 96.

Izvodi, uvjerenja, kopije i drugi podaci iz katastra nekretnina imaju znadaj
javne isprave.

Vidjeti komentar uz ¢l. 169,, 155.1117. Zakona.
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Glava IV
UPIS PRAVA NA NEKRETNINAMA

1. Predmet upisa
Clan 97.

U katastar nekretnina upisuju se ova prava:
1. pravo svojine, susvojine (suvlasnistvo), zajednicke svojine;
2. pravo raspolaganja na nekretninama u drustvenoj svojini;
3. pravo koriS¢enja neizgradenog gradevinskog zemljista u drustvenoj
svojini radi gradenja (pravo koris¢enja radi gradenja);
4. prvenstveno pravo koriSéenja neizgradenog gradevinskog zemljista u
drustvenoj svojini radi gradenja (prvenstveno pravo koris¢enja radi gradenja);
S. privremeno pravo kori§éenja neizgradenog gradevinskog zemljiSta do
preuzimanja (prvenstveno pravo kori$éenja);
6. pravo koriSéenja izgradenog gradevinskog zemljista u drustvenoj svoj-
ini dok na njemu postoji zgrada (trajno pravo koriséenja);
7. pravo zaje dni¢kog koriséenja dijelova zgrade;
8. pravo sluZnosti;
9. pravo dozivotnog uZivanja;
10. pravo zaloge (hipoteka) i podzaloZno pravo (nadhipoteka);
11. pravo prece kupovine;
12. zakup zakljufen najkrace na pet godina;

13. druga prava ¢&iji je upis odreden zakonom.

Ovim ¢lanom propisano je koja prava na nekretninama predstavljaju predmet
upisa u katastar nekretnina. Prava nabrojana u ovoj odredbi su i predmet
utvrdivanja pred komisijama za izlaganje podataka i utvrdivanje prava na nekret-
ninama.

U ¢lanu 97. Zakona samo se navode ali ne definiSu nabrojana prava, jer je
njihov pojam odreden posebnim materijalnim propisima, kao $to su Zakon o
* osnovnim svojinsko-pravnim odnosima, Zakon o gradevinskom zemljiStu i dr. Za
pravilnu primjenu Zakona o premjeru i katastru nekretnina u dijelu koji se odnosi
na upis i utvrdivanje prava na nekretninama, neophodno je pravilno shvatanje
pojma svakog pojedinog prava kroz analizu subjekata, objekata, sadrZine, nas-
tanka i prestanka svakog od navedenih prava. U suprotnom, kod primjene ovog
zakona moZe se izvrsiti povreda nekog od materijalnih Zakona koji tangiraju ovu
pravnu oblast.

1. Pravo svojine, susvojine (suvlasni$tva), zajednicke svojine
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Pod tackom 1. ovog Clana navedeni su kao predmet upisa pravo svojine,
susvojine (suvlasniStva) i zajednicke svojine. Pojmove ovih prava odreduje Zakon
0 osnovnim svojinsko-pravnim odnosima. (U daljem tekstu : ZOSPO).

Subjekti prava svojine, susvojine i zajednicke svojine su prema ZOSPO-a
gradani, udruZenja gradana i druga gradansko pravna lica u granicama i pod
uslovima propisanim zakonom, kao i strana fizika i pravna lica pod uslovima
propisanim Ustavom SFRIJ i saveznim zakonom.

Kada je rijeC o upisu gradanina kao subjekta prava svojine, susvojine ili
zajedniCke svojine, potrebno je voditi ratuna i o tome postoje li kod njega
odredena svojstva i okolnosti, kao $to su npr. maloljetstvo, neuracunljivost,
produZenje roditeljskog prava i sl. Ove okolnosti su takode predmet upisa u
katastar nekretnina.

Osim gradana i stranih fizickih lica, kao mogucih titulara prava svojine,
susvojine i zajednicke svojine, mogu se pojaviti u ovom svojstvu i udruZenja
gradana i druga gradansko pravna lica. Gradansko pravna lica su udruZenja,
organizacije, zajednice i ustanove kojima je vazefim propisima priznata
moguénost da mogu biti nosioci prava svojine. Ustav SFRJ u ¢lanu 79. i ZOSPO-a
u ¢lanu 1, navode samo udruZenja gradana kao gradansko pravna lica, i to tako
§to utvrduju da udruZenja gradana i druga gradansko pravna lica mogu imati pravo
svojine na stvarima.

UdruZenja gradana koja se osnivaju na osnovu Ustavom zajamdéene slobode
udruZivanja, su prema Zakonu o udruZenjima gradana SR BiH pravna lica. U
savremenoj praksi kao udruZenja gradana pojavljuju se: udruZenja lovaca,
ribolovaca, filatelista, numizmaticara, péelara, likovnih umjetnika i dr. Ustav
SFRJ i ZOSPO-a pored udruZenja gradana kao gradansko pravnih lica navode i
druga gradansko pravna lica. Ta druga gradansko pravna lica su vjerske zajednice,
njihove ustanove i zaduZbine.

Vjerskezajednice prema ¢lanu 174. stav 6. Ustava SFRJ mogu, u granicama
odredenim zakonom, imati pravo svojine na nepokretnosti. Ovu mogucnost svim
gradansko pravnim licima pa i vjerskim zajednicama ostavljai ZOSPO-a. U okviru
samih vjerskih zajednica, prema dosada$njoj sudskoj praksi, pravna lica su crkvene
opstine, ali ne i crkveni odbori (rjeSdenje OkruZznog suda u Novom Sadu GZ.
1226/51 "Glasnik APV", 1952. god. broj 7. stav 16. i Odluka Vrhovnog suda
Makedonije Rev. 159/63 "Pravna misla" 1964. br. 4. Pravno lice je manastir
(presuda Vrhovnog suda Hrvatske G%. 3163/68), Zupni ured ("Ljudska uprava"
1955. st. 614 i 615), ali ne i biskupski ordinijat (presuda Saveznog vrhovnog suda
UZ. 4365/55 "Zbirka odluka vrhovnih sudova donijetih u upravnim sporovima”
Beograd 1956. odl. 146) ili crkvena nadarbina (rjelenje Vrhovnog suda Hrvatske
G?Z. 882/58 "Odvjetnik" 1959. strana 26).

Zadu?bina je dobrotvorna ustanova koju svojom voljom osniva neko lice. Nju
saCinjava imovina koja treba da se po volji njenog vlasnika koristi za odredenu
trajnu dozvoljenu djelatnost. Za osnivanje zaduZbine neophodna je dozvoljena
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namjena, za tu namjenu odredena imovina koju odreduje osnivac izjavom volje
pravnim poslom medu Zivima ili za slu€aj smrti i dozvola nadleZnog drZavnog
organa. Clanom 85. Zakona o nasljedivanju propisano je da kad zavjetalac naredi
osnivanje zaduzbine i odredi sredstva za postizanje njenog cilja, zaduZbina nastaje
kad se dobije odobrenje nadleZnog drzavnog organa. Osniva¢ zaduZbine odreduje
organ upravljanja zaduZbinskom imovinom. U koliko on to ne udini, organ
upravljanja bi¢e odreden od strane drZavnog organa koji je dao odobrenje za
osnivanje zaduZzbine.

Objektom prava svojine mogu biti pokretne ili nepokretne stvari. Ovdje je rije¢
samo o nepokretnostima kao objektu prava svojine i upisa u Katastar nekretnina.
Zakon o premjerui katastru nekretnina nije odredio pojam svih nepokretnosti
koje ¢e biti predmet utvrdivanja pred komisijama i evidentiranja u Katastru
nekretnina, jer su njihovi pojmovi odredeni posebnim materijalnim zakonima, kao
$to su Zakon o zastiti i kori§¢enju poljoprivrednog zemlji§ta, Zakon o Sumama,
Zakon o stambenim odnosima, Zakon o zakupu poslovnih zgrada i poslovnih
prostorija, Zakon o putevima, Zakon o vodama, Zakon o grobljima, Zakon o
gradevinskom zemljiStu i dr. O nekretninama u smislu Zakona o premjeru i
katastru nekretnina vidjeti komentar uz ¢lan 2. ovog Zakona.

Za pravilnu primjenu Zakona o premjeru i katastru nekretnina i pravilan rad
komisija na utvrdivanju prava na nekretninama je od velikog znacaja pravilno
shvatanje nacina sticanja prava svojine. Pravo svojine na nekretninama stice se po
samom Zakonu, na osnovu pravnog posla, nasljedivanjem i odlukom drZavnog
organa na nacin i pod uslovima odredenim zakonom.

Po samom Zakonu pravo svojine sti¢e se odrZajem prema uslovima propisanim
Clanom 28. ZOSPO-a, gradenjem i gradenjem na tudem zemljiStu.

Prema ¢lanu 33. ZOSPO-a na osnovu pravnog posla pravo svojine na nepok-
retnost sti¢e se upisom u javnu knjigu ili na drugi odgovarajuéi nacin odreden
zakonom. Dakle, ugovor o odredenom pravnom poslu je samo punovaZzni osnov
za sticanje prava svojine (iustus titulus), a zakonski nacin sticanja prava svojine na
nepokretnostima (modus acquirendi) je upis u javnu knjigu. Javna knjiga je prema
Zakonu o premjeru i katastru nekretnina, katastar nekretnina.

Pravo svojine na nepokretnostima stie se nasljedem u trenutku otvaranja
nasljeda na nepokretnoj imovini umrlog, ako zakonom nije drukdije odredeno.
Trenutak otvaranja nasljeda je momenat smrti lica koje nakon smrti postaje
ostavilac i nad ¢ijom se imovinom otvara nasljede.

Pravo svojine se stite i odlukom drZavnog organa koja je nakon svoje pravos-
naZnosti podobna isprava za vrSenje uknjiZbe u katastru nekretnina. Komisije ¢e
u postupku izlaganja, kao dokazno sredstvo za utvrdivanje prava koristiti, kao $to
smo naveli, zemljine knjige, ugovore o pravnim poslovima, odluke drZavnih
oprgana (rjeSenje o priznavanju prava svojine, presude o utvrdivanju ovih prava,
rjeSenja o nasljedivanju i sl.), a opStinski organi uprave nadleZni za odrZavanje
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katastra nekretnina Ce iste isprave koristiti kao osnov za vrienje upisa prava u
katastar nekretnina.

Zastita prava svojine visi se tuzbom za povracaj stvari, tuzbom iz pretpos-
tavljenog prava svojine, tuzbom protiv trefeg lica koje neosnovano uznemirava
vlasnika ili pretpostavljanog vlasnika na drugi nacin, a ne oduzimanjem stvari. Ovo
treba imati u vidu kod primjene Zakona o premjeru i katastru nekretnina, jer ¢e
ove tuZbe biti predmet zabiljezbe spora u katastru nekretnina.

SadrZina prava svojine ogleda se u ovla¢enju njegovog titulara da stvar kao
objekt prava svojine drZi, da se njome koristi i raspolaZe u granicama odredenim
zakonom.

Pravo svojine prestaje prelaskom nepokretnosti u dru§tvenu svojinu, sticanjem
svojine od strane drugog lica, napustanjem nepokretnosti i na drugi nadin odreden
zakonom. Sve $to je reCeno o subjektima, objektima, nastanku i prestanku prava
svojine, odnosi se i na pravo susvojine i zajednicke svojine. Potrebno je osvrnuti
se i na pojmove ova dva svojinska oblika, s obzirom na to da su kao predmet upisa
navedeni u tacki 1. Clana 97. Zakona, zajedno sa pravom svojine.

Susvojina (suvlasnistvo) predstavlja uz zajednicku svojinu i etaZnu svojinu
jedan od vidova mogucih svojinsko-pravnih odnosa izmedu vise lica koja imaju
pravo svojine na istoj stvari. Pri tome, treba imati u vidu da je susvojina rasClanjena
na dijelove koji su medusobno spojeni. Prema ¢lanu 13. ZOSPO-a vise lica ima
pravo susovojine na nepodijeljenoj stvari kada je dio svakog od nih odreden
srazmjerno cjelini (idealni dio). Ako suvlasni¢ki dijelovi nisu odredeni pretpos-
tavlja se da su jednaki. Dakle, kod susvojine viSe lica imaju na istoj stvari koja nije
realno podijeljena pravo svojine tako da svaki suvlasnik ima idealni dio predmeta
susvojine. Ovaj idealni suvlasni¢ki dio se kod upisivanja susvojine na nekret-
ninama u katastru nekretnina oznacava razlomkom. U pravilu susvojina postoji
izmedu fizi¢kih i fizi¢kih i gradansko-pravnih lica. Izuzetno, u slu¢ajevima i pod
uslovima odredenim zakonom, susvojina postoji i na nepodijeljenoj stvari Ciji je
dio u drustvenoj svojini, a na dijelu postoji pravo svojine. U praksi se ovakav vid
susvojine u najveem broju slu¢ajeva pojavio nakon poslijeratnih konfiskacija
suvlasni¢kih dijelova nepokretnosti.

U buduce, nakon donoSenja Zakona O susvojini na stanu i Zakona o stam-
benim odnosima, moZe se ocekivati da ¢e najdominantniji vid susvojine izmedu
drusdtvenopravnog i fizi¢kog lica, biti susvojina na stanu.

Drugi oblik svojine viSe lica na nepodijeljenoj stvari je zajednicka svojina.
Zajednicka svojina je svojina vise lica na nepodijeljenoj stvari kada su njihovi
udjeli odredivi ali nisu unaprijed odredeni.

Najéesci oblik zajednicke svojine u nagem pravu je zajedniCka svojina bra¢nih
drugova.
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Drugi vid zajednicke svojine je svojina porodi¢ne zadruge koja u SR BiH
predstavlja kmetsko seliSte. ZajedniCka svojima u vidu kmetskog seliSta zadrZala
se u SR BiH kao ostatak feudalnog uredenja. U poslijerainom periodu posao na
ukidanju zajedniCke svojine na biv§im kmetskim seliStima u dobrom dijelu je
zavrSen. Ipak, u dosadadnjoj praksi komisije za izlaganje podataka su cesto
nailazile i na ovaj oblik zajedniCke svojine, koji je prepoznatljiv po tome $to je kao
titular prava na nekretninama u "B" listu zemljiSno-knjiZznog uloska uknjiZena
porodica (npr. porodica Petrovi€). Sem toga, u velikom broju Katastarskih op$tina
kmetska seliSta su. upisivana u poseban uloZak tzv. iskaz 4. za bivia kmetska
seliSta. Za ukidanje zajedniCke svojine na biv§im kmetskim selidtima nadlezan je
organ uprave za imovinsko-pravne poslove. Ovaj postupak se vodi prema Zakonu
o postupku za ukidanje zajedniCkog prava vlasniStva na bivdim kmetskim seliStima
("SluZbeni list SR BiH", broj 22/73).

Treci vid zajedniCke svojine je zajedniCka svojina zajednice nasljednika na
ztaostavitini ostavioca do diobe zaostavitine. Jedan od Cestih problema na koje
su komisije nailazile u dosada$njem radu je problem neraspravljene ostavine iza
umrlih ostavilaca. Ovdje treba imati u vidu ¢injenicu da jedan boj opstina ne
postupa prema Zakonu o nasljedivanju SR BiH i ne pristupa raspravljanju os-
tavina na nacin propisan ovim Zakonom. Naime, iz nepoznatih razloga praksa je
takva da matiCni uredi po saznanju za smrt fiziCkog lica ne sastavljaju i ne upucuju
smrtovnice sudu po sluZbenoj duznosti. Zato osnovni sud, po3to ne doznaje za smrt
ne moZe pristupiti raspravljanju ostavina po sluZbenoj duznosti. Komisije su u
dosadasnjoj praksi nailazile na veliki boj slu¢ajeva u kojima su utvrdile da je
ostavilac umro prije viSe godina, a da ostavinski postupak iza njega nije voden.
Fakticki, okoncanc su ostavine samo iza ostavilaca €iji su nasljednici sami inicirali
ovaj postupak kod suda.

Komisija ¢e se suocavati sa tri moguc€a problema vezana za neraspravljene
ostavine. Prva situacija je kada su nasljednici bez obzira na to $to kod suda nije
bilo ostavinskog postupka, izvr$ili diobu naslijedenih nekretnina pismenim ili
usmenim diobnim ugovorom. U drugoj situaciji nasljednici to nisu u¢inili, ali su
njihove volje saglasne i diobu Zele izvisiti pred komisijom. U trecoj situaciji
ostavina nijc raspravljena, nasljednici se nisu podijelili, niti to Zele uciniti saglas-
nim voljama tj. odnos izmedu njih je sporan.

Kod prve dvije situacije treba imati u vidu da zakonski nasljednici u momentu
smrti ostavioca (u momentu otvaranja nasljeda) postaju nosioci prava zajedniCke
svojine na imovini koja je do momenta smrti bila svojina ostavioca. Oni su titulari
prava zajedniCke svojine sve do donoSenja rjeSenja o nasljedivanju kada ce se
zajedniCka svojina u pravilu pretvoriti u susvojinu koja ¢e s¢ naknadnom diobom
suvlasniCke zajednice nekretnina pretvoriti u isklju¢ivu svojinu svakog u¢esnika u
diobi. Posto je rije¢ o situaciji kada ostavinski postupak pred sudom nije voden,
niti okonc¢an, nasljednici se u momentu rasprave pred komisijom pojavljuju kao
titulari prava zajedniCke svojine po samom zakonu. Nosioci prava zajednic¢ke
svojine kao i suvlasnici u svako doba mogu izvrsiti diobu zajednicke svojine i to im
se ne moZe uslovljavati okonCanjem ostavinskog postupka.
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Prema tome, ukoliko su zakonski nasljednici izvrSili diobu saglasno$¢u svojih
volja ili ako to Zele u¢initi u toku izlaganja u jednoj katastarskoj opStini, komisija
im to pravo ne treba uskratiti i upucivati ih na raspravljanje ostavinskog postupka.

Postavlja se pitanje Sta raditi u situacijama kada nije bilo ostavinskog postupka
pred sudom, a izmedu nasljednika nema saglasnosti volja o diobi? Do sada su
komisije u ovakvim situacijama prekidale postupak izlaganja i nasljednike
upucivale na ostavinski postupak. Praksa je dokazala da sud u ovakvim
slucajevima, iako je hitno zakazao ostavinsku raspravu, nije mogao brzo okoncati
postupak. Posto je izmedu nasljednika postojao spor o obimu nasljednog dijela
pred komisijama, on se jo$ viSe zao$travao pred sudom, koji je u takvim situacijama
bio prinuden stranke upucivati na parnicu. Radi ovoga u pojedinim katastarskim
opStinama i nakon vi$e godina nije okonCan postupak izlaganja.

U ovakvim situacijama postupak pred komisijama ne treba prekidati.
Komisija, uz pojatan oprez (pribavljanje smrtovnice, sasluSanje svjedoka i dr.)
treba utvrditi samo ko su zakonski nasljednici iza umrlog ostavioca i donijeti
rjesenje kojim se utvrduje da su oni nosioci prava zajednicke svojine na
nasljedenim nepokretnostima. Ovako treba postupati iz razloga $to oni to i jesu
po sili zakona.

Cetvrti vid zajednicke svojine je zajednitka svojina etaznih vlasnika. Iako je to
ve€ istaknuto ukazuje s¢ da je ¢lanom 4. stav 3. Zakona o svojini na dijelovima
zgrada, propisano da su dijelovi zgrade koja nije u drustvenoj svojini, a koji sluZe
zgradi kao cjelini ili samo nekim njenim posebnim dijelovima, nedjeljiva zajed-
niCka svojina svih etaZznih vlasnika, odnosno vlasnika Cijim posebnim dijelovima
sluZe.

2. Pravo raspolaganja na nekretninama u drustvenoj svojini

U Ustavu SFRJ navedeno je: "sredstva za proizvodnju i druga sredstva
udruZenog rada, proizvodi udruZenog rada i dohodak ostvaren udruZenim radom,
sredstva za zadovoljenje opstih i zajedniCkih potreba, prirodna bogatstva i dobro
u opstoj upotrebi, druStvena su svojina”. Neki od navedenih objekata druStvene
svojine apsolutno su rezervisani za drustvenu svojinu. To su prirodna bogatstva i
dobra u opstoj upotrebi, dok ostali objekti mogu biti i u drustvenoj svojini i u
svojini gradana, udruZenja gradana i drugih gradansko-pravnih lica.

Za primjenu Zakona o premjeru i katastru nekretnina, znacajno se osvrnuti
na subjekte prava raspolaganja na nekretninama u drudtvenoj svojini, objekte ovog
prava, kao i nacin nastanka i prestanka drustvene svojine na nepokretnostima.

Subjekti prava raspolaganja su: druStvena preduze€a, njihove zajednice i drugi
oblici udruZivanja, banke, zajednice osiguranja i drugc finansijske organizacije,
fondovi, mjesne zajednice, drustveno-politicke zajednice i njihovi organi. Ovo su
i subjekti upisa drustvene svojine i prava raspolaganja u katastar nekretnina.
Objekat prava raspolaganja su druStvena sredstva koja Cine stvari, novCana
sredstva i prava. Nepokretne stvari koje su objekat drustvene svojine su: dobra u
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opstoj upotrebi, gradevinsko zemljiSte u drustvenoj svojini, poljoprivredno
zemljiste, pasnjaci i utrine, Sume i Sumsko zemljiSte, stambene zgrade i stanovi,
poslovne zgrade i poslovne prostorije, nepokretna sredstva rada i poslovanja
preduzeca, nepokretnosti jugoslovenske narodne armije, spomenici kulture kao
nepokretnosti, i nepokretni zasti¢eni objekti prirode.

O gradevinskom zemljiStu u drudtvenoj svojini treba vidjeti komentar od tacke
3. do 6. ovog Clana i komentar uz ¢l. 101 i 105 ovog Zakona, o dobrima u op3toj
upotrebi vidjeti komentar uz ¢lan 108. Zakona.

Poljoprivredno zemljiSte je obradivo i neobradivo zemljiste koje se prema
privrednim i prirodnim uslovima moZe iskori$¢avati u poljoprivrednc svrhe. Prema
Ustavu SFRJ zemljiSta su dobra od opsteg interesa koja uZivaju posebnu zastitu i
moraju se iskoris¢avati pod uslovom i na nac¢in odreden zakonom. Poslije
djelimicne nacionalizacije poljoprivrednog zemljista koja je izvr$ena Zakonom o
poljoprivrednom zemljiSnom fondu opstenarodne imovine i dodjeljivanju
zemljista poljoprivrednim organizacijama, ova zemljiSta su presla u zemljigni fond
drustvene svojine kojim upravljaju op3tine. Opstina je mogla ovakvo zemljiste
predati na raspolaganje poljoprivrednim organizacijama. U SR BiH u pogledu
poljoprivrednog zemljiSta je u primjeni Zakona o iskori$¢avanju poljoprivrednog
zemljiSta ("SluZbeni list SFRJ", broj 25/65) i Zakon o izmjenama i dopunama
navedenog zakona ("Sluzbeni list SFRJ", broj 12/67). Ukoliko je opstina dala tj.
prenijela poljoprivredno zemljiSte u drustvenoj svojini poljoprivrednoj or-
ganizaciji ili ukoliko poljoprivredna organizacija koristi ovo zemljidte, komisija
Ce, u postupku izlaganja, kada i drugi dokazi na to ukazuju, utvrditi da se radi o
zemljiStu u drustvenoj svojini na kome pravo raspolaganja ima odredjena pol-
joprivredna organizacija. Ukoliko opstina nije prenijela poljoprivredno zemljiste
odredenoj poljoprivrednoj organizaciji i poljoprivredna organizacija ga ne koristi,
komisija ¢e utvrditi da se radi o poljoprivrednom zemljitu u drustvenoj svojini
na kome pravo raspolaganja ima op3tina.

Pasnjaci u drustvenoj svojini su zemljista pretezno obrasla travom koja sluze
za ispasu i izgon stoke. Utrine u drustvenoj svojini su zemljista koja sluZe preteZno
za izgon i odmor stoke i nalaze se u blizini naselja. Pa3njacima i utrinama
upravljaju opstine, poljoprivredne organizacije ili mjesne zajednice.

Sto se tice suma i Sumskog zemljiSta treba napomenuti da je Zakon o Sumama
propisao da su Sume i Sumska zemljiSta dobra od opsteg interesa. Suma je, prema
pomenutom zakonu, zemljiSte obraslo Sumskim drveéem, a Sumsko zemljiste je
zemljiSte koje nije obraslo Sumskim drvecem, a u granicama je Sumsko-privrednog
podrucja, i koje se zbog svojih prirodnih osobina i ekonomskih uslova najbolje
koristi ako se na njemu ‘gaji Suma, kao i zemljiste koje je prostornim, odnosno
urbanistickim planom odredeno za uzgoj sume. Radi potpunijeg odredivanja Sume
Zakon propisuje i to da plantaZe li¢ara i Cetinara koje iz svojih sredstasva podizu
organizacije udruZenog rada, radi prerade drveta, drvoredi, Sumski rasadnici,
parkovi u naseljima, groblja obrasla drve¢em kao i izolovane grupe Sumskog drveca
na povrsini do 5 ari nisu Sume.
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Sto se ti¢e stambenih zgrada i stanova u drustvenoj svojini kao objekta prava
raspolaganja, treba napomenuti da je ¢lanom 54. Ustava SFRJ propisano da u
samoupravnim interesnim zajednicama u stambenoj oblasti radni ljudi udruZuju
sredstva za stambenu izgradnju, utvrduju politiku i program te izgradnje i zajedno
sa stanarima upravljaju stambenim zgradama i stanovima u drustvenoj svojini.
Stambena zgrada kao objekt upisa u katastar nekretnina predstavlja zgradu koja
u cjelini ili u preteZnom dijelu sluZi za stanovanje. Ukoliko dio stambene zgrade
predstavlja poslovnu prostoriju, onda je objekat upisa u katastar nekretnina
stambeno-poslovni objekat.

Stan kao objekt upisa u katastar nekretnina je u smislu Zakona o stambenim
odnosima skup prostorija namijenjenih za stanovanje, sa pomo¢nim prostorijama,
koje po pravilu ¢ine jednu gradevinsku cjelinu i imaju zaseban ulaz. Pod
pomoénom prostorijom podrazumjeva se prostorija koja se dodjeljuje uz stan.

Ukoliko je organizacija udruZenog rada, drustveno-politiCka zajednica, druga
organizacija ili zajednica, izgradila stan kao investitor ili ga stekla po drugom
osnovu, ona na stanu ima pravo raspolaganja i ovo pravo ¢e biti predmet upisa u
katastar nekretnina. Kada su u pitanju stanovi u dru$tvenoj svojini, onda u pravilu
nosioci prava raspolaganja na stanovima imaju i pravo davanja stana na
kori¢enje. Prema tome oni su u odnosu na stan, kao objekt prava, ne samo nosioci
prava raspolaganja, nego i nosioci prava davanja stana na koris¢enje, $to takode
treba eviodentirati u katastru nekretnina.

U pogledu poslovnih zgrada i poslovnih prostorija, ranije je bio u primjeni -
Savezni zakon o poslovnim zgradama i poslovnim prostorijama ("SluZbeni list
SFRIJ", br. 43/65 i 57/65) koji je primjenjivan u SR BiH do donosenja republickog
zakona, a na osnovu ¢lana 1. tacke 20. Zakona o vaZenju odredenih odredaba
saveznih zakona iz oblasti drZzavne uprave i pravosuda ("SluZbeni list SR BiH", br.
37/71, 37/72, 10/73, 39/73, i 26/74). Pojam poslovne zgrade i poslovne prostorije
odreden je Zakonom o zakupu poslovnih zgrada i poslovnih prostorija ("Sluzbeni
list SR BiH", broj 33/77).

Poslovna zgrada je zgrada namijenjena za vrienje poslovnih djelatnosti, ako
se preteZznim dijelom koristi u tu svrhu. Poslovna prostorija se moZe nalaziti u
sklopu poslovne ili stambene zgrade. Predstavlja jednu ili vise prostorija namijen-
jenih za vridenje poslovne djelatnosti koje po pravilu Cine gradevinsku cjelinu i
imaju zasebni glavni ulaz. Da li se neka zgrada ili prostorija smatra poslovnom, u
slu¢aju sumnje, rjeSenjem odlucuje nadleZni organ uprave. Poslovna zgrada i
poslovna prostorija mogu biti objekiom prava svojine, susvojine i zajednicke
svojine, ali ovdje je rije¢ samo o poslovnim zgradama i poslovnim prostorijama
kao objcktima drustvene svojine i prava raspolaganja.

Poslovne zgrade i poslovne prostorije se mogu dati pod zakup. Zakon o zakupu
poslovnih zgrada i poslovnih prostorija propisuje za davanje ovih objekata pod
zakup, obaveznu pismenu formu i predvida niStavost ugavora o zakupu koji nije
zaklju¢en u pismenom obliku. PoStujuci ovo zakonsko rjeSenje kao i tacku 2. ¢lan
97. komisija ¢e u toku izlaganja, a opStinske uprave za geodetske poslove i katastar
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nekretnina u toku odrZavanja katastra nekretnina, utvrditi, odnosno upisati u
evidenciju samo zakup koji je zaklju¢éen na 5 iviSe godina, a po osnovu pismenog
i uredno ovjerenog ugovora.

Sto se tie sredstava rada i poslovanja drustvenih preduzecaona sustvari, prava
i nov¢ana sredstva. Za primjenu Zakona o premjeru i katastru nekretnina bitne su
samo nepokretnosti koje se mogu pojaviti kao objekt upisa u katastar nekretnina,
a istovremeno predstavljaju sredstva rada i poslovanja drustvenih preduzeca.

Prava na nepokretnostima Jugoslovenske narodne armije propisana su i
utvrdena Zakonom o sredstvima i finansiranju JNA. Ovim Zakonom je izmedu
ostalog propisano da se opsti propisi o nekretninama u drudtvenoj svojini prim-
jenjuju i na nepokretne stvari koje koristi i kojim upravlja i raspolaze JNA, ako
istim zakonom nije drugacije odredeno. Pomenuti zakon proipisuje da se nekret-
nine JNA upisuju u javne knjige u kojima se upis vr3i prema opstim propisima, s
tim $to se kao nosilac prava raspolaganja, kori§¢enja i upravljanja upisuje SFRJ -
Savezni sekretarijat za narodnu odbranu. Ovu odredbu je preuzeo i Zakon o
premjeru i katastru nekretnina u ¢lanu 104. stav 3. Kod primjene Zakona o
premjeru i katastru nekretnina vaZno je napomenuti i to da JNA svoje pravo na
nekretninama mozZe prenijeti na drustveno-politicku zajednicu, organizaciju
udruZenog rada, samoupravnu interesnu zajednicu i drugu samoupravnu Or-
ganizaciju i zajednicu, dru$tveno-politicku organizciju i drugu drustvenu or-
ganizaciju i da se prenos vrsi u pravilu uz naknadu, a izuzetno i bez naknade. Ove
nekretnine se mogu i prodati gradanima, udruZenjima gradana i drugim
gradansko-pravnim licima. Nekretnine JNA mogu se davati pod zakup koji ne
moZe biti duZi od 10 godina. Na nekretninama JNA se moZe zasnovati i stvarna
sluZnost, ali samo na osnovu ugovora koji zakljuci savezni sekretar za narodnu
odbranu ili starjelina koga on ovlasti. Dakle, komisije se kod odlucivanja o
postojanju ili nepostojanju stvarne sluznosti na zemljistu JNA, nikako ne mogu
zadovoljiti faktickim stanjem i drugim dokazima izuzev ugovora kakav zahtjeva
Zakon o sredstvima i finansiranju JNA.

Pravni reZim kulturnjo-istorijskog i prirodnog nasljeda kod nas je utvrden
Zakonom o zaStiti i kori$¢enju kulturno-istorijskog i prirodnog nasljeda. Po ovom
Zakonu kulturno-istorijskim nasljedem smatraju se nekretnine i pokretne stvari,
te njihove grupe i cjeline od posebnog kulturnog i istorijskog zna¢aja. Zakon ova
dobra naziva dobrima kulturno-istorijskog nasljeda u koja se od nepokretnosti
ubrajaju: spomenici kulture, spomenici kao cjeline, arheoloski lokaliteti, spomen
obiljeZja i druga dobra odredena Zakonom.

Prirodnim nasljedem se smatraju dijelovi prirode koji su od posebnog
nau¢nog, obrazovnog, kulturnog, istorijskog, ekonomskog i rekreacionog znacaja.
Zakon ih naziva dobrima prirodnog nasljeda u koja se ubrajaju: prirodni parkovi
i predjeli, rezervati prirode i prirodne znamenitosti i rijetkosti, Dobra kulturno-
istorijskog i prirodnog nasljeda su dobra od opsteg interesa. Ova dobra mogu biti
u drustvenoj svojini, ali i u svojini gradana i gradansko-pravnih lica. Dobra
kulturno-istorijskog i prirodnog nasljeda se upisuju u registar zasti¢enih dobara
kulturno-istorijskog nasljeda, odnosno u registar zastiCenih dobara prirodnog
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nasljeda. Registre zadtiCenih dobara u okviru svojih nadleZnosti vode zavodi i
organizacije za za$titu ovih dobara, s tim $to centralni registar svih zastiCenih
dobara sa teritorije SR BiH vodi Zavod za zaStitu spomenika kulture, prirodnih
znamenitosti i rijetkosti BiH.

Komisija ¢e prije pocetka izlaganja, u pripremnom periodu, pribaviti od
Zavoda izvod iz centralnog registra i registre iz zavoda opstine u kojoj se izlaganje
vr$i pod uslovom da u toj opstini ovakav zavod postoji. Posto Zavod BiH vodi
evidenciju zavoda, organizacija za zastitu, kao i evidenciju gradansko-pravnih i
fizi¢kih lica i drustveno-pravnih lica koja posjeduju dobra kulturno-istorijskog ili
prirodnog nasljeda, komisija ¢e u pripremi za izlaganje pribaviti i ove podatke koji
¢e im odli¢no posluZiti kao dokaz koje subjekt prava na objektima kulturno-is-
torijskog nasljeda.

U svakom slu¢aju prilikom utvrdivanja pred komisijama i upisa ovakvih
dobara u katastar nekretnina, potrebno je naznaciti da se radi o dobrima kultur-
no-istorijskog ili prirodnog nasljeda, zatim o kom se dobru konkretno radi
(spomenik kulture, arheoloski lokalitet, rezervar prirode i sl.) uz naznaku u "C"
listu katastarskoknjiZnog ulo$ka, da se radi o zasticenom dobru.

Za primjenu Zakona o premjeru i katastru nekretnina znacajno je dati i
osnovne napomene o nastanku drustvene svojine tj. o preuzimanju drZavne svojine
stare Jugoslavije, konfiskaciji, nacionalizaciji, agrarnoj reformi i kolonizaciji,
eksproprijaciji, odricanju od prava svojine u korist drustvene zajednice i imovini
tj. zaostavstini bez nasljednika.

U staroj Jugoslaviji pored privatne svojine na nekretninama postojala je i
drZavna svojina. Sve nekretnine koje su bile u drzavnoj svojini stare Jugoslavije,
presle su u ruke socijalisti¢ke drZave i poslije rata su u zemlji$nim knjigama nakon
brisanja drZavne svojine stare Jugoslavije, vrSeni upisi prvo drZavne svojine FNRJ,
zatim opstenarodne imovine i kona¢no drustvene svojine. Ovdje treba imati u vidu
da zemljisne knjige uglavnom nisu uredno vodene i da ¢e komisije u toku postupka
i izlaganja Cesto nailaziti na situaciju da je odredeno zemljiSte joS uvijek eviden-
tirano kao op$tenarodna imovina ili drzavna svojina FNRJ ili Cak kao drZavni erar.
Bez obzira na sadasnje stanje upisa, svo zemljiSte koje je prije rata bilo eviden-
tirano kao drZavni erar stare Jugoslavije (izuzev onog koje je na zakonit nacin
preslo u svojinu fizickih lica) sada predstavlja druStvenu svojinu.

Konfiskacija je krivi¢na sankcija nakon ¢ijeg izvrienja imovina (ovdje su bitne
nepokretnosti kao dio imovine) osudenog lica prelazi u drustvenu svojinu.

Nacionalizacija kao vid nastanka drustvene svojine je jedna od prvih privred-
no-politickih mjera socijalisti¢ke Jugoslavije. Sprovedena je Zakonom o
nacionalizaciji privatnih privrednih preduzeca od 6.12.1946. godine, Zakonom o
izmjenama i dopunama Zakona o nacionalizaciji privatnih privrednih preduzeca
0d 29.4. 1948. godine i Zakonom o nacionalizaciji najamnih zgrada i gradevinskog
zemljiSta od 31.12.1958. godine.
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Agrarna reforma je kod nas provedena Zakonom o agrarnoj reformi i
kolonizaciji od 23.7.1945. godine. Ovim Zakonom su oduzeti i presli u ruke drZave
veliki privatni posjedi i zemlji$ta. Na osnovu toga formiran je obiman zemljiSni
fond i dobar dio ovog zemljiSta (preko 50%) dodijeljen je bezzemljaSima i
siroma$nim seljacima. Ostatak je dat na raspolaganje poljopriverednim or-
ganizacijama.

Eksproprijacija kao nacin sticanja druStvene svojine uvedena je u nag sistem
Ustavom FNRJ iz 1946. godine i Zakon o eksproprijaciji iz 1947. godine. Danas
je u pogledu eksproprijacije u primjeni Zakona o eksproprijaciji ("Sluzbeni list
SR BiH" broj 12/87). Eksproprijacija se po ovom zakonu moZe vrSiti samo ako je
utvrden opsti interes i to u svrhu izgradnje objekata ili izvodenja drugih radova.
Korisnici eksproprijacije mogu biti samo drustveno-pravna lica, a predmet
eksproprijacije mogu samo biti nekretnine koje su u svojini gradana, udruZenja
gradana i drugih gradansko-pravnih lica. Raniji vlasnici imaju pravo na pravi¢nu
naknadu za eksproprisane nepokretnosti. Pravosnazno rjeSenje o eksproprijaciji
je isprava na osnovu koje ¢e eksproprisano zemljiste u katastru nekretnina biti
upisano kao druStvena svojina sa pravom raspolaganja u korist korisnika
eksproprijacije.

Drustvena svojina nastaje u slu¢aju kada se pojavi zaostavstina bez nasljednika.
Clanom 238 Zakona o nasljedivanju SR BiH propisano je: " kad sud utvrdi danema
nasljednika ili kad se nezna da li ima nasljednika, u roku propisanom ovim -
Zakonom ne javi se niko ko raspolaZe pravo na nasljede, sud ¢e donijeti rjeSenje
da se zaostavstina preda nadleZznoj skupstini opStine”. Bez obzira na to $to Zakon
o0 nasledivanju propisuje predaju imovine "skupstini opstine" komisija ¢e u toku
izlaganja utvrditi, a geodetski organ uprave u toku odrZavanja upisati na ovakvim
nekretninama drustvenu svojinu sa pravom raspolaganja u korist opstine, a ne
skupStine opstine, jer skupstina opStine ne moZe biti titularom ovog prava.

Dru$tvena svojina, kada su nekretnine u pitanju nastaje i odlukama drZavnih
organa, pravnim poslovima i na druge nacine koji se ovdjc nece taksativno
nabrajati s tim $to ¢e se posebno izdvojiti vid nastanka druStvene svojine na
zemljistu koje predvida Zakon o prometu nepokretnosti SRBiH. Po ovom Zakonu
nosilac prava svojine se moze jednostranom izjavom volje odreci prava svojine na
nepokretnostima u korist dru$tvene zajednice pod uslovom da na toj nepokretnos-
ti nema tereta izuzev stvarne sluZnosti. Izjava o odricanju se daje nadleZnom
organu uprave na zapisnik koji prema ¢lanu 117. Zakona o premjeru i katastru
nekretnina predstavlja javnu ispravu na osnovu koje ¢e se izvrSiti uknjizba
drustvene svojine sa pravom raspolaganja u korist opstine.

Potrebno je ovdje, osvrnuti se i na problem uzurpacija zemljista u drustvenoj
svojini, jer nedopustivo veliki broj neraspravljenih uzurpacija predstavlja veliku
prepreku uspostavi katastra nekretnina u SRBiH. .

Pod uzurpacijom se, u smislu Zakona o uzurpacijama ("SluZbeni list SRBiH",
broj 6/78) podrazumjeva svako samovlasno zauzimanje, odnosno bespravno
drZzanje zemlji§ta u drudtvenoj svojini. Obzirom na to da je jedan od vidova
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nastanka nekretnina u drustvenoj svojini i preuzimanje predratnog drZavnog
erara, pod pojmom uzurpacije zemljiSta u drustvenoj svojini podrazumjevaju se i
predratna samovlasna zauzeca nekadasnjeg drZzavnog erara. Uzrupant kome se
mozZe priznati pravo svojine na uzurpiranom zemlji$tu moZe biti samo fiziCko lice,
porodica ili porodi¢na zadruga.

Komisije ¢e uzurpacije zemlji$ta drudtvene svojine prepoznati na osnovu uvida
u katastarski operat i zemljiSnu knjigu, jer je u najve¢em broju slu¢ajeva uzrupant
u katastarskom operatu oznacen kao posjednik zemljiSta koje se u zemljiSnoj knjizi
vodi kao drustvena svojina.

Neraspravljene uzurpacije zemljiSta u drustvenoj svojini i to narocito one koje
su izvrSene prije 6. aprila 1941. godine, predstavljaju veliki druStveni problem. I
pored stalnog nastojanja da se imovinsko-pravni odnosi nastali povodom uzur-
pacije zemljiSta konacno rasprave, danas u SR BiH imamo nedopustiv broj
neraspravljenih uzurpacija i ne zna se kada ¢e one konacno biti raspravljene.
Uspostava katastra nekretnina u SR BiH je velika prilika da se pristupi sis-
tematskom i potpunom rjeSavanju uzurpacija zemljista druStvene svojine izvrSenih
u vrijeme stare Jugoslavije. Uslov za istovremeni uspjeh uspostave katastra nek-
retnina i konaC¢nograspravljanja predratnih uzurpacija je uska saradnja geodetskih
i imovinsko-pravnih organa uprave.

Napred je napomenuto da ce geodetski organ uprave na samom pocetku
pripreme za postupak izlaganja podataka i utvrdivanje prava na nekretninama, za
svaku katastarsku opSinu, nekoliko mjeseci prije poCetka izlaganja obavijestiti
imovinsko-pravni organ uprave o potrebi da se hitno pristupi raspravljanju uzur-
pacija zemljiSta u katastarskoj opStini u kojoj ¢e biti vrSeno izlaganje. U priprem-
nom postupku za izlaganje podataka i utvrdivanja prava na nekretninama
predvideno je i to da komisije nakon identifikacije zemljiSta dostave spisak uzur-
piranih zemlji$ta i uzrupanata kako bi imovinsko-pravni organ uprave ovaj spisak
mogao uporediti sa svojim dosadaSnjim rezultatima raspravljanja uzurpacija u
odnosnoj katastarskoj opstini. Pred sam pocetak izlaganja komisija ¢e jo$ jednom
zatraZiti izvjestaj od imovinsko-pravnog organa uprave o tome Sta je do pocetka
izlaganja podataka ucinjeno u raspravljanju uzurpacija. Ukoliko do tog roka
imovinsko-pravni organ uprave ne raspravi sve uzurpacije koje se nalaze u katas-
tarskoj opstini za koje ¢e se vrsiti izlaganje, komisija ¢e , poStujudi svoj program
poceti sa izlaganjem podataka i utvrdivanjem prava na nekretninama, s tim Sto ¢e
izlaganje podataka vezano za uzurpacije nepokretnosti ostaviti za kraj, kako bi se
imovinsko-pravnom organu uprave produZio rok za rjeSavanje uzurpacija u katas-
tarskoj opStini za koju se izlaganje visi. Nekoliko mjeseci prije poCetka izlaganja
i nekoliko mjeseci trajanja samog izlaganja ostalih nekretnina koje nisu uzur-
pacije, sasvim je dovoljan rok u kome imovinsko-pravni organ uprave moZe
raspraviti uzurpacije na podrucju jedne katastarske opStine. Imovinsko-pravni
organ uprave ovaj spisak mogao bi uporediti sa svojim dosadasnjim rezultatima
raspravljanja uzurpacija u 0dnosnoj katastarskoj opstini.

Za uspjes$nu sinhronizaciju postupka izlaganja podataka i utvrdivanje prava
na nekretninama i postupka raspravljanja uzurpacija zemljiSta u drustvenoj svojini
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bilo bi neophodno uskladiti godi$nje programe geodetskog i imovinsko-pravnog
organa uprave.

Ukoliko u napred opisanim rokovima imovinsko-pravni organ uprave ne
raspravi sve uzurpacije u katastarskoj opstini za koju se vr$i izlaganje, komisija ¢e
u svakom pojedinom slucaju donijeti rjeSenje kojim utvrduje da je uzurpirano
zemljiSte u drustvenoj svojini, da je njegov posjednik i poreski obveznik fizi¢ko
lice i izvrsiti zabiljeZbu postupka uzurpacije zemlji$ta u drustvenoj svojini. Nakon
ovakvog utvrdivanja i upisa zemljiSta i prava, opStinska uprava za geodetske
poslove i katastar nekretnina ¢e, u postupku odrZavanja nove evidencije, po
sluzbenoj duznosti provoditi naknadno donesena rjeSenja o uzurpacijama.

Razlog za ovakav stav stoji u ¢injenici da su komisije u dosadasnjoj praksi
izlaganja podatakai utvrdivanja prava na nekretninama donosile zaklju¢ke o
prekidanju postupka do okon¢anja postupka raspravljanja uzurpacije zemljista,
kao prethodno pitanje, $to je dovelo do toga da u katastarskim opStinama u kojim
je ovako postupano izlaganje nije okon¢ano ni nakon dvije-tri godine od zavr§etka
postupka izlaganja u jednoj katastarskoj opStini. ViSegodinje ¢ekanje na
raspravljanje svih uzurpacija zemljiSta drustvene svojine izvr§enih prije 6. aprila
1941. godine, dovelo bi u pitanje svrhu izlaganja podataka i utvrdivanja prava na
nekretninama, kao i svrhu donosenja i primjene Zakona o premjeru i katastru
nekretnina. S druge strane, evidentiranje uzurpacije zemljiSta u drustvenoj svojini
za neznatan broj uzurpacija nece biti smetnja da se ove uzurpacije rasprave i da se
rjeSenja o uzurpacijama provedu u katastru nekretnina. Naprotiv, imovinsko-
pravnim organima uprave ¢e tafno evidentiranje uzurpacija i uzurpanata biti od
velike pomoci za definitivno raspravljanje svih uzurpacija u SR BiH.

REPRIVATIZACIJA - DENACIONALIZACIJA

Od 1946. god.ine pa na ovamo na$ pravni sistem bio je obojen dominacijom
drZavne - druStvene svojine u odnosu na privatnu. U naprijed opisanim postup-
cima stvoren je ogroman fond drustvene svojine.

Sada smo svjedoci uspostavljanja ravnopravnosti svih svojinskih oblika i
ponovne afirmacije privatnog vlasnitva. Reprivatizacija dravne imovine smatra
se movim ciljem kojeg treba ostvariti. U tom smislu priprema se i postupak
denacionalizacije.

Denacionalizacija predstavlja reprivatizaciju u vidu vracanja imovine koja je
prisilno prenesena u drudtveno vlasnistvo. Politi¢ka volja za preduzimanje ovog
koraka proizasla je iz Zelje za uspostavljanjem pravi¢nosti. To se uvijek desi u
vrijeme krypnih istorijskih promjena.

Sli¢na situacija desila se 1946. godine kada je nova vlast pod parolom
"eksproprijacija eksproprijatora”, preuzela ulogu mesije i krenula u postupak
uspostavljanja "dugo Cekane” pravde. Krenulo se po principu odmah i sada,
poruseni su temelji pravne drZave i u¢injene bezbrojne nepravde.
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I od nove vlasti se otekuje da ispravi sve nepravde. Ako se ona u tu ulogu uZivi
i na brzinu obeca i donese zakone koje objektivio ne moZe izvrsiti, ucinit ¢e istu
greSku koja ima samo drugi smjer. ("Rijeka istine putuje kanalima zabluda" -
Tagore).

Da se ne bi zapalo u novu greSku potrebno se strogo pridrZavati svih pravila
pravne drZave. Za pocetak bi trebalo donijeti odluku Parlamenta iz koje bi trebalo
da proizilazi §ta zapravo parlament hoce. Nakon toga treba obezbjediti ustavnu, a
zatim zakonsku podlogu za denacionalizaciju. Posto vracanje oduzete imovine
predstavlja samo jedan vid reprivatizacije, smatramo da treba izvrSiti restauraciju
cjelokupnog sistema zakona o nepokretnostima. Prvo treba zaustaviti nepravde
koje teku, izmijeniti loSe zakone, pa tek onda Krenuti "uzvodno”. I danas se
zemljiSte oduzima putem eksproprijacije, po osnovu Zakona o gradevinskom
zemljiStu, putem arondacije i sli¢no.

Denacionalizacija, po nama, predstavlja samo jedan od vidova reprivatizacije,
koja je opet dio restaurizacije cjelokupnog pravnog sistema. Jedan od vaZnih
razloga denacionalizacije je uspostavljanje pravi¢nosti u onim oblastima u kojima
je dolazilo do dono3enja nezakonitih zakona. Medutim, u mnogim oblastima je
dolazilo i do pogreSne primjenem zakona na Stetu gradana.

Postupak reprivatizacije bi trebao da bude postepen i ozakonjen promjenama
odredenih zakona i dono3enje potpuno novih zakona.

Dakle prva faza bi bila v izmjenama i zakona koji predstavljaju temelj nerav-
nopravnosti privatne i druStvene imovine koji kao takvi smetaju kapitalizaciji
uopste a naredna faza bi bila u donoSenju zakona o vracanju oduzetih nepokret-
nosti fiziCkim licima i to prvo onih zakona Cije izvrienje ne€e zahtjevati narocite
imovinske naknade od strane dru$tveno-politicke zajednice. Zavrina faza
reprivatizacije pa i onog dijela koji je politika nazvala denacionalizacijom bila bi
denacionalizacija u najuZem smislu.

1. IZMJENE ZAKONA O NEKRETNINAMA UZ ODGOVARAJUCE
IZMJENE USTAVA

a) Izmjena Zakona o eksproprijaciji

Postojeci zakon o eksprop'rijaciji nije prilagoden osnovnom opredjeljenju o
ravnopravnosti jednakoj zastiti svih svojinskih oblika, a u njemu nije dosljedno
proveden ni princip po kojem se gradanima zajam¢uje svojina na poljoprivrednom
zemljiStu.

Naknada za eksproprisane nepokretnosti nije pravi¢na jer nije trZiSna

Prema osnovnom zakonu o eksproprijaciji ("SluZbeni list SFRJ" broj 28/47)
vlasnik je imao pravo na odredenu naknadu, ¢iji je pojam kio klasno-politicki
obojen, nepraviCan i neodreden. Ustav iz 1963. godine utvrduje pojam pravi¢ne
naknade, koju prihvata i novelirani Zakon o eksproprijaciji iz 1968. godine. Ustav
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SFRIJ iz 1974. godine detaljnije razraduje pojam pravi¢ne naknade, $to prihvataju
svi republicki i pokrajinski ustavi i zakoni 0 eksproprijacijama.

Evolucija prakse i zakonskih propisa o pravi¢noj naknadi se u poslijeratnom
periodu kretala od pravne i fakticke nepravi¢nosti do pravno-privredne
pravicnosti i faktiCki jasne nepravinosti. '

Ustav SFRJ, ustavi republika i pokrajina istovremeno utvrduju da je naknada
za eksproprisane nepokretnosti pravicna i propisuje da se zakonskim odredivan-
jem pravi¢ne naknade ne mogu bitno pogorsati uslovi Zivota i rada koje je vlasnik
¢ija se nepokretnost ekspropride, imao na osnovu koristenja te nepokretnosti, te
da pravi¢na naknada ne obuhvata uvetanu vrijednost nepokretnosti koja je nepos-
redno i posredno rezultat ulaganja drustvenih sredstava. Dakle, polazei od pret-
postavke da ¢e se ranijem vlasniku radi eksproprijacije neminovno pogorsati uslovi
Zivota i rada, ali da to pogorsanje ne moZe biti bitno. Pravinost je, dakle shvalena
kao dozvoljavanje siromaSenja pojedinca u op3tem interesu i kao zabrana
siromasenja korisnika eksproprijacje. Ona ne obuhvata uvecanu vrijednost nepok-
retnosti koja je nastala ulaganjem bilo ¢ijih drustvenih sredstava, a o tome da ne
dode do siromasenja korisnika eksproprijacije po sluzbenoj duznosti vodi rauna
(osim korisnika) organ uprave pred kojim se vodi postupak (moZe odbiti sklapanje
sporazuma ako je na $tetu drustvenog interesa) i nadleZni javni pravobranilac.
Opsti interes je gotovo poistovijecen sa interesom korisnika eksproprijacije. -

Iz zakona bi trebalo brisati sve odredbe koje korisniku eksproprijacije kao
drudtveno-pravnom licu obezbjeduju privilegovan poloZaj, naro€ito ¢lan 78. kojim
je propisano: "nadleZni opStinski organ uprave odbice zakljuc¢ivanje sporazuma o
visini naknade ako ocijeni da bi taj sporazum bio na Stetu druStvene svojine, $to
¢e se konstatovati u zapisniku o usmenoj raspravi za sporazumno odredivanje
naknade". Ova odredba je u ofiglednoj suprotnosti sa Amandmanom L (50) taCka
I. stav 3. koji glasi: "Svi oblici svojine ravnopravni su i imaju jednaku zastitu." "U
¢lanu 78. moglo bi se navesti da organ uprave moZe odbiti sklapanje sporazuma
ukoliko se njime izigravaju prinudni propisi i sl.

S obzirom na to da pravina naknada ne obuhvata uvec¢anu vrijednost nepok-
retnosti koja je neposredno ili posredno rezultat ulaganja drustvenih sredstava,
ranijem vlasniku se defaktno suprostavlja kolektivni korisnik eksproprijacije koji
_ nataj nacin crpi koristi bilo Cijeg i bilo kakvog ulaganja drustvenih sredstava i stie
eksproprisanu nepokretnost "ispod cijene”. Posto nema tog dijela zemlje u kojim
na odreden nacin nisu uloZena druStvena sredstva (blizina puteva, blizina turis-
tickog naselja, blizina bilo kakvog naselja i sl.) onda gotovo da i nema tog ranijeg
vlasnika kojem naknada za eksproprisano zemljiSte nece biti umanjena za,
skupstinskom odlukom, previsoko odredeni procenat.

Objektiviziranjem pravila za utvrdivanje naknade nesumljivo se postigla jed-
nakost pred zakonom za sve ranije vlasnike. To je, medutim, samo jedan elemenat
praviCnosti koji se ovdje pojavljuje kao jednakost svih pojedinaca u njihovom
osiroma3enju. Praksa jo§ dovodi do situacija da raniji vlasnik za dobivenu naknadu
za svoju oduzetu nepokretnost ne moZe kupiti nepokretnost ni priblizne vrijed-
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nosti u odnosu na ovu koju je izgubio. Kada se novac dobiven na ime naknade od
drugog fiziCkog lica kupuje nepokretnost, njegovom prodavcu se kupoprodajna
cijena ne umanjuje srazmjerno ulaganju drustvenih sredstava u vidu blizine nasel-
ja, puta i sli¢no, tako da se nakon eksproprijacje uslovi Zivota i rada ranijem
vlasniku neminovno bitno pogor$avaju, $to bi Ustav i Zakon o eksproprijaciji
trebali zabraniti. '

Pogresnom shvatanju da je opsti interes samo interes korisnika eksproprijacije
doprinosi i pogreSna praksa imovinsko-pravnih organa uprave koji se, strgo vodec¢i
racuna da sporazum sklopljen izmedu stranaka ne bude na $tetu drustvene zajed-
nice,nerijetko pretvaraju u drzavnog punomocnika korisnika eksproprijacije.

Isto tako, vjeStacise u praksi¢e3¢e kontroliSu i brinu da naknada koju posredno
odreduju ne prede uobicajeni maksimum nego minimum.

Zbog svga toga trebalo bi dopuniti ¢lan 49. Zakona o eksproprijaciji i u njemu
tacno . navesti maksimalni procenat umanjenja trZi$ne vrijednosti nepokretnosti
koji ne bi smio prelaziti veci procenat od 20 odsto, a koji bi svakako morao biti
odreden tako da garantuje ranijem vlasniku da nakon eksproprijacije ne¢e do¢i u
situaciju drasti¢nog siromaSenja. Time bi skupstine opstina bile ograni¢ene u
utvrdivanju procenta umanjenja, koji se u nekim opstinama krece i preko 70 odsto.
U suprotnom, skupstine opstina ¢e i dalje visoko odredivati procenat umanjenja i
time nisko odredivati pravi¢nost, zavisno od polititke mo¢i pojedinih privrednih
giganata koji u velikom broju opstina nazivaju "nosiocima razvoja opstine", i koji
zbog svog jakog uticaja skupStinu opStine i njene organe u postupku
eksproprijacije pretvaraju u svoje punomocnike.

Ovo su samo neki primjeri koji dovode u pitanje pravi¢nost naknade za
eksproprisane nepokretnosti i ravnopravnosti svih svojinskih odiuka. Naknada u
praksi ugavnom ne obezbjeduje rekompezaciju vlasnika i restituciju ranijih uslova

“njihovog Zivota i rada. Neophodno je osloboditi se pogresnog uvjerenja da se opsti
interes, interes korisnika eksproprijacije i pravi¢nog lica, a ¢itav Zakon okrenuti
u pravcu uspostavljanja potpune ravnopravnosti korisnika eksproprijacije i ranijh
vlasnika, odnosno druStvene i privatne svojine.

Naknada ne pruZa moguénost da se zemljoradniku osiguraju dotadasnji uslov
privredivanja

Zakon o eksproprijaciji u ¢lanu 65. utvrduje kao pravilo: "Naknada za
eksproprisanu nepokretnist odreduje se, PO PRAVILU, davanjem u zamjenu, u
cijelini ili djelimi¢no, druge odgovarajuce nepokretnosti na kojoj moZe postojati
pravo svojine”.

Ovo pravilo izraz je Zelje zakonodavca da zastiti ne samo zemljoradnika nego
i svakog ranijeg vlasnika. Ovdje je bitno da se radi o utvrdivanju pravila u korist
zemljoradnika, kojim je prihod od zemljiSta koje se eksproprise uslov za egzisten-
ciju.
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Medutim, u istom ¢lanu i to u stavu 4. predvida se izuzetak koji dozvoljava
korisniku eksproprijacije da u naknadu da novac ukoliko on (korisnik) ne moZe
osigurati davanje druge nepokretnosti. Izuzetak izstava4. ¢lana 65. Zakona praksa
je pretvorila u jedino i apsolutno pravo. Korisnik eksproprijacje,zbog prirode
svoje djelatnosti (ona je najCeSCe industrijska ili turisticka) uglavnom nema
odgovarajuce zemljiSte koje moZe dati u naknadu. Kada pokusa da ga pribavi,
njegovi predstavnoci ubrzo shvate da je kupovina poljoprivrednog zemljista radi
davanja u naknadu zemljoradnicima ili drugim vlasnicima neuporedivo skuplja od
davanja naknade u novcu. Prirodno, vodeéi ra¢una samo o svom interesu, oni
koriste zakonsku mogucnost kao i pogodnosti koje iz naprijed opisanih razloga
uZivaju pred drZavnim organima i lako dokazuju da nemaju niti mogu nabaviti
odgovarajuce zemljiSte nakon ¢ega daju naknadu u novcu.

Ovdje se postavlja i jedno logiCno pitanje: u slu¢aju da korisnik eksproprijacje
dokaZe da zaista ne moZe obezbijediti da kupovinom odgovarajuce zemljiSte
potrebno za naknadu, kako Ce raniji vlasnici pronaci i kupiti ovakvo zemljiSte i
spasiti egzistenciju. Radi ostvarenja ustavnog opredjeljenja izvrSenog u nacrtu
amandmana na Ustav SFRJ u Amandmanu L(50) tacka 3. koje glasi "Gradanima
se zajam uje svojina na poljoprivredno zemljiSte", a prvenstveno bi radi zaStite
poljoprivrednika i poljoprivrede, bar kada su u pitanju poljoprivrednici kojima je
zemljiSte jedini izvor egzistencije, trebalo brisati izuzetak sadrZan u stavu 4. ¢lan
65. i kao jedini vid naknade za poljoprivredno zemljiSte predvidjeti naknadu u
drugom zemlji$tu uz dozvoljavanje moguc¢nosti izbora zemljoradniku izmedu ovog
vida naknade i nov¢ane naknade.

Izmjene ili ukidanje Zakona o gradevinskom zemljistu

Postojeci zakon o gradevinskom zemljiStu prestavlja veliku smetnju za
ulaganje stranog i privatnog kapitala u gradenje na zemljiStu u zoni
podru3tvljavanja. Jedan od problema je $to na njemu nije moguce zasnovati
hipoteku, a bez hipoteke nema kvalitetnog kredita. Drugi nedostatak ogleda se u
Cinjenici da se ovo zemljiste ne moZe dodjeljivati putem licitacije nego samo putem
konkursa. Nemogucnost licitacije je u stvari nemoguc¢nost angaZovanja vlasnika
kapitala da svoj kapital ulaZe u gradevine na najatraktivnijim lokacijama. S druge
strane konkurs omogucava gradenje stanbenih i stambeno-polovnih pa i poslovnih
zgrada samo onome ko Kkapital nema, $to dovodi do nelogi¢nih situacija i u
krajnjem do bespravne gradnje.

Zbog ovog Zakona o gradevinskom zemljiStu treba ili mjenjati u navedenom
smislu ili potpuno ukinuti.

PoniStenjem tj. stavljanjem van snage Zakona o gradevinskom zemljiStu bio
bi izvren najveci dio denacionalizacije u njenom najuZem smislu jer se Zakon o
gradevinskom zemljiStu i zasniva na Zakonu o nacionalizaciji najamnih zgrada i
gradevinskog zemljiSta. Pomenutim Zakonom iz1958. godine i zakona koji su
nastali poslije njega a koji se odnose na gradevinsko zemljiste u druStvenoj svojini
nije se postiglo nista na uredenju i boljem koriStenju gradevinskog zemljista.



112 Komentar Zakona o premjeru i katastru nekretnina

Najbolji dokaz za ovo je u ¢injenici da je preko 80 odsto bespravno sagradenih
gradevinskih objekata sagradeno ba$ u zoni gradskog gradevinskog zemljiSta u
drustvenoj svojini. Po3to ni rentni mehanizmi nisu bili pravilno postavljani sama
drZava nije imala mnogo koristi.

Renta moZe da se ubire i bez Zakona o gradevinskom iemlji§tu a gradnje i
samo prostorno uredenje treba da se reguliSe i nadzire putem pravilne primjene
Zakona o prostornom uredenju. Naravno, za slu¢aj stavljanja van snage Zakona
o gradevinskom zemlji$tu i Zakon o prostornom uredenju bi morao kvalitetno da
se mjenja.

U eventualnom procesu reprivatizacije putem restauracije Citavog sistema
zakona o nekretninama ne smije se zaobici Zakon o uzurpacijama.

Naime, Zakon o uzurpacijama i danas omogucava da se gradanima oduzimaju
vec steCena prava. Njegova neustavnost po naem misljenju datira od donosenja
Zakon o izmjenama i dopunama Zakona o uzurpacijama iz 1970. godine po ¢ijem
¢lanu 2. se zemljiste pod Sumom smatra uzurpiranim ¢ak i u onim slucajevima kada
su u pogledu ovog zemljista do 6. aprila 1941. godine bili ispunjeni uslovi za odrcaj
predvideni pravnim pravilima imovinskog prava. Nakon ovog zakona donesen je
postojeéi zakon o uzurpacijama ("SluZbeni list SRBiH", broj 6/78) po kojem je
oduzet najve¢i broj Suma i Sumskih zemlji$ta od rata na ovamo. I postojeci zakon
posebno naglasava da se na uzurpiranom zemlji¢tu pod Sumom ne moZe ste€i pravo
svojine ni u slu¢aju kada su u pogledu istoga ispunjeni uslovi za odrZaj. Praksa
primjene Zakona o uzurpacijama svela se, kada je u pitanju oduzimanje Suma, na
oduzimanje ve¢ stefenog prava. Zakon je mogao propisati da se na Sumi ne moZe
ste¢i pravo vlasni$tva putem odrzaja, ali nije mogao zanemariti Cinjenicu da je
veliki broj gradana ve¢ stekao pravo vlasni$tva po sili opsteg gradanskog zakonika
i da oni predstavljaju vlasnike bez obzira zemlji$no - knjiZni upis. Na ovakvom
stanovitu stoji upravna i sudska praksa ve¢ posljednjih 20 godina.

S obzirom na navedeno, trebalo bi mijenjati ¢lan 2. Zakona o uzurpacijama,
omoguciti njegovo retroaktivno dijelovanje u smislu vracana nezakoniti oduzetih
prava ili eventualno razmisliti o donoSenju novog Zakona o vracanju Suma i
Sumskih zemljiSta vlasnicima koji su na ovoj vrsti objekta vlasnistva stekli pravo
vlasni§tva putem odrZaja, a prema pravnim pravilima imovinskog prava.

Pri tome je potrebno razmisliti o dvije mogucnosti.

Prva mogucnost je u zakonskom utvrdivanju da se ne smatra uzurpiranimi da
se ima vratiti zemljiSte pod $umom i Sumsko zemljiSte u pogledu koga su do 6.
aprila 1946. godine ispunjeni uslovi predvideni Opstim gradanskim zakonikom
(paragraf 1477, 1472, 1457 i drugi koji se odnose na dosjelost). Na osnovu ovoga
Sume bi se vratile licima ili pravnim sljednicima lica koja su ovu vrstu nepokret-
nosti posjedovala od prije 1901. godine do danas. Ovdje Ce se kao posebna teSkoca
pojaviti mogucnost dokazivanja okolnosti iz perioda kraja proslog stoljeca. Naime,
zemljiSno-knjiZni upis upucuje na to da se radi o drzavnom zemljisStu. Katastarski
upis upucuje samo na posjed kao fakti¢nu pretpostavku prava. Kao dokazno
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sredstvo ostaju ugovori ili druge isprave kakvih je uistinu malo i na kraju svjedoci.
Mala je mogucnost da postoje Zivi svijedoci onoga §to se deSavalo krajem proslog
stoljeca. Medutim za ovo nisu krivi zakoniti pravni sljednici. Uzurpacije se
rjesavaju jo$ od 30-tih godina ovog vijeka, a neustavnost Zakona o uzurpacijama
po nama datira od 1970 godine kada je jo3 uvijek bilo moguce svjedocima, bilo
moguce dokazivati odrZaj. Posto za neefikasnost drZave nisu krivi oni od kojih se
oduzimaju ste¢ena prava jedina mogucnost bila bi u zauzimanju opredjeljenja da
¢e se Sume i Sumska zemljita vratiti onima za koje se u postupku nije moglo ili ne
moZe dokazati da nisu posjedovali, odnosno da njihovi pravni prethodnici nisu
posjedovali zemljiSte prije 1901. godine.

Druga mogucnost je u utvrdivanju da se ne smatra uzurpiranim i da se ima
vratiti zemlji$te u pogledu koga su do stupanja na snagu Osnovnog zakona o
iskor§¢avanju poljoprivrednog zemljista, ispunjeni uslovi za odrZaj predvideni
pravnim pravilima imovinskog prava. Ova mogucnost zasniva se na ¢injenici da je
pomenuti zakon prvi poslijeratni zakon u kojem je iskljuéena mogucnost da
zemljista koja se nalaze u drustvenom vlasni§tvu predu putem odrZaja u vlasni§tvo
gradana. Do tada je ova mogucnost postojala u pravnim pravilima predratnog
prava i to u vidu apsolutnog podrZaja za koji je potrebno imati savjestan posjed u
trajanju od 40 godina. Za slu¢aj prihvatanja ovakvog opredjeljenja stekao bi se
osnov za vracanje ranije steCenih prava licima koja zajedno sa svojim pravnim
prethodnicima posjeduju uzurpirano zemljiSte od 20 godina ovoga vijeka. Pri
ovome treba imati u vidu da smo zanemarili stav proSirene sjednice Saveznog
vrhovnog suda broj 3/60 do 4.4.1960. godine, jer se radi o stavu sudske prakse, a
ne o zakonu.

Dakle, smatramo otvorenim pitanjem do kojeg roka su se mogle primjenjivati
odredbe OpcCteg gradanskog zakonika, koje se odnose na apsolutni odrzaj.

Vracanje nepokretnosti koje su prisilno prenesene u drZavno vlasni§tvo po
razli¢itim osnovima predstavlja sloZen proces u kojem bi se po nama, prvo trebalo
pristupiti restauraciji cijelokupnog sistema zakona o pravima na nekretninama.
Ovim bi se nakon uspostavljanja ravnopravnosti svih svojinskih oblika i njihove
zaStite, mogao zaustaviti proces nepravdi koje su u toku. Smatramo da se tek onda
moZe krenuti unazad i to prvo putem donosenja zakona koji se realno mogu
izvr3iti, pa tek nakon ispunjavanja svih pravnih i ekonomskih pretpostavki bi
trebalo zaokrufZiti proces denacionalizacije u vidu dono$enja svih zakona koji
cijeloviti zaokruZuju ovu materiju i to, Zakon o denacionalizaciji kojim bi bilo
obuhvaceno vracanje nekretnina oduzetih po osnovu agrarne reforme i po osnovu
konfiskacije zbog neizvrienih obaveza iz obaveznog otkupa.

Tacka 3. do 6. ¢lana 97. - prava na gradevmskom zemljuistu
u drustvenoj svojini

Da bi se mogao utvrditi nacin uknjizbe tj. utvrdivanja i upisa ovih prava,
potrebno je pojasniti njihovu pravnu prirodu kroz analizu objekta ovih
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prava,njihovog subjekta,sadrZine i ograniCenja koja ulaze u pojam sadrZine ovih
prava,

Objekt svih ovih prava je gradsko-gradevinsko zemljite i ostalo gradevinsko
zemlji$te ali samo ono koje je u druStvenoj svojini. Ovdje treba imati u vidu da
Zakon o gradevinkosm zemljiStu predvida tri kategorije gradevinskog zemljista a)
gradsko gradevinsko zemljiSte, b) ostalo gradevinsko zemljiste i ¢) drugo zemljiSte
izvan urbanog podrucja.

Gradskim gradevinskim zemlji$tom smatra se izgradeno i neizgradeno
zemlji§te u gradovima i naseljima gradskog karaktera koje je do 4. 10. 1986. godine
tj. do dana stupanja na snagu Zakona o gradevinskom zemljiStu odredeno
zakonom ili na osnovu zakona tj. ono zemljiSte koje je do navedenog momenta
podrustvljeno kao gradevinsko zemljiSte, zatim izgradeno i neizgradeno zemljiste
u gradovima i naseljima gradskog karaktera i drugim podrucjima predvidenim za
stambenu i drugu kompleksnu izgradnju koje svojom odlukom odredi opstina.

Ostalo gradevinsko zemljiste je drugo izgradeno i neizgradeno zemljite u
urbanom podrucdju i van tog podrucja koje je odgovaraju¢im planovima opstine
predvideno za dugoro¢ne potrebe razvoja gradova i naselja gradskog karaktera, te
za potrebe izgradivanja drugih naseljnih mjesta ili za uredenje ili oCuvanje
odredenog prostora druge namjene.

Drugim zemlji$tem izvan urbanog podrucja smatra se zemljite na kome je
izgradena gradevina i koje sluZi za njenu redovnu upotrebu kao i zemljiste koje ¢e
biti odlukom opstine odredeno za izgradnju gradevine koja sluZi za poljoprivrednu
proizvodnju i Sumarstvo, za stanovanje poljoprivrednih proizvodaca, druge
potrebe i za gradenje privremenih gradevina.

Osnovna razlika izmedu gradskog gradevinskog zemljista i ostalog
gradevinskog zemljista sastoji se u tome $to na gradskom gradevinskom zemljiStu
ne moZe postojati pravo svojine dok ostalo gradevinsko zemljiSte moZe biti u
drudtvenoj svojini ili u svojini gradana i gradansko- pravnih lica. Gradskim
gradevinskim zemljiStem moZe raspolagati u svrhu dodjele za izgradnju samo
opstina na ¢ijem se podrudju to zemljiSte nalazi. Ostalim gradevinskim zemljiStem
koje je u svojini, opStina ne moZe raspolagati. Gradsko gradevinsko zemljiste i
ostalo gradevinsko zemljiste, ali samo ono koje je u drustvenoj svojini, ne mogu
biti u slobodnom prometu dok ostalo gradevinsko zemljidte koje je u svojini moZe
biti u slobodnom prometu. Gradsko gradevinsko zemljiSte i ostalo gradevinsko
zemljiSte i to ono ostalo zemljite koje je u druStvenoj svojini imaju isti pravni
tretman prema Zakonu o gradevinskom zemljiStu. Subjekti ovih prava mogu biti
fiziCka, gradansko-pravna i druStveno pravna lica. Zakon o gradevinskom
zemljistu jasno odreduje pojam ovih prava posebno istiCuéi ograniCenja koja su
element njihovog pojma. *

U teoriji je sporno pitanje da li su prava na gradevinskom zemljistu u
drustvenoj svojini stvarna prava na tudoj stvari ili {ista stvarna prava. Od odgovora
na ovo pitanje zavisi i odgovor na pitanje da li ova prava treba upisati u "B" ili "C"
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list katastarsko-knjiZznog uloka. Jedan broj pisaca neka prava na gradevinskom
zemljiStu u drustvenoj svojini poistovje€uju sa li¢nim sluZnostima a neki sa stvar-
nim sluZnostima. Drugi na primjer, dokazuju da je privremeno pravo kori§¢enja
gradevinskog zemljiSta u drustvenoj svojini Cisto stvarno pravo a ne stvarno pravo
na tudoj stvari.

Ovdje treba istaci da su prava na gradevinskom zemljiStu u drustvenoj svojini
stvarna prava na tudoj stvari. Za nosioca prava kori§¢enja gradevinskog zemljista
u drustvenoj svojini, zemljiSte koje je objekt prava koris¢enja, tuda je stvar, jer je
ono u drustvenoj svojini i njime moZe raspolagati samo opStina. Analogno ovome
i imaju¢i u vidu ¢&injenicu da se stvarna prava na tudoj stvari upisuju u pravilu u
"C" list zemlji§no-knjiZne evidencije i prava na gradevinskom zemljiStu u
drudtvenoj svojini bi trebalo upisivati u "C" list katastarsko-knjiZznog uloska.
Medutim, razlozi tehni¢ke prirode navode na nuZnost upisa ovih prava u "B" list
k.k., uloska. Katastar nekretnina, se naime, vodi putem racunarske tehnike, Sto
pretpostavlja sifrovanje svih prava i vrsta nekretnina. Jo§ u koncepciji Zakona o
premjeru i katastru nekretnina, pripremi Sifra i Pravilnika o izlaganju
podataka,predviden je upis ovih prava u "B" list k.k. uloska.

3. Pravo kori$éenja neizgradenog gradskog gradevinskog zemljista u
drustvenoj svojini (pravo koriSéenja radi gradenja)

4. Prvenstveno pravo kori$éenja neizgradenog gradevinskog zemljista v
drustvenoj svojini radi gradenja (prvenstveno pravo kori$¢enja radi gradenja)

Za uknjizbu ovih prava vaZzno je napomenuti da se radi o istim pravima, na
istom objektu prava, koja se razlikuju samo po vrsti subjekata koji mogu steci ova
prava i po nacinu njihovog sticanja.

Oba ova prava za subjekte mogu imati fizika, gradansko- pravna i drustveno-
pravna lica, s tim $to se pravo koriS¢enja radi gradenja sti¢e dodjelom koju vrsi
opstina fizickom ili pravnom licu, dok prvenstveno pravo kori§¢enja moZe steci
samo odredena kategorija fizickih ili pravnih lica i to raniji vlasnici ili raniji nosioci
prava raspolaganja.

S obzirom na isti pravni tretman gradskog gradevinskog zemljiSta i ostalog
gradevinskog zemlji§ta koje je u druStvenoj svojini, objekt ovih prava je
neizgradeno gradsko gradevinsko zemljiSte ili ostalo gradevinsko zemljiSte ali
samo ono koje je u drustvenoj svojini.

SadrZina ovih prava ogleda se u pravu Subjekta da na ne izgradenom zemljiStu
u drustvenoj svojini ( gradskom ili ostalom ) izgradi gradevinu prema uslovima
odredenim u odobrenju za gradenje. '

Za uknjiZbu ovih prava znacajna su i ograni¢enja koja su za njih vezana i koja
ulaze u pojam njihove sadrZine. Pravo korid¢enja gradskog gradevinskog zemljista
ili ostalog gradevinskog zemlji§ta u drustvenoj svojini radi gradenja ne moZe se
prenijeti, otuditi ili opteretiti, a ukoliko je njegov subjekt fiziCko lice mogu ga
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naslijediti samo zakonski nasljednici koji su ¢lanovi porodi¢nog domacinstva
subjekta prava. Prvenstveno pravo koriS¢enja ovog zemljiSta radi gradenja,ukoliko
je njegov subjekt fizicko lice, moZe se prenijeti samo na uzak krug lica odreden
¢lanom 37. Zakona o gradevinskom zemljistu. I krug nasljednika je u ¢lanu’38.
ovog Zakona suZen samo na one zakonske nasljednike koji su ¢lanovi porodi¢nog
domacinstva subjekta prava. Ukoliko je subjekt prava druStveno-pravno lice,
prenosom prava je ograni¢en ¢lanom 19. Zakona o gradevinskom zemljiStu.

O nacinu uknjizbe odnosno utvrdivanja pred komisijama i upisa u katastar
nekretnina vidjeti komentar uz ¢lan 105. Zakona.

5. Privremeno pravo kori$c¢enja neizgradenog gradevinskog zemljiSta do
preuzimanja (prvenstveno pravo kori$cenja)

Subjekti ovog prava mogu biti fizi¢ka i gradansko- pravna lica kao raniji
vlasnici kao i drustveno- pravna lica u smislu ¢lana 46. Zakona o gradevinskom
zemljiStu kao raniji nosioci prava raspolaganja. Pomenutom odredbom propisano
je da drustveno-pravna lica imaju ista prava kao i raniji viasnici odnosno nosioci
privremenog prava kori$¢enja na izgradenom gradskom gradevinskom zemljiStu.

Objekt ovog prava je gradsko gradevinsko zemljiSte ili ostalo gradevinsko
zemljiste, ali samo ono koje je u drutvenoj svojini.

SadrZina ovog prava ogleda se u ovlastenju njegovog subjekta da se zemljiStem
kao objektom prava koristi na nacin odreden Zakonom o gradevinskom zemljiStu,
do preuzimanja zemljiSta koje vr§i opStina, te da vrsi prenos ovog prava u
granicama odredenim Zakonom o gradevinskom zemlji$tu. Ove granice su
utvrdene ¢lanom 24. Zakona o gradevinskom zemljistu.

U opisu zemljiSta kao objekta prava, samog prava i njegovog subjekta kao i
ogranic¢enja vezanih za ovo pravo vidjeti kometar uz ¢lan 105. Zakona o premjeru
i katastru nekretnina.

6. Pravo koriSéenja izgradenog gradevinskog zemljista u drustvenoj svojini
dok na njemu postoji zgrada (trajno pravo koriscenja)

Subjekt ovog prava je fizicko ili gradanko-pravno lice koje je vlasnik gradevine
ili posebnog dijela gradevine u ¢asu prelaska izgradenog gradskog gradevinskog
zemljista u drustvenoj svojini, ili druStveno-pravno lice koje je u ¢asu odredivanja
izgradenog gradskog gradevinskog zemljista nosilac prava raspolaganja na zgradi
ili posebnom dijelu zgrade ili druStveno-pravno lice koje je nosilac prava
raspolaganja na zgradi koja se nalazi na ostalom gradevinskom zemjiStu koje je u
drustvenoj svojini, u momentu donoSenja odluke skupstine opstine o odredivanju
ostalog gradevinskog zemljista.

Objekt ovog prava je zemljiSte koje je ispod zgrade i zemljiSte koje je utvrdeno
kao zemljiste koje je potrebno za redovnu uptrebu zgrade.
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SadrZina ovog prava ogleda se u ovlastenju njegovog subjekta da se zemljiste
ispod zgrade i zemljiSte koje je potrebno za redovnu upotrebu zgrade koristi i
njime raspolaZe u granicama odredenim zakonom. Ove granice su za razliku od
ostalih prava iz Zakona o gradevinskom zemljiStu Siroko postavljene. Naime, ovo
pravo se pravnim poslom moZe slobodno prenijeti, otuditi ili opteretiti ali samo
zajedno sa zgradom. Dakle, Zakon o gradevinskom zemljiStu i ovdje postavlja
ogranicenje prenosa gradevinskog zemljista u drustvenoj svojini u vidu uslova da
se ovo zemljiSte moZe prenijeti samo zajedno sa zgradom.

O upisu ovog prava u katastar nekretnina i nac¢inu utvrdivanja ovog prava pred
komisijama vidjeti kometar uz ¢lan 105. Zakona o premjeru i katastru nekretnina.

7. Pravo zajednic¢kog kori§éenja dijelova zgrade

U ovoj tacki ¢lan 97. Zakona o premjeru i katastru nekretnina kao jedno od
prava koja su predmet utvrdivanja pred komisijama i upisa u katastar nekretnina
navedeno je i pravo zajedniCkog kori$¢enja dijelova zgrade (zajednitko pravo
koris¢enja). Druga prava koja propisuje Zakon o svojini na dijelovima zgrada
("Sluzbenilist SRBiH", broj 35/77) tj.pravo svojine, susvojine i zajednicke svojine
na posebnim dijelovima zgrada i pravo zajednic¢ke svojine na zajedni¢kim
dijelovima zgrade u korist vlasnika posebnih dijelova zgrade u ¢lanu 97. nisu
posebno izdvojena iz razloga $to su obuhvacena tatom 1. ovog ¢lana kao i 102. i
103. ovog Zakona.

Neke napomene 0 etaznoj svojini date su uz komentar tacke 1. ¢lana 97.i u
komentaru ¢l. 102. i 103. ovog Zakona.

Ovdje treba napomenuti da je ¢lanom 4. Zakona o svojini na dijelovima zgrada
propisano da na zajedni¢kim dijelovima zgrada koji sluZe zgradi kao cijelini
(temelji, glavni zidovi, tavan, fasada, stepenice, hodnici, liftovi, elektri¢na ,
kanalizaciona, vodovodna i telefonska mreza, TV antene, prostorije za pranje i
suSenje rublja, uredaji za zagrijavanje, dimnjaci i sl.) ako je zgrada u dru$tvenoj
svojini, svi etazni vlasnici imaju zajednitko pravo korii¢enja (pravo zajednickog
koris¢enja dijelova zgrade).

8. Pravo sluZnosti
9. Pravo doZivotnog uZivanja

U ¢lanu 97. pod tac. 8.1 9. Zakona o premjeru i katastru nekretnina navodi se
kao predmet upisa pod tatkom 8) pravo sluznosti, a pod tackom 9) doZivotnog
uZivanja,

Ovdje je bilo adekvatnije navesti samo pravo sluznosti kao predmet upisa, jer
bi na taj nacin kao predmet upisa bile obuhvacene sve sluZnosti (i stvarne i li¢ne)
bez posebnog izdvajanja prava doZivotnog uZivanja kao jedne od li¢nih sluZnosti i
bez ogranicenja mogucnosti upisa i drugih licnih sluZnosti tj. prava uZivanja i prava
stanovanja.
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ZOSPO-a u ¢lanu 6. stav 1. predvida mogucnost zasnivanja prava sluZnosti,
prava stvarnog tereta i prava zaloge kao stavrnih prava na tudoj stvari. Odredbama
od ¢1.49. do 59. odreden je pojam prava stvarne sluZnosti,dok su prava
plodouZivanja, upotrebe, stanovanja kao i prava stvarnog tereta samo napomenuta
u ¢lanu 60., kojim je propisano da se pomenuta prava ureduju zakonom. Ova prava
¢e svakako biti regulisana republi¢kim zakonima o svojinsko-pravnim odnosima.

Ovdje treba napomenuti da je pravo sluZnosti stvarno pravo na tudoj stvari, te
da se ono ogleda u pravu jednog lica da u odredenom obimu i na odreden nacin
koristi stvar na kojoj postoji pravo svojine drugog lica. Stvarna sluZnost je prema
Zakonu o osnovnim svojinsko-pravnim odnosima pravo vlasnika jedne nepokret-
nosti (povlasno dobro) da za potrebe te nepokretnosti vrsi odredene radnje na
nepokretnosti drugog vlasnika (posluZzno dobro) ili da zahtijeva od vlasnika
posluznog dobra da se uzdrZava od vrienja odredenih radnji koje bi inate imao
pravo vrsiti na svojoj nepokretnosti. Stvarna sluZnost se moZe ustanovi na
odredeno vrijeme ili za odredeno doba godine. Povlasno ili posluzno dobro mogu
biti u svojini gradana, udruZenja gradana i drugih gradansko-pravnih lica i u
drudtvenoj svojini. Ukoliko je povlasno ili posluzno dobro drustveno sredstvo,
onda radnici i drugi radni ljudi u drustveno-pravnom licu Cije je to sredstvo, imaju
prava i obaveze koje imaju nosioci prava odnosno obaveza koje proisti¢u iz
stvarnih sluZnosti ako zakonom ili ugovorom nije drukcije odredeno. Stvarne
sluZnosti se zasnivaju pravnim poslom, odlukom drZavnog organa i odrZzajem. Na
osnovu pravnog posla stvarna sluznost se sti¢e upisom u zemlji$nu knjigu ili na
drugi odgovaraju¢i na¢in odreden zakonom. Drugi vid sticanja prava sluznosti je
odluka suda ili drugog drZavnog organa.

Sud je nadleZan za utvrdivanje prava sluZnosti na zemljiStu koje je u svoijini
gradana, udruZenja gradana i drugih gradansko-pravnih lica i koje ne predstavlja
gradsko gradevinsko zemljite ili ostalo gradevinsko zemljiSte i to samo ono koje
je u drustvenoj svojini. Za utvrdivanje stvarnih sluZnosti na podrucju gradskog
gradevinskog zemljidta ili ostalog gradevinskog zemljiSta koje jé u drustvenoj
svojini nadleZan je prema Zakonu o gradevinskom zemljiStu SRBiH, opstinski
organ uprave za imovinsko-pravne poslove.

Stvarna sluZnost se sti¢e odrZzajem kada je viasnik povlasnog dobra fakticki
ostvarivao sluznost za vrijeme od 20 godina a vlasnik posluznog dobra se tome nije
protivio. Ova vrsta odrZaja nije dopuStena na nepokretnostima koje su u
drudtvenoj svojini $to propisuje ¢lan 55. ZOSPO-a.

Obzirom da ¢e premjerom zemlji$ta,koji prethodi izlaganju podataka i
utvrdivanju prava na nekretninama i stavaranju nove evidencije nekretnina i prava
na nekretninama, biti zate¢ene i snimljene mnoge usmene fizicke diobe suvlas-
nicke zajednice nekretnina, komisija ¢e u toku izlaganja Cesto nailziti na situaciju
da je povlasno ili posluzno dobro podijeljeno. U tom slucaju treba imati u vidu da,
ako se podijeli povlasno dobro, stvarna sluZnost ostaje u korist svih njegovih
dijelova. Ako je podijeljeno posluzno dobro stvarna sluZnost ostaje samo na
dijelovima na kojima je vriena. ’
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Sto se tite prava li¢nih sluznosti ZOSPO-a u ¢anu 60. navodi pravo
plodouZivanja, pravo upotrebe,pravo stanovanja,kao i pravo stvarnog tereta
propisujuci da se ova prava ureduju zakonom.

Pravo plodouZivanja je stvarno,neotudivo i nenasljedivo pravo najpotpunijeg
koriS€enja tude pokretne ili nepokretne stvari,bez povrede njene sustine. U nasem
zakonodavstvu plodouZivanje pominje samo ZOSPo-a. Kao 3to je redeno ostaje
nejasno zasto u Zakonu o premjeru i katastru nekretnina nisu propisane sve li¢ne
sluZnosti kao moguci predmet upisa. Ovdje treba napomenuti da pravo uZivanja
iz ¢lana 97.1acka 9. predstavlja pravo plodouZivanja navedeno u¢&lanu 60. ZOSPo-
a. Titular prava plodouZivanja ima ovlaséenje da stvar koja je predmet
plodouZivanja drZi i on je neposredni drzalac (posjednik) stvari, a njegovo pravo
na drZavinu (posjed) djeluje prema svakome. PlodouZivalac, sem prava na stvar
kao predmet plodouZivanja koristi, ima i neke obaveze a jedna od osnovnih je da
snosi javne terete povodom stvari kao $to su porezi i takse. Sto se ti¢e upisa prava
plodouZivanja (doZivotnog uZivanja) treba imati u vidu da se ono upisuje u "C"
listu katastarsko-knjiznog uloska u vidu ograni¢enja prava svojine.

Sem prava plodouZivanja, li¢ne sluznosti su pravo upotrebe i pravo stanovanja.
Na ovakve sluZnosti komisija ¢e veoma rijetko nailaziti. Jedan od razloga zbog
koga nisu predvidene Zakonom o premjeru i katastru nekretnina moZe biti i
¢injenica da su u savremenoj praksi prava rijetkost. Pravo upotrebe je li¢na
sluZnost koja se sastoji u upotrebi tude stvari i prikupljanju plodova s nje u
granicama li¢ne potrebe titulara prava li¢ne sluZnosti i ¢lanova njegove porodice,
bez narusavanja sustine same stvari. Ukoliko se u praksi susretnu sa ovom vrstom
sluZnosti, komnisije ¢e utvrditi i odreditri njihovo evidentiranje u "C" listu katas-
tarsko-knjiznog uloska.

Pravo stanovanja kao li¢na sluZnost je u predratnom pravu bilo u ¢istoj
primjeni ali danas, obzirom na novu zakonsku regulativu skoro da i nema prak-
tinog znacaja. Ova sluZnost ovlascuje svog titulara da upotrebljava tude prostorije
za stanovanje, za svoje liCne potrebe, odnosno za potrebe svoje porodice uz
obavezu da ne narusi suStinu posluZne stvari. I u ranijem zemlji$no-knjiznom
pravu ovo pravo je bilo evidentirano u "C" listu zemjljiSno-knjiZznog uloska.

10. Pravo zaloge (hipoteka) i podzaloino pravo (nadhipoteka)

Prema (lanu 61. ZOSPO-a pravo zaloge moZe postojati na pokretnim
stvarima, nepokretnostima i na pravima. Na pravo zaloge na pokretnim stvarima
i pravima primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima. Tac¢ka 10. ¢lana 97.
Zakona o premjeru i katastru nekretnina odnosi se samo na pravo zaloge na
nepokretnostima ( hipoteka ) i na podzalozno pravo ( nadhipoteka ).

Hipoteka je stavrno pravo na tudoj stvari, po kome njenom titularu pripada
pravo da se iz vrijednosti zaloZene nekretnine namiri ako njegovo dospjelo
potraZzivanje prema duZniku ne bude isplaceno. Hipoteka se odnosi na cijelu
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nepokretnost sa njenim neodvojenim plodovima i njene druge sastavne dijelove i
pripatke.

ZaloZno pravo na nekretninama se moZe zasnovati na vie nepokretnosti a za
obezbjedenje jednog potraZivanja. U ovom slucaju.radi se o zajednickoj hipoteci.
Kod zajednicke hipoteke viSe nekretnina odgovara za jedno potraZivanje.

Hipoteka prema ¢lanu 64.ZOSPO-a nastaje na osnovu pravnog posla ili sudske
odluke ili na osnovu zakona. Na osnovu pravnog posla hipoteka se zasniva
ugovorom ili testamentom. Sudska hipoteka se zasniva na sudskoj odluci a
zakonska nastaje po sili zakona. Na osnovu pravnog posla ili sudske odluke
hipoteka se stiCe upisom u katastar nekretnina. Sto se ti¢e zakonske hipoteke ona
se sti¢e u trenutku kada se za to ispune uslovi odredeni zakonom (npr. hipoteka
na nepokretnostima staratelja za osiguranje interesa staranika, hipoteka radi
osiguranja naplate poreza ).

PodzaloZno pravo (nadhipoteka) zasniva se kada hipotekarni povjerilac zas-
nuje hipoteku na postojecoj hipoteci u korist treceg lica. Hipotekarni povjerilac
nadhipoteku mozZe zasnovati uz pristanak ili bez pristanka hipotekarnog duZnika.
Prema Clanu 68. ZOSPO-a prestanak hipoteke moZe se traZiti kada hipotekarni
duZnik plati potraZivanje obezbjedeno hipotekom kad se hipotekarni povjerilac
odrekne hipoteke pismenom izjavom datom kod organa koji vodi javnu knjigu;
kada je nepokretnost opterecena hipotekom presla u druStvenu svojinu, kada dode
do konfuzije (sjedinjenja, isto lice postane vlasnik zaloZene nekretnine i
hipotekarni povjerilac) i kada optere¢ena nepokretnost propadne. O svim ovim
nacinima prestanka hipoteke komisije moraju voditi ra¢una, kako na osnovu upisa
u zemljiSnu knjigu ne bi izvrdili utvrdivanje i evidentiranje nepostojece hipoteke
u katastar nekretnina.

Ovdje treba imati i vidu, da obzirom na to da je hipoteka nastala upisom u
zemljiSnu knjigu (izuzev hipoteke koja je nastala na osnovu zakona kada nije
potreban upis u javne Knjige), ona definitvno prestaje njenim brisanjem iz
zemljiSne kljige tj. iz katastra nekretnina. Kada se ispune uslovi za moguc¢nost
traZenja prestanka hipotcke i kada su ovi uslovi utvrdeni u ispravi podobnoj za
upis u katastar nekretnina, potrebno je da vlasnik hipotekom optereéene nepok-
retnosti podnese zahtjev za brisanje hipoteke opstinskoj upravi za geodetske
poslove i katastar nekretnina.

11. Pravo prece kupovine

Pravo preCe kupovine nepokretnosti je pravo jednog lica da zahtjeva da mu
titular prava na nepokretnosti, kada se odluci da svoju nepokretnost proda, ponudi
nepokretnost radi kupovine prije svih ostalih kupaca, a u slu¢aju da titular prava
na nepokretnost (prodavac) ne odgovori ovoj obavezi, lice koje ima pravo prece
kupovine moZe pobijati ugovor o prodaji zakljucen izmedu prodavca i treceg lica
i zahtjevati da mu se stvar ustupi po cijeni i pod uslovima pod kojima je zakljucen
ugovor o prodaji. U nasem pravu postoje ugovorno i zakonsko pravo prece
kupovine. Ovo pravo nastaje iz sporedne pogodbe koja je obuhvaéena ugovorom
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o kupoprodaji nepokretnosti. Ugovor o kupoprodaji nepokretnosti s pravom
prece kupovine u korist prodavca ima isto dejstvo kao i svaki drugi ugovor o
kupovini nekretnina, s tim $to se u clausuli intabulandi ovog ugovora pored
uobicajenog teksta navodi da ¢e predmet upisa u katastru nekretnina biti sem
prava svojine u korist kupca i pravo prece kupovine u korist prodavca. Pravo prece
kupovine upisuje se u "C" listu katastarsko-knjiZznog uloska. Ovo pravo bi
obavezivalo kupca da, ukoliko se odluti za prodaju,prvo ponudi prodavca.

Stose tite zakonskog prava prece kupovine, nase zakonodavstvo poznaje pravo
prece kupovine drustvenog sredstva,preostalog dijela nepokretnosti u kosrist
JNA, gradevinskog zemljista, poljoprivrednog zemljiSta, stana ilistambene zgrade,
$uma, pravo prece kupovine u korist opStine kada sopstvenik traZi otpust iz
drZavljanstva, pravo prece kupovine suvalsnickog dijela (u nekim republikama
postoji a u nekim ne), pravo prece kupovine nepokretnosti u korist zakupca, u
korist bra¢nog druga na opredeljenom dijelu drugog supruga, pravo prece
kupovine kulturno-istorijskog nasljeda i sl.

Zakonom o prometu nepokretnosti SRBiH ("Sluzbeni list SRBIH", br. 37/78,
4/89 i 29/90) propisano je da je vlasnik gradevinskog zemljiSta koji namjerava
prodati svoje zemljiste duZan da ga prethodno ponudi na prodaju opstini na Cijem
se podrudju zemljiste nalazi. Clanom 30. ovog Zakona propisano je pravo prece
kupovine organizaciji udruzenog rada; koja se bavi poljoprivrednom proiz-
vodnjom na podrucju na kome se poljoprivredno zemljiSte nalazi i pravo prece
kupovine Suma i Sumskog zemljista u korist organizacije udruZenog rada, koja
gazduje Sumama u drustvenoj svojin na podrucju na kome se Suma i Sumsko
zemljiste koje se prodaje nalazi. Clanom 31. je propisano da je titular prava na
stambenoj zgradi ili stanu kao posebnom dijelu zgrade, kada odluci tu zgradu ili
stan prodati, duzan ove objekte svojine prethodno ponuditi na prodaju suvlasniku,
nosiocu stanarskog prava, odnosno opstini na ¢ijem se podrudju ta zgrada ili stan
nalazi. Kada je u pitanje prodaja poslovne zgrade ili poslovne prostorije pravo
prece kupovine prema ¢lanu 32. Zakona o0 prometu nepokretnosti ima suvlasnik,
zakupac koji tu zgradu ili prostoriju neprekidno koristi najmanje S godina,odnos-
no opétina na ¢ijem se podrudju ta zgrada ili prostor nalazi. Pravo prece kupovine
nepokretnosti u dru$tvenoj svojini koje imaju osnovne organizacije udruZenog
rada u sasatvu iste radne organizacije propisane ¢lanom 250. Zakona o udruZzenom
radu.

12. Zakup zaklju¢en najkarée na pet godina

Ugovorom o zakupu nepokretnosti obavezuje se zakupodavac da preda
odredenu nepokretnu stvar zakupcu na upotrebu, a ovaj se obavezuje da mu za to
pla¢a zakupninu i da po isteku ugovorenog vremena zakupljenu nepokretnost vrati
zakupodavcu. Trajanje ugovora o zakupu moZe biti razliCito. Predmet upisa u
katastar nekretnina prema tac. 12. ¢lana 97. Zakona o premjeru i katastru nekret-
nina moZe biti samo zakup koji je zakljucen na S i viS¢ godina. Upis zakupa u
katastar nckretnina vrsi¢e se na osnovu pismenog ugovora koji ima potrebnu
zakonsku formu.
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13. Druga prava ¢iji je upis odreden zakonom

Koja su to druga prava koja je potrebno upisati u katastar nekretnina cijenice
u toku uspostave ove evidencije komisija za izlaganje podataka i utvrdivanje prava
na nekretninama, a nakon uspostave katastra nekretnina ovo ¢e cijeniti organ
uprave za geodetske poslove i katastar nekretnina prilikom vodenja postupka
upisa.

U tacki 13. ¢lana 97. je njihov upis odreden Zakonom. Zakoni kojima su
utvrdena prava na nekretninama ili koji su u vezi sa pravima na nekretninama, a
koja nalaZu upis odredenog prava koje nije predvideno ¢lanom 97. ovog Zakona
bi¢e primjenjeni zahvaljujuci mogucnosti koju otvara tacka 13. ovog ¢lana. Jedno
od ovih "drugih prava" bie u svakom slucaju pravo stvarnog (realnog tereta).
Realni teret je stvarno pravo koje ovladCuje njegovog titulara da zahtjeva
periodi¢ne Cinidbe iz jedne nepokretnosti. U naSem pravu se stvarni tereti zas-
nivaju na osnovu ugovora o doZivotnom izdrZavanju i ugovora o raspodjeli zaos-
tavitine za Zivota ostavioca medu potomcima. Za nastanak ovih prava je sem
ugovora potreban i upis u zemlji$nu knjigu.

Koncesije

Koncesija predstavlja davanjem stranom fizickom ili pravhom licu povlastice
za viSenje nekih izuzetnih prava, koja po pravilu ne pripadaju strancima, kao $to
su npr. eksploatacija nafte, ruda i kori§¢enje dobara u opstoj upotrebi i sl. Kod nas
e se koncesije davati za kori$¢enje obnovljivog prirodnog bogastva ili dobara u
opstoj upotrebi. Subjekt prava koje proizilazi iz koncesije bife strana pravna i
fiziCka lica, mjeSovita preduzeca u kojima je uce$ce stranog kapitala preko 50%,
pa Cak i jugoslovenski drZavijani koji ima boravi§te u inostranstvu. Objekt prava
su obnovljiva prirodna bogastva ili dobra u op3toj upotrebi.

Koncesija se osniva po slijedecoj proceduri:
Samu koncesiju daje Vlada SR BiH, na osnovu miSljenja nadleZnog ministarstva,
Republickog javrog pravobranioca i skupstine opStine na ¢ijem se podrucju nalaze
nekretnine za koje se traZi koncesija.

Nakon 3to je Vlada donijela odluku o davanju koncesije, pristupa se
zakljucivanju ugovora o koncesiji, koji ima zakonom strogo odredenu formu.
Bududi zakon (zakon jo$ nije doneden) €e vjerovatno propisati da ugovor sem
uobiCajnih elemenata sadrZi i naznacenje odluke o davanju koncesije, oznacenje
predmeta koncesije sa taCno utvrdenim obimom koriScenja, visinu naknade i
nacine i rok placanja.

NadleZna ministarstva ¢e vjerovatno voditi evidencije ugovora o koncesijama.
Za pripremu Zakona o premjeru i katastru nekretnina bice narocito vazno odrediti
nacin upisa koncesija u katastar nekretnina. Isprava podobna za upis bi¢e ugovor
o koncesiji. Predmet upisa bi¢e koncesija na dobrima u op$toj upotrebi kao
objektu upisa. Posto su dobra u opStoj upotrebi apsolutno rezervisana za
drustvenu (drZavnu) svojinu ona ¢e se kao takva i upisati na nacin kako je to
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objasnjeno u komentaru uz ¢lan 108. s tim $to e se u "C" listu upisati prava iz
koncesije.

Clan 98.

Pravo svojine moZe se upisati na cijeloj katastarsko-knjiZnoj cjelini nekretnina
ili njenom idealnom dijelu.

Pravo svojine ne moZe se upisati na idealnom dijelu nekretnine, ako taj idealni
dio nekretnine u naravi predstavlja samostalnu i odvojenu cijelinu.

Kod primjene ove odredbe u praksi mogu nastati odredene nejasnoce.
Zakonska formulacija da se pravo svojine moZe upisati na cijeloj katastarsko-
knjiZnoj cjelini nekretnina ili na njenom idelanom dijelu, upucuje na to da ova
odredba pod pravom svojine podrazumijeva, kako pravo svojine jednog lica na
stvari, tako i pravo svojine viSe lica na nepodijeljenoj stvari (susvojine ili zajed-
ni¢ke svojine). Medutim, u ¢lanu 97. tacka 1. Zakon odvojeno nabraja pravo
svojine, susvojine i zajednicke svojine. Isto tako, pri propisivanju nacina upisa
Zakon odvaja ova tri prava tako $to nacin upisa prava svojine propisuje ¢lan 98.,
susvojine ¢lan 99., a zajednicke svojine ¢lan 100. i ZOSPO-a odvaja pravo susvojine
i zajednicke svojine posebnim odredbama u ovim pravima. Ove Cinjenice upucuju
na to da Zakon u ¢lany 98. govori o pravu svojine jednog subjekta.

Ukoliko se u odredbi koju kometariSemo, pod pravom svojine podrazumjeva
pravo ¢iji je subjekt fizicko ili gradansko-pravno lice ( to samo jedno lice) onda se
pravo svojine upisuje samo na cijeloj katastarskoknjiznoj cjelini i ne moZe se
upisati na njenom idealnom dijelu. Ako bi se ovo pravo upisalo u idealnom dijelu
onda se ne bi radilo o iuskljucivoj svojini nego o susvojini, ¢ijem je upisu posvecen
¢lan 99. ovog Zakona. Stav 1. ovog ¢lana trebao je da glasi "Pravo svojine upisuje
se na cijeloj katastarskoknjiZnoj cjelini"”

Sto se tie stava 2. ¢lana 98., treba napomenuti da se pravo svojine ni u kom
slu¢aju ne moZe upisati na idealnom dijelu nekretnine. Ukoliko bi se u njemu
umjesto "pravo svojine” navelo "pravo susvojine” onda bi ovaj stav trebao biti
naveden u ¢lanu 99. koji govori o nacdinu upisa susvojine. Ovo iz razloga Sto se
pravo susvojine (a ne pravo svojine) ne moZe upisati na idealnom dijelu nekretine,
ako taj idealni dio nekretnine u naravi predstavlja samostalnu i odvojenu cjelinu.

Ovakvim propisivanjem obezbjedio bi se sklad izmedu faktickog i upisnog
stanja, zaStitom od suvlasnika koji su izvr$ili fizitku diobu suvlasniCke zajednice
nekretnina ali je nisu proveli u javnoj knjizi, tako da su i dalje evidentirani kao
suvlasnici iako su fakticki iskljucivi vlasnici nekretnina koje su samostalno od-
vojene cjeline

U svakom sluéaju, kao $to se upis prava susvojine vrii po idealnim dijelovima
(¢lan 99), upis prava zajednicke svojine bez oznacavanja udjela (¢lan 100), tako
se i upus prava svojine vrsi na cijeloj katastarskoknjiZnoj cjelini nekretnina i to sa
1/1.
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Clan 99,

SuvlasniS$tvo na nakretninama, koje pripadaju jednom katastarsko-knjiznom
ulo$ku nekretnina, upisuje se po idealnim dijelovima na svakog suvlasnika
srazmjerno cjelini.

Ako suvlasnicki dijelovi nisu odredeni pretpostavlja se da su jednaki i upisuju
se na jednake dijelove.

U stavu 1. ¢lana 99. propisano je da se suvlasni§tvo na nekretninama jednog
katastarko-knjiznog uloska upisuje u idealnim dijelovima na svakog suvlasnika
srazmjerno cjelini.

Ova odredba zasniva se na ¢lanu 13. stava 1. ZOSPO-a, kojom je propisano da
viSe lica ima pravo susvojine na nepodijeljenoj stvari kada je dio svakog od njih
odreden srazmjerno cjelini (idealni dio). Suvlasni¢ki dijelovi se u rjeSenju o
izlaganju podataka i utvrdivanja prava na nekretninama, u popisnom listu koji je
sastavni dio ovog rjesenja, kao i u rjeSenju o dozvoli upisa, te u katastru nekretnina
prilikom upisa, oznaCavaju broj¢ano utvrdenom idealnom kvotom ( npr. 1/7 ),
kojom je odreden udio suvlasnika u koriS¢enju i raspolaganju nepokretnosc€u.

Stav 2.ovog Clana zasniva se na stavu 2. ¢lana 13. ZOSPO-a, kojim je propisano
da se, ukoliko suvlasniCki dijelovi nisu odredeni, predpostavlja da su jednaki.

O pravu susvojine vidjeti komentar uz ¢lan 97. tacka 1. ovog Zakona, a 0
konkretnom nacinu upisa ovog prava vidjeti odgovarajuci obrazac.

Clan 100.

Zajednicka svojina na nekretninama upisuje se bez oznacavanja udjela.

Obzirom na to, da je prema ¢lanu 18. stav 2. ZOSPO-a, zajednitka svojina,
svojina vise lica na nepodijeljenoj stvari kada su njihovi udjeli odredivi, ali nisu
unaprijed odredeni, upis zajedniCke svojine na nekretninama vidi se bez
oznacavanja udjela.

O pravu zajednicke svojine vidjeti komentar uz ¢lan 97. tacka 1. a o konkret-
nom nacinu upisa ovog prava videti odgovarajuci obrazac.

Clan 101.

Kada se upisuje zgrada na kojoj postoji pravo svojine, koja je izgradena na
zemljiStu u drustvenoj svojini, upisuje se pravo kori$éenja zemljiSta na kome je
zgrada podignuta i zemljiSta koje sluZi za redovnu upotrebu zgrade dok ona
postoji, u korist vlasnika te zgrade.
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Ovom odredbom je propisan nacin upisa prava svojine na zgradi koja se nalazi
na zemljidtu u drustvenoj svojini. O nacinu upisa trajnog prava koris€enja
izgradenog gradskog gradevinskog zemljista ili ostalog gradevinskog zemljista u
drudtvenoj svojini, bie govora u kometaru uz ¢lan 105. ovog Zakona, dok se o
pravnoj prirodi ovog prava govorilo u komentaru uz ¢lan 97. tacka 6. ovog Zakona.

Clan 101. predvida mogucnost postojanja zgrade u svojini, koja se nalazi na
zemlji3tu u drustvenoj svojini, ne navodeci da li se radi o gradevinskom zemljiStu
u drustvenoj svojini ili ostalom zemlji$tu drutvene svojine. Obzirom na to da je
Zakon o gradevinskoOm zemljistu propisao da gradsko gradevinsko zemljiste i
ostalo gradevinsko zemljiste (ali samo ono ostalo gradevinsko zemljiste koje je u
drustvenoj svojini) imaju isti pravni tretman,nema smetnji da se u ovakvim
situacijama, bez obzira na to da li se zgrada nalazi u zoni gradskog gradevinskog
zemljiSta ili ostalog gradevinskog zemlji$ta u drustvenoj svojini, ova gradevina
upise kao objekt prava svojine a da se zemljiSte upise kao drustvena svojina, s tim
Sto pravo trajnog koris¢enja zemljista koje je ispod zgrade i zemljiSta potrebnog
za redovnu upotrebu zgrade ima vlasnik zgrade.

Clan 102.

Vlasnik posebnog dijela zgrade,odnosno nosilac prava raspolaganja posebnim
dijelom zgrade, moZe se upisati na pojedinom posebnom dijelu, na viSe posebnih
dijelova ili na svim posebnim dijelovima te zgrade koji mogu biti predmet etazne
svojine.

O svojini na posebnim dijelovima zgrade (etaZnoj svojini) vidjeti komentar
uz ¢lan 97. tad. 1. i 7. ovog Zakona.

Nosilac prava svojine ili prava raspolaganja na posebnom dijelu zgrade moZe

se kao subjekt ovog prava upisati na jednom posebnom dijelu zgrade, vise posebnih
dijelova i na svim posebnim dijelovima zgrade.

Clan 103,

Na zajedni¢kim dijelovima zgrade, koji sluZe zgradi kao cijelini ili njenim
posebnim dijelovima, u katastru nekretnina upisuje se, da etaZni vlasnici imaju:

- zajedni¢ko pravo kori$¢enja, ako je zgrada u drustvenoj svojini;

- zajednic¢ko pravo svojine, ako zgrada nije u drustvenoj svojini.

O pravu zajednitke svojine na zajedni¢kim dijelovima zgrade i pravu zajed-
ni¢kog korig¢enja dijelova zgrade,vidjeti komentar uz ta¢. 1. i 7. ¢lana 97. ovog
Zakona.



126 Komentar Zakona o premjeru i katastru nekretnina

Na zajedni¢kim dijelovima zgrade koji sluze zgradi kao cijelini ili njenom
posebnom dijelu, ako je zgrada u drustvenoj svojini, svi nosioci prava raspolaganja
imaju zajedni¢ko pravo koris¢enja. Ukoliko je zgrada u vlasniStvu, svi eteZni
vlasnici na zajedni¢kim dijelovima zgrade imaju pravo zajednicke svojine. Zajed-
ni¢ko pravo kori§cenja i zajednitko pravo svojine na zajedni¢kim dijelovima
zgrade koji sluZe zgradi kao cjelini ili njenom posebnom dijelu, bie predmet upisa
u katastar nekretnina i utvrdivanja pred komisijama u postupku izlaganja. Ovo
pravo ¢e se obzirom na njegpovu pravnu prirodu kao i na obavezu primjene ¢lana
100. Zakona, upisati bez oznacavanja udjela.

U praksi se pojavio problem utvrdivanja i upisivanja povrSine zajednickih
dijelova zgrade koji sluZe zgradi kao cjelini. Ukoliko je objekt ovog vida zajednicke
svojine prostorija npr. za susenje rublja,hodnik, tavanska prostorija i sl., potrebno
je, kao i za posebne dijelove zgrade utvrditi i upisati povrSinu ovih zajednickih
dijelova, naznatiti da ove prostorije predstavljaju zajednicki dio zgrade i navesti
da na ovim prostorijama "kao i na ostalim zajednickim dijelovima zgrade" etaZni
vlasnici imaju pravo zajednicke svojine (odnosno pravo zajednickog koris¢enja).
Za "ostale zajednicke dijelove zgrade" kao $to su pregradni zidovi, glavni zidovi,
temelji, fasada, elektri¢na, kanalizaciona, vodovodna i telefonska mreZa, uredaji
za zagrijavanje, liftovi i sl. nemoguce je iskazati povrinu a njihovo nabrajanje je
opasno jer postoji mogucnost da se nesto ispusti. Zato evidencija nece biti nepot-
puna ako za ovakve "ostale zajednicke dijelove zgrade" ne naznaci one podatke
koje je objektivno nemoguce utvrditi.

Clan 104.

Na nekretninama u drustvenoj svojini upisuje se u katastru nekretnina
drustvena svojina, pravo raspolaganja, odnosno pravo koriSéenja i nosilac tog
prava.

Kao nosilac prava raspolaganja na nekretninama u drustvenoj svojini moze
se uknjiZiti drustveno-polititka zajednica, mjesna zajednica,preduzeéa i druga
pravna lica koja su stekla pravo na nekretnine.

Kao nosilac prava raspolaganja na nekretninama u drustvenoj svojini koje
koriste vojne jedinice i ustanove uknjiZice se Socijalisticka Federativna Republika
Jugoslavija - Savezni sekretarijat za narodnu odbranu.

Ovom odredbom propisan je na¢in upisa prava na nekretninama koje su u
dru$tvenoj svojini. Ovdje nije obuhvacen nacin upisa prava na nekretninama koje
su u drustvenoj svojini ali predstavljaju dobra u opstoj upotrebi, jer je nacin
njihovog upisa utvrden ¢lanom 108. Zakona.

O pravu raspolaganja na nekretninama u drustvenoj svojini vidjeti komentar
uz ¢lan 97. tacka 2. Zakona.
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Stavom 1.¢lana 104. propisano je da se na nekretninama u drustvenoj svojini
upisuje drustvena svojina sa pravom raspolaganja odnosno pravom kori$¢enja, uz
naznaku titulara tog prava.

Stav 2. ovog ¢lana, kao moguce subjekte upisa prava raspolaganja na nekret-
ninama u dru$tvenoj svojini navodi: '

- drustveno politicka zajednica;

- mjesna zajednica;

- preduzece;

- fond;

- druStveno- politicka organizacija;

- zakonom odredena druStvena organizacija i

- druge organizacije i zajednice koje su stekle ovo pravo.

U stavu 3. posebno je izdvojena SocijalistiCka Federativna Republika Jugos-
lavija-Savezni sekretarijat za narodnu odbranu, kao titular prava raspolaganja na
nekretninama koje su u drus¢tvenoj svojini a koriste ih vojne jedinice i usianove.

O nalinu upisa prava na nekretninama u drudtvenoj svojini vidjeti
odgovarajuci obrazac.

Clan 105,

Na gradevinskom zemlji$tu u druStvenoj svojini upisuje se u katastru nekret-
nina, pored drustvene svojine, i opStine kao nosioca prava raspolaganja i nosilac
prava koriSéenja iz ¢lana 97. ta¢.3. do 6. ovoga zakona.

U komenatru uz ¢lan 97. ta¢. 3. do 6., objasnjena su prava na gradevinskom
zemljistu u drustvenoj svojini, kao predmet upisa u katastar nekretnina.

Odredbom koju kometariSemo propisano je da se na gradevinskom zemljiStu
u druStvenoj svojini, pored drustvene svojine i opStine kao nosioca prava
raspolaganja, upisuje i nosilac prava koris¢enja iz ¢lana 97. ta¢. 3. do 6. Zakona.

Obzirom na objekt, subjekt , nastanak ,prestanak, sadrZinu i ogranicenja
vezana za prava koriS¢enja na gradevinskom zemljiStu u drustvenoj svojini, upis
ovih prava treba vrsiti na slijede€i nacin:

1. Upis prava koriS¢enja gradskog gradevinskog zemljiSta radi gradenja:

Ako je subjekt prava kori$¢enja gradskog gradevinskog zemljiSta radi gradenja
fizicko ili pravno lice upis se vrsi na slijede¢i nacin:

- u "A" list katastarsko-knjiZnog ulo3ka, ($to odgovara tal. 1. "A" rjeSenje iz
¢lana 79. ovog Zakona) upisati katastarsku oznaku parcele koja je objekt
prava.
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- u "B" list katastarsko-knjiznog uloska (tac.2 "A" rjeSenja iz ¢lana 79) upisati
drustvena svojina, nosilac prava raspolaganja op$tina uz naznaku da je nosilac
prava koriscenja gradskog gradevinskog zemljista radi gradenja lice YY.

Upis ovog prava, ukoliko je njegov subjekt drustveno-pravno lice treba vr3iti
na isti nacin. '

2. Upis prvenstvenog prava koriSc¢enja gradskog gradevinskog zemljista radi
gradenja:

AKko je subjekt ovog prava fiziCko ili gradansko pravno lice, upis se vrsi na
slijedeci nacin:

- u"A"listk.k. uloka (tac.1 "A" rjeSenja) upisuje se katastarska oznaka parcele
gradevinskog zemljiSta u druStvenoj svojini,koja je objekt prava;

- u "B" list k.k. ulodka (tac.2 "A" rjeSenja iz ¢lana 79.) upisuje se druStvena
svojina, nosilac prava raspolaganja opStina xx, uz naznaku da je nosilac
prvenstvenog prava koriScenja gradskog gradevinskog zemljiSta radi gradenja
lice YY.

Ako je subjekt ovog prava drustveno-pravno lice a objekt gradsko gradevinsko
zemljiSte ili ostalo gradevinsko zemljiSte koje je u drustvenoj svojini,upis treba
vrditi na isti nacin s tim $to se kao nosilac prava kori§¢enja navodi odredeno
drustveno pravno lice.

3. Upis privremenog prava kori$¢enja neizgradenog gradevinskog zemljista ili
ostalog gradevinskog zemljiSta u drustvenoj svojini do preuzimanja.

Ako je subjekt ovog prava fizi¢ko ili gradansko-pravno lice upis se vr$i na isti
nacin kao i upis naprijed navedenih prava, s tim §to se u "B" listu k.k. uloska kod
oznake nosioca prava koriS¢enja naznaCava da se radi o priviemenom pravu
kori8¢enja do preuzimanja. Na sli¢an nacin vr3i se upis ovog prava kada je njegov
subjekt drustveno pravno lice.

4. Upis prava koriS¢enja izgradenog gradskog gradevinskog zemljista ili ostalog
gradevinskog zemlji$ta u drustvenoj svojini dok na njemu postoji gradevina:

Upis ovog prava kao i upis, zemljiSta i gradevine kao objekta prava treba vrsiti
na slijedeci nacin:

Ako je subjekt ovog prava fizicko ili gradansko pravno lice kao vlasnik zgrade,
a objekt prava gradevinsko zemljiSte u drustvenoj svojini i na njemu izgradena
gradevina, upis se vrsi na slijedeci nacin:

- u "A" list k.k. uloska upisuje se oznaka parcele gradevinskog zemlji§ta u
drustvenoj svojini, koja predstavlja objekt trajnog prava koriS¢enja;
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- u"A"list k.k. uloska (tacka 1. Al rjeSenja iz ¢lana 79) upisuje se zgrada kao
objekt prava svojine;

- u"B"list k.k. uloSka (tacka 2. BrjeSenja iz ¢lana 79) upisuje se da je zemljiSte
u drustvenoj svojini, sa pravom raspolaganja u korist opstine xx, uz naznaku
da je nosilac trajnog prava koristenja izgradenog gradskog gradevinskog
zemljita lice YY;

- u"B1"list k.k. uloska (tacka 2. Bl rjeSenja iz ¢lana 79) upisuje se pravo svojine
na zgradi u korist lica YY.

Ako je subjekt ovog prava drustveno pravno lice a njegov objekt gradsko
gradevinsko zemljiSte ili ostalo gradevinsko zemljiSte u drutvenoj svojini uknjizbu
trebe vrsiti na slijedeci nacin:

- u "A" list (tacka 1. A rjeSenja iz Clana 79) upisati parcelu gradevinskog
zemljiSta u drustvenoj svojini, koja predstavlja objekt prava;

- u"Al"list k.k. uloska (tacka 1. Al rjeSenja iz Clana 79) upisati zgradu koja se
nalazi na zemlji$tu iz "A" lista i koja je objekt prava raspolaganja drustveno
pravnog lica.

- u"B"list k.k. uloska upisati da je zemljiSte iz "A" lista u drustvenoj svojini sa
pravom raspolaganja u korist opStine xx, uz naznaku da je drustveno pravno
lice xY nosilac trajnog prava koriStenja zemljista iz tac. 1. "A" rjeSenja dok na
njemu postoji gradevina,

- u"B1"list k.k. ulo3ka (tatka 2. B1 rjeSenja) upisati da na zgradi iz "Al" lista
(tacka 1. A rjeSenja) drustveno pravno lice XY ima pravo raspolaganja .

Obzirom na to da se nova jedinstvena evidencija ( katastar nekretnina ) vodi
na kompjuterima, RepubliCka uprava za geodetske i imovinsko-pravne poslove
izradila je Sifarnik u kome su naznacene Sifre pojedinih prava, koje se prilikom
popunjavanja popisnih lista i unoSenja podataka o nekretninama i pravima na
nekretninama u racunare, koriste.

O konkretnom nacinu utvrdivanja pomenutih prava u postupku izlaganja
podtaka kao i 0 nacinu popunjavanja popisnih lista, uz koristenje odgovarajucih
Sifara.

Za sada nije predvideno da se u "C" list k.k. ulo§ka upisuju ograni¢enja vezana
za prenos i nasledivanje prava kori§¢enja gradskog gradevinskog zemljiSta ili
ostalog gradevinskog zemljiSta u druStvenoj svojini. Zakon o gradevinskom
zemljiStu propisao je ova ogranicenja u ¢l. 19, 24, 37, 38, 42, i 79. M3ljenja smo da
bi republiCkim pravilnikom trebalo predvidjeti i evidentiranje ovih ograniCenja,
jer bi ono doprinjelo boljoj zastiti od nezakonitog prometa gradevinskog zemljisia
u drustvenoj svojini i obezbjedilo vecu sigurnost gradanima koji se uzdaju u
potpunost podataka katastra nekretnina.
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Clan 106.

Na nekretninama na kojima se nosilac prava svojine jednostranom izjavom
odrekao prava svojine u korist drustvene zajednice upisuje se drustvena svojina,
a kao nosilac prava raspolaganja opstina na ¢ijem se podrud¢ju nekretnine nalaze.

Ovom odredbom propisano je da se na nekretninama na kojima se nosilac
prava svojine jednostranom izjavom odrekao prava svojine u korist drustvene
zajednice, upisuje drustvena svojina uz naznaku da je nosilac prava raspolaganja
opStina na Cijem se podrucju nepokretnost nalazi. O ovom vidu nastanka drustvene
svojine bilo je rije¢i u komentaru uz ¢lan 97. tacka 2. Zakona. Ovdje treba
napomenuti da je zapisnik koji sadrZi izjavu o odricanju prava svojine u Kkorist
drustvene zajednice, isprava podobna za upis u katastar nekretnina druStvene
svojine sa pravom raspolaganja u korist op$tine u kojoj se predmetna nepokretnost
nalazi.

Clan 107.

Kod stambenih zgrada i stanova u drustvenoj svojini, €iji je nosilac prava
raspolaganja drus$tveno-politicka zajednica,pored upisa drustveno-politicke
zajednice, oznacice se i davalac stana na kori$éenje.

U ovom ¢lanu propisano je da se kod upisa prava na stambenim zgradama i |
stanovima u drutvenoj svojini, Ciji je nosilac prava raspolaganja druStveno-
politicka zajednica,pored upisa drustveno-politicke zajednice treba naznaciti i
davalac stana na koriStenje. Nije jasno za$to zakon upisivanje prava davanja stana
na koriSenje rezerviSe samo za stanove na kojima pravo raspolaganja ima
drustveno-politi¢ka zajednica. U tumacenju ove odredbe treba poci od toga da
Zakon samo posebno istiCe obavezu upisa prava davanja stana na kori$¢enje na
stanovima na kojima pravo raspolaganja ima druStveno-politi¢ka zajednica, a da
istom ili drugom odredbom ne zabranjuje upis ovog prava u korist drugih
drustveno-pravnih lica kao nosilaca prava raspolaganja na stanovima ili stam-
benim zgradama. U svakom slu¢aju neophodno je upis prava davanja stana na
koris¢enje vrsiti u korist svih subjekata ovog prava a ne samo u korist drustveno-
poilitiCke zajednice.

) O stanu kao objektu prava raspolaganija i prava davanja stana na kori¢enje
bilo je govora u komentaru uz tackom 2. ¢lana 97. ovog Zakona.

Clan 108.

Nekretnine u op3toj upotrebi upisace se kao dobra u opstoj upotrebi uz
naznalenje drustvenog pravnog lica kome su ove nekretnine povjerene na
upravljanje.
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Ovom odredbom propisan je nacin upisa nekretnina koje predstavljaju dobra
u opstoj upotrebi, prava na ovim nekretninama i njihovih nosilaca. Posto se tacke
2. ¢lana 97. odnosi samo na pravo raspolaganja kao i s obzirom da nekretnine u
opstoj upotrebi nisu objekt prava raspolaganja, opSte napomene vezane za
utvrdivanje i upis prava na nekretninama u opstoj upotrebi treba dati u komentaru
uz ovaj Clan.

Dobra u op3toj upotrebi su stvari koje su apsolutno rezervisane za drustvenu
svojinu. Status dobra u opstoj upotrebi nase pravo priznaje javnim putevima,
prirodnim vodotocima, jezerima, obalnom moru, morskoj i rije¢noj obali, lukama
i vazduhoplovnim pristaniStima kao i grobljima. Pravni reZim pomenutih dobara
propisan je posebnim zakonima

1. Javni putevi

Pod putevima u smislu ¢lana 2. Zakona o putevima ( "SluZbeni list SRBiH",
broj 10/90 ) podrazumjeva se povrsina na kojoj se vrsi saobracaj. Putevi se dijele
na javne i nekategorisane. Javni putevi su dobra u opstoj upoterbi.

Javne puteve, zavisno od njihovog drustvenog i privrednog znalaja, ¢ine
magistralni, regionalni i lokalni putevi, kao i ulice u naseljima. Kolovozi ulica u
naseljima kroz koja prolaze magistralni,regionalni ili lokalni putevi, smatraju se
dijelovima tih puteva.

Nekategorisani put je povrSina koja se koristi za saobracaj po ma kom osnovu
i koja je dostupna ve¢em broju raznih korisnika.

Skupstina opstine odlukom uredujc nacin odrZavanja, zastite, izgradnje i
rekonstrukcije, kao i uslove vrienja saobracaja na nekategorisanim putevima.

Na putevima se mogu sticati imovinska prava. Izuzetno na putevima mogu se
sticati sluzbenosti samo za opste potrebe kao $to su: pravo postavljanja cjevovoda,
vodova i kablova, s tim da koriS¢enje tog prava ne ometa saobracaj i ne ugroZava
bezbjednost saobracaja i stabilnost puta.

Vlada SocijalistiCke Rcpublike Bosne i Hercegovine donosi kriterije na os-
novu kojih utvrduje regionalne puteve.

Skupstina opstine donosi kriterije na osnovu kojih utvrduje lokalne i
nekategorisane puteve.

Radi obezbjedenja materijalnih i drugih uslova za izgradnju, odrZavanje,
zaStitu i upravljanje magistralnih i regionalnih puteva, osniva se republic¢ki
drustveni fond za puteve. Radi obezbjedenja matcrijalnih i drugih uslova za
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izgradnju, odrZavanje zaStitu i upravljanje lokalnih i nekategorisanih puteva os-
niva se opstinski druStveni fond za puteve. Drustveni fond moZe se osnovati za
podrucje dvije ili viSe opstina,odnosno moZe se osnovati zajedni¢ki drustveni fond
za lokalne i nekategorisane puteve, ulice u naselju i druge srodne djelatnosti.

Radiobezbjedenja materijalnih i drugih uslova za izgradnju, odrzavanje, zastitu
i upravljanje magistralnih i regionalnih puteva osnovan je Republi¢ki drudtveni
fond za magistralne i regionalne puteve Bosne i Hercegovine sa sjeditem u
Sarajevu. Nacin upisa javnih puteva vidi se iz priloZenoga obrasca.

2. Vode:

Pravni reZim voda utvrden je u SRBiH Zakonom o vodama ("SluZbeni list
SRBiH", br. 36/75 i 10/90). Vode su prirodni vodotoci,prirodna jezera,prirodni
izvori, obalno more, javni bunari, javne ¢esme i podzemne vode. One predstavljaju
dobro u opstoj upotrebi i kao takve apsolutno su rezervisane za dru§tvenu svojinu.
U dosada$njoj praksi lutalo se od mogucnosti da se kao organ upravljanja na
vodama utvrdi i upiSe preduzece za upravljanje vodama ili neko drugo vodopriv-
redno preduzee, do mogucnosti upisa opstine ili mjesne zajednice kao subjekta
prava na vodama.

Po Zakonu o vodama, javnim ¢esmama, bunarima i drugim objektima za
sakupljanje vode za pi¢e upravljaju mjesne zajednice, a ostalim vodama kao
dobrima u opstoj upotrebi upravljaju drustveno-politi¢ke zajednice.

Za pravilnu primjenu Zakona o premjeru i katastru nekretnina, veoma je
vazno rasvjetliti problem promjene korita voda. Slaba utvrdenost voda, dovela je
do Cestog mijenjanja korita voda i Cesto €e se nailaziti na situaciju da prema ranijem
premjeru vodotok ima jedan pravac a da danas ima drugi pravac i da ide preko
zemljiSta koje je ranije imalo karakter susjednog zemljiSta i Cija je povrSina
objektivno smanjena zbog prirodne promjene toka vode. Ovdje se postavlja
pitanje, kako tretirati staro napusteno korito, a kako novonastali vodotok.

Treba imati u vidu da se pod vodotokom podrazumjeva vodni tok i korito, da
je korito udubljenje zemljista kroz koje tece voda i da je obala pojas zemljista koje
se proteZe neposredno uz korito vodotoka. Vodni tok i korito, logi¢no imaju jedan
pravni status i njihova pravna sudbina je neodvojiva jer predstavljaju drustvenu
svojinu, dobra u opstoj upotrebi- vode i apsolutno su razervisani za ovaj vid svojine.

Posljedica promjenc toka vode je nastanak starog napustenog korita i novog
korita kojim protice voda. Staro korito je dionica korita koja je trajno napustena
od vodotoka iz prirodnih ili vjeStackih uzroka trajno ostala bez vode. Ovdje se
govori o napustenom koritu koje je ostalo bez vode radi prirodnih uzroka. Prirod-
no napustanje starog korita je uzrok koji ima sva obiljeZja vise sile. Dejstvo vise
sile je isto tako uzrok promjene toka vodotoka i nastanka novog korita kojim
protice voda.
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Staro napuSteno korito ostaje u drustvenoj svojini kao dobro u opstoj upotrebi
i ¢injenica da je ostalo bez vode sama po sebi ne dovodi do toga da ono izgubi ovaj
status. Staro korito moZe izgubiti status dobra u op$toj upotrebi tek ako skupstina
odnosne drustveno-politicke zajednice donesu odluku o promjeni statusa nepok-
retnosti kojim bi ovo bilo utvrdeno. Ali i nakon dono3enja ovakve odluke staro
Korito bi samo izgubilo status dobra u opstoj upotrebi ali bi i dalje ostalo u
drustvenoj svojini. Sve do donoSenja skupStinske odluke o promjeni statusa
nepokretnosti u opstoj upotrebi ,staro korito ima status dobra u opstoj upotrebi.

Sto se ti¢e novog korita vodotoka, ono je nastalo,kao §to je naprijed navedeno,
zbog prirodnih promjena koje predstavljaju dejstvo vise sile i nakon samog fakta
njegovog nastanka ovo korito je po sili zakona postalo dobro u ops$toj upotrebi.
Ovo iz razloga $to su vodotoci u naSem pravu apsolutno rezervisani za drustvenu
svojinu i predstavljaju dobra u opS$toj upotrebi bez obzira na vrijeme i nadin
njjihovog nastanka.

Prema tome, prilikom uspostave i odrZavanja katastra nekretnina, oba korita
tj. i staro i novo korito se mogu smatrati druStvenom svojinom, dobrom u op3toj
upotrebi- vodama. Staro korito je takav status i imalo a novo ga je steklo nakon
fakta njegovog nastanka, po sili zakona.

3. Vazduhoplovna pristanista

Vazduhoplovno pristaniste je aerodrom otvoren za javni vazdu$ni saobracaj,
koji saCinjava potrebni kopneni ili vodeni prostor sa poletno sletnim i drugim
stazama, pristaniSnom platformom, hangarima, uredajima i postrojenjima i
drugim objektima namjenjenin za polijctanje i slijetanje vazduhoplova, kao i za
prihvat i otpremu vazduhoplova, putnika, prtljaga i robe.

U SRBIH je pravi reZim vazduhoplovnih pristanista odreden Zakonom o
iskoriStavanju vazduhoplovnih pristaniSta ("Sluzbeni list SRBiH", broj 12/74).
Vazduhoplovnim pristaniStem upravlja preduzece koje obavlja aerodromske us-
luge. Njegova osnovna djelatnost je odrZavanje, rekonstrukcija i izgradnja vaz-
duhoplovnih pristaniSta kao i prihvat vazduhoplova i otpremanje putnika, prtljaga
i robe na vazduhoplovnom pristaniStu. Iako se u Zakonu o iskoriStavanju vaz-
duhoplovnih pristaniSta navodi da organizacija za acrodromske usluge ima pravo
koriscenja, iz zakonskih obaveza koje su postavljene pred ovo preduzece, posebne
namjene acrodroma i posebnog trctmana kakav im nase pravo daje, jasno je da je
vazduhplovno pristaniste dobro u op$toj upotrebi, da ne moZe biti u prometu i da
ga primjenom Clana 108. Zakona o premjeru i katastru nekretnina, treba upisati
kao drustvenu svojinu, dobro u opstoj upotrebi - vazduhoplovno pristaniste, uz
naznaku da je organ upravljanja ovim dobrom preduzece za vrienjc aerodromskih
usluga.

Sto sc tite vazduhoplovnih pristani§ta koja imaju vojni karakter tj.vojnih
aerodroma i drugih objekata koji su u sklopu vazduhoplovnih pristanista, kao
organ upravljanja ovim dobrima upisace se SFRJ- Savezni sekretarijat za narodnu
odbranu.
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4, Morske obale i obale unutradnjih plovnih puteva

Sem do sada opisanih dobara u op$toj upotrebi, kao objekt upisa i objekt
utvrdivanja prava pred komisijama, u praksi ¢e se pojaviti i morske obale i obale
unutra$njih plovnih puteva. Morska obala je pojas kopna koji je ograni¢en crtom
do koje dopiru najvedi valovi za vrijeme najveceg nevremena, kao i dio kopna koji
sluZi iskori$¢avanju mora. Obala unutra$njh plovnih puteva je pojas kopna koji se
proteZe duZ plovnih rijeka, jezera i kanala, do najveceg vodostaja pri kojem je
dozvoljena plovidba.

Za ovu vrstu dobara u opstoj upotrebi, potrebno je primjenom ¢lana 108.
navesti da su u drugtvenoj svojini, da predstavljaju dobra u opstoj upotrebi - obale,
kojima upravlja druStveno-politicka zajednica.

5. Luke i pristanista

Plovnu luku, odnosno pristaniste unutranje plovidbe, saCinjavaju kopneni i
vodeni prostor s izgradenim obalama, lukobranima i potrebnim slobodnim pros-
torom za uskladi§tavanje robe, uredajima, postrojenjima i drugim objektima
namjenjenim za pristajanje brodova, za ukrcavanje i iskrcavanje putnika i robe, za
uskladiStenje i ostale manipulacije robom, kao i za snabdjevanje, opravku i zastitu
brodova od nevremena.

Prilikom upisa ove vrste dobra u opstoj upotrebi, potrebno je naznaciti da se
nalaze u drustvenoj svojini, da predstavljaju dobro u opstoj upotrebi-luke ( ili
pristanista ), uz naznaku drudtveno-pravnog lica kome su ove nekretnine pov-
jerene na upravljanje.

6. Groblja

Obzirom na to, da su prava na grobljima u teoriji i praksi nedovoljno
rasvjetljena, kod utvrdivanja prava na ovom objektu prava, nailazi¢e se na mnoge
nejasnoce. Zato je potrebno da se ovdje detaljno razjasne neke dileme koje postoje
u vezi sa grobljima.

U rimskom pravu groblja i grobovi su predstavljali vrstu stvari koje su izvan
prometa i to res extra commercium divini iuris u koju su se, pored ostalih stvari,
ubrajala i groblja kao stavri posvecene kultu pokojnika (res religiose). Sahrana
umrlog vriena je na zemlji$tu koje je u svojini fizitkog lica ali samo uz njegovu
saglasnost. Od momenta vrienja ukopa, zemljiSte na kome je ukop izvrSev ipso
facto je prelazilo iz svojine fizikog lica u kategoriju nepokretnosti koje su izvan
prometa i koje uZivaju posebnu zaStitu. U komparativnom pravu groblja su
uglavnom javna dobra za koje postoji poseban pravni reZim i koja su izvan
prometa. U satroj Jugoslaviji grobljima upravljaju vjerske zajednice i opstine. U
SR BiH je upravljanje grobljima od strane vjerskih zajednica bilo pravilo.
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U poslijeratnom periodu grobljima dijelom upravljaju vjerske zajednice a
dijelom opstina. Ovakvo stanje trajalo je sve do donosenja Zakona o narodnim
odborima opStina. Od tada staranje o uredenju i odrZavanju groblja spada u
poslove koje narodni odbori opstina ureduju na osnovu ¢lana 14. stav 2.
pomenutog Zakona, samostalno. U tom cilju narodni odbori opstina su donosili
propise kojima su regulisali red na grobljima, vr§enje sahrana, utvrdivanje prava
na grobu i grobnici, uredenje grobaljskog zemljista, zadtitu nadgrobnih spomenika,
Cuvanje grobalja i sl. Pravni reZim grobalja danas je regulisan republickim i
pokrajinskim zakonima. U SRBiH u primjeni su Zakon o pogrebnoj djelatnosti i
o uredivanju i odrZavanju grobalja kao i Zakon o grobljima i grobovima jugos-
lovenskih boraca.

O grobljima jugoslovenskih boraca koja uZivaju posebnim zakonom regulisani
pravni status posebno ¢e se govoriti kasnije. Sto se ti¢e ostalih grobalja treba
napomenuti da su po svim republiCkim i pokrajinskim zakonima o grobljima,
groblja komunalni objekti koji predstavljaju zemljiSte odredeno za sahranjivanje
umrlih. Prema Zakonu SRBiH, groblje je zemljiSte koje skupstina opStine odredi
za sahranivanje, smjestanje i rasipanje pepela spaljenih posmrtnih ostataka,kao i
objekti i uredaji koji su izgradcni na groblju i sluZe za sahranjivanje i kori$¢enje
groblja. Groblja, kao komunalne objekte, skupsStina opstine daje na upravljanje
komunalnim organizacijama ili mjesnim zajednicama pod uslovima i na nacin
odreden zakonom. VaZeci zakoni o grobljima nisu predvidjeli jedan problem sa
kojim je danas suoceno niz opStina u republikama i pokrajinama. Jo3 uvijek je u
praksi otvoreno pitanje kako raspraviti pravni odnos izmedu drustvene zajednice
koja ima obavczu upravljanja grobljem i gradansko-pravnih i fizickih lica koja su
u zemlji$nim knjigama cvidentirana kao nosioci prava svojine na zemljiStu na
kome se nalazi groblje.

Da bi se dokazala aktuelnost ovog problema treba navesti podatke o svojini
na zemljiStu na kome se nalazi groblje u SRBiH iz 1979. godine,koji se odnose na
86 0d ukupno 109 opstina ove Republike. U 86 opStina SRBiH ima 7.331 groblje
od Cega je u naseljima gradskog karaktera 744 a u ostalim naseljima 6.577 grobalja.
Povrina grobalja u naseljima gradskog karaktera je 489 hektara, a u ostalim
naseljenim mjestima 3.742 hektara. U zemlji$noj knjizi su kao vlasnici zemljista
na kome se nalaze groblja uknjiZeni:

- na 2.331 groblju - vakufi vjerske islamske zajednice;

- na 2.023 groblja - pravoslavna vjerska zajednica;

- na 709 groblja - katoli¢ka i evangelisticka vjerska zajednica;
- na 336 grobalja -fiziCka lica;

- na 30 grobalja - ostala gradansko-pravna lica;

- na 1902 grobalja - opstine.

Iz ovog pregleda koji se odnose na svega 86 opStina u SRBiH, vidljivo je da se
od 7.331 groblja na zcmljiStu na kome se nalazi ¢ak 5.429 grobalja kao vlasnici u
zemlji$noj knjizi vode gradansko-pravna i dijelom fizicka lica dok su svega 1.902
groblja u zemljiSnim knjigama evidentirana kao drustvena svojina.
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Kao pwo, postavlja se pitanje moZe li na zemlji$tu na kome se nalazi groblje
postojati pravo svojine i da li je moguce visiti promet ili eksproprijaciju ovog
zemljista?

U nedostatku zakonske regulative ovog problema, iako teorija nije izvor prava,
ona i posebno njen stav iznesen u Pravnoj enciklopediji, bitno uti¢u na miljenje
pravnika i politiku opstina 3to se u dosadasnjoj praksi i pokazalo. U Pravnoj
enciklopediji u izdanju Savremene administracije Beograd iz 1985. godine doslov-
no je navedeno: "grobljem kao komunalnim objektom upravlja organ odreden od
strane opStinske skupstine, bez obzira na to ko ima pravo svojine na zemljiStu na
kome se ono nalazi. Ako na zemlji§tu na kome se nalzi groblje, gradanin ili
gradansko-pravno lice ima pravo svojine, prava i duznost u vezi sa koris¢enjem tog
zemlji§ta utvrduju se ugovorom izmedu opstine i nosioca prava svojine na
zemljistu ili se zemljiste ekspropriSe po vaZeCim propisima”.

Dakle, kod ovakvog stava priznaje se mogucnost da grobljem upravlja organ
odreden od strane opstine ali i to da na zemlji§tu na kome se nalzi groblje moZe
postojati pravo svojine. Za utvrdivanje prava i duZnosti u vezi sa koris¢enjem ovog
zemnlji$ta enciklopedija predlaZe ugovor ili eksproprijaciju.

Kao prvo treba napomenuti da je groblje kao komunalni objekt prije svega
zemljiste (skup zemlji$nih Cestica tj. katastarska parcela) na kome se vrsio i vrsi
ukop. Ovo zemljiste u koje su ukopani umrli i na kome se nalaze grobovi Cini sa
grobovima pravnu cjelinu tj. groblje i ne moZe imati drukdiji tretman od onog
kakav imaju grobovi. Prema tome, ako zakoni propisuju da grobljima upravljaju
opstine ili organi upravljanja odredeni od strane opStinske skupstine, onda je jasno
da upravljaju grobljem kao cjelinom i da se njihovo pravo proteZe i na zemljiste
na kome se nalazi groblje.

Na ovom zemlji$tu ne moZe postojati pravo svojine jer je ono groblje, a groblja
su prema posebnoj namjeni kojoj sluZe i posebnom tretmanu kakav imaju u naSem
pravu apsolutno rezervisana za drudtvenu svojinu.

Dakle, ako je groblje zemljiSte na kome se vrsi ukop umrlih, onda na ovom
zemlji$tu bez obzira na zemljiSnoknjiZni upis i bez obzira na to ko je nekad bio
vlasnik ovakvog zemljista prije ukopa, ne moze postojati pravo svojine. Promet i

- eksproprijacija ovakvog zemljita su suvisni i nedopusteni. Naprijed navedenom
govori u prilog i jedna presuda Vrhovnog suda NR Hrvatske od 19. 11. 1959.
godine, rev. 842/59- objavljen u Zbirci odluka, knjiga IV, sv. IIL,strana 40, u kojoj
je navedeno: " groblje je skup zemljiSnih Cestica odreden za ukop mrtvaca, pa zato
ne moZe biti objekt pravnog prometa medu gradanima,odnosno gradanskim prav-
nim osobama, te zato ni predmet njihovog vlasnistva",

Za one koji su skloni prihvatanju stava istaknutog u Pravnoj enciklopediji da
na zemlji$tu na kome se nalzi groblje moZe postojati pravo svojine, treba
napomenuti i to da i pod pretpostavkom da je ovo moguce (a dokazano je da nije)
op$tina ne moZe vrsiti preuzimanje ovakvog zemljista iz svojine predmetom putem
ugovora, niti ga moZe ekspropisati. Vrsenje prometa ove nepokretnosti bilo bi
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suprotno javnom moralu i pijetetu koji na osnovu moralnih osjecanja dugujemo
umrlima. Groblja (zemljidta na kome je vrSen ukop) uZzivaju posebnu zastitu i
predstavljaju predmet posebnog uvaZavanja i nikako se ne bi smio dozvoliti njihov
promet. S druge strane, vrsenje eksproprijacije grobalja bilo bi suprotno propisima
o eksprprijaciji. Zakonom o eksproprijaciji SRBiH, eksproprijacija je uslovljena
izgradnjom objekta od opSteg interesa i ne bi bila dopuStena ako bi se
eksproprisane nepokretnosti koristile onakve kakve postoje, bez obzira $to bi
takvo koris¢enje moglo biti od op$teg interesa. PoSto bi se groblje zaista koristilo
onakvo kakvo postoji, njegova eksproprijacija bi iz ovog razloga bila nedopuStena.

Sljedece pitanje koje se namece u vezi sa grobljima je mogu li se vjerske
zajednice, vjerske ustanove i zaduZbine vjerskog karaktera smatrati nosiocem
prava svojine na zemljiStu na kome se nalazi groblje, samo zato $to su u zemljiSnim
knjigama evidentirani kao titulari ovog prava i moZe li se uopSte ovo zemljiSte od
njih preuzimati ugovorom ili eksproprijacijom?

Iz naprijed navedenog pregleda vidljivo je da su u zemlji§nim knjigama kao
nosioci prava svojine na zemljiStu na kome se nalazi groblje najéesc¢e evidentirane
vjerske zajednice,njihove ustanove i zaduZbine vjerskog karaktera. Sve ove sub-
jekte praksa ponekad pogreS$no svrstava u istu vrstu. Polazi se na primjer od
pretpostavke da su sve nekretnine kojima upravljaju vjerske zajednice u svojini
ovih subjekata i njihovih ustanova. Treba napomenuti da je od nepokretnosti
kojima upravljaju vjerske zajednice veliki dio u svojini zaduZbina vjerskog karak-
tera, a ne vjerskih zajednica i njihovih ustanova i u odnosu na njih su vjerske
zajednice i njihove ustanove samo subjekti upravljanja po volji osnivaca zaduzbine.
Ovakva situacija je najizraZenija kod grobalja.

Sto se tice zemljista koje je u svojini vjerske zajednice ili njene ustanove, ovi
subjekti su ga sticali u vrijeme kada je ono predstavljalo obi¢nu zemljiSnu parcelu
koja je mogla biti namjenjena u bilo koju svrhu. Ovakva parcela ili skup parcela
mogli su biti objektom prava svojine,prometa i eksproprijacije. Medutim, onog
momenta kada je vjerska zajednica dozvolila da se na njenom zemlji$tu vr$i ukop
i podto se ukop vec poceo vrsiti obicna zemljiSna parcela je izgubila to svojstvo i
pretvorila se u groblje tj. nepokretnost koja je predmet posebnog uvaZavanja i koja
viSe ne moZe biti u svojini i predmetu, niti se moZe eksproprisati. Dakle, ovo
zemljiste je momentom ukopa ipso facto preslo u kategoriju nepokretnosti koje
su izvan prometa i koje su apsolutno rezervisane za drustvenu svojinu tj.u groblja.
Prema tome, vjerske zajednice i ostala gradansko-pravna lica kao i gradani, bez
obzira na zemlji$no-knjiZni upis, se ne mogu smatrati vlasnicima zemlji§ta na kome
se nalazi groblje. Kod ovakvog stanja bi promet izmedu opStine i gradansko-prav-
nog lica ili gradanina bio suviSan a eksproprijacija bi bila nedozvoljena, jer
predmet eksproprijacije moZe biti samo nekretnina koja je u svojini gradana i
gradansko-pravnih lica.

Drugi dio nepokretnosti kojim upravljaju vjerske zajednice i njihove ustanove
je usvojini zaduzbine vjerskog karaktera a ne vjerskih zajednica i u odnosu na njih
vjerske zajednice susamo subjekti upravljanja. Naprijed je navedeno da zaduZbine
kao i vjerske zajednice i njihove ustanove, druga gradansko-pravna lica i fizicka
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lica ne mogu imati pravo svojine na zemljiStu na kome se nalzi groblje. Sve $to je
refeno o nemogucénosti prometa i eksproprijacije u odnosu na druga gradansko-
pravna lica vaZi i za zaduZbine. Medutim, treba napomenuti da bi polaganje
vlasni¢kih prava na groblju i insistiranje na prometu ovakvog zemljidta koje je u
svojini zaduZbina religijskog karaktera, bilo suprotno ne samo javnom moralu
nego Cak i religijskim propisima i religijskom moralu. Ovo iz razloga $to za sve
zaduZbine vjerskog karaktera vaZi nacelo neotudivosti zaduZzbine. Ovo nacelo je
narodito izraZeno kod zaduzbina vjerskog karaktera kojima upravlja vjerska is-
lamska zajednica ili njen organ, tj.kod vakufa. U propisima kojih se pridrzava
vjerska islamska zajednica i koji naravno, obavezuju samo ovu zajednicu i nikoga
viSe, izrazeno je nalelo neotudivosti vakufa (zaduzbine), o Cemu je dosta pisao
Mehmed Begovi¢ u svom djelu "Vakuf u Jugoslaviji". Nau¢no delo, Beograd 1963.
godine . Ovo nacelo neotudivosti vakulske imovine sadrzano je u Muhamedovoj
izreci u kojoj je pored ostalog navedcno da se "uvakufljena imovina ne moZe
prodati dok traje nebo i zemlja”.

Kada su groblja, kao zaduzbine vjerskog karaktera kojima upravljaju vjerske
zajednice u pitanju,treba imati u vidu i to da su one osnivane, uglavnom do Drugog
svjetskog rata i da je volja osnivaca zaduZbine bila da zemljiSte koje predstavlja
imovinu zaduZbine bude upotrebljeno za groblje, kojim ¢e upravljati onaj subjekt
koji je po tada3njim propisima visio ovu funkciju. U to vrijeme to su bile vjerske
zajednice. Sada kada, prema pozitivnom zakonodavstvu, grobljem mozZe upravljati
samo opStina ili organ upravljanja kome to opstina povjeri,drustvo preuzimanjem
grobalja ne mijenja njihovu namjenu odredenu voljom osnivata zaduZbine a
vjerska zajednica koja nije ni imala pravo svojine na zemljiStu na kome se sada
nalazi groblje i iz ovog razloga ne moZe polagati na ovo zemljiSte vlasniCka prava.
U slucaju spora vjerske zajednice bi mogle samo zahtjevati naknadu do visine
uloZenih sredstava u izgradnju objekata potrebnih za upotrebu groblja
(ograda,staze kapije) i izuzev za vjerske objekte (crkve, kapele, dZzamije i sl. ) za
koje je jasno da ostaju u svojini vjerskih zajednica ili zaduZbina vjerskog karaktera.

Prema tome, na zemljiStu na kome se nalzi groblje ne moZe postojati pravo
svojine. Vjerske zajednice, vierske ustanove , zaduZbine vjerskog karaktera i druga
gradansko-pravna lica kao i fizicka lica se, bez obzira na zemlji$no-knjiZni upis, ne
mogu se smatrati nosiocem prava svojine na zemljiStu pod grobljem.

Komisije ¢e,imajuci u vidu sve naprijed navedeno, bez obzira na zemljisno-
knjiZzno stanje, utvrditi da su groblja u drustvenoj svojini, da predstavljaju
komunalni objekt uz naznaku da je organ upravljanja grobljem komunalna or-
ganizacija ili mjesna zajednica zavisno od toga koga je skupstina opstine odredila
kao organa upravljanja konkretnim grobljem. Vjerski objekti koji s¢ nalaze na
groblju zajedno sa zemljiStem koje se nalazi ispod objekata, upisace se kao svojina
odgovarajuce vjerske zajednice.

Groblja i grobovi jugoslovenskih boraca
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Kod utvrdivanja prava na grobljima, treba imati u vidu da poseban pravni
tretman imaju groblja i grobovi jugoslovenskih boraca. Radi oluvanja trajne
uspomene na Zrtve koje su narodi i narodnosti SFRJ dali u NOB-i u ranijim
borbama za oslobodenje naSe zemlje, kao i radi odavanja duZne poSte palim
borcima, groblja i grobovi jugoslovenskih boraca nalaze se pod posebnom
drustvenom zastitom i ureduju se i odrzavaju po Zakonu o grobljima i grobovima
jugoslovenskih boraca. Groblja i grobovi boraca su groblja, kosturnice i zajedniCke
grobnice kao i grobovi jugoslovenskih boraca, jugoslovenskih ratnih zarobljenika,
interniranih lica i drugih Zrtava neprijateljskog terora na teritoriji SRBiH iz
drugog svjetskog rata i ranijih ratova. Prema ¢lanu 5. pomenutog Zakona, nadleZni
organ uprave se stara o uredenju, odrZavanju i Cuvanju grobalja i grobova boraca
na podrucju opstine. O ovim grobljima vodi se evidencija na osnovu podataka iz
popisa grobalja i grobova izviSenog 1964. godine, kao i naknadno prikupljenih
podataka. Prema pravilniku o uredenju, odrZavanju i vodenju evidencije o
grobljima grobovima boraca, ove evidencije vode nadleZni organi uprave. Pored
evidencije skupstina opstine je obavezna da za svako groblje Cuva odgovarajucu
tehnicku dokumentaciju, sa ucrtanim grobovima, grobnicama, pristupnim
putevima, stazama i drugim objektima koji pripadaju groblju. Na osnovu eviden-
cije o grobovima boraca skupstina opStine sacinjava godisnji izvjestaj i to posebno
za groblja i grobove jugoslovenskih boraca, a posebno za groblja i grobove boraca
saveznih istranih armija. Izvjestaj treba da sadrZii podatke o broju i stanju grobalja
i grobova boraca i ukupnom broju sahranjenih boraca na podrucju opstine. Ovakve
izvjeStaje skupstine opstina dostavljaju republickom organu uprave za boracke i
inavlidske poslove. Komisije za izlaganje podataka i utvrdivanja prava na nekret-
ninama, treba da prilikom utvrdivanja prava na grobljima posebno vode racuna o
ovoj vrst grobalja i da u tom cilju prije izlaganja podataka o grobljima prikupe od
nadleZnih organa uprave evidenciju o grobljima i grobovima jugoslovenskih
boraca kao i posljednji izvjeStaj upuéen Republickom ministarstvu za pitanje
boraca i vojnih invalida.

Za ova groblja potrebno je utvrditi i u katastar nekretnina upisati da su u
drustvenoj svojini, da predstavljaju dobra u opstoj upotrebi i da su groblja jugos-
lovenskih boraca uz naznaku opStine kao organa upravljanja.

Clan 109.

Kod upisivanja prava sluZnosti i stvarnih tereta, sadrZaj i obim prava mora se
opisati i prostorno odrediti.

Ovom odredbom propisano je da se kod upisivanja prava sluznosti i stvarnih
tereta, sadrzaj i obim ovih prava mora opisati i prostorno odrediti.

O pravu sluZnosti i pravu stavrnog tereta, detaljnije se govori u komenatru uz
¢lan 97. ovog Zakona,

Sto se ti¢e upisa ovih prava treba napomenuti da se u k.k. ulogku u koji je
upisano zemlji$te koje predstavlja posluZno dobro, pravo sluZznozti upisuje u "C"
list (utvrduje u tacki 3. rjeSenja komisije za izlaganje podataka i utvrdivanje prava
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na nekretninama). Da bi se imala potpuna pravna slika o nekoj nepokretnosti i da
bi uopste znalo da neka nepokretnost ima status povlasnog dobra, pravo sluznosti
treba upisati u "A" list k.k. ulo$ka u koji je upisano povlasno dobro. Ovim upisom
treba naznaciti da odredena nepokretnost iz "A" lista k.k. uloska, predstavlja
povlasno dobro u odnosu na posluZzno dobro odredene katastarske oznake koje je
upisano u odredeni k.k. uloZak. '

Prilikom upisa prava sluZnosti i stavrnih tereta, sadrZaj i obim prava se, mora
detaljno opisati i prostorno odrediti. Ako se utvrdivanje pred komisijama ili
uknjiZzba u postupku upisa vri na osnovu pravosnazne odluke suda, organa uprave
ili poravnanja zaklju¢enog pred sudom ili organom uprave, onda se prilikom upisa
ovih prava treba drzati izreke pomenutih isprava, jer su u njima na osnovu
dokumentacije, eventualnog uvidaja i geodetskih vjeStacenja kao i drugih dokaza,
sluZnosti i stvarni tereti i po sadrZini i po obimu detaljno utvrdeni. Sem toga radi
se o pravosnaznim odlukama kojc obavezuju na ovakav nacin upisa. Ako se dakle,
upis ovog prava vrii na osnovu isprave koju je sacinio nadleZni organ u granicama
svoje nadleZnosti, treba postupiti po toj ispravi. Ukoliko se upis vr$i na osnovu
ugovora, treba se drZati saglasne volje stranaka izraZene u ugovoru, kojom su
stranke odredile obim i sadrZinu prava.

Nckada ¢e se u postupku upisa utvrditi i to dastranke u ugovoru koji je priloZzen
upravi za geodetke poslove i katastar nekretnina, nisu na zadovoljavajudi nacin
odredile obim i sadrZaj prava sluZnosti. U takvim situacijama stranke u postupku
upisa treba pouditi da izvrSe dopunu isprave kojom bi preciznije odredile obim i
sadrZaj prava sluZnosti ili stvarnog tercta.

U postupku izlaganja podataka i utvrdivanja prava na nekretninama mogu se
pojaviti odredene nejasnoce vezane za nacin utvrdivanja sadrZaja i obima prava
kao i za prostorno odredivanje prava sluznosti i stavrnih tereta. Najces¢i problem
¢e predstavljati utvrdivanje prava sluZnosti puta koje je zasnovano odrzajem.
Komisije u ovom postupku polaze od faktickog stanja i konstatuju postojanje
prava na nekretninama koja su steena po raznim osnovima, pa i po 0snovu samog
zakona (po sili zakona). Obzirom na to da se prema Clanu 54. ZOSPO-a stvarna
sluZznost sti¢e odrzajem kada je vlasnik povlasnog dobra fakticki ostvarivao
sluZnost za vrijeme od 20 godina a vlasnik posluZnog dobra se tome nije protivio
( pod uslovom da nije vricna zloupotreba povjerenjavlasnika ili drZzaoca posluZznog
. dobra, silom, prevarom ili ako je ustupljeno do opoziva ) nema smetnji, da kada
to ocjeni i kada nema protivljenja od strane vlasnika posluZznog dobra, komisija
rjeSenjem utvrdi postojanje stvarne sluZnosti steene odrzajem. Prilikom ovakvog
utvrdivanja stvarne sluZnosti, komisija ¢e uz sasluSanje vlasnika povlasnog i
posluznog dobra, svjedoka i po potrebi uvidajem, uz koriStenje odgovarajuce
dokumentacije, tacno utvrditi sadrZinu i obim stvarne sluznosti. Kod utvrdivanja
sluZnosti puta jako je vazan rad geodetskog struCnjaka kao ¢lana komisije, Ciji je
zadatak da pomogne prostornom opisivanju tj. odredivanju ove vrste sluZznosti, uz
koriStenje svih ¢injenica utvrdenih u postupku kao i podataka sa geodetskog plana.

Clan 110



Upis prava na nekreininama 141

Hipoteka se mozZe upisati na sve nekretnine ili na dio nekretnina koje sadrzi
jedan katastarskoknjiZni uloZak, a ako je vlasniStvo na tim nekretninama upisano
na vise lica, onda se hipoteka moZe upisati na sve ili na pojedine suvlasnicke
dijelove.

O hipoteci i nadhipoteci, kao predmetu upisa u katastar nekretnina,bilo je
rije¢i o kometaru uz ¢lan 97. tacka 10. ovog Zakona.

Clanom 110. Zakona propisano je da se hipoteka moZe upisati na sve nekretnine
ili na dio nekretnina koje sadrZi jedan k.k. uloZak kao i na sve ili pojedine
suvlasnicke dijelove nepokretnosti,ukoliko' su nekretnine koje se optere€uju
hipotekom u susvojini. Pravni posao ili sudska odluka na osnovu kojih ¢e upisom
u katastar nekretnina biti steCena hipoteka, odreduju da li je hipoteka zasnovana
na jednu, dio ili sve nepokretnosti k.k. ulodka, ili je zasnovana na sve ili pojedine
suvlasnicke dijelove. Zavisno od toga vrsice se i upis hipoteke ili nadhipoteke u
katastar nekretnina. Prilikom upisa se mora voditi racuna o tome da se ta¢no
naznaci na koje se nepokretnosti pravo zalogé odnosi, na osnovu kog pravnog
posla ili sudske odluke se upis vr3i, koliki je iznos potraZivanja ( sa kamatama )
koje se obezbjeduju i ko je hipotekarni povjerilac. Hipoteka se upisuje u "C" list
kalastarskoknjlznog ulo3ka odnosno utvrduje u tacki 3. rjeSenja komlslje za iz-
laganje podataka i utvrdivanjc prava na nekretninama.

Clan 111.

Zajednicka hipoteka upisuje se na dvije ili viSe katastarskoknjiZnih cjelina od
kojih se jedna katastarskoknjizna cjelina odnosno katastarskoknjizni ulozak
oznacava kao glavni katastarskoknjizni uloZak, a ostali katastarskoknjiZni ulosci
kao sporedni.

Katastarskoknjizni uloZak u koji se upisuje sadrzZaj i obim zajednicke hipoteke
je glavni katastarskoknjiZni uloZak, a ostali katastarskoknjiZznu ulo$ci, na koje se
odnosi zajednicka hipoteka, su sporedni katastarskoknjizni ulosci.

O zajednickoj hipoteci vidjeti komentar uz ¢lan 97. tacka 10. i ¢l. 158. i 159.
ovog Zakona.

Zajednic¢ka hipoteka se upisuje na dvije ili viSe katastarskoknjiznih cjelina, od
kojih se jedna katastarskoknjiZna cjelina odnosno katastarskoknjiZni uloZak
oznacava kao glavni k.k. uloZak, a ostali k.k. ulosci kao sporedni. Ovako zakonsko
rjeSenje polazi od Cinjenice da je ¢lan 63. ZOSPO-a izmedu ostalog propisano da
se za obezbjedenje jednog potraZivanja moZe zasnovati hipoteka na viSe nepokret-
nosti tj.zajednicke hipoteke. Ovdje treba imati u vidu da svako zajednicko zaloZno
pravo ne predstavlja zajednicku hipoteku. Zajednicka hipoteka postoji samo ako
vide katastarskoknjiznih tijela solidarno odgovaraju za traZbinu. U praksi je
najced¢i sludaj da se za jedno potraZivanje upisuje pravo zaloge najviSe na jedno
katastarskoknjiZno tijelo. Medutim, u situacijama kada je vrjednost nepokretnosti
jednog katastarskoknjiZznog tijela (zemljiSnoknjiZznog tijela) manja od traZbine,
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onda se ugovaraju zajedniCke hipoteke koje ¢e biti ste¢ene upisom na vise katas-
tarkoknjiZnih cjelina odnosno u vise katastarskoknjiznih uloZaka. Treba imati u
vidu i Cinjenicu da se zajednicka hipoteka moZe upisati ne samo u viSe katas-
tarskoknjiZnih uloZaka jedne katastarske opstine, nego i u viSe razliCitih katas-
tarskih opStina.

Clan 112.

Upisi prenosa i sticanja hipotekarnog potraZivanja i sticanja podzaloZnog
prava, dopusteni su u pogledu cijelog potrazivanja kao i njegovog dijela.

Clanom 66. ZOSPO-a propisano je da se hipoteka moZe prenijeti na drugog
samo zajedno sa prenosom potraZivanja koje je tom hipotekom obezbjedeno i da
hipotekarni povjerilac moZe zasnovati hipoteku na postojecoj hipoteci u korist
trecih lica, bez pristanka hipotekarnog duZnika, Sve ove promjene koje dozvoljava
ZOSPO-a vezane su za upis prenosa i sticanja hipotekarnih potraZivanja kao i za
sticanje podzaloZnog prava (nadhipoteka). Zato ¢lan 112. Zakona o premjeru i
katastru nekretnina ove upise smatra dopustenim u pogledu cijelog potraZivanja
kao i njegovog dijela.

Clan 113.
Hipoteka se upisuje u odredenom nov¢anom iznosu.

Za potrazivanje na koja se placaju kamate upisace se i visina kamate.

Ova odredba propisuje obavezno upisivanje hipoteke u odredenom novéanom
iznosu, s tim da se za potraZivanje na koja se placaju kamate upisuje i visina kamate.
Kod ovog zakonskog rjesenja poslo se od Cinjenice da su hipoteka i traZzbina
medusobno zavisne i da hipoteka sluZi obezbjedenju naplate kompletnog
potraZivanja Ciji iznos mora biti poznat.’

O konkretnom nacinu upisa hipoteke vidjeti odgovarajudi obrazac.
Clan 114.

U katastar nekretnina upisuju se i ogranitenja u raspolaganju nekretninama,
kao i odredeni li¢ni odnosi i svojstva nosioca prava svojine,nosioca prava
raspolaganja, odnosno prava kori$éenja, te ¢injenice o odredenim pravnim stan-
jima na nekretninama.

Ovom odredbom je propisano da se u katastar nekretnina upisuju i ograni¢enja
u raspolaganju nekretninama kao i odredeni li¢ni odnosi i svojstva nosioca prava
svojine, prava raspolaganja i koriStenja, kao i Cinjenice o odredenim pravnim
stanjima na nekretninama. Okolnosti i ¢injenice koje su od uticaja na raspolaganje
nekretninama upisuju se u katastar nekretnina u vidu zabiljeZbe. Ove okolnosti su
nabrojane u ¢lanu 115. stav 4. Zakona.
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2. Vrste upisa
Clan 115.

Upis u katastar nekretnina suv uknjizba,predbiljezba ( uslovni upis ) i
zabiljezba.

Uknjizba je konacan upis prava na nekretninama,

Predbiljezba je uslovni,privremeni upis prava na nekretninama kojom se
sticanje, prenos, ogranicenje ili prestanak prava postize naknadnim opravdan-
jem.

Zabiljeiba je upis odredenih okolnosti i ¢injenica koje su od uticaja na
raspolaganje nekretnina (li¢ni odnosi: maloljetnost, stavljanje pod starateljstvo,
produZenje roditeljskog prava, kao i otvaranje stetaja, postojanje spora, postupak
eksproprijacije, prvenstveni red, prinudna uprava i dr.).

Vrste upisa u katastar nekretnina su:

a) uknjizba,
b) predbiljeZba,
¢) zabiljezba.

UknjiZba je konacan upis prava na nekretninama. Ovom vrstom upisa se
bezuslovno sti¢u, prenose, ograni¢avaju ili prestaju prava na nekretninama. Pred-
met uknjiZbe mogu biti sva prava navedena u ¢lanu 97. Zakona o premjeru i
katastru nekretnina.

Predbiljezba je uslovni, priviemeni upis prava na nekretninama, kojom se
sticanje, ograni¢enje ili prestanak prava postie naknadnim opravdanjem.
Dopustena je predbiljeZba svih prava koja su kao predmet upisa u katastar
nekretnina, navedena u ¢lanu 97. Zakona. Predbiljezba, za razliku od uknjizbe,
predstavlja samo uslovni upis koji ¢e imati bezuslovno dejstvo tek nakon oprav-
danja. Ovom vrstom upisa se uslovno stiCu, prenose, ogranicavaju ili prestaju
katastarsko-knjiZzna prava. Uslov za bezuslovno sticanje ovih prava i ostvarivanje
uknjiZbe kao kona¢nog upisa, je opravdanje predbiljeZbe ( justificiranje ). Oprav-
danje predbiljeZzbe ima retroaktivno dejstvo, jer se nakon opravdanja smatra da je
katastarskoknjiZzno pravo ste¢eno onog momenta kada je predbiljeZzeno.

Zabiljezba predstavlja, prema stavu 4. ovog ¢lana, upis odredenih okolnostii -
¢injenica koje su od uticaja na raspolaganje nekretninama. Te okolnosti i ¢injenice
su maloljetstvo, stavljanje pod starateljstvo, produZenje roditeljskog prava, ot-
varanje stetaja, postojanje spora, postupak eksproprijacije, prvenstveni red,
prinudna uprava i dr.
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ZabiljeZba, za razliku od uknjiZbe i predbiljezbe, nema za posljedicu ni
bezuslovno niti uslovno sticanje, prenos, ogranicenje ili prestanak prava na nek-
retninama. Svrhe ove vrste upisa je samo stavljanje do znanja tre¢im licima da
postoje odredene okolnosti i Cinjenice koje su od uticaja na raspolaganje nekret-
ninama. Nakon izvr$ene zabiljezbe treca lica se viSe ne mogu pozivati na to da im
zabiljeZeni odnosi nisu bili poznati. Li¢ni odnosi, koji su predmet zabiljeZbe,
postoje i bez ove vrste upisa koja u tom pravcu ni§ta ne mijenja. Cak je i jedan od
preduslova za upis zabiljeZbe, postojanje ovih odnosa prije podnoSenja zahtjeva
za vrienje zabiljeZbe.

Clan 116.

Upis prava u katastar nekretnina vrsi se na osnovu javnih i privatnih
isprava.Javne isprave izdaje nadleini organ u propisanom obliku.Privatne
isprave sastavljaju gradani, udruZenja gradana i druga gradanska pravna lica i
drustvena pravna lica.

Ovom odredbom je propisano da se upis prava u katastar nekretnina vrsi na
osnovu javnih isprava koje izdaje nadleZni organ u propisanom obliku i privatnih
isprava koje sastavljaju gradani, udruZenja gradana i druga gradansko pravna lica.

a. Uknjiiba

Clan 117.

Javne isprave u smislu ovog zakona na osnovu kojih se moze vrsiti uknjizba
su:

a) isprave izdate od nadleznih organa: pravosnaina odluka suda ili pravos-
naZna odluka organa uprave;

b) poravnanja zaklju¢ena kod sudova ili nadleZnih organa uprave;
¢) isprave koje je sacinio ovladéeni organ u granicama svoje nadleznosti
(ugovor o dozZivotnom izdraZavanju, sporazumi o ustupanju i raspodjeli imovine

za Zivota i dr.);

d) jednostrana izjava o odricanju prava svojine na nekretninama u korist
drustvene zajednice data pred nadleznim opS$tinskim organima uprave.

Ako se uknjizba vrsi na osnovu isprave punomoénika, punomo¢ treba da glasi
na pravni posao na koji se isprava odnosi.

Ovom odredbom je propisano da su javne isprave na osnovu kojih se mozZe
vr8iti uknjizba: pravosnazne odluke suda ili pravosnazne odluke organa uprave,
poravnanja zakljuCena kod suda ili nadleZznog organa uprave, isprave koje je
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saCinio ovlaS¢eni organ u granicama svoje nadleZnosti ( kao §to su ugovor o
doZivotnom izdrZavanju i sporazum o ustupanju i raspodjeli imovine za Zivota )
kao i jednostrane izjave o odricanju prava svojine na nekretninama u korist
drstvene zajednice, date pred nadleZznim organom uprave.

Da bi pravosnazne odluke suda i draZzavnih organa bile podobne za uknjiZbu,
moraju sadrZavati potvrdu pravosnaZnosti a isprave iz tal. b), c) i d), ovog ¢lana,
moraju biti na odgovarajuci nacin ovjerene. Ako se uknjizba vr§i na osnovu isprave
punomoc¢nika, punomo¢ treba da glasi na pravni posao na koji se isprava odnosi i
treba da bude ovjerena.

Clan 118.

Privatne isprave na osnovu kojih se vr$i uknjizba moraju sadrZavati izri¢it
pristanak katastarkoknjiznog prethodnika o dozvoli upisa i ispunjavati ostale
uslove propisane Zakonom o prometu nepokretnosti ("SluZbeni list SRBil", br.
38/78, 4/89 i 29/90).

Izric¢it pristanak katastarkoknjiznog prethodnika o dozvoli upisa moze se dati
i u posebnoj ispravi ( izjava katastarskoknjiznog prethodnika ili u zahtjevu za

upis).

Stavom 1. ovog ¢lana propisano je da privatne isprave na osnovu kojih se vrsi
uknjizba moraju sadrZavati izriCit pristanak katastarskoknjiznog prethodnika o
dozvoli upisa i da moraju ispunjavati ostale uslove propisane Zakonom o prometu
nepokretnosti. Izri¢it pristanak katastarskoknjiZnog prethodnika o dozvoli upisa
(clausula intabulandi ) tj. pristanak lica Cije se pravo ograni¢ava, opterecuje, ukida
ili prenosi na drugoga, ne moZe biti neodredena, nejasna ili vezana za uslov.
Ukoliko ovaj pristanak katastarskoknjiznog prethodnika bude neodreden,nejasan
ili vezan za uslov, onda isprava koja ga sadrZi ne moZe dovesti do uknjiZzbe nego
samo do prebiljeZbe, Ukoliko privatna isprava ne sadrZi clausulu intabulandi ili je
sadrZi ali je ova clausula ncuredna, izriCit pristanak katastarskoknjiznog prethod-
nika o dozvoli upisa moZze se dati u posebnoj ispravi tj. u izjavi prethodnika ili u
" zahtjevu za upis.

Pored clausule intabulandi, kao elementa koga moraju sadrZavati privatne
isprave da bi se na osnovu njih mogla vrSiti uknjizba, ove isprave moraju ispun-
javati i ostale uslove propisanc Zakonom o prometu nepokretnosti. Clanom 9.
pomenutog Zakona, propisano je, da ugovor na osnovu koga se prenosi pravo
svojine na ncpokretnosti, mora biti sainjen u pismenom obliku a potpisi
ugovoraca ovjereni u nadleZznom sudu. Sem toga u ugovoru moraju biti naznacene
ugovorne stranke, kao i datum i mjesto sastavljanja ugovora.

Clan 119.
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Sve isprave na osnovu kojih se sticu, prenose, ograni¢avaju ili prestaju prava
na nekretninama moraju sadriavati valjan pravni osnov i podatke o nekret-
ninama iz katastra nekretnina.

Javne i privatne isprave na osnovu kojih se sti¢u, prenose, ogranicavaju ili
prestaju prava na nekretninama, moraju sadrZavati valjan pravni osnov i podatke
o nekretninama iz katastra nekretnina. Sem toga ove isprave ne smiju imati
vidljivih nedostataka. Ukoliko pomenute isprave imaju neke od navedenih nedos-
tataka, organ uprave za geodetske i imovinsko-pravne poslove duZan je zatraZiti
od organa koji je donio odluku ili od stranaka koje su salinile ispravu, da otklone
nedostatke u ispravi i dostave ispravu sa otklonjenim nedostacima na provodenje.

b. Predbiljezba
Clan 120.

Ako podnesena isprava ne odgovara svim propisanim uslovima za uknjizbu,
moZe se dozvoliti predbiljezba.

Ukoliko isprave podnesene radi uknjiZbe ne sadrZe sve propisane uslove za
uknjiZbu, na osnovu njih se moZe dozvoliti predbiljeZba tj. samo uslovni upis koji
¢e imati dejstvo uknjiZzbe tek posto se uslovi koji nedostaju za uknjizbu naknadno
opravdaju. Ovo Ce se u praksi deSavati u situacijama kada se izri¢ito zahtjeva
predbiljezba ili kada se u postupki za uknjizbu utvrdi da njeno vrSenje prema
priloZenim ispravama nije dozvoljeno ( npr. odluka suda jo$ nije postala pravos-
nazna ). U situaciji kada se na osnovu priloZenih isprava ne mozZe izvrsiti uknjiZzba
ali je moguce izvrsiti predbiljezbu, predbiljeZba e biti izvrSena samo pod uslovom
da se stranka tome ne protivi.

Clan 121.

Predbiljeiba radi sticanja hipoteke dozvolie se samo ako su dokazani
potraZivanje i pravni osnov zaloZnog prava.

Ova odredba postavlja minimalne uslove koje podnesena isprava mora
sadrZavati da bise na osnovu nje mogla izvrsiti predbiljeZba radi sticanja hipoteke.
PredbiljeZba radi sticanja hipoteke dozvoli¢e se samo ako su dokazani potraZivenje
i pravni osnov zaloZnog prava.

Clan 122.
Predbiljezba ée se izvrsiti:

a) na osnovu odluke suda ili organa uprave, koja jo$ nije postala pravosnaina,
a kojom se pravo na nekretninama utvrduje, sti¢e, odbija ili prestaje;



Upis prava na nekretninama 147

b) na osnovu privatne isprave kojom se sti¢u, prenose ili prestaju prava na
nekretninama, a koja jo$ nije podobna za uknjizbu;

cou drugim slu¢ajevima odredenim zakonom.

Predbiljezba €e se izvrditi na osnovu odluke suda ili organa uprave, kojom se
odredena prava na nekretninama utvrduju, sticu, odbija njihovo sticanje ili prava
prestaju i to na osnovu odluke koja jos nije postala pravosnazna.

Na osnovu privatne isprave o sticanju, prenosu ili prestanku prava na nekret-
ninama izvisice se predbiljezba ako ova isprava jo$ nije podobna za uknjiZbu.
Privatne isprave koje nisu podobne za uknjizbu a dovoljne su za predbiljezbu
najéesce su isprave u kojima nisu tano oznaceni pravo i zemljiSte na koje se
predbiljezba dozvoljava ali se iz isprave vidi na koji se katastarkoknjiZni uloZak i
na koju ncpokretnost odnosi trazenje predbiljeibe. PredbiljeZba Ce se dozvoliti i
na osnovu privatne isprave na kojoj potpisi stranaka nisu ovjereni na odgovarajuci
nacin. Za opravdanje ovakve predbiljezbe bice dovoljna ovjera potpisa kod
nadleZnog suda. Ukoliko se u postupku uknjizbe na osnovu isprave punomocnika,
utvrdi da punomo¢ ne ispunjava uslove iz ¢lana 117. stav 2. ili da na njoj nisu
ovjereni potpisi, nakon utvrdivanja da ova punomoc¢ nije podobna za uknjizbu,
mozZe se dozvoliti predbiljezba.

U tacki ¢) ovog ¢lana navedeno je da Ce se predbiljeZba izvrSiti i u drugim
slu¢ajevima odrcdenim zakonom. "Drugi sluajevi odredeni zakonom"” su npr.
vr$enje predbiljeZbe na osnovu sudskih naredaba koje se izdaju u postupku
izvr¥enja i obezbjedenja (kada sc radi o obezbjedenju nov€anih potraZivanja) ili
npr. vr$enja predbiljezbc na osnovu zahtjeva organa uprave koji su nadleZni da
zahtjevaju zaloZno obezbjedenje trazbina drustvene zajednice, kao $to je mjera
obezbjedenja (predbiljeZba zaloZnog prava) radi naplate iznosa poreza, doprinosa
koji jo$ nisu dospijcli.

Clan 123
Predbiljeiba u svrhu brisanja ili prenosa hipotekarnog potraZivanja na treca

lica izvr$ice se na osnovu dokaza da je trece lice kod suda poloZilo iznos hipotekar-
nog potraZivanja.

PredbiljeZba radi brisanja ili prenosa hipotckarnog potraZivanja na treca lica
izvrsice se, prema ovoj odredbi, na osnovu dokaza da je trece lice kod suda poloZilo
iznos hipotckarnog potraZivanja. Potreba za vr$cnjem ovakve vrste predbiljeZbe u
praksi ¢c se pojaviti u situaciji kada se iznos hipotekarnog duga nc moZe platiti
povjeriocu ( povjerilac npr. ne€e da primi ovaj iznos ili je odsutan ), ili ako
povjerilac treba da ustupi svoja prava platcu. U ovim situacijama platac moZe
zahtijevati predbiljeZbu brisanja ili prenosa potraZivanja hipoteke, pod uslovom
da donese ispravu iz koje je vidljivo da je platio dug poloZivsi ga kod suda. .

Clan 124.
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Opravdanje predbiljezbe vrsi se:

a) na osnovu pravosnazne odluke suda ili organa uprave;
b) nakon otklanjanja nedostatka u privatnoj ispravi.

Naprijed je navedeno da predbiljezba predstavlja uslovni upis koji e imati
bezuslovno i to retroaktivno dejstvo, tek nakon opravdanja. U rjeSenju kojim se
predbiljeZzba dozvoljava organ uprave ¢e pored ostalog naloZiti strankama da u
zakonskom roku izvr§e opravdanje predbiljezbe uz pouku o radnjama koje stranke
trebaju izvrsiti ili pismenima koje trebaju dostaviti, da bi opravdanje predbiljeZbe
bilo dozvoljeno. Ukoliko je predbiljezba izvriena na osnovu odluke suda ili organa
uprave, koja jo$ nije postala pravosnaZna a kojom se pravo na nekretninama
utvrduje, sti¢e, odbija ili prestaje, njeno opravdanje se vrsi na osnovu pravosnazne
odluke suda ili organa uprave. Ako je predbiljezba izvrSena na osnovu privatne
isprave koja sadrZi odredene nedostatke ( npr. nisu ovjereni potpisi i sl. ), njeno
opravdanje se vr3i nakon otklanjanja nedostataka u privatnoj ispravi.

Clan 125
Ako se opravdanje predbiljeZbe mora traZiti parni¢nim putem, traZilac pred-

biljezbe moze podiéi tuibu kod nadleznog suda u roku 15 dana od dana dostavijan-
ja odluke o predbiljezbi.

Ukoliko je opstinska uprava za geodetske poslove i katastar nekretnina
dozvolila predbiljezbu prava, pod uslovom da stranka opravdanje predbiljezbe
traZi parni¢nim putem, lice u ¢iju korist je predbiljezba dozvoljena duZno je
podnijeti tuZbu kod nadleZznog suda , u roku od 15 dana od dana dostavljanja
rjeSenja o predbiljezbi.

Clan 126.
Predbiljezba se opravdava:

a) u slu¢ajevima iz ¢lana 122. tacka a) i ¢lana 125. ovog zakona u roku od 15
dana od dana kada je odluka suda ili organa uprave postala pravosnaZna;

b) u svim ostalim slu¢ajevima u roku od 30 dana od dana dostavljanja rjesenja
kojim se dozvoljava predbiljezba.

Ovom odredbom utvrdeni su rokovi za opravdanje predbiljezbe. Rok za
opravdanje predbiljezbe koja je izvrSena na osnovu odluke suda ili organa uprave
koja jo nije postala pravosnazna kao i predbiljeZbe koja je izvrsena na osnovu
dokaza o podignutoj tuZbi za opravdanje predbiljezbe, je 15 dana od dana kada je
odluka suda ili organa uprave postala pravosnaZna. Za sve ostale sluajeve rok za
opravdanje predbiljezbe je 30 dana od dana dostavljanja rjesenja kojim se dozvol-
java predbiljezba. Ovi rokovi se naznacavaju u rjeSenju kojim se predbiljezba
dozvoljava.
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Clan 127.

Ako ne uslijedi opravdanje predbiljezbe u odredenom roku, nadleZni organ ¢e
po sluzbenoj duZnosti donijeti rjeSenje o brisanju predbiljeZbe.

Nadlezni organ je duZan da rjesenje iz prethodnog stava donese u roku od 8
dana nakon isteka roka za opravdanje.

U opravdanim slu¢ajevima nadleZni organ, na zahtjev stranke, moze produziti
rok za opravdanje predbiljezbe najduze do 90 dana od dana isteka roka za
opravdanje.

Ovom odredbom propisan je postupak organa uprave nadleZznog za geodetske
poslove i katastar nekretnina u slu¢aju da se u rokovima propisanim ¢lanom 126.
Zakona ne izvrsi opravdanje predbiljeZbe. U tom slu¢aju nadlezni organ ¢e po
sluZbenoj duZnosti donijeti rjeSenje o brisanju predbiljeZbe. Rok za donosenje
ovog rjesenja je 8 dana od dana isteka roka iz ¢lana 126. ovog Zakona. [zuzetno,
nadleZni organ uprave moZe produZiti rok za opravdanje predbiljeZbe najduZe za
90 dana od dana isteka roka za opravdanje i to samo na osnovu zahtjeva stranke
kojim ona dokazuje da iz opravdanih razloga nije bilo moguce izvrsiti opravdanje
predbiljeZbe u zakonskim rokovima.

Clan 128.

Ako se u odredenom roku predbiljeiba opravda, izvriice se uknjiZba prava na
nekretninama.

Obzirom na to, da je opravdanje predbiljeZbe uslov za uknjiZbu, nadleZni organ
uprave je duZan odmah po ispunjenu ovog uslova (po opravdanju), izvrsiti
uknjiZbu prava na nekretninama koji su do opravdanja bila predbiljeZena.

Clan 129,

Ako je predbiljezba nekog prava upisana protiv nosioca uknjizenog prava na

nekretninama, dozvolice se dalji upis kako protiv uknjiZenog tako i protiv pred-

- biljeZznog nosioca tog prava, a pravno postojanje tih upisa zavisiée od toga da li ée
se predbiljezba opravdati.

Ako se predbiljezba opravda, po sluzbenoj duZnosti istovremeno brisace se i
svi upisi koji su protiv uknjiZenog nosioca prava bili izvrseni.

Ako predbiljezba nekog prava bude brisana, po sluzbenoj duznosti brisaée se
istovremeno i svi upisi koji su izvrseni povodom ove predbiljezbe.

Brisanje hipoteke na kojoj postoji podzalozZno pravo mozZe se dozvoliti s tim da
pravno dejstvo brisanja podzaloZnog prava nastupa tek kada hipoteka bude
brisana.
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Posto je predbiljeZba samo uslovni upis, Zakon dozvoljava mogucnost vrienja
daljih upisa kako protiv uknjiZzenog tako i protiv predbiljeZnog nosioca prava.

Ovi upisi su uslovljeni opravdanjem ili neopravdanjem predbiljezbe. Ako
predbiljeZba bude opravdana, onda ¢e se po sluZzbenoj duzZnosti brisatisvi upisi koji
su protiv ranije predbiljeznog i suda uknjiZenog nosioca prava bili izvrieni. razlog
za ovo je Cinjenica da opravdana predbiljezba ima retroaktivno dejstvo i ono §to
je predbiljeZzeno nakon opravdanja se smatra uknjiZenim od momenta izvr$ene
predbiljeZbe. Ako predbiljeZzba nekog prava bude brisana, evidencija se mora
vratiti u stanje u kakvom bi bila da prebiljezbe nije ni bilo i zato po sluZzbenoj
duznosti treba brisati sve upise koji su izvreni s obzirom na ovu predbiljeZbu.

Moze se dozvoliti i brisanje hipoteke na kojoj postoji podzaloZno pravo.
Pravnodejstvo brisanja podzaloZnog prava nastaje tek kada hipoteka bude brisana.

c. Zabiljezba

Clan 130.

Zabiljezba i brisanje zabiljezbe e se izvrSiti:
- na osnovu odluke suda ili organa uprave;
- u drugim slu¢ajevima odredenim zakonom.

Zabiljeiba odnosa iz ¢lana 115. stav 4. ovog zakona vrsi se na osnovu isprava,
po zahtjevu zainteresovanih stranaka ili po sluzbenoj duZnosti kada je to zakonom
odredeno.

Za upis | brisanje zabiljeZbe potrebne su odredene isprave zavisno od vrste
zabiljezbe. ZabiljeZba i brisanje zabiljeZbe vrsi se na osnovu pravosnaznih odluka
suda ili organa uprave u drugim slutajevima odredenim zakonom. ZabiljeZba
maloljetstva, stavljanja pod starateljstvo, produZenja roditeljskog prava, otvaranja
steCaja, postojanja spora, postupka eksproprijacije, prvenstvenog reda, prinudne
uprave i sl. visi se po zahtjevu stranke ili po sluzbenoj duZnosti ( po saznanju za
ove Cinjenice ) kada je to zakonom odredeno.

Ovdje je znatajno napomenuti da sc zabiljeZbom evidentiraju odredene &in-
jenice i okolnosti koje su od uticaja na raspolaganje nekretninamai da se zabiljeZba
vrdi u sluCajevima predvidenim ovim Zakonom ili drugim zakonima. Nije dozvol-
jeno vrsiti zabiljezbe koje nisu predvidene zakonom.

a) Zabiljezba prvenstvenog reda

Clan 131.

Zabiljezba prvenstvenog reda dozvolice se na zahtjev nosioca prava radi upisa
hipoteke ili drugih prava na nekretninama.
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Zabiljezba prvenstvenog reda, radi upisa hipoteke na zgradi, prestaje
protekom roka od Sest mjeseci od dana upisa zgrade u katastar nekretnina.

U stavu 1. ovog Clana propisano je da ¢e se zabiljeZba prvenstvenog reda
dozvoliti na zahtjev nosioca prava radi upisa hipoteke ili drugih prava na nekret-
ninama.

U praksi se zabiljeZba prvenstvenog reda najces¢e visi na zahtjev nosioca
uknjiZenog prava svojine koji ima namjeru da svoju nepokretnost optereti
hipotekom ( da zatrazi kredit od banke ) ili da svoju nepokretnost proda. Vlasnik
nepokretnosti ovo Cini da bi, obezbjedenjem buduceg hipotekarnog povjerioca ili
buduceg kupca od posljedica upisa izvr§enih nakon zabiljeZbe, imao kod konkursa
za dodjelu kredita ili kod pregovora oko prodaje zemljista, povoljniji tretman od
lica koja pretenduju na kredit ili prodaju a nisu obezbjedila ovu zabiljeZbu. Zato
npr. trazilac kredita uz zahtjev za dodjelu kredita prilaZe izvod iz katastarsko-
knjiZznog uloska kojim dokazuje, ne samo da je vlasnik nepokretnosti koju Zeli
opteretiti, nego i da je izvrSio zabiljeZbu prvenstvenog reda radi upisa hipoteke.
Posto je izvrena zabiljeZba prvenstvenog reda, hipotekarni povjerilac je,ukoliko
pristupi zakljuCenju ugovora sa vlasnikom zemljista, obezbjeden tom zabiljeZbom
prema svakom licu koje nakon izvrienja zabiljezbe stekne katastarsko-knjiZzna
prava na ovoj nepokretnosti. Ako je zabiljeZba izvrSena radi prodaje, ovako
obezbjedenje uZiva bududi kupac.

Stavom 2. ovog Clana propisano je da zabiljeZba prvenstvenog reda upisa
hipoteka na zgradi prestaje protekom roka od 6 mjeseci od dana upisa zgrade u
katastar nekretnina. Ovako zakonsko rjesenje rezultat je ¢injenice da zabiljezba
prvenstveno reda radi upisa hipoteke na zgradi predstavlja samo osiguranje ranga
buducoj hipoteci. Odmah nakon zavrietka izgradnje zgrade i njenog upisa u
katastar nekretnina, treba podnijeti zahtjev za upis hipoteke s prvenstvenim redom
steCenim danom upisa zabiljeZbe prvenstvenog reda. Posto se obezbjedenje kredita
ne vrsi zabiljeZbom prvenstvenog reda, nego tek upisom hipoteke, ovu hipoteku
treba upisati ¢im se za to steknu uslovi a uslovi za njen upis su steeni upisom
zgrade u katastar nekretnina. Ukoliko se u roku od Sest mjeseci od dana upisa
zgrade u Kkatastar nekretnina ne izvrsi upis hipoteke na ovoj zgradi, zabiljeZzba
prvensivenog reda radi upisa hipoteke prestaje i briSe se po sluZbenoj duZnosti.

Clan 132,

Zahtjev za upis ili brisanje prava za koje je prvenstveni red zabiljezen, podnosi
se u roku Sest mjeseci od dana zabiljeibe prvenstvenog reda.

Ako se po zahtjevu dozvoli uknjiZzbva ili predbiljezba upis ima zabiljeZen
prvenstveni red.

Rok za podnoSenje zahtjeva za upis ili brisanje prava za koje je prvenstveni
red zabiljeZen, je Sest mjeseci od dana zabiljezbe prvenstvenog reda, sa izuzetkom
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zabiljezbe iz stava 2. ¢lana 131. Zakona, kod koje rok od $est mjeseci pocinje teci
od dana upisa zgrade u katastar nekretnina. Ako se dozvoli uknjiZba ili pred-
biljezba ovaj upis ima prvenstveni red u odnosu na sve upise koji su nastali nakon
upisa zabiljeZbe prvenstvenog reda.

Clan 133.

Ako se zahtjev za upis ne podnese prije proteka odredenog roka, zabiljezba
gubi dejstvo i brisace se po sluzbenoj duznosti.

Ukoliko se u rokovima iz ¢l. 131. i 132. Zakona ne podnese zahtjev za upis,
zabiljezba prvenstvenog reda gubi dejstvo i brise se po sluzbenoj duZnosti.

b) Zabiljezba spora i tuZba za brisanje
Clan 134.

Ako se uknjizba osporava pred sudom i traZi povracaj u predasnje stanje, ili
ako se pokrene spor za utvrdivanje prava na nekretninama steenim po samom
zakonu, dozvolice se zabiljeZba spora u katastru nekretnina, pod uslovom da se
uz zahtjev podnese dokaz o pokretanju postupka pred sudom.

Zabiljezba spora ima za posljedicu da presuda koja bude donesena, ima pravno
dejstvo i protiv onih lica koja budu stekla knjiZna prava poslije momenta kada je
zahtjev za zabiljezbu spora primljen u opstinskoj upravi za geodetske poslove i
katastar nekretnina.

Subjekt koji smatra da mu je postoje¢om uknjizbom povrijedeno pravo moZe
pred sudom usporavati uknjiZbu i traZiti povracaj u predasnje stanje. Organ uprave
¢e na zahtjev ovog subjekta dozvoliti zabiljezbu spora u katastar nekretnina pod
uslovom da uz zahtjev bude podnesen dokaz o pokretanju postupka pred sudom.
Zabiljezba spora ¢e se dozvoliti i ako se pokrene spor za utvrdivanje prava na
nekretninama steenim po samom Zakonu.

Dejstvo zabiljezbe spora ogleda se u tome $to presuda koja bude donesena u
postupku po tu?bi, ima pravno dejstvo ne samo protiv subjekta napadnute
uknjiZbe nego i protiv svih onih lica koja budu stekla knjiZna prava nakon prijema
zahtjeva za zabiljeZbu spora kod uprave za geodetske poslove i katastar nekretnina.
Zbog ovakvog dejstva zabiljezbe spora lice koje pokrene spor pred sudom, ima
pravni interes za podnosenje zahtjeva radi upisa ove vrste zabiljeZbe.

Clan 135.

Ako tuzilac povuée tuzbu ili se odrekne tuzbenog zahtjeva ili ako bude pravos-
nainom odlukom odbijen, na zahtjev protivne stranke ili po sluzbenoj duznosti
brisace se zabiljeZba spora.
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Ako osporena uknjizba bude pravosnaznom odlukom ili poravnanjem ukinuta
u cjelosti ili djelimi¢no, na zahtjev tuZioca dozvolice se brisanje osporene uknjizbe
na na¢in i u obimu kako je to odlu¢eno u presudi ili poravnanju. Istovremeno ¢e
se narediti brisanje, kako zabiljeZbe spora tako i svih onih uknjiZbi i predbljeZbi
koje se odnose na pravo koje se ima brisati, a zatraienih nakon podnesenog
zahtjeva za zabiljezbu spora.

Ako tuZitelj po Cijem je zahtjevu izvrSena zabiljezba spora ne postigne uspjeh
u parnici tj. ako pravosnaznom odlukom bude odbijen sa tuZbenim zahtjevom ili
ako tuzbu povuce ili se odrekne tuzbenog zahtjeva, opstinska uprava za geodetske
poslove i katastar nekretnina ¢c izvrSiti brisanje zabiljeZbe spora po zahtjevu
subjekta napadnute uknjiZbe ili po sluzbenoj duZnosti. Medutim, ukoliko pobijena
uknjiZzba pravosnaznom odlukom ili poravnanjem bude ukinuta u cijelosti ili
djelimi¢no, onda ¢e se dozvoliti brisanje osporene uknjizbe na nacin odreden
odlukom ili poravnanjem. Zajedno sa brisanjem zabiljeZbe spora izvrSiCe se i
brisanje svih onih uknjiZbi i predbiljezbi koje se odnose na pravo koje se ima
brisati, a zatraZeni su nakon podnosenja zahtjeva za zabiljezbu spora.

Clan 136.

Zabiljezba spora u slu¢aju podnosenja tuzbe za utvrdivanje prava na nekret-
ninama nema pravno dejstvo protiv treéih lica koja su, uzdajuéi se u podatke u
katastru nekretnina kao javne knjige, ostvarila uknjiZbu ili predbiljeZbu prije
nego Sto je zahtjev za zabiljezbu spora primljen u opStinskoj upravi za geodetske
poslove i katastar nekretnina. Utvrdeno pravo ima prvenstveni red prije svih upisa
koji su udinjeni poslije zabiljeZbe spora. Sva prava koja su u protivrje¢nosti sa
utvrdenim pravima, a upisana su poslije zabiljeZbe spora, brisace se po sluZzbenoj
duZnosti.

Posljedica zabiljeZbe spora propisana ¢lana 134. stav 2. Zakona proteZe seina
zabiljeZbu spora dozvoljenu radi pokretanja spora za utvrdivanje prava na nekret-
ninama koja su steCena po sili zakona. Naime, presudom ili poravnanjem utvrdeno
pravo ima prvenstveni red prije svih upisa koji su u€injeni poslije zabiljezbe spora
i sva ova prava Ce se brisati, pod uslovom da su u protivrjecnosti sa utvrdenim
pravom. Medutim, protiv trecih lica koja su, uzdaju¢i se u podatke katastra
nekretnina ostvarila uknjizbu ili predbiljeZbu prije nego$to je zahtjev za zabiljezbu
spora primljen u op3tinskoj upravi za geodetske poslove i katastar nekretnina,
zabiljeZba spora, u sluCaju podnoSenja tuZbe za utvrdivanje prava, nema pravnog
dejstva. Ovo zakonsko rjeSenje je israz nacela povjerenja u katastar nekretnina
kao javnu knjigu kojim se Stite savjesna lica koja su imala povjerenja u katastarsko-
knjiZno stanje i onda kada ono ne odgovara stvarnom stanju prema materijalnom
pravu. Lice koje je preuzelo pravnu radnju oslanjajuéi se na ta¢nost upisa u
katastru nekretnina ne moZe zbog toga trpjeti posljedice.

3.Prvensveni red upisa

Clan 137. .
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Prvenstveni red upisa ra¢una se prema vremenu u kojem je podnesak stigao
nadleZznom organu.

Upisi koji budu izvr§eni po podnescima koji su primljeni u isto vrijeme imaju
isti red upisa ukoliko nije zakonom druk¢ije odredeno.

Ova odredba je izraz nacela prvenstva, po kome je precc ono pravo koje je po
vremenu svoga nastanka prvo (prior tempore potior iure). Prvenstveni red upisa
se ratuna prema vremenu u kome je podnesak stigao u opstinsku upravu za
geodetske poslove i katastar nekretnina. Upisi koji budu izvr$eni po podnescima
koji su primljeni u isto vrijeme imaju isti red upisa, ukoliko nije zakonom drugacije
odredeno.

Nacelo izraZeno u ovoj odredbi treba kod primjene Zakona strogo postovati
i na osnovu njega odredivati prioritet ili rang. .

Clan 138.

Uknjizbom ili predbiljeibom ustupanja prvenstva moZe se promjeniti
prvenstveni red upisanih prava,

Za ustupanje prvenstva potrebna je saglasnost nosilaca upisanih prava ¢iji se
redosljed mijenja.

Ako je pravo koje se vra¢a nazad hipoteka, potreban je pristanak vlasnika.

Ustupanjem prvenstva ne dira se u obim i prvenstveni red ostalih uknjizbenih
prava.

Prvenstveni red utvrden na osnovu vremena u kome je podnesak stigao
nadleZznom organu ne mora ostati nepromijenjen. Ovaj red se moze promijeniti
uknjizbom ili predbiljeZbom ustupanja prvenstva. Uslov za ustupanje prvenstva je
saglasnost volja izraZena u pristanku nosilaca katastarskoknjiZnih prava na prom-
jenu redosljeda, tj. u pristanku nosioca prava koji stupa nazad i nosiocu prava koji
stupa naprijed. Ukoliko je pravo koje sc vraca nazad hipoteka, za ustupanje
prvenstva je potreban pristanak vlasnika. Ustupanjem prvenstva se ne dira u obim
i prvensveni red ostalih uknjiZenih prava.

4. Postupak upisa

Postupak upisa provodi se po odredbama od ¢1.139. do 163. Zakona o premjeru
i katastru nekretnina. U svim pitanjima, koja nisu odredena ovim odredbama,
primjeni¢e se Zakon o op$tem upravnom postupku, koji ima dopunski (supsidijar-
ni ili supletorni) karakter. Prije detaljnog obrazlaganja odredaba koje se odnose
na postupak upisa potrebno je dati neke uvodne naznake o ovom postupku.



Upis prava na nekretninama 155

Postupak upisa provodi se u pravilu po sluzbenoj duZnosti ali i po zahtjevu
stranke. Upis je dozvoljen samo protiv lica, koje je u momentu prijema tabularne
isprave (javne ili privatne), upisano kao nosilac prava u katastru nekretnina. Sam
upis treba da bude obavljen pravilno, uz postovanje svih procesnih pravila koja
propisuju Zakon o premjeru i katastru nekretnina i Zakon o opStem upravhom
postupku. Osnovni uslov za upis je postojanje tabularne isprave na osnovu koje
se upis vrdi i podno3enje zahtjeva (ukoliko se radi o upisu po zahtjevu stranke ).
U postupku upisa organ uprave za geodetske poslove i katastar nekretnina donosi
rjesenje kojim upis: dozvoljava u cjelini, djelimi¢no ili ne dozvoljava u cjelini. Upis
se vr$i nakon pravosnaZnosti rjesenja o upisu. Redovno pravno sredstvo u postup-
ku upisa je Zalba koja se moZe izjaviti u roku od 15 dana od dana dostavljanja
rjeSenja o dozvoli upisa.

a)Upisi
Clan 139.

Promjene koje u katastru nekretnina nastanu u upisanim pravima na nekret-
ninama provode se po sluzbenoj duZnosti ili na zahtjev stranaka na nadin i po
postupku propisanom ovim zakonom.

Upisi po sluzbenoj duznosti vrie se:

a) kada je to zakonom odredeno;

b) na osnovu pravosnaine odluke nadleZnog organa;

¢) na osnovu ugovora iz ¢lana 15. stav 4. ovog zakona, a nakon provedenog
postupka.

Clan 140.

Upis prava na nekretninama po zahtjevu stranaka vrsi se i na osnovua ugovora
o prenosu prava na nekretninama iz ¢lana 9. stav 4. Zakona o prometu nepokret-
nosti i u drugim slu¢ajevima kada je za to zakonom odredeno.

Prema pravnim pravilima Zakona o zemlji¥nim knjigama (od 1930. god.), upis
u zemlji¥ne knjige vrien je redovno po zahtjevu (molbi) stranke, a samo izuzetno
po sluZzbenoj duZnosti. Od volje stranke zavisilo je da li ¢e postupak upisa biti
pokrenut. Stogodi$nje iskustvo u primjeni zemljiSne knjige pokazalo je da je
preteZno vrdenje promjena u zemlji$noj knjizi po molbi (zahtjevu) stranke, jedan
od osnovnih uzoraka nastanka nedopustivo velikog nesklada jzmedu faktiCkog
stanja prava na nekretninama i stanja upisanog u zemlji$noj knjizi. Da bi izbjegle
placanje poreza i taksa stranke su se zadovoljavale fakti¢kim posjedovanjem stvari
i molbu za upis prava podnosile su samo kada su na to bile prinudene liCnim
potrebama, kao $to je potreba za izdavanjem gradevinske dozvole, za ostvarenjem
kredita i sk

Jedan od osnovnih ciljeva koji se imao u vidu prilikom izrade Zakona o
premjeru i katastru nekretnina, bio je, ne samo uspostava nove jedinstvene eviden-
cije nekretnina i prava na nekretninama nego i obezbjedenje ovoj evidenciji
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trajnosti i aZzurnosti. Iz tog razloga je u Zakonu o premjeru i katastru nekretnina
trebalo izbjeci sve ono $to je prouzrokovalo neaZurnost stare zemljiSne knjige. Kao
prvo, trebalo se opredjeliti za upis prava na nekretninama po sluzbenoj duznosti,

kao preteZni nac¢in upisa u odnosu na upis po zahtjeve stranke, $to je u Zakonu i
ucinjeno.

Zakon je sem toga, utvrdio obavezu za sudove i organe uprave, da svoje
pravosnazne odluke, kojima se rjeSava o pravima i nekretninama, dostavljaju
nadleZnom organu uprave za geodetske poslove i katastar nekretnina radi
provodenja (¢lan 15. stav 3). Isto tako ¢lanom 15. stav 4. Zakona, utvrdena je
obaveza drZavnih organa nadleznih za ovjeru potpisa na ugovorima o prenosu
prava na nekretninama, da jedan primjerak ovjerenog ugovora dostave
op§tinskom organu uprave za geodetske poslove i katastar nekretnina na
provodenje.

Ova zakonska rjesenja, koja predstavljaju novinu u odnosu na ranije zemljisno-
knjiZzno pravo, treba da obezbjede opSti interes u pogledu odrZavanja katastra
nekretnina, koji je utvrden u ¢lanu 16. Zakona o premjeru i katastru nekretnina.
Opsiti interes ¢e biti ostvaren samo ako se katastru nekretnina obezbjedi trajna
aZurnost.

Clanom 139. je propisano da se promjene koje u katastru nekretnina nastanu
u opisanim pravima na nckretninama provede po sluZzbenoj duZnosti ili na zahtjev
stranke na nacin i po postupku propisanom ovim Zakonom.

Upis po sluZzbenoj duznosti, kao preteZni vid upisa, vrsi se kad je za to zakonom
odredeno, na osnovu pravosnazne odluke nadleZnog organa i na osnovu ugovora
koji je organ uprave nadlezan za ovjeru potpisa na ugovorima o prenosu prava na
nekretninama, dostavio upravi za geodetske poslove i katastar nekretnina.

Izuzetni vid upisa tj.upis po zahtjevu stranke vrsice se, prema Clanu 140. i na
0sSnovu ugovora o prenosu prava na nekretninama iz ¢lana 9. stav 4. Zakona o
prometu nepokretnosti i u drugim slu¢ajevima odredenim zakonom. Ovdje treba
imati u vidu da je ¢lan 9. stav 4. Zakona o prometu nepokretnosti propisao da su
pravno valjani i pismeni ugovori na kojima potpisi ugovaraa nisu ovjereni u
nadleZznom sudu, ako su ugovorene strane izvrsile u cjelini ili u preteZnom dijelu
obaveze kojc iz njega nastaju ili ako je taj ugovor zakljucen u prisustvu najmanje
dva svjedoka koji su se potpisali na ugovor.

Clan 141.

Upisi prava u katastar nekretnina dozvoljeni su samo na nekretninama lica
koje je, u vrijeme prijema odluke nadleinog organa ili isprave o pravnom poslu ili
zahtjeva, upisano kao vlasnik nekretnina ili nosilac prava ili je u isto vrijeme kao
takvo uknjiZzeno ili predbiljezeno.
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NadleZni opS$tinski organ uprave za poslove odrZzavanja premjera i katastra
nekretnina moZe dozvoliti upis samo onda kada prema katastarko-knjiZznom stan-
ju nema smetnji za vrienje upisa. Tako Ce se npr. zahtjev za upis odbiti ukoliko se
utvrdi da knjiZni prethodnik, koji je kao takav naveden u zahtjevu ili ispravi na
osnovu koje se zahtjeva upis, nije uknjiZen u katastru nekretnina kao titular prava.

Razlog za ovo je Cinjenica da su upisi prava u katastar nekretnina dozvoljeni
samo na nekretninama subjekta prava koji je u vrijeme prijema odluke nadleznog
organa ili isprave o pravnom poslu (za upis po sluzbenoj duZnosti) ili zahtjeva (za
upis po zahtjevu stranke), upisan kao vlasnik nekretnina ili nosilac nekog drugog
prava ili je u vrijeme prijema navedenih pismena, kao titular prava uknjiZeno ili
predbiljeZeno.

Clan 142.

Kod sporazumnog razvrgnuéa imovinske zajednice ( suvlasnistvo, zajednicka
svojina) upis prava na nekretninama izvrsic¢e se na osnovu sporazuma nosilaca
prava na nekretninama, koja su upisana u katastar nekretnina, salinjenog u
pismenoj formi ili na osnovu pismene izjave date u opStinskoj upravi za geodetske
poslove i katastar nekretnina.

Poznata je ¢injenica da su do sada diobe suvlasnickih zajednica nekretnina
fakticki vr§ene ali da uglavnom nisu provodene. Ovo je nakon stoljetne primjene
zemlji$ne knjige dovelo do toga da se danas i za zemljiSnoknjiZno tijelo neznatne
veli¢ine u vlasni¢kom listu vodi bezbroj suvlasnika sa besmisleno malim suvlas-
ni¢kim dijelovima, §to ne odgovara faktickom stanju. Obzirom na to da je
neprovodenje dioba suvlasnika i zajedniCara jedan od razloga danasnjeg nesklada
izmedu fakti¢kog stanja i stanja upisanog u zemljisnim knjigama, Zakon o prem-
jeruikatastru nekretnina je upisu prava na nekretninama, koja su steCena diobom
suvlasnika ili nosilaca prava zajednicke svojine posvetio posebnu odredbu,

Zakon za upis prava na nekretninama steenim sporazumnim razvrgnuéem
imovinskih zajednica zahtjeva pismenu formu sporazuma ali se u ime aZurnosti
katastra nekretnina ne zadrZava na tome, nego se u nedostatku pismenog ugovora
o diobi zadovoljava samo izjavom datom u opstinskoj upravi za geodetske poslove
i katastar nekretnina.

Clan 143,
Zahtjev za upis prava u katastar nekretnina podnosi se opStinskoj upravi za

geodetske poslove i katastar nekretnina koja odrZava katastar nekretnina na koje
se upis odnosi.

Opstinska uprava za geodetske poslove i katastar nekretnina stvarno je
nadleZna za odlucivanje po zahtjevu za upis prava u katastar nekretnina a mjesno
je nadleZma ona uprava za geodetske poslove i katastar nekretnina koja odrzava
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katastar nekretnina na koje se upis odnosi. Iz tog razloga, ovom odredbom je
propisano da se zahtjev za upis prava u katastar nekretnina podnosi opstinskoj
upravi za geodetske poslove i katastar nekretnina koja odrZava Katastar nekretnina
na koje se upis odnosi.

Clan 144.

Zahtjev za upis zajednickih prava u katastar nekretnina moze podnijeti svaki
nosilac zajednickih prava.

Zahtjev za istovremeni upis medusobnih prava u katastar nekretnina zajed-
ni¢ki podnose nosioci medusobnih prava.

Ova odredba daje djelimitan odgovor na pitanje, ko sve moZe podnijeti zahtjev
za upis prava u katastar nekretnina. U njoj je navedeno da zahtjev za upis
zajednickih prava moZe podnijeti svaki nosilac zajedniCkog prava a da zahtjev za
istovremeni upis medusobnih prava zajednicki podnose nosioci medusobnih
prava. Medutim, u Zakonu nije navedeno ko, sem nosilaca "zajednickih" i
"medusobnih” prava prava, moZe podnijeti zahtjev za upis.

Zahtjev za-upis moZe podnijeti svako lice koje tim upisom stie neko od prava
iz ¢lana 97. Zakona. Medutim, treba imati u vidu da sticalac prava nije jedino lice
koje ima pravni interes za vrienje upisa. Pravni interes za vrSenje promjena u
katastru nekretnina imaju i lica ¢ija prava upisom prestaju, ogranicavaju se ili se
prenose. Ako se ima u vidu nacelo utvrdeno u ¢lanu 16. Zakona o premjeru i
katastru nekretnina, po kome poslovi odrZavanja katastra nekretnina
predstavljaju poslove od opsteg interesa za Republiku, jasno je da u katastru
nekretnina svaku promjenu u upisanim pravima treba obavezno i ekspeditivno
evidentirati, bez obzira na to da li je zahtjev za upis podnijelo lice koje je sticalac
prava ili lice ¢ije pravo upisom prestaje, ogranicava se ili prenosi.

Clan 145.

Zahtjev za upis prava u katastar nektretnina podnosi se u pismenom obliku i
po pravilu na propisanom obrascu.

Zahtjev iz prethodnog stava, izmedu ostalog, sadrii: naziv organa kome se
zahtjev upucuje, ime i prezime, prebivalite sa oznakom ulice i kuénog broja
podnosioca zahtjeva i svih lica koja treba obavjestiti o upisu.

U zahtjevu iz stava 1. ovog ¢lana moraju se navesti topografske i druge oznake
nekretnina upisane u katastar nekretnina, kao i vrsta i obim dosada3njih prava i
prava na nekretninama ¢iji se upis traZi.

Clan 146.
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Jednim zahtjevom moZe se traiiti i viSe upisa prava, kao i upis jednog prava u
vide katastarskoknjiznih ulozaka, pod uslovom da se traZeni upisi zasnivaju na
istoj ispravi.

Clanom 145, Zakona, propisana je forma zahtjeva za upis prava na nekret-
ninama. Zahtjev se podnosi u pismenom obliku, sadrZi osnovne podatke o pod-
nosiocu zahtjeva i licima koja treba obavjestiti o upisu, zatim naziv i sjediste
nadleZne opstinske uprave za geodetske poslove i katastar nekretnina kratko
objasnjene sadrZine i cilja zahtjeva za obavezno navodenje topografskih i drugih
oznaka nekretnina upisanih u katastar nekretnina, oznaenje vrste i obima
dosada$njih prava kao i navodenje podataka o licu koje je u katastru nekretnina
upisano kao nosilac prava. Na kraju je potrebno oznaciti vrstu i obim prava na
nekretninama Ciji se upis traZi. Uz zahtjev se podnosi tabularna isprava kojom se
dokazuju navodi iz zahtjeva i na osnovu koje se zahtjeva vrdenje upisa. SadrZina
zahtjeva mora biti u skladu sa sadrZinom podnesenih isprava.

Clan 146. je u sluzbi ekonomi¢nosti postupka upisa. Ova odredba dozvoljava
mogucnost da se jednim zahtjevom zatraZi viSe upisa prava i upis jednog prava u
viSe katastarkoknjiZnih uloZaka pod uslovom da se traZeni upisi zasnivaju na istoj
ispravi.

U pogledu zahtjeva podnesenog od strane neovlastenog lica, nepotpunog ili
nejasnog zahtjeva, kao i zahtjeva upucenom nenadleZnom organu primjenice se
odgovarajuce odredbe Zakona o opStem upravnom postupku.

Clan 147.

Opstinska uprava za geodetske poslove i katastar nekretnina ¢ée utvrditi
valjanost isprava i dozvolice upis:

a) kad iz katastra nekretnina proizilazi da nema smetnji za upis;
b) kad je zahtjev u skladu sa sadrZinom podnesenih isprava;

¢) kad isprave imaju sadrZaj koji se zahtjeva za upis ( uknji Zbu, predbiljeZzbu
ili zabiljezbu ).
Upis prava na nekretninama o kome se odlu¢uje po sluibenoj duZnosti

dozvolice se ako se utvrdi da su ispunjeni uslovi iz tad. a) i ¢) prethodnog stava.

Upis prava na nekretninama na osnovu privatne isprave nece se dozvoliti ako
isprava ne sadrii izri¢it pristanak katastarkoknjiinog prethodnika o dozvoli
upisa, kao ni u slu¢aju kada je upis prava odloZen rokom ili uslovom, sve dok ne
protekne rok ili se na ispuni uslov.

Clan 148.
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Opstinska uprava za geodetske poslove i katastar nekretnina rjesavajuci o
upisu prava na nekretninama po sluzbenoj duznosti ili po zahtjevu stranke moze
odluditi da se upis:

a) dozvoljava u cjelini;

b) dozvoljava djelimi¢no;

¢) ne dozvoljava u cjelini.

U obrazloZenju rjeSenja moraju se navesti razlozi zbog kojih nije dozvoljen
upis.

Clan 149.

Opstinska uprava za geodetske poslove i katastar nekretnina odlucuje o upisu
prava na nekretninama, po pravilu, bez sasluSanja stranaka.

Zakon o op$tem upravnom postupku propisuje da se utvrdivanje ¢injenickog
stanja, u postupku do donoSenja rjedenja, moze vrsiti u skracenom ispitnom
postupku ili u posebnom ispitnom postupku.

Postupak upisa, prema ¢lanu 149. Zakona predstavlja skraceni ispitni pos-
tupak i provodi se po pravilu bez sasludanja stranke. U ovom postupku stvar se
rjesava neposredno i bez saslusanja stranaka iz razloga $to se stanje stvari moze
urvrditi na osnovu podataka iz zahtjeva stranke ili iz dostavljene tabularne isprave
(javne ili privatne ) kao i na podlozi sluzbenih podataka o nekretninama i pravima
na nekretninama kojima raspolaZe nadleZna opstinska uprava za geodetske pos-
love i katastar nekretnina.

Opstinska uprava za geodetske poslove i katastar nekretnina o upisu odlucuje
rjeSenjem. Svojim rjedcnjem o upisu pomenuti organ uprave moZe odluciti da se
upis dozvoljava u cjelini, djelimi¢no ili da se u cjelini ne dozvoljava. NadleZni organ
za geodetske poslove i katastar nekretnina e utvrditi valjanost isprava i rjeSenjem
dozvoliti upis:

a) kada iz katastra nekretnina proizilazi da nema smetnji za upis. Smetnje za
upis prava na nekretninama postoje ako sc npr. upis trazi protiv lica koje u
trenutku podosenja zahtjeva ili u trenutku prijema odluke nadleznog organa iliili
isprave o pravnom poslu nije u katastru nekretnina upisano kaovlasnik predmetne
nekretnine.

b) kad je zahtjev u skladu sa sadrZinom podnesene isprave, tj kada se slazu
podaci u zahtjevu i ispravi ( npr. u zahtjevu za upis i kupoprodajnom ugovoru ).

¢) kad isprave imaju sadrZaj koji se zahtjcva za uknjizbu, predbiljezbu ili
zabiljezbu. SadrZaj isprava koji s¢ zahtjeva za vrSenje uknjizbe , predbiljezbe ili
zabiljeZbe propisan je odredbama od ¢l. 116. do 136. Zakona, pa je potrebno vidjeti
komentar uz ove odredbe.
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Ukoliko se 0 upisu prava na nekretninama odlucuje po sluzbenoj duznosti,
upis ¢e se dozvoliti ako se utvrdi da iz katastra nekretnina proizilazi da nema
smetnji za upis, pod uslovom da pristigle isprave imaju sadrzaj koji se zahtjeva za
upis.

Obzirom na to da je {lanom 118. Zakona propisano da privatne isprave na
osnovu kojih se vrsi uknjizba, moraju sadrZavati izri¢it pristanak katas-
tarkoknjiznog prethodnika o dozvoli upisa (clausula intabulandi) i ispunjavati
ostale uslove propisane Zakonom o prometu nepokretnosti. Clan 147. Zakona
propisuje da s¢ nece dozvoliti upis prava na nekretninama na osnovu privatne
isprave ako isprava ne sadrzi izricit pristanak katastarkoknjiznog prethodnika o
dozvoli upisa. Isto tako, upis prava se nece dozvoliti ni u slucaju kada je upis
odlozen rokom ili uslovom sve dok ne protekne rok ili se ne ispuni uslov.

Opstinska uprava za geodetske poslove i katastar nekretnina prilikom
utvrdivanja valjanosti isprave i odlu¢ivanja o dozvoli upisa, prije donosenja
rjeSenja mora,sem o navedenom, voditi rauna i o tome postoji li sumnja u
mogucnost stranaka da raspolazu nepokretnostima na koje se upis odnosi, npr.
potrebno je provjeriti, na osnovu uvida u sopstvenu evidenciju da li katas-
tarkoknjizni predhodnik (tj.lice Cije pravo upisom prestaje) ima poslovnu sposob-
nost i da li je obzirom na mogucnost postojanje maloljetstva, neuracunljivosti ili
sl. uopste moglo sklopiti ugovor na osnovu koga se vri upis. Nadalje treba
provjeriti da li je ugovor na osnovu koga se vri upis prava nistav, jer su u
dosadasnjoj praksi stranke veoma Cesto podnosile prijedlog za upis prava na
osnovu ugovora o nezakonitom prometu gradevinskog zemljista, koji su prema
Zakonu o gradevinskom zemljiStu ni$tavi. Ovdjc treba imati u vidu i ¢injenicu da
je ¢lanom 42. Zakona o promctu nepokretnosti utvrdena obaveza organa uprave
nadleZnog za vodenje javne knjige o evidenciji nekretnina da, ukoliko utvrdi da bi
lice koje trazi upis, sticanjem upisane nepokretnosti preslo granice odredene
zakonom, odbije zahtjev za upis i 0 tome obavjesti nadlezni opstinski organ uprave.
Isto tako zahtjev za upis ¢e se odbiti ukoliko lice kome je skupstina optine izvrsila
dodjelu prava kori$¢cnja gradevinskog zemlji§ta u drustevnoj svojini radi gradenja,
ne podnese nadleZnoj upravi za geodetske poslove i katastar nekretnina o tome da
je izvriilo uplatu naknade za dodjeljeno mu pravo. Ova obaveza utvrdena je
Zakonom o gradevinskom zemljiStu. U svakom slucaju, u postupku upisa ¢e se
voditi ra¢una o tome da se ne izvrsi povreda ne samo Zakona o premjeru i katastru
nekretnina i Zakona o opstem upravnom postupku, nego i povreda bilo kojeg
materijalnog zakona koji sadrZi odredbe vezane za upis prava na nekretninama.

Clan 150.

Kada se upis prava na nekretninama vrsi po sluibenoj duZnosti na osnovu
odluke nadleinog organa ( ¢lan 15, stav 3) ili na osnovu isprave o pravnom poslu
(¢lan 15. stav 4) a u toj odluci ili ispravi nekretnine nisu oznadene prema podacima
iz katastra nekretnina, opStinska uprava za geodetske poslove i katastar nekret-
nina nece izvrsiti upis ve¢ de zatraZiti od organa koji je odluku donio ili od
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stranaka koje su ispravu sadinile da otklone nedostatke u odluci odnosno ispravi
i vrate ih na provodenje.

Clanom 15. stav 2. Zakona, propisano je da su sudovi i drugi organi drustveno-
politiCke zajednice, koji odlu¢uju o promjeni prava na nekretninama, duZni da u
svojoj odluci oznace nekretnine prema podacima iz katastra nekretnina. Ukoliko
su organi uprave, postupajuci po ¢lan 15. st. 3. i 4. Zakona dostavili odluke ili
isprave 0 pravnom poslu ali u tim odlukama ili ispravama, suprotno obavezi
utvrdenoj ¢lanom 15. stav 2. nekretnine nisu oznacene prema podacima iz katastra
nekretnin, organ uprave za geodetske poslove i katastar nekretnina nece izvrsiti
upis, nego e zatraZiti od organa koji je odluku donio ili od stranaka koje su ispravu
o pravnom poslu sacinile, da otklone nedostatke uispravii vrate ih na provodenje.

Clan 151.

U rjeSenju kojim se dozvoljava upis prava na nekretninama moraju biti
oznadeni: katastarkoknjizni uloSci, podaci o licima u ¢iju korist se vrsi upis, podaci
o licima ¢ija su prava ovim upisom prestala, nekretnine koje su predmet upisa sa
navodenjem isprava na kojima se upis zasniva, kao i prava koja se upisuju sa
njihovom bitnom sadrZinom.

Rjesenje je upravni akt kojim se odluCuje o predmetu postupka. Naprijed je
navedeno da opStinska uprava za geodetske poslove i katastar nekretnina,
rjesavajuci o upisu prava na nekretninama moZe odluciti da se upis dozvoljava u
cjelini, dozvoljav djelimi¢no ili da se ne dozvoljava u cjelini.

U ovoj odredbi,propisani su obavezni sastavni dijelovi rjesenja, kojim se upis
dozvoljava. Obzirom na to da se postupak upisa prava na nekretninama provodi
po odredbama Zakona o opstem upravnom postupku, ako Zakonom o premjeru
i katastru nekretnina ili drugim Zakonom nije druk¢ije odredeno, sem sastavnih
dijelova propisanih ¢lanom 151. Zakona, rjeSenje o dozvoli upisa mora imati oblik
i sastavne djelove propisane Zakonom o op§tem upravnom postupku.

Rjesenje o dozvoli upisa se donosi 0 pismenoj formi i ono se kao takvo mora
oznaciti. SadrZi naziv organa sa brojem i datumom rjeSenja, uvod, dispozitiv,
obrazloZenje, pouku o pravnom lijeku, potpis sluzbenog lica i pecat organa. U
uvodu se navodi naziv opStinskog organa uprave za geodetske poslove i katastar
nekretnina, propis o nadleZnosti tog organa, oznacenje stranke, njenog zastupnika
ili punomoc¢nika, i oznaku da se radi o postupku upisa. Dispozitivom se rjeSava o
predmetu postupka. U ovom dijelu rjeSenja moZe se rijesiti i o troSkovima postup-
ka uz odredivanje njihovog iznosa, ko ih je duZan platiti, kome ( na koji nacin ) i
u kom roku. Dispozitiv rje3enja o dozvoli mora biti kratak i odreden i u pravilu se
dijeli na vide tataka. Ovaj dio rjeSenja sadrZi sastavne dijelove propisane ¢lanom
151. Zakona. U dispozitivu se prije svega navodi da se upis dozvoljava (uz naznaku
koja vrsta upisa se dozvoljava ), zatim se oznaCavaju katastarkoknjiZzni ulosci,
podaci o licima u ciju korist se upis vr$i‘kao i podaci o licima (ija prava upisom
prestaju. Dispozitiv dalje sadrZi i oznaku nekretnina koje su objekt upisa, isprava
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na kojima se upis zasniva i prava koja se upisuju. Kod upisa prava navodi se vrsta
i obim prava. ObrazloZenje sadrZi samo kratko izlaganje zahtjeva stranke i
pozivanje na odredbe Zakona na osnovu kojih je odlu¢eno o upisu.

.U pouci o pravnom lijeku se, u smislu ¢lana 153. ovog Zakona, navodi da se
protiv rjesenja moZe izjaviti Zalba u roku od 15 dana od dana dostavljanja rjesenja,
te da se Zalba izjavljuje Republitkoj upravi za geodetske i imovinsko-pravne
poslove.

Clan 152.
Rjesenje o upisu prava na nekretninama dostavlja se:

a) podnosiocu zahtjeva;

b) licu na ¢ijim se nekretninama sti¢e pravo ili ¢ija se prava ustupaju, op-
terecuju, ograni¢avaju ili ukidaju, kao i licu na ¢ijim je nekretninama izvriena
zabiljeiba;

¢) licu na ¢ijim upisanim pravima na nekretninama je dozvoljeno potpuno ili
delimi¢no brisanje nekog prava;

d) vlasniku nekretnina, kada se odlukom o uknjiZbi ili predbiljezbi ve¢
upisana prava trecih lica daju kao zalog ili se ustupaju;

¢) hipotekarnom povjeriocu koji je upisan na prvom mjestu.

Ako lica iz prethodnog stava imaju ovla§éenog punomocnika,rjesenje o upisu
dostavlja se punomoéniku.

Rjesenjem o upisu prava na nekretninama dostavlja se i organima iz ¢lana 15.
stav 3. ovog zakona.

Zakonom se moZe propisati da se otpravci rjeSenja dostavljaju i drugim licima,
organima i organizacijama.

Ovom odredbom utvrdeni su subjckti kojima se rjeSenja o upisu prava na
nekretninama obavezno dostavljaju. To su subjckti prava na koje se dozvoljeni
upis odnosi kao i sudovi i drugi organi uprave koji su, na osnovu obaveze utvrdene

_¢lanom 15. stav 3. ovog Zakona, svoje pravosnazne odluke dostavili nadleZnom
opstinskom organu uprave za geodetske poslove i katastar nekretnina, na
provodcenje.

Clan 153.

Protiv rjesenja op3tinske uprave za geodetske poslove i katastar nekretnina o
dozvoli upisa prava moze se u roku od 15 dana od dana dostavljanja izjaviti Zalba
Republitkoj upravi za geodetske i imovinsko-pravne poslove. U slu¢aju iz prethod-
nog stava izvrsice se zabiljezba Zalbe.
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Jedino redovno pravno sredstvo u postupku upisa je Zalba. Rok za izjavljivanje
Zalbe je 15 dana od dana dostavljanja rjeSenja o dozvoli upisa prava. Za rjeSavanje
po Zalbi na rjeSenje opstinske uprave za geodetske poslove i katastar nekretnina
nadleZna je republiCka uprava za geodetske i imovinsko-pravne poslove, kao
drugostepeni organ. -

Obzirom na supsidijarnu primjenu ZUP-u, u postupku upisa, Zakon oprem-
jerui katastru nekretnina je Zalbi posvetio samo ovu odredbu. U pogledu sadrZine
Zalbe, predaje zalbe, dejstva Zalbe, rada prvenstvenog organa po Zalbi, rada drugos-
tepenog organa po Zalbi, zatim u pogledu Zalbe kada prvostepeno rjeSenje nije
doneseno, kao i roka za donosenje rjeSenja po Zalbi i nacina dostavljanja drugos-
tepenog rjesenja, primjenjuju se odredbe Zakona o opstem upravnom postupku.

Zalba, prije svega, treba da ima odredenu sadrZinu. U njoj se mora navesti
naziv organa uprave za geodetske poslove i katastar nekretnina koji je donio
pobijano rjesenje o dozvoli upisa, kao i broj i datum pobijanog rjeSenja. U pogledu
navodenja razloga za Zalbu dovoljno je da Zalilac navede za$to je nezadovoljan
rjeSenjem. Zalba moZe ali ne mora sadrZavati obrazloZenje razloga iz kojih se
rjeSenje pobija, niti pozivanje na odgovarajuce propise zbog kojih Zalilac smatra
da je rjesenje nezakonito. Zalba se upucuje drugostepenom organu putem prvos-
tepenog organa tj. opStinske uprave za geodetske poslove i katastar nekretnina,
koja je donijela pobijano rjeSenje. Predaje se neposredno ili se $alje poStom.
Izjavljena Zalba ima suspenzivno i devolutivno dejstvo.

Kada opstinska uprava za geodetske poslove i katastar nekretnina primi Zalbu
na svoje rjesenje, prvo ispituje da li je Zalba dopustena, blagovremena i izjavljena
od ovladtenog lica. Ukoliko utvrdi da je Zalba nedopustena, neblagovremena ili
izjavljena od neovlatenog lica, op$tinska uprava za geodetske poslove i katastar
nekretnina ¢e svojim rjeSenjem istu odbaciti. PoSto prvostepeni organ utvrdi da je
Zalba dopusena, blagovremena i izjavljena od ovlastenog lica, preci ¢e na
ispitivanje opravdanosti Zalbe. Ako utvrdi da je Zalba opravdana, op3tinska uprava
za geodetske poslove i katastar nekretnina ¢e rijeSiti stvar druk¢ije i novim
rjeSenjem zamjeniti pobijano rjedenje. Ako se pri ispitivanju utvrdi da je prvos-
tepeni postupak upisa bio nepotpun, postupak ¢e se upotpuniti i stvar rjesiti
drukdije novim rjeSenjem. Tek poSto utvrdi da je Zalba dopustena, blagovremena
iizjavljena od ovlastenog lica, a u postupku ispitivanja opravdanost Zalbe ne odluci
da stvar rjesi drukcije i pobijano rjeSenje zamjeni novim rjeSenjem, opStinska
uprava za geodetske poslove i katastar nekretnina ¢e bez odlaganja, Zalbu s cijelim
spisom uputiti Republi¢koj upravi za geodetske i imovinsko-pravne poslove kao
drugostepenom organu. Stavom 2. ¢lana 153. ovog Zakona utvrdena je obaveza
opstinske uprave za geodetske poslove i katasatar nekretnina da u postupku po
Zalbi izvrsi i zabiljeZbu Zalbe.

Republicka uprava za geodetske i imovinsko pravne poslove ¢e u prethodnom
postupku po Zalbi prvo provijeriti postoje li razlozi za odbacivanje Zalbe kao
neblagovremene, nedopustene i izjavljene od neovlastenog lica. Nakon toga, ¢e
utvrditi postoje li razlozi za ponistenje rjesenja jos u fazi prethodnog postupka po
Zalbi. Drugostepeni organ ¢e u prethodnom postupku ponistiti pobijano rjelenje
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o dozvoli upisa prava, ukoliko utvrdi da je u postupku upisa bilo formalnih
nedostataka kao $to su npr. odbijanje opStinske uprave za geodetske poslove i
katastar nekretnina da rjeSava o upisu iako je bila duzna da ovu upravnu stvar rjesi,
donoSenje rjeicnja o0 upisu od strane nadleznog organa za geodetske poslove i
katastar nekretnina ili od stranc njenog radnika koji nije ovlasten za rjesavanje
kao i vodenjc postupka od strane lica koje je moralo biti izuzeto. Ukoliko u
prethodnom postupku po Zalbi RepubliCka uprava za geodetske i imovinsko-
pravne poslove ne odbaci Zalbu ili ne ponisti rjeSenje, preci ¢e na vodenje redovnog
postupka po Zalbi.Pri meritornom odlucivanju o Zalbi RepubliCka uprava za
geodetske i imovinsko-pravne poslove ¢e donijeti rjeSenje kojim se pobijano
rjesenje poniStava ukoliko utvrdi da je u postupku upisa nepravilno i pogresno
utvrdeno CinjeniCno stanje, da je doslo do povrede pravila postupka, da je dis-
pozitiv pobijanog rjelenja nejasan, da su dokazi pogresno ocjenjeni, i da je iz
utvrdenih cinjenica pogre$no izveden zakljucak. Sve ovo su formalno pravni
razlozi za ponistenje rjcSenja. Materijalno pravni razlog za ponistenje rjesenja o
dozvoli upisa je pogresna i nepravilna primjena materijalnog propisa. RepubliCka
uprava za geodetske i imovinsko-pravne poslove moZze svojim rjeSenjem izmjeniti
Zalbom pobijano rjesenje o upisu. Ukoliko utvrdi da je postupak upisa pravilno
proveden da je u njemu pravilno utvrdeno ¢injeniCno stanje i pravilno primjenjen
materijalni propis, Republi¢ka uprava ¢e donijeti rjeSenje kojim se Zalba odbija.

Republicka uprava za geodetske i imovinsko-pravne poslove duzna je donijeti
drugostepeno rjesenje i dostaviti ga Zaliocu u roku od 60 dana od dana predaje
Zalbe. Drugostepeno rjesenje sc stranci dostavlja putem op$tinske uprave za
geodetske poslove i katastar nekretnina.

Da bi se Zalba mogla izjaviti, potrebno je da postoji rjeSenje o upisu koje ¢e se
pobijati Zalbom. Medutim, ukoliko opstinska uprava za geodetske poslove i katas-
tar nekretnina u zakonskom roku ne donose rjelenje po zahtjevu stranke, stranka
moZe izjaviti Zalbu kao da je njen zahtjev odbijen.

Protiv drugostepenog rjelenja Republicke uprave za geodetske i imovinsko-
pravne poslove ne moZe se izjaviti Zalba, ali se moZe tuZzbom pokrenuti upravni
spor pred Vrhovnim sudom SR BiH.

Zakon o premjeru i katastru nekretnina ne propisuje vanredna pravna
sredstava vezana za postupak upisa iz razloga, $to su ona utvrdena Zakonom o
opstem upravnom postupku, koji se u postupku upisa primjenjuje kao supsidijarni
zakon. Ovdje treba podsjetiti da su vanredna pravna sredstva: obnova postupka,
mijenjanje i poniStavanje rjeSenja u vezi S upravnim sporom, zahtjev za zadtitu
zakonitosti, poniStavanje i ukidanje rjeSenja po pravu nadzora, ukidanje i mijen-
janje pravosnaZnih rjeSenja donesenih u upravnom postupku uz pristanak ili po
zahtjevu stranke i vanredno ukidanje rjeSenja.

Clan 154.

Upis u katastar nekretnina izvrsi¢e se na osnovu rjeienja kojim je dozvoljen
upis, a pravno dejstvo tog upisa nastaje u momentu kada je zahtjev odnosno
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isprava za upis prava na nekretninama primljena v opstinskoj upravi za geodetske
poslove i katastar nekretnina.

Clan 155.

Pod izvrSenim upisom u smislu prethodnog ¢lana podrazumjeva se upis
izvrSen u spisak promjena, nakon &ega je dozvoljeno izdavanje izvoda, uvjerenja,
kopija i drugih podataka iz katastra nekretnina.

Clan 156.

Izvr$eni upis prava na nekretninama registruje se na ispravi na osnovu koje
je upis dozvoljen.

Clan 157.

Ako je kod uno3enja podataka u katastarski operat u¢injena greska, takva
greska Ce se ispraviti po sluZbenoj duznosti ili po zahtjevu stranke, na osnovu
posebnog zaklju¢ka opstinske uprave za geodetske poslove i katastar nekretnina.

Clanovi od 154. do 157. odnose se na vrienje upisa u katastar nekretnina. Upis
u kalastar nekretnina moZe se izvrsiti samo na osnovu rjedenja opstinske uprave
za geodetske poslove i katastar nekretnina kojim je upis dozvoljen. Smatra se, da
je upis izvrien onog momenta kad je zahtjev ili isprava na osnovu koje je upis
dozvoljen primljena u opstinskoj upravi za geodetske poslove i katastar nekret-
nina. Pod izvr§enim upisom se podrazumjeva upis izvren u spisak promjena. (0
spisku promjena vidjeti komentar uz ¢lan 179.). Prema ¢lanu 156. na ispravi na
osnovu koje je upis dozvoljen, registruje se da je izvrSen upis prava iz isprave. Tek
posto je u katastru nekretnina izvricn upis, opstinska uprava za geodetke poslove
i katastar nekretnina moZe izdavati uvjerenje, izvode, kopije i druge podatke izove
evidencije. '

Prilikom unosenja podataka u katastar nekretnina, mogu biti u€injene greske
u imenima, brojevima ili ratunanju. Ove greske kao i druge oCigledne netacnosti
ispravljaju sc zakljuckom o ispravci greske. Greske se ispravljaju po sluzbenoj
duznosti ili po zahtjevu stranke. Ovdje trcba imati u vidu da se zaklju¢kom o
ispravci greske ne moZe vrditi mjenjanje upisa u matcrijalno-pravnom pogledu.
Radi se dakle, samo o ispravci ocigledne greske ucinjene prilikom upisa imena,
brojeva i sl.

Clan 158.

U zahtjevu za upis zajednicke hipoteke treba da se oznace glavni i sporedni
katastarkonjizni ulo3ci.
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Ako nije postupljeno na nacin iz prethodnog stava, smatrace se da je glavni
katastarksoknjiZni uloZak onaj koji je u zahtjevu prvi naveden.

U glavnom katastarskoknjiznom ulo$ku naznacice se sporedni, a u sporednom
glavni katastarskoknjiZzni uloZak.

Zajednicka hipoteka je hipoteka zasnovana na viSe nepokretnosti a za jedno
isto potraZivanje. Nastaje upisom u razliCite katastarskoknjiZne uloSke. Ovdje se
radi o zajednickom zaloZnom pravu, koje se zasniva na tano odredenim zaloZnim
objektima. ZajedniCka ( simultana ) hipoteka postoji kada viSe katastarkoknjiznih
tijela odgovara za jednu trazbinu. Objekt zajednicke hipoteke moZe biti viSe
katastraskoknjiZnih tijela u jednoj katastarskoj opstini, u viSe katastarskih opStina
pa i u viSc katastarskih srezova. ZajedniCka hipoteka se upisuje u glavni i sporedne
katastarsko knjiZzne uloske. S obzirom da glavni katastarskoknjiZni uloZak treba
da pruZi potpunu sliku o zajedniCkoj hipoteci, ¢lanom 111. ovog Zakona je
propisano da se obim isadrZaj hipoteke upisuju u glavni katastarskoknjizni ulozak
a da ostali katastarskoknjiZni ulosci na koje se odnosi zajednicka hipoteka
predstavljaju sporedne katastarskoknjizne uloske. 1z razloga $to je kod upisa
zajedniCke hipoteke sve upise potrebno koncentrisati u jedan tj. glavni katas-
tarskoknjiZzni uloZak, dok ¢e ostali ulodci predstavljati sporedne katas-
tarskoknjiZzne uloske, u zahtjevu za upis zajednicke hipoteke je potrebno oznaciti
glavni isporedne katastarkoknjiZne uloske. Po3to je uslov za postojanje zajednicke
hipoteke odgovarajuci upis u glavni i sporedne KatastarskoknjiZne uloske, ukoliko
podnosilac zahtjeva ne naznaci koji je uloZak glavni, smatrace se da je glavni uloZzak
onaj Kkoji je u zahtjevu prvi naveden. U tom ulodku, kao glavnom, naznacice se
sporedni a u sporednom glavni katastarskoknjiZni ulozZak.

Uz zahijev je, naravno, potrebno priloZiti i ispravu na osnovu koje ¢e se izvrsiti
upis. To ¢e naj¢esce biti ugovor o zalaganju, u kome se jedno lice obavezuje da ¢e
viS¢ objekata iz svoje imovine ( viSe nekretnina koje su upisane u razlicite k.k.
uloske ) zalozZiti za isti dug. '

Clan 159.

Promjene u prenosu, ograni¢enju, opterecenju, i brisanju na zajednickoj
hipoteci upisuju se samo u glavnom ulosku i vaZe kao da su izvrSene u svim
postojecim i buduéim sporednim ulogcima.

Djelimi¢no ili potpuno brisanje zajednicke hipoteke zabiljezice se u svim
sporednim uloScima, a brisanje hipoteke u pojedinim sporednim uloScima
zabiljeziée se u glavnom ulosku.

Clan 160.

Ako hipoteka bude brisana u glavnom ulosku, upisi se prenose u jedan od
sporednih uloZaka, s kojim ée se postupiti kao glavnim uloSkom.
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Glavni katastarskoknjiZni uloZak sadrzi sve podatke o obimu i sadrZini zajed-
nicke hipoteke. U njemu su naznaCeni i svi sporedni uloici. Zato se sve promjene
koje se na zajednitkom zaloZznom pravu izvrie u pogledu prenosa, ogranicenja i
opterecenja, upisuju samo u glavni katastarskoknjiZni uloZzak. Ovakav nacin upisa
promjena je dovoljan i nakon njega se smatra da su promjene izvrSene u svim
sporednim katastarskoknjiznim ulo3cima. Medutim, djelimi¢no ili potpuno
brisanje zajednicke hipoteke se mora zabiljeZiti u svim sporednim katas-
tarskoknjiznim uloScima. Svako brisanje hipoteke u nekom od sporednih uloZaka
zabiljeZuje se u glavnom katastarskoknjiZznom ulosku.

Ukoliko dode do brisanja hipoteke u glavnom k.k. ulodku, svi upisi iz
dosadasnjeg glavnog uloska prenjece se u jedan od sporednih k.k. uloZaka, koji ¢e
sada preuzeti ulogu glavnog uloska i koji ¢e se kao takav oznaciti. U njemu ¢e se
navesti svi sporedni k.k. ulo$ci na koje se zajednitka hipoteka odnosi.

b) Brisanje starih hipotekarnih potraZivanja
Clan 161.

Hipotekarni duZnik moZe traZiti brisanje hipoteke pod uslovom propisanim
zakonom i pod sljede¢im uslovima:

a) da je proteklo najmanje 30 godina od uknjizbe hipotekarne trazbine, a u
slu¢aju da ima daljih upisa, od posljednjeg upisa;

b) da nije moguce pronaéi lica keja su po upisima ovlaiéena, a ni njihove
sljedbenike;

¢) da za ovo vrijeme nisu podignuti ni glavnica, ni kamate, niti se pravo na koji
drugi nadin ostvarivalo.

S obzirom, da hipoteka nastaje upisom u katastar nekretnina ona prestaje
njenim brisanjem iz katastra nekretnina. Da bi hipoteka prestala potrebno je da
nastanu odredene pravne Cinjenice, (npr. da hipotekarni duznik plati potraZivanje
obezbjedeno hipotekom), zatim da su ove pravne ¢injenice utvrdene ispravom
podobnom za upis u katastar nekretnina i na kraju da hipotekarni duZnik zatraZi
brisanje hipoteke.

Clanom 161. je propisano da hipotekarni duZnik moZe traZiti brisanje hipoteke
pod uslovom propisanim zakonom i pod uslovom navedenim pod ta¢kama a), b),
ic) ove odredbe.

Postavlja se pitanje koji su to "uslovi propisani zakonom". Ovi uslovi su
propisani ¢lanom 68. Zakona o osnovnim svojinsko pravnim odnosima, po kome
se prestanak hipoteke moZe traZiti:

- kad hipotekarni duZnik plati potraZivanje obezbjedeno hipotekom;



Upis prava na nekretninama 169

- kad se hipotekarni povjerilac odrekne hipoteke pismenom izjavom datom
drZavnom organu koji vodi javnu knjigu u koju je upisana hipoteka;

- kad je nepokretnost opterecena hipotekom presla u drustvenu svojinu;
kad je isto lice ostalo nosilac prava svojine i nosilac hipoteke na istoj nepok-
retnosti i

- kad propadne nepokretnost opterec¢ena hipotekom, ako ne bude obnovljena.

Dakle, tek po nastanku jedne od navedenih pravnih ¢injenica i nakon njenog
utvrdivanja u ispravi podobnoj za upis u katastar nekretnina, hipotekarni duZnik
moZe svojim zahtjevom traZiti brisanje hipoteke.

Hipotekarni duZnik, sem pod gore navedenim zakonskim uslovima, moZe
traZiti brisanje hipoteke i pod uslovom:

a) da je proteklo najmanje 30 godina od uknjizbe hipotekarne traZbine, a u
slu¢aju da ima daljih upisa, od posljednjeg‘upisa;

b) da nije moguée pronacdi lica koja su po upisima ovlaséena, a ni njihove
sljedbenike

¢) da za ovo vrijeme nisu podignuti ni glavnica, ni kamate, niti se pravo na
koji drugi naéin ostvarivalo.

Ovdje se radi o brisanju starih hipotekarnih potraZivanja, koja su fakticki
prestala da postoje i bezrazloZno optere€uju evidenciju i stvaraju nesklad izmedu
faktickog i evidentiranog stanja.

Clan 162.
Podnosilac zahtjeva za brisanje hipoteke mora navesti razloge zbog kojih trazi
brisanje. Ako se ustanovi osnovanost zahtjeva, oglasom ée se pozvati lica koja

imaju zahtjeve u pogledu hipotekarnog potraZivanja, da ga prijave.

U oglasu ¢e se naznaditi uknjiZzba zaloZnog prava sa svim upisima i odrediti
rok od 3 mjeseca za prijavljivanje zahtjeva.

Oglas se objavljuje u "SluZzbenom listo SRBiH".
Clan 163.

Ako zahtjev bude podnesen u roku iz stava 2. prethodnog ¢lana, lice koje ima
zahtjev u pogledu hipotekarnog potrazivanja uputiée se na parnicu.

Ako zahtjev nije podnijet u roku iz stava 2. prethodnog ¢lana, dozvoliée se
brisanje uknjizbe kao i upisa koji se odnose na tu uknjizbu.
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Ovim odredbama propisan je postupak po zahtjevu za brisanje starih
hipotekarnih potraZivanja.

Opstinska uprava za geodetske poslove i katastar nekretnina prvo cijeni
osnovanost razloga za brisanje hipoteke, navedenih u zahtjevu stranke. Ukoliko
je zahtjev osnovan u "SluZ¢benom listu SR BiH" se objavljuje oglas kojim se
pozivaju sva zainteresovana lica da u roku od 3 mjeseca prijave zahtjeve u pogledu
u oglasu naznacene hipoteke.

Ukoliko neko podnese zahtjev u roku od 3 mjeseca od dana objavljivanja
oglasa, opStinska uprava za geodetske poslove i katastar nekretnina ¢e ga uputiti
na parnicu. Medutim, ako u roku od 3 mjeseca od dana objavljivanja oglasa niko
ne podnese zahtjev u pogledu hipotekarnog potraZivanja, opStinska uprava za
geodetske poslove i katastar nekretnina ¢e donjeti rjeSenje o dozvoli brisanja
uknjiZbe hipoteke i svih upisa koji se odnose na tu uknjiZbu.
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GlavaVv

ODRZAVANJE I OBNOVA PREMJERA 1
KATASTRA NEKRETNINA

1. OdrZavanje premjera i katastra nekretnina
Clan 164.

Odrzavanje premjera i katastra nekretnina obuhvata: pracenje, utvrdivanje
i snimanje nastalih tehnickih promjena na zemlji$tu, zgradama i drugim objek-
tima koje su od uticaja na podatke premjera i katastra nekretnina, provodenje
utvrdenih promjena na geodetskim planovima, karti i elaboratu, katastarskom
operatu i promjene upisanih prava na nekretninama u odgovarajué¢im upisnim
listovima, kao i obnavljanje biljega stalnih geodetskih tataka.

Utvrdivanje tehni¢kih promjena iz prethodnog stava, njihova obrada i
provodenje vrsi se najmanje sa istom ta¢no$éu i po metodama i postupku
propisanim za vr§enje premjera zemlji$ta i izradu katastra nekretnina.

Znacaj odrZavanja katastra nekretnina naglasen je ve¢ u Osnovnim odred-
bama ovog Zakona. U cilju obezbjedenja dnevne aZurnosti katastra nekretnina
odredbom ¢lana 13. ovog Zakona utvrdena je obaveznost upisa prava na nekret-
ninama i upis svih promjena koje se odnose na podatke upisane u katastru
nekretina. Da bi upis prava i svih promjena bio efikasan i blagovremen odredba
stava 2. ovog Clana za upis prava i upis promjena u katastar nekretnina, ne
uslovljava prethodno placanje poreza na promet nepokternosti i prava i drugih
dadZbina koje su u vezi sa prometom nepokretnosti i prava.

I odredbe st. 3. i 4. ¢lana 15. ovog Zakona idu u prilog obezbjedenja vece
aZurnosti katastra nekretnina. Ovim odredbama utvrdena je obaveza sudovima i
drugim organima drustveno-politi¢kih zajednica koji odluCuju o promjeni prava
na nekretninama, da svoje odluke, nakon pravosnaZnosti, dostavljaju opstinskoj
upravi za geodetske poslove i katastar nekretnina. Isto tako i drZavni organ,
nadleZan za ovjeru potpisa stranaka na ugovorima o prenosu prava na nekret-
ninama, u obavezi je da, bez odlaganja, jedan ovjeren primjerak tog ugovora
dostavi, opstinskoj upravi za geodetske poslove i katastar nekretnina.

U dosadadnjoj praksi, u skladu sa odredbama Zakona o premjeru i katastru
zemljista, a posebno po pravnim pravilima zemlji$ne knjige, dostava ugovora o
prometu nepokretnosti nadleznom organu za vodenje evidencije o nekretninama,
ostavljena je na volju stranaka, a ovjera isprava o prometu nepokretnosti, bila je
uslovljena uplatom poreza, $to je sve skupa imalo za posljedicu neprijavljivanje
promjena zbog Cega su evidencije 0 nekretninama (katastarska i zemlji$noknjiZna)
sve manje odrazavale fakti¢ko stanje na terenu. Osim toga, na zemlji§tu se stalno
desavaju promjene koje su rezultat fizicko-geografskog, ekonomskog, tehni¢kog i
socijalnog razvoja druStva. One veoma brzo mjenaju sliku prostora u kome Zivimo.
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Promjene u pravnom odnosu nastaju kako po osnowvu fizickih promjena na
zemlji$tu, zgradama i drugim objektima, tako i samim odnosom medu subjektima
koji su nosioci prava na nekretninama. Svaka od promjena (bilo da je izvrSena na
nekretinama ili u pravima), uti¢e na sadrZaj katastra nekretnina.

Pri kori$éenju i upravljanju prirodnim resursima, planiranju prostoraidrugim
nau¢nim, privrednim i drustvenim potrebama koriste se podaci katastra nekret-
nina. Pretpostavka je da su ovi aZurni, $to znaci da je usaglaseno fakti¢ko stanje
na terenu sa stanjem u katastru nekretnina. Stoga, premjer i katastar nekretnina
mogu udovoljiti namjeni, jedino ukoliko se odrZavaju tako da se podaci premjera
i katastra nekretnina nalaze u stalnoj saglasnosti sa stanjem na terenu. Zato je, u
daljim odredbama Zakona o premjeru i katastru nekretnina, posebno naglasena
odgovornost organa uprave u obavljanju poslova odrZavanja premjera i katastra
nekretnina.

Odredbom ¢lana 164. ovog Zakona konkretno su utvrdeni zadaci ops§tinske
uprave za geodetske poslove i katastar nekretnina kao nadleznog organa za
odrZavanje premjera i katastra nekretnina.

U stavu 1. ovog ¢lana odredeno je da se, u cilju zadovoljenja potreba svih
korisnika podataka katastra nekretnina, imaju utvrditi sve promjene na zemljiStu,
zgradama i drugim objektima i izvrditi njihovo snimanje (premjeravanje).
Utvrdene i snimljene promjene, koje su od uticaja na podatke premjera i katastra
nekretnina, treba provesti na geodetskim planovima, karti i elaboratu, katas-
tarskom operatu, kao i promjene o pravima na nekretninama u odgovarajucim
djelovima katastarskog operata. Isto tako, ovim stavom utvrdena je i obaveza
odrZavanja i obnavljanja biljega stalnih geodetskih tacaka s obzirom da promjene
na zemljiStu, zgradama i drugim objektima, dovode do uniStenja ili
onemogucavanja da se iste mogu koristiti. U okviru toga obaveza je postavljanja i
novih biljega stalnih geodetskih tataka za potrebe odrZavanja premjera.

Odrzavanje planova premjera pretpostavlja, pored unosenja promjena u
pogledu objekata, grani¢nih linija, naziva potesa i geografskih naziva, promjene
konfiguracije terena i sve druge promjene koje se odnose na topografisanje mednih
i drugih linija i objekata i odrZavanje uslovnih topografskih oznaka.

~ Radi zastite tacnosti i kvaliteta izradenih katastarskih planova i talnosti
raCunanja povr§ina parcela, stavom 2. ovog ¢lana odredeno je da se utvrdivanje
tehnickih promjena (snimanje), njihova obrada i provodenje na katastarskim
planovima, ima vr$iti najmanje istom tano3cu, metodama i postupkom
propisanim za vrienje premjera zemljiSta i izradu katastra nekretnina. A to znaci
da se premjer zemlji§ta i zgrada u postupku odrZavanja premjera i katastra
nekretnina ima vrsiti u skladu s kriterijima utvrdenim Pravilnikom o snimanju
detalja, za razmjeru i razred koji se primjenjivao kod samog premjera.
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Clan 165.

Poslove odriavanja premjera i katastra nekretnina vrsi opstinska uprava za
geodetske poslove i katastar nekretnina.

Terenske poslove odriavanja premjera moZe vriiti preduzece i lice koje
obavlja djelatnost licnim radom, odnosno linim radom i sredstvima u svojini
gradana (u daljem tekstu: samostalni privrednik).

Poslove iz prethodnog stava ne moze vrsiti samostalni privrednik koji obavlja
geodetsku djelatnost u vidu dopunskog zanimanja.

Odredbe ovog ¢lana polaze od toga da aZurne geodetske podloge i aZurni
podaci o nekretninama imaju nezamjenljivu ulogu u poslovima urbanizacije i
uredenja prostora, u rjesavanju imovinsko-pravnih odnosa, statistickim istraZivan-
jima i drugim privrednim, nau¢nim i upravnim poslovima, kao i to da katastar
nekretnina moZe imati univerzalnu primjenu samo kada su katastarski planovi i
upisani podaci u katastarski operat potpuno identi¢ni sa stanjem na terenu. Stoga
su stavom 1. ovog ¢lana svi poslovi koji u funkciji odrZavanja premjera i katastra
nekretnina, zbog svog karaktera, stavljeni u iskljuCivu nadleZnost opstinskog
organa uprave, nadle?nog za odrZavanje premjera i katastra nekretnina. U cilju
obezbjedenja $to vece aZurnosti premjera, rasterecenja organa uprave od masov-
nijih terenskih radova, kao i u cilju pospjesivanja zapoSljavanja stavom 2. ovog
¢lana ostavljena je mogucnost da terenske, poslove odrZavanja premjera mogu
vrsiti i preduzeca i samostalni privrednici.

Samostalni geodetski privrednici u okviru terenskog rada na odrZavanju
premjera mogu odredivati tatke poligonske mreZe u svrhu snimanja detalja,
snimati diobu parcela, snimati parcele koje su promjenile oblik i povrSinu, snimati
novoizgradene saobracajnice, vodotoke, dogradene i izgradene objekte, snimati
uzurpacije, eksproprijacije i iskol¢ene gradevinske parcele, te snimati zgrade i
raditi tlocrte.

Na premjeravanju zemljista za posebne potrebe, samostalni geodetski priv-
rednici, mogu vrsiti geodetske radove koje organ i preduzeca koriste za svoje
potrebe, a u svrhu izrade geodetskih podloga i elaborata za urbanistiCke,
regulacione i nivelacione planove, komunalne uredaje i objekte, hidrotehnicke
radove, eksproprijacije, arondacije i parcelacije zemljista, trasiranje puteva, Zel-
jeznitkih pruga, kanala i nasipa, eksproprijaciju rudnih polja, uredenje Sumskih i
poljoprivrednih kompleksa i za druge namjene, te sve radove primjenjene
geodezije. '

Na izradi i odrZavanju katastra komunalnih uredaja, samostalni geodetski
privrednici mogu vrsiti, postavljanje i odredivanje poligonske mreze u svrhu
snimanja detalja komunalnih uredaja i snimanje svih vrsta komunalnih uredaja.
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Samostalni geodetski privrednici ne mogu vrsiti promjenu katastarske kulture
i vrsiti snimanje parcela u svrhu otklanjanja nedostataka i propusta u snimanja
detalja koji su nastali prilikom izvodenja radova premjera.

Samostalni geodetski privrednik duZan je pismeno prijaviti pocetak terenskih
radova na odrZavanju premjera i katastra nekretnina, opstinskoj upravi za
geodetske posiove i katastar nekretnina na €ijem podrucju vrsi geodetske radove,
i moZe pristupiti obavijanju poslova odmah nakon podno$enja prijave, a izvodenju
geodetskih radova za posebne potrebe 15 dana nakon podnosenja prijave.

Prijava za izvodenje geodetskih radova sadrZi podatke o: samostalnom
geodetskom privredniku, podrucju na kojem ¢e se izvoditi geodetski radovi,
pribliznoj povr3ini i broju parcela na kojem ¢e se izvoditi geodetski radovi, vrsti
geodetskih radova, za koje namjene se izvode, te podatke o naruciocu radova.

Samostalni geodetski privrednik ima pravo uvida u sve podatke katastra
nekretnina i katastra komunalnih uredaja koji se nalaze u op$tinskom organu
nadleZznom za geodetske poslove i katastar nekretnina.

Za potrcbe obavijanja geodetskih radova samostaini geodetski privrednik
moZe, uz naknadu, od opstinskog organa za geodetske poslove i katastar nekret-
nina, pribaviti: prepise, izvode i kopije iz katastarskog operata i katastarskih
planova, kako katastra nekretnina, tako i katastra komunainih uredaja, prepise
podataka o geodetskim taCkama.

Za obavljanje terenskih radova na podrucju gdje je izvrSen novi premjer,
samostalni geodeltski privrednik moZe od opstinskog organa za geodetske poslove
i katastar nekretnina naruciti kopiju indikacionih skica, a za podrucje gdje je na
snazi stari austrijski premjer moZe isto tako naruciti fotokopiju starog austrijskog
plana uz placanje propisane naknade.

Samostalni geodetski privrednik, u svom radu, ima obavezu da: dozvoli
opstinskom organu za geodetske poslove i katastar nekretnina, uvid u neposredno
obavljanje radova, sve geodetske poslove obavlja po odredbama zakona i drugih
propisa iz oblasti katastra nckretnina i katastra komunalnih uredaja, nakon
zavrietka terenskih radova, elaboral o radu preda opstinskoj upravi za geodetske
poslove i katastar nekretnina radi pregleda i ovjere, postupi po primjedbama koje
je opstinski organ za gcodetske poslove i katastar nekretnina uocijo prilikom
pregleda geodetskih radova, ne zapocinje sa kancclarijskim radovima premjera
zemljiSta za posebne potrebe prije nego $to budu ovjereni terenski radovi, bez
naknade, preda opStinskom organu za geodetske poslove i katastar nekretnina
originale elaborata terenskih i kancelarijskih radova i uplati naknadu za obavljanje
kancelarijskih radova za poslove odrzavanja premjera i katastra nekretnina prema
tarifi za vrienjc usluga u oblasti premjera i katastra nekretnina.

Opstinski organ za geodetske poslove i katastar nekretnina, u odnosu na rad
samostalnih geodctskih privrednika, ima obavezu da: vodi evidenciju o radovima
koje obavljaju samostalni geodetski privrednici na njegovom podrudju, dozvoli
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uvid u podatke premjera i katastra nekretnina i katastra komunalnih uredaja,
ustupi podatke premjera i katastra nekretnina uz propisanu naknadu i blagov-
remeno izvi$i pregled terenskih radova, te obradu kancelarijskih radova za katas-
tar nekretnina.

U slucaju da se samostalni geodetski privrednik ne slaZe sa ukazanim propus-
tima i nedostatcima u radu, opstinski organ za geodetske poslove i katastar
nekretnina duZan je donijeti rjeSenje o nadenim propustima i nedostatcima. Na
rjesenje samostalni geodetski privrednik moze izjaviti Zalbu Republickoj upravi
za geodetske i imovinsko-pravne poslove.

Za samostalne privrednike stavom 3. ovog ¢lana utvrdeno je da terenske
poslove koji su u vezi sa odrZavanjem premjera ne mogu vrsiti u vidu dopunskog
zanimanja. Kod utvrdivanja ovakvog ograni¢enja imale su se u vidu odredbe ¢l.
177.1256. Zakona o drzavnoj upravi ("SluzZbeni list SR BiH", br. 8/90 i 22/90) kao
iodredbe¢lana 185.a stav 1. Zakona o preduze¢ima ("Sluzbeni list SFRJ", br. 77/88,
40/89 i 46/90). .

Odredbama ¢l. 177. i 256. Zakona o drZavnoj upravi propisani su uslovi u
pogledu vrsenja djelatnosti u drugom organu, organizaciji ili zajednici i to za
funkcionere koji rukovode organima uprave, njihove zamjenike, rukovodece rad-
nike i radnike organa uprave. Znacaj ove odredbe potenciran je i zbog toga $to se
prema ¢lanu 39. Zakona o samostalnom privredivanju daje moguénost da radnici
u radnom odnosu obavljaju proizvodnju i pruZaju usluge, u vidu dopunskog
zanimanja, u svim djelatnostima pod uslovom da za to dobiju odobrenje. S obzirom
na kadrovsku strukturu radnika u organima uprave, postoji naglaseno inter-
esovanje ovih radnika za obavljanje raznih vidova usluga (intelektualnih i drugih)
uvidu dopunskog zanimanja. Polazeci od Cinjenice da se najeesce radi o djelatnos-
tima koje su usko povezane sa poslovima i zadacima koje radnici organa uprave
obavljaju u okviru redovnih poslova i zadataka, od posebne je vaznosti prethodno
procijeniti da li je vr$enje odredene djelatnosti u suprotnosti sa interesima organa
uprave u kojem radnik radi.

Prema Clanu 30. stav 5. Ustava SRBiH, prava, obaveze i odgovornosti radnika
u radnim zajednicama organa drustveno-politickih zajednica ureduju se zakonom.
Pored toga, Zakonom o drZavnoj upravi izri¢ito je propisano da radnik organa
uprave ne moZze vrsiti nikakvu djelatnost koja je u suprotnostima sa interesima
sluZbe organa uprave u kome radi (¢lana 256. stav 1.). S tim u vezi, moZe se istaci
da odredbe C1. 177. i 256. Zakona o drZzavnoj upravi treba, za slutajeve obavljanja
djelatnosti u vidu dopunskog zanimanja, primjenjivati kao i u slucaju vrienja
djelatanosti u drugom organu, organizaciji i zajednici.

Prema ¢lanu 177. stav 1. Zakon a o drZavnoj upravi, funkcioner koji rukovodi
organom uprave, njegov zamjenik i rukovodeci radnik u organu uprave, ne mogu
vrsiti nikakvu djelatnost u drugom organu organizaciji i zajednici. Ovom odred-
bom Zeli se omoguciti ostvarenje $to potpunijeg angaZzovanja funkcionera i
odredenih radnika u odnosu na poslove i zadatke u organu uprave, kao i objektiv-
nost u vrsenju povjerenih poslova, narocito u odlu¢ivanju i rjesavanju. Stoga oni



178 Komentar Zakona o premijeru i katastru nekretnina

ne bi mogli obavljati nikakvu djelatnost u vidu dopunskog zanimanja, izuzev
aktivnosti koje su propisane ¢lanom 177. stav 2. Zakona o drZavnoj upravi. U
skladu sa ¢lanom 256. stav 3. Zakona o drZavnoj upravi, izvr$ni odbor skup§tine
drustveno-politicke zajednice moZe odrediti da pojedini radnici organa uprave ne
mogu vrsiti nikakvu djelatnost u vidu dopunskog zanimanja, bez obzira na to da li
je 1o usuprotnosti sa interesima organa u kojem radnik radi. Smatra se da bi izvrsni
organ skupstine drustveno-polititke zajednice trebao odrediti, prije svega, da
radnici sa posebnim ovald¢enjima ne mogu vrsiti nikakvu djelatnost u vidu
dopunskog zanimanja. Pri tome se ima u vidu da ovi radnici obavljaju znacajne
poslove i zadatke (od opsteg interesa za SRBiH), kao i potreba da se obezbjedi
objektivnost u vrSenju ovih poslova i zadataka.

Radnici organa uprave mogu obavljati djelatnost u vidu dopunskog zanimanja
pod uslovom da to nije u suprotnosti sa interesima slube organa uprave u kojem
rade. Takav zakljucak slijedi stav 1. ¢lana 256. Zakona o drZavnoj upravi, kojim je
odredeno da radnik ne moZe vrsiti nikakvu djelatnost koja je u suprotnosti sa
interesima sluZbe organa uprave u kome radi. Da bi radnik mogao obavljati
djelatnost u vidu dopunskog zanimanja, potrebno je da, u smislu ¢lana 256. stav 2.
Zakona o drZavnoj upravi, dobije odobrenje funkcionera koji rukovodi organom
uprave. Prilikom davanja odobrenja funkcioner koji rukovodi organom uprave
posebno procjenjuje da li je obavljanje djelatnosti u vidu dopunskog zanimanja u
suprotnosti sa interesima sluzbe organa uprave u kome radnik radi.

Podrazumjeva se da ¢e prilikom provjere da li su odredene djelatnosti u vidu
dopunskog zanimanja nespojive sa interesima sluzbe organa uprave u kome radnik
radi kao funkcioner, u slu¢aju potrebe, o tome konsultovati nadleZni republicki
organ uprave. Prema tome osnovni princip kojim se rukovodilo jeste da radnik ne
moZe obavljati u vidu dopunskog zanimanja djelatnosti koje su u neposrednoj vezi
sa poslovima i zadacima na koje je rasporeden u organu uprave, odnosno na
osnovnim funkcijama organa uprave. S tim u vezi je i odredba ¢lana 2. Zakona o
samostalnom privredivanju ("Sluzbeni list SRBiH", broj 26/89), kojom je
propisano da lice koje obavlja djelatnost li¢nim radom, sredstvima rada u svojini
gradana, moZe obavljati sve djelatnosti pod uslovima utvrdenim ovim Zakonom,
a da se zakonom mogu izuzetno, kad to zahtjeva priroda tih djelatnosti, ili poseban
drustveni interes, odrediti djelatnosti koje se ne mogu obavljati linim radom.

Karakteristi¢na je odredba ¢lana 185a. stav 1. Zakona o preduze¢ima kojom
je propisano da direktor i drugi radnici, kao i njihov bracni drug, djeca, roditelji i
roditelji bra¢nog druga, ne mogu biti osnivaci preduzeca ili radnje za obavljanje
iste ili sli¢ne djelatnosti za koju je preduzece, u kome rade, upisano u sudski
registar, niti u drugom preduzecu ili radnji obavljati poslove koje obavljaju u
preduzecu.

Clan 165a.

Poslove iz ¢lana 165. stav 2. ovog zakona preduzede moZe vrsiti ako, pored
opstih ispunjava i slijedece uslove: :
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- daima najmanje jednog radnika geodetske struke sa poloZenim stru¢nim
ispitom;

- da ima obezbijedenu odgovarajucu geodetsku opremu za vrienje terenskih
poslova odrzavanja premjera.

g' lan 165p.
Samostalni privrednik, poslove iz ¢lana 165. stav 2. ovog zakona moZe vrsiti
ako, pored opstih, ispunjava i slijedece uslove:

- da je geodetski struénjak sa poloZzenim stru¢nim ispitom ili da zaposljava
radnika geodetske struke sa poloZenim stru¢nim ispitom;

- da ima obezbijedenu odgovarajucu geodetsku opremu za vrenje terenskih
poslova odrZavanja premjera.

Clan 165c.

Opstinska uprava za geodetske poslove i katastar nekretnina utvrduje da li
su ispunjeni uslovi iz ¢l. 165a. i 165b.

Odredbama ¢lana 165a. se pored opStih utvrduje i minimum posebnih uslova
u pogledu radnika koji rade na geodetskim poslovima, a u vezi su sa odrZavanjem
premjera i katastra nekretnina, i geodetske opreme neophodne za vrienje
terenskih poslova odrZavanja premjera.

Skupstina SocijalistiCke Republike Bosne i Hercegovine donijela je Zakon o
Geodetskom zavodu Bosne i Hercegovine ("Sluzbeni list SRBiH", broj 36/90).
Ovim Zakonom Geodetski zavod u Sarajevu organizovan je kao javno preduzece
zavrienje premjera i uspostavljanja katastra nekretnina na teritoriji Republike. S
toga se na Geodetski zavod kao javno preduzeée primjenjuju odredbe ovog
Zakona.

Clanom 165b. utvrdeno je, da samostalni privrednik, pored opstih, mora
ispunjavati i posebne uslove, u pogledu radnika koji rade na terenskim poslovima
odrZavanja premjera i gcodetskoj opremi za vrienje terenskih poslova odrZavanja
premjera.

Prema odredbama Clana 165c. opstinska uprava za geodetske poslove i
katastar nekretnina oviaS¢ena je da utvrdi da li su ispunjeni posebni uslovi
propisani €l. 165a. i 165b. Kada jc u pitanju geodetska oprema, Zakon ne daje
konkretno rjeenje, ve¢ ostavlja opStinskom organu uprave nadleZnom za
geodetske poslove i katastar nekretnina da, zavisno od premjera koji se odrZava,
razmjere i metode kojom je uraden, utvrdujc i minimum geodetske opreme za
izvodenje terenskih radova odrZavanja premjera koju mora koristiti preduzece,
odnosno samostalni privrednik kod izvodenja terenskih poslova odrZavanja prem-
jera.
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Clan 166.

Opstinska uprava za geodetske poslove i katastar nekretnina duZna je da u
vrienju poslova odriavanja premjera i katastra nekretnina otklanja sve nedos-
tatke i propuste u snimanju detalja, geodetskom elaboratu, planovima, karti i
katastru nekretnina.

S obzirom da su izvrSenje premjera i izrada katastra nekretnina sloZene
tehnicke i tehniCko-pravne operacije, moguci su i propusti u pretstavljanju nek-
retnina na katastarskim planovima, katastarskim elaboratima, pa i u iskazivanju
podataka u katastarskom operatu. Pojava nedostataka i propusta u vezi sa samom
tehnologijom snimanja detalja, izradom originala geodetskih planova, reproduk-
cijom geodetskih planova i izradom katastarskog operata.

Snimanje detalja vrsi se fotogrametrijskom, polarnom ili ortogonalnom
metodom. Svaka od metoda pretpostavlja da je teren pripremljen za snimanje. Od
kvaliteta pripremljenosti terena za snimanje zavisi kvalitet snimanja detalja.
Prikupljanje podataka na terenu, posebno opisnih podataka o nekretninama, kao
to su podaci o zgradama, stambenim i poslovnim prostorijama, posebnim
dijelovima zgrada, prirodnim i vje$takim objektima, geografskim i drugim
nazivima, vrsti i namjeni objekata, o nosiocima prava na nekretninama i sl. - izvor
su gredaka i imaju uticaja na sadrZaj podataka o nekretninama i predstavljanju
nekretnina na katastarskim planovima. GreSke i propusti ucinjeni prilikom
prikupljanja mjernih i opisnih podataka u postupku snimanja detalja, ne uoce se
u fazi izrade katastarskih planova pa se sa tim nedostatcima izradi i katastarski
operat i izvrSi reprodukcija katastarskih planova. Ucinjeni propusti Cesto
neopaZeno produ i fazu izlaganja na javni uvid podataka o nekretninama pa se sa
takvim nedostatcima ovjere katastarski planovi i stavi u upotrebu katastarski
operat, odnosno katastar nekretnina.

Kao najced¢i propusti javljaju se greSke u topografisanju mednih linija, upisa
vrste i namjene objekata, pogre$nog spajanja mednih tacaka, upisa katastarske
kulture zemljista, upisa podataka vlasnika, odnosno korisnika nekretnina i drugo.
U cilju uskladivanja podataka upisanih u katastarskom operatu sa fakti¢kim
stanjem, odnosno stanjem koje odgovara stanju u trenutku uspostavljanja katastra
_ nekretnina, odredba ovog ¢lana obavezuje opstinsku upravu za geodetske poslove

i katastar nekretnina da u vrenju poslova odrZavanja premjera i katastra nekret-
nina otklanja sve nedostatke i propuste u snimanju detalja, geodetskom elaboratu,
planovima, karti i katastarskom operatu. Otklanjanje nedostataka predpostavlja i
vodenje postupka.

Primjera radi, navodi se slucaj otklanjanja nedostataka u topografisanju
grani¢ne linije izmedu dvije susjedne parcele i stav Vrhovnog suda Bosne i Her-
cegovine o na¢inu vodenja postupka prilikom otklanjanja propusta. Sporno je
kojoj parceli, odnosno valasniku susjednih parcela, pripada zid podignut na
grani¢noj liniji izmedu susjednih parcela. OpStinska uprava za geodetske poslove
i katastar nekretnina, postupaju¢i po prigovoru jedne od stranaka na pogre$no
topografisanje i naznaku pripadnosti grani¢nog zida, ocjenila je da, kao prethodno
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pitanje, treba utvrditi pravo vlasniStva na zid pa je zaklju¢kom prekinula postupak
i uputila stranke da kod osnovnog suda pokrenu postupak za rjeSavanje prethod-
nog pitanja uredenja mede izmedu susjednih parcela i da o tome prvostepenom
organu podnesu, u roku od 30 dana, dokaz o pokretanju postupka. Odredeno je
da prekid postupka traje dok sud ne rijesi prethodno pitanje. Drugostepeni organ
nije uvaZio Zalbu izjavljenu na ovakav zakljucak pa je nezadovoljna stranka ustala
sa tuzbom kod Vrhovnog suda Bosne i Hercegovine. Vrhovni sud Bosne i Her-
cegovine svojom presudom U 3729/87 od 6. 1. 1988. godine uvaZio je tuZbu i
osporeno rjesenje ponistio. U obrazloZenju presude stoji: "Ispitujuci zakonitost
pobijenog rjeSenja na osnovu ¢lana 40. Zakona o upravnim sporovima ("Sluzbeni
list SFRJ", broj 4/77), sud je odlucio kao u dispozitivu presude iz slijedecih razloga:
Po ocjeni ovog suda, s obzirom na upotrebljena dokazna sredstva u posebnom
ispitnom postupku, nisu ispunjene pretpostavke za donoSenje zakljucka o prekidu
postupka samim tim $to su odredene Cinjenice (granice katastarskih parcela od
Cega zavisi u okviru kojih granica se nalazi sporni zid) sporne izmedu stranaka.
Naime, posebni ispitni postupak provodi kada je to potrebno radi utvrdivanja
Cinjenica i okolnosti koje su zanaajne za razrjeSenje stvari ili radi davanja
strankama mogucnosti da zaStite svoje pravo i pravne interese (stav 1. ¢lana 142,
Zakona o opStem upravnom postupku). Prema tome, zadatak posebnog ispitnog
postupka je i da, provodenjem odgovarajucih dokaznih sredstava, razjasni sporne
situacije izmedu stranaka, $to nije u¢injeno u prvostepenom postupku. U konkret-
nom slucaju taCno je da je prvostepeni upravni organ nai$ao na pitanje bez Cijeg
rjeSenja ne moZe rijesiti samu stvar (sporne su granice izmedu dvije katastarske
parcele, odnosno gdje se nalazi sporni zid - u katastarskoj parceli tuZioca ili
tuZzenog) i daista predstavlja samostalnu pravnu cijelinu (stav 1. ¢lana 144. Zakona
o opStem upravnom postupku). Medutim, u spisima predmeta se ne nalaze dokazi,
niti su ih u tom- pravcu provodili organi uprave, iz kojih bi proizlazilo da su
katastarske Cestice "A" i "B" u svojini gradana, kada bi se radi rjeSenja prethodnog
pitanja mogao odrediti prekid postupka i strankama naloZiti pokretanje postupka
rjeSenja prethodnog pitanja pred nadleZnim sudom (uredenje mede), na osnovu
¢lana 147. Zakona o opStem upravnom postupku. Ukoliko katastarske parcele "A"
i "B" predstavljaju gradevinsko zemljiSte u drustvenoj svojini na kome je aktima
urbanistiCke regulative izvrSena parcelacija zemljiSta, onda sud opste nadleZnosti
nije ovlai¢en da u parni¢nom postupku ureduje medu suprotno tim okolnostima.
U tom sluCaju bi organi uprave, provodenjem dokaznih sredstava, bili duZni
pouzdano utvrditi (prvenstveno uvidom u plan parcelacije, uvidajem na licu
mjesta, sasluSanjem vjeStaka, svjedoka, izjavama stranaka itd.), na kakav nacin su
odredene granice izmedu navedenih katastarskih parcela. Naime, mede se mogu
urediti ako su sporne izmedu fizickih lica kao susjeda, a kada je u pitanju
gradevinsko zemljiSte na kome ne postoji pravo svojine, samo na nacin koji nije
suprotan parcelaciji zemljiSta prema odredbama Zakona o prostornom uredenju
("SluZbeni list SRBiH", br. 8/87 i 12/87).

" U ovoj stvari, osim toga, prethodno pitanje se ne odnosi na utvrdivanje
postojanja krivi¢nog djela, na postojanje braka, na utvrdivanje o¢instva ili druge
slucajeve zakonom odredene, kada se postupak mora prekinuti (stav 1. ¢lana 145.
Zakona o opStem uptavnom postupku) nego je, naprotiv prvostepeni organ i sam
mogao raspraviti sporno, prethodno pitanje.
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Kako tuZena, u postupku donoSenja pobijenog rjeSenja, nije potpuno utvrdila
¢injeni¢no stanje, a nije vodila ra¢una o pravilima postupka, $to je uticalo na
rjeSenje stvari, poinila je bitne povrede odredbe ¢lana 135. stav 1. Cl. 144, 147 i
Clana 240. stav 1. Zakona o opStem upravnom postupku, $to je razlog za poniStenje
tog rjeSenja (na osnovu ¢lana 39. stav 2. Zakona o upravnim sporovima)".

U navedenom primjeru predmet rjelavanja je ispravka katastarskih planova
u pogledu topografske oznake grani¢nog zida i pripadnosti graniCnog zida
odgovarajucoj parceli pa su, prema misljenju Vrhovnogsuda Bosne i Hercegovine,
organi uprave, shodno odredbama ¢lana 142. Zakona o op$tem upravnom postup-
ku, morali provesti poseban ispitni postupak radi utvrdivanja injenica i okolnosti
koje su od znadaja za rjeSavanje stvari ili radi davanja strankama mogucnosti da
ostvarei zaStile svoja prava i pravne interese. Sama okolnost da su stranke negirale
prava svojine na grani¢nom zidu, bez provodenja posebnog ispitnog postupka, nije
mogla biti razlog za prekidanje postupka i upucivanje stranaka na sud radi rje$enja
pitanja granice izmedu katastarskih parccla, odnosno - na kojoj katastarskoj
parceli je podignut sporni zid. Stoga, organi uprave pri rjeSavanju sli¢nih situacija
treba da se pridriavaju odredaba ¢l. 142. do 148. Zakona o opStem upravnom
postupku - kako bi skratili postupak i uinili ga efikasnijim i ekonomicnijim.

Clan 167.
Opstinska uprava za geodetske poslove i katastar nekretnina vrii obnovu

dotrajalih djelova ili cijelog katastarskog operata i stara se o reprodukciji
dotrajalih ili oSte¢enih radnih orginala geodetskih planova.

Obnova cijelog katastarskog operata moze uslijediti nakon izvr§enog novog
premjerailireambulacije i obnove Katstarskog klasiranja zemljiSta. Obnova cijelog
katastarskog operata moZze uslijediti i u sluCaju kada, uslijed dugogodiSnjeg
odrZavanja katastarskog operata, dode do velikog broja dodataka u pojedinim
dijelovima katastarskog operata - $to ga ¢ini nepreglednim, kao i kada su usljed
dugogodiSnjeg koridCenja nastala oStefenja pojedinih dijelova katastarskog
operata pa podaci upisani u dijelove katastarskog operata postanu nejasni. Pred-
met obnove mogu biti i samo pojedini dijelovi katastarskog operata.

v Kada se radi o obnovi cijelog katastarskog operata, obnovljeni katastarski
operat treba biti pregledan i ovjeren od strane RepubliCke uprave za geodetske i
imovinsko-pravne poslove.

Obnova katastarskog operata u navedenim slucajevima vrsi se kada se katas-
tarski operat radi na papirnim obrascima. Medutim, kada se katastarski operat
vodi na medijima raCunarske tchnike i kada jc kombinovan sa mikrofilmom
obnova katastarskog operata prakti¢no se vrsi svake godine. Naime, prilikom
svakog zakljuCka katastarskog operata na kraju kalendarske godine radi se katas-
tarski operat na mikrofiimu, odnosno sa magnetnih traka vrsi se izrada mikrofilma
za sve dijelove Kkatastarskog opcrata. Ovim naCinom odrzavanja i vodenja katas-
tarskog operata, iskljucuje se izrada dodataka po godinama, za pojedine dijelove
katastarskog operata. Na mikrofilmu iskazani su podaci katastra nekretnina
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sloZeni hronoloski po aritmeti¢kom redu broja parcele, broja posjedovnog lista i
abecednom redu vlasnika, odnosno korisnika nekretnina. Vodenje katastarskog
operata na ovaj nacin i ovom metodom ne podlijeZe pregledu i ovjeri od strane
Republicke uprave za geodetske i imovinsko-pravne poslove.

‘Odredbama ovog ¢lana stavljeno je u obavezu opstinskoj upravi za geodetske
poslove i katastar nekretnina da se stara o reprodukciji dotrajalih ili oStecenih
radnih originala geodetskih planova i indikacionih skica. Radni originali
geodetskih planova, usljed Cestih promjena u granicama parcela i objekata
izgradenih na parcelama, trpe veliki broj promjena, zbog ¢ega postaju nepregledni
i nepodesni za obradu. OStecenjima su posebno podloZne indikacione skice, koje
s€ nose na teren. Stoga je, ovim ¢lanom, ostavljena moguénost da se u tim
sluCajevima moZe vrSiti reprodukcija dotrajalih i oStecenih radnih originala
geodetskeih planova i indikacionih skica. Reprodukovani geodetski plan postaje
radni orginal, a plan koji je reprodukovan postaje arhivski plan. Novi
reprodukovani plan osloboden je ponistenih mednih linija, porusenih objekata i
izmjenjenih topografskih oznaka. On ne sadrZi istorijat promjena na nekret-
ninama i odraz je zadnjeg faktickog stanja na terenu. Reprodukovani planovi
podlijeZzu pregledu i ovjeri.

Obnova katastarskog operata i reprodukcija dotrajalih i o§te¢enih geodetskih
planova u neposrednoj su vezi sa ¢lanom 14. ovog Zakona kojim je izraZzeno nacelo
pouzdanja.

Clan 168.

Uvid v podatke premjera i katastra nekretnina moze se vr§iti samo u prisustvu
ovlaséenog lica i u sluzbenim prostorijama opstinske uprave za geodetske poslove
i katastar nekretnina, koja te podatke vodi.

Iznosenje katastarskih planova iz sluzbenih prostorija nije dozvoljeno, osim
planova starog premjera koje mogu iznositi samo radnici opStinske uprave za
geodetske poslove i katastar nekretnina kada vrSe odriavanje premjera ili
vjestacenja.

Iznoienje elaborata premjera iz sluzbenih prostorija dozvoljeno je samo u
svrhu vjedta¢enja u upravnom ili sudskom postupku.

Stavom 1. ovog (lana regulide se pitanje uvida u podatke premjera i katastra
nekretnina. Podaci premjera u smislu ove odredbe su podaci prikupljeni sniman-
jemdetalja, kao §to su mjerni i opisni podaci za horizontalnu i vertikalnu predstavu
zemljista i objekata, podaci o obliku i kulturi katastarske parcele i objekta na njoj,
podacio zgradama i posebnim djelovima zgrada, prirodnim i vjeStackim objektima
i drugi podaci kojim se pobliZe oznacava odredena nekretnina. Uvid u podatke
premjera i katastra nekretnina moZe vrsiti svako lice i bez prethodnog postojanja
pravnog interesa. Ovom odredbom se obezbjeduje nacelo javnosti (¢lan 9.
Zakona) i nacelo pouzdanja (¢lan 14. Zakona). Uvid u podatke moZe se vritisamo
u sluzbenim prostorijama opstinske uprave za geodetske poslove i katastar nek-
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retnina koja vodi evidenciju o nekretninama. Uvid u podatke katastra nekretnina
je siobodan, ukoliko za pojedine podatke nije zakonom ili drugim propisom
drugatije odredeno. Prilikom uvida nije dopusteno prepisivanje i kopiranje
podataka iz katastra nekretnina. Ovo ogranitenje odnosi se na sva lica, koja ne
rade na odrZavanju premjera i katastra nekretnina u okviru opstinske uprave za
geodetske poslove i katastar nekretnina.

Stavom 2. ovog ¢lana utvrdena je zabrana iznoSenja katastarskih planova iz
sluZbenih prostorija. Katastarski planovi u smislu ove odredbe su radni orginali
katastarskih planova koje je ovjerila Republitka uprava za geodetske i imovinsko-
pravne poslove. Zabrana iznoSenja radnih originala katastarskih planova odnosi
se na sva lica zaposlena u organima uprave i preduze¢ima pa i na opStinsku upravu
za geodetske poslove i katastar nekretnina, koja odrZava premjer i katastar nek-
retnina, Dopusteno je samo iznoSenje planova starog premjera i indikacionih skica
novog premjera. IznoSenje planova starog premjera i indikacionih skica novog
premjera odnosi se samo na radnike opstinske uprave za geodetske poslove i
katastar nekretnina. Medutim, odredbu stava 2. ovog ¢lana treba $ire tumacditi, tj.
ovladéenje iznoSenja starih planova i indikacionih skica novog premjera iz
sluZzbenih prostorija opStinske uprave za geodetske poslove i katastar nekretnina
treba primjeniti i na radnike geodetske struke u opStinskim upravama za im-
ovinsko-pravne poslove kada ucestvuju kao vjestaci u postupku rjesavanja uzur-
pacije i utvrdivanja grani¢nih linija izmedu zemljista u svojini gradana i zemljiSta
drustvene svojine. Stari planovi u smislu odredbe pomenutog stava su planovi
austrougarskog premjera razmjera 1:6250, 1:3125, 1:1562,5 i dodaci planova
izradeni u postupku odrZavanja austrougarskog premjera i katastra zemljista.
Planovi austrougarskog premjera, originali terenskog premjeravanja vrSenog u
postupku odrZavanja starog premjera mogu se iznositi iz sluzbenih prostorija i
sluCajevima vjeStacenja u sudskom postupku.

Odredbom stava 3. ovog ¢lana uredeno je pitanje iznosenja elaborata prem-
jera iz sluZbenih prostorija opstinske uprave za geodetske poslove i katastar
nekretnina. Elaborati premjera mogu se iznositi iz sluzbenih prostorija u svrhu
vijeStaCenja u upravnom ili sudskom postupku. Ova ovla3¢enja se odnose na
radnike geodetske struke koji rade u opstinskoj gpravi za geodetske poslove i
opStinskoj upravi za imovinsko-pravne poslove. Sire tumadenje ovlad€enja za
iznoSenje starih planova i eleborata starog premjera i indikacionih skica novog
premjera iz sluZbenih prostorija proisteklo je iz nadleZnosti opstinske uprave za
imovinsko-pravne poslove, koja u postupku koristi stare planove i elborate starog
i novog premijera (rjeSevanje uzurpacija, razgrani¢enja zemljiSta u svojini gradana
i zemljiSta dru$tvene svojine).

Clan 169.

Opstinska vprava za geodetske poslove i katastar nekretnina duzna je da na
zahtjev pravnog ili fizickog lica izda izvod, uvjerenje, kopiju podataka premjera i
katastra nekretnina, ako za pojedine podatke nije posebnim propisima drugadije
odredeno.
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Podatke premjera i katastra nekretnina koje preduzeéa, organizacije
udruzenog rada i samostalni privrednici dobiju putem premjera i izrade katastra
nekretnina i njihovog odriavanja iz ¢lana 32. i ¢lana 165. stav 3. ovog zakona, ne
mogu davati treéim licima niti koristiti za svoje potrebe, bez posebnog odobrenja
nadleZnog organa uprave.

Organi, organizacije, preduzeéa i druga pravna lica kao i samostalni privred-
nici ne smiju podatke o premjeru i katastru nekretnina koje pribave za svoje
potrebe ustupati drugim organima, organizacijama i gradanima. )

Kada se podaci iz prethodnog stava odnose na katastarske planove i karte,
nije dozvoljeno njihovo smanjivanje i uvecavanje, kao ni umnoZavanje sa
neprovidnog materijala bez odobrenja Republi¢ke uprave za geodetske i im-
ovinsko-pravne poslove. B

Prema stavu 1. ovog ¢lana, opstinska uprave za geodetske poslove i katastar
nekretnina, kao nadleZni organ za vodenje katastra nekretnina, duZna je na zahtjev
pravnog ili fizi¢kog lica izdali izvod, uvjerenje, kopiju podataka premjera i katastra
nekretnina, ako za pojedine podatke nije posebnim propisom drugacije odredeno.
To znaci da sva lica imaju pravo da se koriste podacima katastra nekretnina. Ovo
pravo proistiCe iz karaktera katastra nekretnina i obaveza da su drZavni organi,
organizacije, preduzec¢a i druga pravna lica kao i samostalni privrednici, drustveno-
politiCke organizacije, drustvene organizacije i udruZenja gradana, radni ljudi i
gradani duZni u svim odnosima za koje su potrebni podaci o nekretninama koristiti
podatke iz katastra nekretnina. Sudovi i drugi organi drustveno-politickih zajed-
nica koji odlu¢uju o promjeni prava na nekretninama duZni su da u odluci oznace
nekretnine prema podacima katastra nekretnina. Ukoliko u javnim i privatnim
ispravama podaci nisu usaglaseni sa podacima katastra nekretnina opstinska
uprava za geodetske poslove i katastar nekretnina nece dozvoliti provodenje
promjena u Katastru nekretnina po takvim ispravama.

Javno preduzece iz ¢lana 32. i samostalni privrednik iz ¢lana 165. stav 3. ovog
Zakona, prema odredbi stava 2. ovog ¢lana, ne mogu podatke premjera i katastra
nekretnina, koje dobiju putem premjera i izrade katastra nekretnina i njihovog
odrZavanja, davati tre¢im licima, niti koristiti za svoje potrebe, bez posebnog
odobrenja nadleZnog organa uprave. Podacima premjera i katastra nekretnina se
smatraju podaci dobijeni snimanjem detalja (¢lan 27. ovog Zakona), podaci o
osnovnim geodetskim radovima (¢lan 24.), geodetski planovi i osnovna karta (Clan
28.), kote i koordinate stalnih geodetskih tacaka i podaci o katastarskim parcelama
izgradama. NadleZni organ u smislu ovogstava je Republi¢ka uprava za geodetske
i imovinsko-pravne poslove, kada se radi o poslovima premjera i izrade katastra
nekretnina Kkoji se finansiraju sredstvima Republike, a opStinska uprava za
geodetske poslove i katastar nekretnina kada se radi o odrZavanju premjera i
katastra nekretnina za raCun opstine.

Stavom 3. ovog ¢lana zabranjeno je organima, organizacijama, preduze€ima i
drugim pravnim licima, kao i samostalnim privrednicima da podatke premjera i
katastra nekretnina koje pribave za svoje potrebe, ustupaju drugim organima,



180 Komentar Zakona o premjeru i katastru nekretnina

organizacijama, preduzecima i gradanima. Podacima premjera i katastra nekret-
nina smatraju se podaci o geodetskim tackama (koordinate i kote), kopije
topografsko-katastarskog plana, kopije katastarskog plana, kopje planova za
posebne namjene (katastar komunalnih uredaja i dr.), izvodi iz elaborata premjera
i katastarskog operata, izvodi iz magnetnih traka i mikrofilma.

Stav 4. ovog (lana reguliSe pitanje posebnog kori¢enja katastarskih planova
i karata od strane organa, organizacija, preduzeca i drugih pravnih lica kao i
samostalnih privrednika. Naime ovim nije dozvoljeno da vrie smanjivanje i
uvecCavanje katastarskih planova i karata, kao i umnoZavanje sa neprovidnog
materijala bez odobrenja Republicke uprave za geodetske i imovinsko-pravne
poslove. Zabrana smanjivanja i uvecavanja katastarskih planova ima za cilj, u
prvom redu, da za$titi kvalitet i taCnost geodetskih planova, zatim obezbjedi
sprovodenje zaStite podataka, obezbjedi naplatu propisane naknade za kori3¢enje
geodetskih planova i osnovme karte i sprovodenje drugih mjera propisanih Ured-
bom o nalinu Cuvanja i koriS¢enja podataka premjera i katastra nekretnina
("Slu¢beni list SRBiH", broj 12/88). Korisnici katstarskih planova i karata mogu
za svoje potrebe pribaviti od nadleZnog organa kopije katastarskih planova i karata
na providnoj podlozi koje opet za svoje potrebe mogu kopirati u potrebnom broju
primjeraka. I u ovom slu¢aju nije dozvoljeno smanjivanje ili uvecavanje katas-
tarskog plana i osnovne karte.

Za nepridrZavanje navedenih odredaba ove Uredbe propisane su kazne za
organe, organizacije, preduzeca i druga pravma lica kao i samostalne privrednike.

Clan 170.

Za kori$c¢enje podataka premjera i katastra nekretnina, kao i za usluge koje
pruZaju organi nadleZni za geodetske poslove, pla¢a se naknada.

Obaveza placanja i visina naknade iz prethodnog stava, uslovi i nadin
pla¢anja, kao i namjena ostvarenih sredstava reguliSe se posebnim zakonom.

Stavom 1. ovog €lana utvrdene su obaveze placanja naknada i 10 naknade za
kori$¢enje podataka i naknade za uslugu koju pruzaju organi.

Naknada se placa za koriS€enje podataka premjera i katastra nekretnina:
planovi, karte, kopije planova i karata, izvodi iz elaborata premjera i katastarskog
operata, izvod iz magnetnih traka, mikrofilma i drugo. Ako organi uprave ne
raspolaZzu gotovim kopijama geodetskih planova i osnovne karte, odnosno iz-
vodima iz podataka premjera i katastra nekretnina naplacuju i naknadu za rad i
materijal za izradu nove kopije geodetskih planova i osnovne Karte i izvoda iz
katastra nekretnina. Kada op3tinska uprava za geodctske poslove i katastar nek-
retnina viSi premjeravanja i druge geodetske poslove za potrebe organa, or-
ganizacija i gradana, u skladu sa odredbom c¢lana 165. ovog Zakona, uslugu
obra¢unava po vaZe€im normativima za izvrienu vrstu posla i utvrdenoj cijeni
norma sata.
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Pod uslugom iz stava 1. ovog ¢lana smatra se vrienje poslova premjeravanja
zemlji$ta i objekata u cilju odrZavanja premjera i katastra nekretnina, bilo da se
premjeravanja i drugi uvidaji na terenu vrie po zahtjevu stranaka ili da se vr§e po
sluZzbenoj duZnosti. Naknada za izvrSenu uslugu po osnovu rjeSavanja zahtjeva, u
postupku odrZavanja premjera i katastra nekretnjna obraCunava se samo za
posebne izdatke koje je ufinio organ uprave pri rjeSavanju zahtjeva stranke.
Naknada za posebne izdatke u skladu je sa ¢lanom 113. Zakona o opsStem uprav-
nom postupku, po kojem je stranka duZna da snosi one posebne troskove postupka
prouzrokovane nekom njenom radnjom ili propustom, koji su nastali u pok-
renutom postupku. Prema ovoj odredbi organ uprave nema prava i na opste
troskove koji su po svojoj prirodi veza za samu sluZbu organa, odnosno troSkove
funkcionisanja organa koji se podmiruju redovnim finasiranjem organa (sredstva
za vrienja redovne djelatnosti organa, sredstva opreme, a u predvidenim
slu¢ajevima i sredstva posebne namjene).

Stav 2. ovog ¢lana propisuje da ¢e se obaveza placanja, visina naknade, uslovi
i nacin placanja, kao i namjena sredstava utvrditi posebnim zakonom. Donesen je
Zakon o naknadama za kori$€enje podataka i vr§enja usluga u oblasti premjera i
katastra nekretnina ("Sluzbeni list SRBiH", br. 35/85 i 12/87) koji je regulisao
pitanja placanja ovih naknada. Naknada za koriS¢enje podataka i naknada za
usluge placa se po Tarifi koju donosi Vlada SR Bosne i Hercegovine. Opstina moZe
urediti obavezu placanja i visinu naknade za kori§¢enje podataka premjera,
katastra nekretnina i katastra zemljiSta, kao i za vrSenje usluga koje ne zahtjeva
korisnik, a koje vr$i op3tinska uprava za geodetske poslove i katastar nekretnina,
ako te naknade nisu propisane u Tarifi koju donosi Vlada SR Bosne i Hercegovine.

Naknade za koriS¢enje podataka sadrZane u Tarifi naplacuje Reupblicka
uprava za geodetske i imovinsko-pravne poslove, odnosno opstinski organ uprave
nadleZan za poslove odrZavanja premjera i katastra nekretnina i uplacuju se na
poseban ractun Republitke uprave za geodetske i imovinsko-pravne poslove.
Sredstva od naknada za koriS¢enje podataka mogu se koristiti samo za vrenje
premjera, izradu karte i uspostavljanje katastra nekretnina. Sredstva od naknade
za usluge koje naplati Republi¢ka uprava za geodetske i imovinsko-pravne poslove
prihod su Republicke uprave za geodetske i imovinsko-pravne poslove i mogu se
koristiti samo za pokrice tro§kova usluga i za nabavku geodetske opreme.

Sredstva od naknada za usluge koja opstinska uprava za geodetske poslove
i katastar nekretnina ostvari naknadom po Tarifi, kao i sredstva od naknade za
usluge i naknade za kori$¢enje podataka, koja ostvari naplatom po odluci opstine,
prihod su opstinske uprave za geodetske poslove i katastar nekretnina i mogu se
koristiti samo za pokrice tro§kova usluga i za nabavku geodetske opreme, kao i z4
odrZavanje premjera i katastra nekretnina. TroSkovi usluga su: naknada za rad na
terenu, putni troSkovi odlaska na teren i dolaska sa terena, naknada za pomocne
radnike koji pomaZu pri izvr$enju premjeravanja i drugi izdaci u¢injeni vrsenjem
premjeravanja zemljiSta i objekata. Geodetskom opremom se smatraju sve vrste
geodetskih mjernih instrumenata, pribora za obradu katastarskih planova, obradu
podataka, mjerenjai iscrtavanja, ratunarska tehnitka sredstva, raCunarske i pisace
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maSsine, raCunari i druga clektronicka sredstva rada iz oblasti geodetske djelatnosti,
Sredstva ostvarena od naknada za koriS¢enje podataka premjera i katastra nekret-
nina i vr$enjem usluga, op$tinska uprava za geodetske poslove i katastar nekret-
nina moZe koristiti za obnovu dotrajalih djelova katastarskog operata,
reprodukciju katastarskih planova i indikacionih skica, ebradu podataka katastra
nekretnina na racunarskim sistemima, izradu programa za automatsku obradu
podataka, obraCun katastarskog prihoda i u druge namjene vezane za obradu
podataka i katastra nekretnina.

Clan 171.

Vlasnici, odnosno korisnici nekretnina duini su, da u roku od 30 dana od
dana nastale promjene, prijave opstinskoj upravi za geodetske poslove i katastar
nekretnina svaku nastalu promjenu na nekretninama u pravu vlasnistva, pravu
raspolaganja ili kori$éenja, u kulturi, granici parcela, promjene u gradevinskom
smislu na zgradama i drugim objektima, kao i promjene koje su od uticaja na
odredivanaje klase zemljiSta.

Vlasnici, odnosno Korisnici zemlji$ta na ¢ijim su parcelama nastale promjene
u granicama zemljis$ta, duZni su da te granice zajednicki, nakon nastale promjene,
obiljezZe vidljivim i trajnim biljegama.

Kod otudenja parcele koja se nalazi u jednom kompleksu sa drugim par-
celama istog vlasnika, vlasnik odnosno korisnik zemljiSta je duZan da prethodno
izvrsi ogranienje te parcele vidljivim i trajnim biljegama, nakon ¢ega ¢e se parcela
snimiti.

Vlasnici, odnosno korisnici, duZni su da dozvole pristup na zemljiSte i objekte
licima koja rade na poslovima odrzavanja premjera i katastra nekretnina, da
dopuste postavljanje geodetskih biljega i oznaka, kao i vr$enje svih potrebnih
mjerenja i da daju potrebne podatke o pravima na nekretninama.

Polazedi od Cinjenice da je azurnost katastra nekretnina osnovni uslov za
njegovo pravilno koriS¢enje u okviru brojnih potreba, odredbama ovog (lana je
propisana obaveza prema kojoj su vlasnici, odnosno korisnici nekretnina duzni da
uroku od 30 dana od dana nastale promjene prijave opitinskoj upravi za geodetske
poslove i katastar nekretnina svaku nastalu promjenu na nekretninama u pravu
vlasni§tva, pravu raspolaganja ili koriS¢enja, u kulturi, granici parcele, izgradnji ili
uklanjanju gradevinskih objekata, promjene na objektima u gradevinskom smislu
(dogradnju, nazidivanje, promjena namjene stambenog ili poslovnog prostora ili
dijela tog prostora), promjene na drugim objektima kojima se mijenja sadrZaj
katastarskog plana, te promjene koje su od uticaja na odredivanje klase zemljiSta.

Promjene za koje postoji obaveza prijavljivanja u smislu odredbe stava 1. ovog
¢lana svrstavaju se u tri grupe: promjene na zemljidtu, promjene na objektu i
promjene u pravu na nekretninama.
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Promjenama na zemljiStu smatraju se one promjene kojima se mijenja oblik
i povrSina katastarske parcele, uti¢e na kulturu i katastarsku klasu parcele, prom-
jene u objektu i sl. U ovu vrstu promjene spadaju diobe - cijepanje katastarske
parcele, spajanje katastarskih parcela, ispravljanje granica katastarskih parcela,
promjene u kulturi na dijelu katastarske parcele ili cijeloj parceli, gradnja novih
ili uklanjanje ranije podignutih gradevinskih objekata (zgrade i drugi objekti),
promjena vrste ograde kojom se vrsi razgranicenje dvije parcele, promjene toka
rijeke, pojava novih kliziSta - ruCeva, izgradnja jazova i bunara, oSte¢enja zemljista
usljed podzemne eksploatacije rudnog bogatstva, rudarski radovi na povrsini
zemlje i radovi rekultivacije zemljista na povrSinama gdje je zavrSena eksploatacija
rude isl.

Promjene na objektu su promjene koje nastaju u toku eksploatacije objekta,
kojima se utiCe nastanje upisano u katastru nekretnina. Karakteristi¢ne promjene
na objektu mogu biti: promjene namjene objekta ili dijela objekta - pretvaranje
stambenog prostora u poslovni prostor ili pretvaranje poslovnog prostora u
stambeni prostor pregradivanjem ili drugim unutarnjim gradevinskim radovima
pove€anje broja stambenih ili poslovnih jedinica, odnosno smanjivanje broja
stambenih ili poslovnih jedinica u zgradi; nadzidivanje jedne ili viSe etaZa na
postojeCem objcktu; ruSenjem, smanjenjem broja etaza i s.

Promjene u pravima na nekretninama najc¢eSce su promjene u pravu svojine,
promjene nosilaca prava raspolaganja na nekretninama u druStvenoj svojini,
nastanak ili prestanak drugih stvarnih prava na nekretninama, promjene granica
podrustvljavanja gradskog gradevniskog zemljista i drugo.

Obaveznost prijavljivanja nastalih promjena opisanih u stavu 1. ovog Clana
je pojacana propisivanjem kazne iz tacke 5. {lana 194. ovog Zakona.

Kada su promjene nastale u obliki i povrSini parcele, vlasnici odnosno
korisnici zemljiSta na ¢ijim su parcelama nastale promjene u granicama zemljista,
duzni su zajednicki obiljeZiti graniCne linije vidljivim i trajnim biljegama, $to je
propisano odrebom stava 2. ovog Clana. Dakle, ovo obiljeZavanje nije ostavljeno
na volju vlasnicima, odnosno korisnicima, ve€ je utvrdena obaveza, pa (lanom 194.
taCka 6. ovog Zakona propisana i kazna za slu¢aj da vlasnici, odnosno korisnici ne
izvrie obiljezavanje u skladu s odredbom stava 2. ovog ¢lana.

Obiljezavanje grani¢ne linije vr8i se kamenim ili betonskim biljegama i ima
za cilj da granice ucini vidljivim i time obezbjedi taCnost premjera. Ako je duZ
graniCne linije, izmedu parcela razlicitih vlasnika odnosno korisnika postavljena
ograda stalnog karaktera, smatra se da je zemljiste obiljeZeno vidljivim i trajnim
biljegama.

Kad se radi o otudenju dijela posjeda jednog vlasnika pa i kad se radi o
otudenju konstituisane parcele, koja predstavlja jednu kultury, ali je u jednom
kompleksu sa drugim parcclama istog vlasnika, odredba stava 3. ovog (lana
propisuje da se prije snimanja izvr$i ograni¢enje te parcele vidljivim i trajnim
biljegama. To znaci, da svaka parcela kao vlasni$tvo, mora biti ograni¢ena vidljivim
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i trajnim biljegama, bez obzira §to u pojedinim sluCajevima predstavlja zasebnu
parcelu utvrdenu u postupku premjera. OpStinska uprava za geodetske poslove i
katastar nekretnina po sluZbenoj duZnosti pazi da, u slu¢ajevima kupoprodaje,
odnosno promjene prava svojine ili prava korid¢enja na dijelu posjeda jednog
vlasnika odnosno korisnika, koji predstavlja parcelu posebne kulture, parcela
bude ogranitena vidljivim i trajnim biljegama i da prenosu prava na takvo for-
miranoj parceli prethodi snimanje parcele i provodenje promjena na Katastarskim
planovima i u katastarskom operatu.

S obzirom da se utvrdivanje promjena nastalih na zemljiStu, zgradama i
drugim objektima moZe utvrditi samo uvidajem na terenu i snimanjem detalja,
odredbom stava 4. ovog ¢lana utvrdeno je da su vlasnici, odnosno korisnici nek-
retnina duZni dozvoliti pristup na zemljiSte, zgrade i druge objekte licima koja rade
na poslovima odrZavanja premjera i katastra nekretnina. Ova lica su duZna da
dozvole vrienje svih potrebnih mjerenja, bilo da se radi o snimanju parcele (pri
Cemu je potrebno vrsiti mjerenja duZ granicnih linija, kao i pomoc¢na mjerenja radi
osiguranja graniCnih tacaka) ili o utvrdivanju poslovnog i stambenog prostora u
stambenim, stambenoposlovnim ili poslovnim zgradama. Pod pristupom se
podrazumjeva ulazak u parcelu i zgradu lica koja vrSe snimanje i prikupljaju
mjerne i opisne podatke. Prilikom snimanja parcele, zgrade i drugih objekata
vlasnici odnosno korisnici duZni su sluZzbenim licima koja rade na prikupljanju
podataka dati i potrebne podatke o pravima na nekretninama. Snimanje se uglav-
nom obavlja uz pomoc¢stalnih geodetskih tacaka pa, u slu¢ajevima kada je potreb-
no postaviti geodetske biljege kojima se oznaCavaju stalne geodetske tacke,
vlasnici odnosno korisnici duZni su dozvoliti postavljanje takvih biljega na
zemljiStu, zgradama i drugim objektima. Postavljanje biljega, kojima se oznacavaju
poligonske taCke, znaci ukopavanje biljega na odredenu dubinu u zemljiStu ili
urezivanje kriZa koji predstavlja stalnu geodetsku taCku, u betonski zid, betonsku
plotu isli¢no, kao i pobijanje EeliCne bolcne u betonske ili asfaltne povrsine. Druga
vrsta geodetskih taCaka su visinske taCke - reperi. Biljege ovih ta¢aka najcesce se
ukopavaju u ¢vrste betonske ili temeljne zidove zgrada i drugih objekata. Stoga su
vlasnici, odnosno Korisnici zgrade i drugih objekata u koje se ugraduju biljege
visinskih tacaka, duZni da dozvole postavljanje ove vrste biljega. Ako se prilikom
snimanja detalja, postavljanja biljega stalnih geodetskih tacaka nanese Steta,
vlasnici odnosno korisnici zemljiSta, zgrada i drugih objekata imaju pravo na
naknadu pricinjene $tete. Stetu ée nadoknaditi opstina na ¢ijem podrugju se vrsi
odrZavanje premjera i katastra nekretnina.

Clan 172.

Promjene u katastru nekretnina provode se po zahtjevu stranaka, na osnovu
propisanih isprava ili po sluZbenoj duZnosti, kada je to odredeno zakonom ili
drugim opstim aktom drustveno-politi¢ke zajednice koji je donesen na osnovu
zakona.

Ovim ¢lanom regulisano je po ¢ijem zahtjevu i na osnovu kojih isprava se vise
promjene u Katastru nekretnina.
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Pod promjenama u katastru nekretnina podrazumjeva se provodenje prom-
jena u katastarskim planovima i provodenje promjena u katastarskom operatu.
Kod utvrdivanja promjene po sluZzbenoj duznosti moraju se imati u vidu odredbe
i odredbe Zakona o prostornom uredenju ("Sluzbeni list SRBiH", br. 9/87, 23/88,
24/89, 10/90 i 15/90), Zakona o komasaciji ("SluZbeni list SRBiH", br. 24/85 i
26/90), Zakona o prometu nepokretnosti ("Sluzbeni list SRBiH", br. 38/78, 4/89 i
29/90), Zakona o pravu svojine na poslovnim zgradama i poslovnim prostorijama
("SluZbeni list SRBiH", br. 23/79 i 26/86), Zakona o zakupu poslovnih zgrada i
prostorija ("SluZbeni list SRBiH", broj 33/77), Zakona o svojini na dijelovima
zgrada ("Sluzbeni list SRBiH", broj 35/77), Zakona o gradevinskom zemljiStu
("SluZbeni list SRBiH", br. 34/86, 1/90 i 29/90) i Zakona o osnovnim svojinsko
pravnim odnosima ("SluZbeni list SFRJ", br. 6/80 i 36/90).

Kako odrZavanje premjera i katastra nekretnina predstavlja utvrdivanje
promjena na zemijli$tu i objektima i provodenje utvrdenih promjena u katastru
nekretnina, primjenom odredaba Zakona o premjeru i katastru nekretnina i
materijalnih zakona kojima se reguliSu nekretnine, kod utvrdivanja i provodenja
promjena mora se voditi ratuna o ogranifenjima u pogledu evidentiranja nastalih
promjena. OgraniCenja su naglasena posebno na podrustvljenom zemljidtu i
drugim nekretninama posebnih namjena.

Pri rjeSavanju zahtjeva stranke, opStinska uprava za geodetske poslove i
katastar nekretnina po sluzbenoj duZnosti pazi da li se radi o nekretninama na
kojima se mogu provoditi promjene u pogledu oblika i povrsine parcele i prava na
nekretninama, pri ¢emu posebno treba imati u vidu gradsko gradevinsko zemljiste.
Kod utvrdivanja promjena na zemljiStu i objektima koje se odnose na ovo podrucje
treba obezbjedit primjenu odredaba Zakona o prostornom uredenju i Zakona o
gradevinskom zemlji§tu. Clanom 20. Zakona o gradevinskom zemljiStu propisano
je da se oblik i povrsina parcele gradskog gradevniskog zemljiSta moZe mijenjati
samo u postupku preuzimanja i dodjele zemljiSta, na osnovu regulacionog plana
ili plana parcelacije, a nacin parcelacije regulisan je ¢lanom 114. Zakona o pros-
tornom uredenju. Znadi, sve podneske koji se odnose na promjenu oblika i
povrsina parcele gradskog gradevinskog zemljiSta, a koji nemaju podrsku u
regulacionom planu i planu parcelacije, opStinska uprava za geodetske poslove i
katastar nekretnina ¢e odbiti. Planom parcelacije se utvrduje veli¢ina, oblik i
polozaj parcele.

Pravne odnose u pogledu kori$¢enja neizgradenog gardskog gradevinskog
zemljiSta, u sluCaju spora izmedu viSe nosilaca priviemenog prava koriS¢enja
zemljista, ureduje redovni sud bez promjene oblika i veli¢ine katastarske parcele.

Kada se raniji suvlanici neizgradenog gradevinskog zemljiSta u drustvenoj
svojini ne mogu sporazumjeti u obimu i nacinu prava kori$¢enja tog zemljista,
ovla3¢eni su da putem suda zahtjevaju da se urede njihovi medusobni odnosi.
Takav zahtjev se ne moZe u svemu tretirati kao zahtjev za razvrgnuce zajednice
nekretnina, jer bi to bilo u suprotnosti sa odredbom ¢lana 23. Zakona o
gradevinskom zemljiStu. Zahtjev se ima shvatiti tako da je predmet odludivanja
samo to da svaka stranka dobije na privremeno koriS¢enje odredenu povrsinu
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takvog zemljiSta prema veli¢ini svog ranijeg idealnog suvlasnickog dijela, s tim da
se ne vr$i nikakva promjena u katastarskim planovima i katastarskom operatu u
pogledu cijepanja. U ovakvom slu¢aju utvrdene dijelove treba na terenu snimiti,
na katastarskim planovima iskartirati u olovci i na osnoyu toga obraCunati
povrdine svakog od nasljednika. Na katastarskim planovima nee se provesti
promjenc u tudu i nece se izvrsiti parcelacija na osnovu odluke suda, donesene po
osnovu tako provedene diobe.

U katastru nekretnina stvarne sluznosti ¢e se brisati privodenjem gradskog
gradevinskog zemljiSta trajnoj namjeni, ako su u suprotnosti sa regulacionim
planom ili urbanistickim planom.

Odluka o odredivanju gradskog gradevinskog zemljiSta izvisice se po
sluZbenoj duZnosti, odnosno izvrii¢e se upis drustvene svojine i prava ranijih
vlasnika u katastru nekretnina.

Provodenje promjena u katastru nekretnina znaCi provodenje promjena u
tehni¢kom smislu i provodenje promjena koje se odnose na promjenu prava na
nekretninama. Pod promjenama u tehnickom smislu treba podrazumjevati sve
promjene na nekretninama koje imaju za posljedicu promjenu sadriaja katas-
tarskih i topografsko-katastarkih planova. Prema tome, promjena u tehnickom
smislu je svaka promjena oblika i povrSine parcele, promjena u katastarskoj kulturi
na cijeloj ili dijelu parcele, promjena u vrsti ograde postavljene po grani¢noj liniji
izmedu dvije parcele. Gradnja novih objekata i uklanjanje ranije podignutih kao
i promjena konfiguracije zemljiSta izazvane gradnjom, otkopavanjem zemljista
(otklanjanje slojeva zemljidta, usjeci i sl.), nasipanjem zemljista ili drugog
materijala ¢ime se mijenja raniji nivo tla i dovodi do promjene terena u visinskom
pogledu, su promjene tehnicke prirode. Ove promjene se utvrduju neposredno na
terenu konstatacijom stanja ili premjeravanjem. Konstatacijom se uglavnom
utvrduju promjene katastarske kulture na cijeloj parceli i promjena u vrsti ograde
kojom je oznacena grani¢na linija izmedu dvije parcele. Bez premjeravanja se
utvrduje i tehnitka promjena nastala uklanjanjem gradevnskih objekata, ako tim
uklanjanjem nije doslo do promjene u konfiguraciji terena.

Cijepanje parcele (dioba parcele), promjena oblika i povrSine parcele,
ispravljanje granica parcele, promjena katastarske kulture na djelu parcele,
- registrovanje izgradenih objekata, promjena u konfiguraciji terena (promjene
visinske predstave terena), promjena u rasporedu poslovnih i stambenih jedinica
u zgradi, nadzidivanje i prepravljanje, su tehniCke promjene koje se utvrduju na
terenu uz premjeravanje. Ove promjene utvrduju se i provode na katastarskim i
topografsko-katastarskim planovima, po zahtjevu stranake i po sluZbenoj
duZnosti. Za provodenje tehni¢ke promjene nije potrebna posebna isprava, osim
u slu¢ajevima gdje je zakonom utvrdena obaveza postojanja isprave (formiranje
gradevinske parcele na podrustvljenom zemljiStu i sl.).

Provodenje promjena u pravnom smislu pretpostavlja provodenje promjena
u katastarskom operatu na osnovu javnih i privatnih isprava. Podaci o nekret-
ninama kojima se nekretnine oznacavaju u javnim i privatnim ispravama moraju
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biti identi¢ni podatcima upisanim u katastarskom operatu. Ovo zna¢i da svakoj
promjeni upisa prava na nekretninama, kod kojih je doslo do promjene oblika i
povrsine, katastarske kulture, objekta, promjene veli¢ine stambene i poslovne
jedinice, pomocne zgrade i sl. mora prethoditi tehni¢ka promjena. Tehni¢kom
promjenom ¢e se utvrditi podaci o parceli i na osnovu tako utvrdenih tehni¢kih
podataka uradice se javna i privatna isprava koja ¢e u tom slu¢aju biti podobna za
provodenje promjena u pravima na nekretninama,

U cilju efikasnijeg aZuriranja katastra nckretnina, uspjesnijeg kori¥¢enja
savremenih sredstava raCunarske tehnike i blagovremenog provodenja tehni¢kih
promjena, treba uspostaviti redosljed provodenja promjena, prvo tehnicke, a
zatim promjena u pravu na nekretninama.

Predmet upisa u katastar nekretnina obja$njen je u komentaru ¢lana 97. ovog
Zakona, a uknjizba sa obajSnjenjem $ta su javne, a §ta privatne isprave data je u
komentaru ¢l. 117. do 119. ovog Zakona.

Clan 173.

Promjene u obliku, kulturi i povriini, koje na zemlji$tu i objektima utvrdi
opStinska uprava za geodetske poslove i katastar nekretnina, a koje nisu
prijavljene u smislu ¢lana 171. stav 1. ovog zakona, vrie se po sluzbenoj duZnosti,
nakon provedenog postupka i donesenog rjeenja.

Ako opstinska uprava za geodetske poslove i katastar nekretnina utvrdi da
su nastale promjene na nekretninama u pravu vlasni$tva, pravu raspolaganja ili
pravu koris¢enja i drugim pravima, za {ije provodenje nije podnesen zahtjev, a te
promjene su nastale na osnovu valjanih isprava, izvrice se po sluzbenoj duZnosti
i nakon provedenog postupka odgovarajuéa promjena u katastarskom operatu i
o tome donijeti rjesenje koje dostavlja zainteresovanim strankama (¢lan 152) i
nadleZnom opStinskom organu uprave za prihode.

Odredba stava 1. ovog ¢lana odnosi se i na objekte koji su izgradeni bez
odobrenja za gradenje ili suprotno odobrenju za gradenje, pa ¢e se ti objekti i
zemljiSte pod tim objektima snimiti i kao takvi evidentirati uz istovremeno
obavjeStavanje nadleZznog opstinskog organa uprave.

Stav 1. ovog Clana ovladCuje, a i obavezuje opStinsku upravu za geodetske
poslove i katastar nekrctnina da pri odrZavanju premjera i katastra nekretnina,
uoCene promjene u obliku, kulturi i povrSini parcele, te promjene u objektu, uzme
u postupak iako nisu prijavljene od strane stranaka u smislu ¢lana 171. stav 1. ovog
Zakona. U postupku treba utvrditi nastalu promjenu, izvrsiti uvidaj na licu mjesta
i premjeravanje, uzeti izjavu stranke o nastaloj promjeni, po potrebi saslusati
svjedoke i provesti i druge dokaze i na osnovu tako provedenog postupka donijeti
rjeSenje. RjeSenje se dostavlja svim zaintercsovanim strankama, u skladu sa odred-
bama Clana 152. ovog Zakona.
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Stavom 2. ovog ¢lana propisano je da ¢e opStinska uprava za geodetske poslove
i katastar nekretnina, po sluzbenoj duZnosti, provoditi i promjene naastale u
pravima na nekretninama uz provodenje prethodnog postupka i po osnovu
donesenog rjesenja.

U interesu potpunije aZurnosti katastra nekretnina stav 3. ovog (lana
obavezuje opStinsku upravu za geodetske poslove i katastar nekretnina daiobjekte
koji su izgradeni bez odobrenja za gradenje ili su izgradeni suprotno odobrenju za
gradenje snimi i ucrta u katastarske i topografsko-katastarske planove i da o
nastaloj promjeni, odnosno o utvrdivanju stanja na terenu obavjesti nadleZni
opStinski organ uprave. Uz evidentiranje objekta evidentira se i zemljiSte pod
objektom.

Clan 174.

Za sve promjene u obliku, povrsini i kulturi parcela, kao i za promjene na
zgradama i drugim objektima u gradevinskom smislu, izraduje se nakon snimanja
prijavni list radi provodenja nastalih promjena u katastru nekretnina.

Prijavni list, pored numeri¢kih podataka o parcelama starog i novog stanja,
sadrZi i kopiju plana sa ucrtanim starim i novim stanjem.

Kod fizi¢ke diobe nekretnina izraduje se diobni plan koji je sastavni dio
prijavnog lista.

Za promjene na zgradama izraduje se poseban prijavni list.

Promjene u tehnickom smislu kojima je izmjenjeno stanje u katastarskim
palanovima i tlocrtu ranije izgradenih zgrada i pomocnih zgrada (promjene oblika
i povrsine i katastarske kulture parcele, promjene na zgradama i drugim objektima
u gradevinskom smislu) iskazuju se u prijavnom listu.

Prijavni list je propisani obrazac na osnovu kojeg se visi tehnicka promjena
u katastarskom operatu. Obrazac prijavnog lista u naslovu nosi oznaku "PRIJAV-
NI LIST", oznaku Republike, opstine i katastarske opStine, broj pod kojim je
zaveden u spisku promjena sa naznakom godine na koju se promjena odnosi, broj
stavke spiska ratunanja povr§ine, mjesta za ovjeru ispravnosti provedenog postup-
ka i primjene tehni¢kih normativa za utvrdivanje i snimanje nastalih promjena od
strane ovla§¢enog lica u op$tinskoj upravi za geodetske poslove i katstar nekret-
nina.

Sadrzaj prijavnog lista podjeljen je na Cetiri dijela. U prvi dio prijavnog lista
unose se podaci za nekretnine, kod kojih su utvrdene promjene iz katastarskog
operata. Drugi dio se odnosi na ozanku prijave 0 nastaloj promjeni, vremenu
nastanka promjene i osnovi nastanka promjene. U tre€i dio prijavnog lista unose
se podaci novog stanja, odnosno podaci o parceli utvrdeni premjeravanjem sa
povr§inama iskazanim u spisku ra¢unanja povrine i drugim podacima o parceli
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(broj pracele, naziv parcele, klasa i katastarska kultura i podaci o vlasniku odnosno
korisniku). Cetvrti dio je prostor za vodenje zapisnika sa uvidaja.

U zapisnik se unosi tok rasprave na uvidaju, opis promjena koje su nastale,
razlog i osnov nastanka promjena, podaci o strankama u postupku, podaci o licu
koje vodi postupak, naznaku vremena kada je proveden postupak, potpis lica koje
vodi postupak i stranaka koje su ucestvovale u postupku.

Na poledini prijavnog lista, za manja prcmjeravanja, odnosno premjeravanje
pojedinacnih parcela i grupa parcela, vodi se skica premjeravanja, a moze se voditi
i zapisnik premjeravanja, ako se podaci snimanja detalja ne prikupljaju putem
tehnickih sredstava za automatsko registrovanje podataka premjeravanja.

Prilog prijavnom listu je kopija katastarskog plana. Staro stanje, odnosno
stanje prije premjeravanja crta se na kopiji plana crnim tudem, a ucrtane granice
parcela i objekti utvrdeni premjerom crtaju se na kopiji plana crvenim tusem.
Crvenim tusem se crtaju snimljeni novi objekti i topografske oznake. Kopija plana
sadrZi i naznaku drustveno-politicke zajednice, katastarske opstine, broj plana,
razmjeru plana, odnosno kopije plana, datum izrade i potpis ovlai¢enog lica. Kod
uslovnih dioba, formiranje gradevinskih parcela i drugih parcela gdje je uslovljen
oblik i povrsina, prilog prijavnom listu je i parcelni odnosno diobni plan.

Provodenje tehni¢kih promjena u katastarskom operatu radi se po osnovu
prijavnog lista za zemljiSte i prijavnog lista za zgrade. U naslovu prijavnog lista,
pored oznake "PRIJAVNI LIST" treba da stoji i naznaka za koju vrstu nekretnina
sc radi prijavni list. Prilog prijavnom listu za zgrade je tlocrt zgrade, odnosno
poslovne i stambene jedinice.

Za slucaj promjene katastarske kulture parcele, gdje su predvidene olaksice
u oporezivanju dohotka od poljoprivredne djelatnosti, radi se i poseban prijavni
list za upravu drustvenih prihoda (na parceli podignut vo¢njak, vinograd, zasadeno
Sumsko rastinje i sl.).

Clan 175.

Kada se zbog promjene granice opStine mora cijepati katastarska opstina,
‘otpis parcela otcijepljenog podrudja vrsi se prijavnim listom.

Prijavni list iz prethodnog stava mora sadrZavati pored numeri¢kih podataka
i kopiju katastarskog plana za podrucje katastarske opstine koje se odvaja.

U slucaju kada se vr$i promjena granice opstine i to uslovi cijepanje katastarske
opstine, otpis parccle otcijepljenog dijela katastarske opstine iz katastarskog
operata matiCne katastarske opstine vrsisc prijavnim listom. Shodno odredbi stava
1. ovog Clana treba postupati i u sluCajevima kada dode do promjene granice
katastarske opstinc, unutar granica drudtveno-politi¢ke zajednice, ako se dio jedne
katastarske opstine pripoji susjednoj katastarskoj opstini ili ako se jedna katas-
tarska opstina dijeli na dvijc ili viSe katastarskih opstina, kao i usljed spajanja dvije
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ili viSe katastarskih opstina u jednu novu katastarsku opstinu. Otpis dijela parcela
pripojenih susjednoj katastarskoj opStini i prenosenje otpisnih parcela radi
provodenja promjena u katastarskom operatu, visi se prijavnim listom. Prilog
prijavnom listu je kopija katastarskog plana podru¢ja katastarske opstine koja se
odvaja.

Ako se radi o promjeni granice katastarske opStine izazvane promjenama
granice opstine ili spajanjem dvije ili viSe katastarskih opStina u jednu novu
katastarsku op$tinu, odnosno ako se jedna katastarska opStina dijeli na dvije ili
viSe novih katastarskih opstina prilog prijavnom listu je i odluka skupstine
drustveno-politi¢ke zajednice.

. Clan 176.

Opstinska uprava za geodetske poslove i katastar nekretnina duzna je, da za
svaku promjenu za koju nije potreban uvidaj ili snimanje na terenu, donese
rjeSenje o provodenju promjena kroz katastar nekretnina u roku od 30 dana od
dana prijema zahtjeva i rjeSenje dostavi zainteresovanim strankama.

Prijave o promjenama na nekretninama iz ¢lana 171. stav 1. ovog zakona, za
koje je potreban uvidaj ili snimanje na terenu, a primljene su do 30. septembra
tekuce godine, opstinska uprava za geodetske poslove i katastar nekretnina, uzima
u postupak i donosi rjesenje o provodenju promjene u katastru nekretnina v roku
od 90 dana od dana podnesene prijave i dostavlja ga zainteresovanim strankama.

Prijave o promjenama na nekretninama primljene poslije 30. septembra, a za
koje je potrebno izvrsiti uvidaj ili snimanje na terenu, rijeSice se do 31. maja
naredne godine.

Elaborat premjeravanja koji je izradio samostalni privrednik ili preduzece
opStinska uprava za geodetske poslove i katastar nekretnina uzima u postupak i
donosi rjesenje o provodenju promjene u katastru nekretnina u roku od 30 dana
od dana njegovog podnoSenja

Ovim ¢lanom utvrdeni su rokovi opStinskoj upravi za geodetske poslove i
katastar nekretnina za donoSenje rjeenja o provodenju promjena u katastru
nekretnina.

Stavom 1. ovog ¢lana utvrden je rok od 30 dana za rjeSavanje zahtjeva stranaka
po kojem nije potreban uvidaj na terenu. Odredba ovog stava odnosi se uglavnom
na promjene koje nastanu u upisanim pravima na nekretninama, jer za ove
promjene nije potreban uvidaj na licu mjesta. Stoga, opsStinska uprava za geodetske
poslove i katastar nekretnina treba da u roku od 30 dana od dana prijema zahtjeva
donese rjeSenje i dostavi ga zainteresovanim strankama.

Kada se radi o prijavama za promjenu stanja u katastru nekretnina za koje je
potreban uvidaj na terenu, sa premjeravanjem ili bez premjeravanja, podnesenim
opstinskoj upravi za geodetske poslove i katastar nekretnina do 30. septembra, iste
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$e uzimaju u postupak i po njima donosi rjefenje o provodenju promjena u
katastru nekretnina u roku od 90 dana, od dana podnosenja prijave. Ovakvo
zakonsko rjesenje imalo je za cilj da omoguci opStinskoj upravi za geodetske
poslove i katastar nekretnina da u razumnom roku i u podnosljivim vremenskim
uslovima, obavi potrebna premjeravanja i uvidaje na terenu u onim slucajevima
gdje je uvidaj i premjeravanje potrebno kod rjeSavanja zahtjeva. Stoga, odredba
stava 2. ovog ¢lana odnosi se samo na prijave o promjenama podnesenim u skladu
sa stavom 1. ¢lana 171. ovog Zakona.

Stav 3. ovog Clana tretira prijave o promjenama na nekretninama koje su
podnesene poslije 30. septembra, a za koje je potrebno izvrsiti uvidaj ili snimanje
na terenu. Prema odredbi ovog stava opStinska uprava za geodetske poslove i
katastar nekretnina duZna je da te prijave rijesi najdalje do 31. maja naredne
godine. Ovdje se ima u vidu zimski period i nemogucnost izvodenja poslova
premjeravanja u zimskim mjesecima.

U cilju obezbjedenja normalnog protoka informacija o nekretninama i zastite
interesa stranke, preduzeca i samostalnog privrednika, te informacije i poslove
koje izvode preduzeca i samostalni privrednici, stavom 4. ovog ¢lana utvrdena je
obaveza opStinskom organu za geodetske poslove da u roku od 30 dana uzme u
postupak i donese rjesenje o provodenju promjena u Katastru nekretnina.
Prethodna procedura prijema terenskog elaborata i otklanjanje nedostataka ne
uracunava se uovajrok. Smatraseda je prijava o promjenama na nekretninama
rijeSena kada je rjeSenje doneseno i uru¢eno zainteresovanim strankama.

Clan 177.

Drustvena pravna lica, gradani, udruZenja gradana i druga gradanska pravna
lica duzna su da odmah nakon izgradnje stambenih i poslovnih objekata, a prije
tehnitkog prijema i poletka koriSéenja izgradenih objekata, podnesu prijavu
opstinskoj upravi za geodetske poslove i katastar nekretnina za geodetsko
snimanje objekata.

Uz prijavu iz predhodnog stava prilaZe se tlocrt svih prostorija koje sadin-
javaju objekat.

Ne moie se izvrsiti tehnicki prijem zgrade, niti izdati odobrenje za njenu
potrebu dok se ne izvrsi geodetsko snimanje objekta.

Nakon izvr$enog geodetskog snimanja i evidentiranja u katastru nekretnina
objekta iz stava 1. ovog ¢lana, upis prava na objektu izvrsiée se po zahtjevu
stranke, a na osnovu valjanih isprava (odobrenja za upotrebu, plana zgrade,
ugovora i dr.).

Objekti koji su izgradeni bez odobrenja za gradenje ili suprotno datom
odobrenju, snimace se i evidentirati kao bespravno izgradeni objekti.
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U cilju obezbjedenja Sto aZurnije evidencije o nekretninama, odredba stava 1.
ovog Clana obavezuje sva druStveno pravna lica, gradane i udruZenje gradana i
druga gradanska pravna lica da odmah nakon izgradnje stambenih i poslovnih
objekata podnesu prijavu opstinskoj upravi za geodetske poslove i katastar nek-
retnina za geodetsko snimanje objekta. Lica-graditelji stambene i poslovne zgrade
duZni su da zahtjev za geodetsko snimanje podnesu prije tehni¢kog prijema i
pocetka kori3¢enja izgradenog objekta. Opstinska uprava za geodetske poslove i
katastar nekretnina duzna je podnesenu prijavu rijesiti u utvrdenom roku iz ¢lana
176. ovog Zakona. Za nepostupanje po odredbama stava 1. ovog ¢lana predvidene
su kazne u Clanu 195. tacka 6. i ¢lanu 197. ovog Zakona.

Stavom 2. ovog Clana odredeno je da podnosilac zahtjeva za geodetsko
snimanje izgradenog objekta, uz prijavu priloZi i tlocrt izgradenog objekta sa svim
prostorijama koje Cine izgradenu zgradu. Tlocrt se nakon geodetskog snimanja
zgrade prilaZe uz prijavni list za zgrade.

Odredbom stava 3. ovog ¢lana zabranjuje se tehni¢ki prijem i izdavanje
upotrebne dozvole za novoizgradeni objckat prije nego Sto se izvrsi geodetsko
snimanje istog. Da je objekat geodetski snimljen i evidentiran u katastru nekret-
nina opstinska uprava za geodetske poslove i katastar nekretnina daje uvjerenje o
izvr§enom geodetskom snimanju.Uvjerenje se prilaZe uz zahtjev za tehnicki prijem
zgrade i izdavanje upotrebne dozvole.

Upis prava na novoizgradenom objektu, prema odredbi stava 4. ovog ¢lana
izvrdice se po zahtjevu stranke nakon zavrSenog evidentiranja objekta u katastru
nekretnina, a na osnovu valjanih isprava. Uz zahtjev za uknjiZbu novoizgradenog
objekla u katastar nekretnina stranka prilaZze odobrenje za upotrebu zgrade, a kod
zajednicCke izgradnje i ugovor o zajednitkoj gradnji.

Stavom 5. ovog ¢lana regulisano je pitanjc evidentiranja izgradenih objekata
bez odobrenja za gradenje ili objekata koji su izradeni suprotno datom odobrenju.
Ovi objekti geodetski ¢e se snimiti i evidentirati kao bespravno izgradeni objekti.

Clan 178.
Na podrucjima gdje postoji kultura vrtova, op$tinska uprava za geodetske

poslove i katastar nekretnina duina je da svake druge godine izvrii provjeravanje
povrSina pod ovom kulturom.

U cilju praccnja stanja pod kulturom vrta odredbom ovog ¢lana utvrdena je
obaveza opstinske uprave za geodetske poslove i katastar nekretnina da svake
druge godine izvrsi provjeravanje povrSina pod ovom kulturom. To znadi da
opStinska uprava za geodctske poslove i katastar nckretnina treba svake druge
godine vrSiti reviziju katastra nekretnina podrucja povrtlarskih kultura radi
dovodenja u sklad stanja u katastarskom operatu sa faktickim stanjem na terenu.

Clan 179.

Promjene u katastarskom operatu vrse se putem spiska promjena.
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Promjena u katastarskom operatu smatra se provedenom upisom u spisak
promjena.

Promjene koje u katastru nekretnina nastanu u upisanim pravima na nekret-
ninama i u tehni¢kim podacima o nekretninama, provode se po sluzbenoj duZnosti
ili na zahtjev stranaka prema odredbama ovog Zakona koje reguliSu postupak
upisa. U postupku upisa donosi se rjesenje kojim se dozvoljava upis u katastar
nekretnina na osnovu kojeg ¢e se izvrsiti upis promjena u katastar nekretnina. Pod
izvrienim upisom podrazumjeva se upis izvrien u spisak promjena.

Spisak promjena je registar svih isprava po osnovu kojih s¢ mijenja stanje u
katastarskom operatu, a u praksi se javlja u dva oblika. Spisak promjena klasicnog
oblika primjenjuje se kod organa kod kojih raCunarski centri vr$e provodenje
promjena jednom godisnje. U ovaj spisak promjena se unose svi podaci o nekret-
ninama starog i novog stanja, sa upisom podataka o licima za koja, provodenjem
promjena, prestaju ili nastaju odredena prava na nekretninama. Drugi oblik spiska
promjena se primjenjuje kod opstinskih uprava za geodetske poslove i katastar
nekretnina, koje obradu podataka, odnosno aZuriranjc katastra nekretnina vrse
sopstvenim racunarskim sistemom svakodnevno. Ovaj oblik spiska promjena sluZi
da se isprave, po osnovu kojih se provode promjene u katastru nekretnina,
registruju u spisku promjena i na taj nacin dobiju svoj broj. Nadalje, sluZi za jo§
jednu kontrolu ukupne povrsine, odnosno za uporedenje povrsine novog i starog
stanja iskazanog u prijavnom listu za zemljiSte.

Za povrsine, novog i starog stanja iskazanog prijavnim listovima za zgrade nije
uslov da se novo i staro stanjc sloZe, kao $to jc sluaj kod povrsine novog i starog
stanja iskazanog prijavnim listovima za zemljiste.

Stav 2. ovog ¢lana u vezi je sa &lanom 155. Zakona kojim je propisano da se
pod izvrienim upisom podrazumjeva upis izvrien u spisak promjena, nakon Cega
je dozvoljeno izdavanje izvoda, uvjerenja, kopija i drugih podataka iz katastra
nekretnina. Prema tome, promjena u katastarskom operatu smatra se provedenom
upisom u spisak promjena. Spisak promjena vodi se po godinama i katastarskim
opstinama.

Clan 180.

Opstinska uprava za geodetske poslove i katastar nekretnina duZna je da do
31. marta svake godine dostavi Republitkoj upravi za geodetske i imovinsko-
pravne poslove sumarne preglede o podacima iz katastarskog operata sa stanjem
na dan 3. decembra prethodne godine po obrascu koji je odreden bliZim
propisima za provodenje ovog zakona (¢lan 210).

Nakon provedenih promjena u katatsrakom operatu za proteklu godinu rade
se sumarni pregledi o podacima iz katastra nekretnina pojedina¢no za podrucje
opitine i ukupno za teritoriju Republike. Ovi podaci, pocetkom svake godine
dostavljaju se statisti¢kim i drugim drzavnim ogranima za njihove potrebe. U cilju
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zadovoljenja potreba svih korisnika podataka o nekretninama, odredbom ovog
¢lana, utvrdena je obaveza po kojoj sve opstinske uprave za geodetske poslove i
katastar nekretnina imaju do 31. marta svake godine dostaviti Republi¢koj upravi
za geodetske i imovinsko-pravne poslove sumarne preglede o podacima iz katas-
tarskog operata sa stanjem na dan 31. decembra.prethodne godine. Sumarni
pregled podataka radi se po obrascu koji je propisao direktor Republicke uprave
za geodetske i imovinsko-pravne poslove.

2. Obnova premjera i katastra nekretnina
Clan 181.

Obnova premjera i katastra nekretnina vrsi se kada nastane znatno neslaganje
izmedu podataka premjera i katastra nekretnina i stvarnog stanja na terenu, koje
se ne moZe otkloniti mjerama redovnog odrzavanja.

Obnova premjera i katastra nekretnina, po pravilu, obuhvata ponovno vrienje
premjera, katastarskog klasiranja i bonitiranje zemljiSta i izradu novog katas-
tarskog operata,

Izuzetno od odredbe prethodnog stava moie se vrsiti i obnova samo katas-
tarskog klasiranja i bonitiranja zemljiSta, ako ne postoji potreba za obnovu
premjera.

Oduku o obnovi premjera i katastra nekretnina donosi Vlada SR BiH, a odluku
o obnovi klasiranja i bonitiranja zemljista donosi Republi¢ka uprava za geodetske
i imovinsko-pravne poslove na prijedlog skupstine op3tine.

Obnova premjera i katastra nekretnina vrsi se na osnovu propisa koji regulisu
izradu premjera i katastra nekretnina.

U periodu koriStenja podataka premjera i katastra nekretnina moZe doci do
potrebe da se vrdi obnova premjera i katastra nekretnina ili samo katastarskog
klasiranja i bonitiranja zemljista i to cijelog podru¢ja opstine ili dijela opstine.
Odredbom ovog Clana propisano je kada se vrsi i Sta obuhvata obnova premjera i
katastra nekretnina, zatim ko donosi odluku o obnovi premjera i katastra nekret-
nina, odnosno 0 obnovi katastarskog klasiranja i bonitiranja zemljiSta, te na
osnovu kojih propisa se radi obnova premjera i katastra nekretnina. U dosadasnjoj
praksi Cesti su bili slu¢ajevi da se vrdila obnova premjera i katastra zemljiSta i to
na podrucju opstina sa intenzivnim privrednim razvojem, kao i na podrudjima gdje
su mijenjane granice gradevinskih reona, radeni komasacioni radovi, dogadala se
znatnija pomjeranja tla usljed djelovanja prirodnih sila (zemljotresi, slijeganje tla
usljed eksploatacije rudnog bogatstva i sl). Poznati su sluajevi i vrienja samo
klasiranja i bonitiranja zemljiSta pojedinih katastarskih opStina ili dijelova
podrugja opStina. Dosadasnji sluCajevi obnove premjera i katastra zemljista rezul-
tat su nastanka znatnog neslaganja izmedu podataka premjera i katastra zemljiSta
i stvarnog stanja na terenu, koje se nije moglo otkioniti mjerama redovnog
odrzavanja. Isto tako, za pojedine loklitete radena je obnova premjera i katastra
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zemljidta iz razloga Sto razmjera i sadrZaj planova nisu mogli zadovoljiti potrebe
odredene namjene (urbanizacija, parcelacija, izrada melioracionih sistema i sl.).
Promjenc samo u klasiranju i bonitiranju zemljiSta radene su zbog znatnog
oste¢enja veCih kompleksa zemljiSta rudarskim radovima ili su radeni nakon
izvrSene rekultivacije napustenih rudnih polja i uredenja odlagaliSta jalovine, te
oftecenih zemljista usljed Cestih promjena vodotoka.

Imajuci u vidu razloge dosadasnjih sluCajeva obnove premjera i katastra
zemljiSta pretpostaviti je da e takvi slucajevi nastajati i u uslovima izvrienog
novog premjera i izradenog katastra nekretnina, pa je bilo potrebno posebnim
odredbama predvidjeti te moguc€nosti i ostaviti prostor da se za slu¢aj potrebe
moZe izvrSiti obnova premjera i katastra nekretnina, odnosno obnova katastarskog
klasiranja i bonitiranja zemljista.

Clan 182.

Obnova premjera i katastra nekretnina finansira se na isti na¢in kao i poslovi
premjera i uspostavljanja katastra nekretnina.

Izuzetno od odredbe prethodnog stava, tro3kove za obnovu premjera i katastra
nekretnina snosi opstina:

a) ako je potreba za obnovom premjera i katastra nekretnina nastala zbog
neredovnog i neurednog odrfavanja premjera i katastra nekretnina ili
nemarnog rukovanja katastarskim planovima, geodetskim elaboratima i
katastarskim operatom, usljed ¢ega su postali neupotrebljivi za dalje
koriséenje;

b) ako je zbog dono3enja urbanisti¢kog plana nastala potreba za ponovnim
premjerom odredenog podrudja;

c) ako je obnovu premjera i katastra nekretnina zahtjevala skupstina
opstine iz posebnih razloga;

d) ako se vrsi obnova samo katastarskog klasiranja i bonitiranja zemljista.

Ovim ¢lanom utvrden je nacin finansiranja obnove premjera i katastra nekret-
nina. U stavu 1. odredeno je da se finansiranje obnove premjera i katastra
nekretnina vrsi na isti nacin kao i poslovi premjera i uspostavljanja katastra
nekretnina, a u stavu 2. utvrdeni su slucajevi u kojima troskove obnove premjera
i katastra nekretnina snosi opstina. Jedino nije precizirano ko ¢e utvrditi ¢injenicu
da li je nastupio sluaj naveden u tacki a) stava 2. ovog Clana. Pretpostavlja se s
obzirom da odluku o obnovi premjera donosi Vlada SR BiH da ¢e stru¢nu ocjenu,
o tome je li nastupio slu¢aj neredovnog i neurednog odrZavanja premjera i katastra
nakretnina ili nemarnog rukovanja katastarskim planovima, geodetskim
elaboratima i katastarskim operatima, dati Republicka uprava za geodetske i
imovinsko-pravne poslove, na osnovu ovla$cenja iz ¢lana 192. ovog Zakona.
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Glava VI
PREMJERAVANJE ZEMLJISTA ZA POSEBNE POTREBE

Clan 183.

Pod premjeravanjem, u smislu ¢lana 32. stav 2. ovog zakona, podrazumijevaju
se geodetski radovi koje organi, organizacije udruZenog rada, fondovi i drugi oblici
organizovanja vrie za svoje potrebe u svrhu izrade geodetskih podloga (planova,
karata i situacionih planova) i elaborata za urbanisti¢ke, regulacione i nivelacione
planove, komunalne uredaje i objekte, hidrotehnicke radove, eksproprijacije,
arondacije i parcelacije zemljista, trasiranju puteva, Zeljeznickih pruga, kanala i
nasipa, eksploataciju rudnih polja, uredenje Sumskih i poljoprivrednih komplek-
sa i za druge namjene,

Organi, organizacije udruzenog rada, fondovi i drugi oblici organizovanja
duZni su da za radove iz prethodnog stava koriste postojece podatke premjera i da
svoje premjeravanje vrie tako da se dobijeni podaci mogu koristiti za premjer,
odnosno odrzavanje premjera i katastra nekretnina.

Poslove iz stava 1. ovog ¢lana moZe vriiti stru¢no lice koje ima propisanu
$kolsku spremu geodetske struke.

Odredbom stav 1. ovog ¢lana bliZe je poja$njen stav 2. ¢lana 32. ovog Zakona
u pogledu toga 3ta se podrazumijeva pod premjeravanjem.

Poslovi premjera, izrade i odrzavanja katastra nekretnina su posiovi od opsteg
interesa za Republiku (¢lan 16. ovog Zakona) i obavljanje istih. Republicka uprava
za geodetske i imovinsko-pravne poslove moZe povjeriti samo organizaciji
udruZenog rada osnovanoj za vrienje geodetskih poslova, kao i opstinskog uprav
i za geodetske poslove i katastar nekretnina (stav 1. ¢lana 32. ovog Zakona). S
obzirom na este potrebe drugih organa i organizacija udruZenog rada za
geodetskim podacima odredbom stava 2. ¢lana 32. ovog Zakona data je mogucnost
da i drugi organi i organizacije mogu za svoje potrebe vrsiti geodetske radove
(premjeravanje) na nacin i pod uslovima odredenim ovim Zakonom. Iz stava 1.
¢lana 182. ovog Zakona proitzilazi da su to geodetski radovi kojima je cilj dobijanje
geodetskih podloga i eleborata u svrhu izrade urbanistickih, regulacionih i
nivelacionih planova, izrade katastra komunalnih uredaja i objekata, za hidroteh-
ni¢ke radove, eksproprijacije, arondacije i parcelacije zemljista, trasiranje puteva,
Zeljezni¢kih pruga, kanala i nasipa, eksploataciju rudnih polja, uredenje Sumskih
i poljoprivrednih kompleksa i drugo.

Odredbu stava 1. ovog ¢lana treba shvatiti tako da organi i organizacije
udruZenog rada kako je to navedeno, geodetske radove mogu vrsiti samo za svoje
potrebe kao sporednu djelatnost i da nemaju ovlascenje da vrse geodetske poslove
za potrebe drugih organa, preduzeca i organizacija. S tim je u veziiClan 410. 1411.
Zakona o udruzenom radu. Clanom 410. Zakona o udruZenom radu je propisano
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da osnovna organizacija udruZenog rada moZe obavljati samo jednu osnovnu
djelatnost, a pored nje moZe obavljati i sporedne djelatnosti pod uslovom da te
sporedne djelatnosti neposredno sluze obavljanju njinih osnovnih djelatnosti, ako
je neizbjeZno da se ove obavljaju uz odredenu osnovnu djelatnost.

Mnoga dosadasnja premjeravanja su se vriila od samog po¢etka, odnosno od
postavljanja i odredivanja geodetske osnove do izrade originala geodetskih
planova bez obzira Stosu za podrucja gdje su vrSena premjeravanja postojale
geodetske osnove i izradeni geodetski planovi, {ime su cCinjeni nepotrebni
materijalni izdaci, pomjerani rokovi zavrietka projekata i izvodenja radova.
Imajudi u vidu sve posljedice koje nastaju zbog premjeravanja i izrade geodetskih
planova, uslu¢ajevima kada postojeci podaci premjera i katastra nckretnina mogu
da zadovolje potrebe organa i organizacija udruenog rada, odredbom stava 2.
ovog ¢lana propisano je da su organi, organizacije udruZenog rada i druge
samouprav ne organizacije i zajednice duZni da za radove iz stava 1. ovog ¢lana
koriste postoje¢e podatke premjera i da svoja premjeravanja vrse tako da se
dobijeni podaci mogu koristiti za premjer, odnosno odrZavanje premjera i katastra
nekretnina.

U cilju obezbjedenja kvalitetnog vrienja geodetskih radova i ujednacavanja
kvaliteta izvrSenih geodetskih radova od strane organa i organizacija udruZenog
rada sa kvalitetom radova izvr$enih od strane geodetskih organizacija udruzenog
rada i opStinskih uprava za geodetske poslove i katastar nekretnina, stavom 3. ovog
¢lana propisano je da geodetske poslove iz stava 1. ovog ¢lana moZze vrsiti samo
stru¢no lice koje ima propisanu stru¢nu sremu geodetske struke.

Clan 184.

Organi, organizacije udruZenog rada, fondovi i drugi oblici organizovanja koji
vrie premjeravanje duZni su da najkasnije 15 dana prije premjeravanja prijave
podetak radova opstinskoj upravi za geodetske poslove i katstar nekretnina
opstine na ¢ijem se podrudju vr$i premjeravanje.

Prijava iz prethodnog stava sadrZi podatke o podru¢ju na kojem ce se vrsiti
premjeravanje, pribliZnoj povrsini tog podru¢ja, sadrZini, na¢inu (metodu) i svrsi
premjeravanja, kao i vrijeme pocetka i predvideno trajanje premjeravanja.

Ovaj ¢lan ima za cilj da usmjeri, reguliSe i racionalizuje radnje na premjeravan-
jima. Da bi se to postiglo utvrdena je obaveza organa, organizacija udruzenog rada
i drugih organizacija koje vrSe premjeravanje da svako premjeravanje prijave
najkasnije 15 dana prije pocetka radova na premjeravanju opstinskoj upravi za
geodetske poslove i katastar nekretnina na Cijem se podrudju vrsi premjeravanje.
Time se obezbjedjuje sprovodenje funkcije nadzora ovog organa s obzirom da je
ovim zakonom regulisano da je opStinski organ uprave nadleZan za geodetske
poslove i katastar nekretnina, nadzorni organ za sve geodetske radove koji se vrse
na podrudju opstine, a koji ne spadaju unadleznost Republicke uprave za
geodetske i imovinsko-pravne poslove.
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Prijavu o poCetku radova na premjeravanju organi, organizacije udruZenog
rada i druge organizacije podnose u pismenoj formi. U prijavi se navode podaci o
pribliznoj povrsini na kojoj ¢e se vrSiti premjeravanje, sadrZini, nac¢inu (metodi) i
svrsi premjeravanja, profilu geodetskog kadra koji ¢e visiti premjeravanje, vrijeme
pocetka i predvideno vrijeme za premjeravanje, kao i podaci o ostalim ¢injenicama
koje mogu posluZiti opstinskoj upravi za geodetske poslove i katastar nekretnina
kod eventualnog donoSenja rjeSenja o odobrenju vrienja premjeravanja ili
donosenju rjeSenja o prosirenju obima i vrsti tog premjeravanja u cilju kori$¢enja
tih podataka za premjer i katastar nekretnina ili odrZavanja istih. Navedeni podaci
iz prijave, potrebni su da b i opStinska uprava za geodetske poslove i katastar
nekretnina, ocijenila da li sve navedene radnje u prijavi treba izvrsiti, da lipred-
loZena metoda premjeravanja odgovara ta¢nosti koja se traZi za premjer i katastar
nekretnina i njihovo odrzZavanje, da li doti¢no primjeravanja spada u njenu
nadleznost, ili nadleZnost Republicke uprave za geodetske i imovinsko-pravne
poslove, kao i da li predloZeni profil kadra moZe obaviti sve radnje premjeravanja.
Narocito su ti podaci potrebni za eventualno prosirenje obima i vrste poslova tog
premjeravanja u cilju koriS¢enja dobivenih podataka za premjer i katastar nekret-
nina i njihovo odrZavanje. Nadalje, podaci iz prijave su potrebni i radi toga da bi
se izvodacu radova na premjeravanju pomoglo u racionalizaciji izvodenja radova
u cilju koriscenja vec postojecih geodetskih podataka za podrugje koje je predmet
premjeravanja.

Clan 185.

Opstinska uprava za geodetske poslove i katastar nekretnina duina je na
sedam dana prije pocetka radova iz prethodnog ¢lana obavijestiti Republitku
upravu za geodetske i imovinsko-pravne poslove o prijavama za premjeravanje,
kao i 0 premjeravanju koje sama vr$i, ako se premjeravanje odnosi na radove koji
spadaju u nadleZnost Republicke uprave za geodetske i imovinsko-pravne poslove.

U nadleinosti Republitke uprave za geodetske i imovinsko pravne poslove u
smislu prethodnog stava, spadaju radovi na premjeravanju za hidrotehnicke
melioracije, urbanisticke, regulacione i nivelacione planove gradova i naselja i
geodetske osnove za ostale radove premjeravanja. Ostali radovi premjeravanja iz
¢lana 188. stav 1. ovog zakona spadaju u nadleZnost opstinske uprave za geodetske
poslove i katastar nekretnina.

Stavom 1. ovog Clana regulisana je obaveza opstinske uprave za geodetske
poslove i katastar nekretnina da po pristiglim prijavama o premjeravanjima, koja
¢e se visiti na podrucju opstine, ukoliko premjeravanje spada u nadleZnost
Republicke uprave za geodetske i imovinsko-pravne poslove, obavijesti sedam
dana prije zapocinjanja radova na premjeravanjima Republi¢ku upravu za
geodetske i imovinsko-pravne poslove. Vrlo bitna je ¢injenica da se navedeni rok
ispostuje i tako ostavi vremena Republi¢koj upravi za geodetske i imovinsko-
pravne poslove za donoSenje rjeSenja o eventualnom prosirenju obima i vrste
premjeravanja. Republi¢ka uprava za geodetske i imovinsko-pravne poslove,
ukoliko ocijeni da se radi o sloZenijim premjeravanjima, moZe donijeti i tehni¢ko
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uputstvo za doti¢no premjeravanje, koje se dostavlja izvodacu premjeravanja prije
zapocinjanja radova na premjeravanju.

Stav 2. ovog ¢lana regulise vrste radova premjeravanja koji su u nadleZnosti
Republitke uprave za geodetske i imovinko-pravne poslove. Prema pobrojanim
radovima, u ovom stavu, proizilazi da upravnom u nadleznosti Republicke uprave
za geodetske i imovinsko-pravne poslove spadaju radovi premjeravanja veceg
obima koji bi se mogli upotrijebiti za premjer i katastar nekretnina, dok u
nadleZnosti op$tinskih uprava za geodetske poslove i katastar nekreinina spadaju
radovi premjeravanja koji su od uticaja na odrZavanjc premjera i katastra nekret-
nina. To je sasvim razumljivo, jer je u nadleZnosti Republike premjer i katastar
nekretnina, a odrZavanje premjera i katastra nekretnina je u nadleZnosti opstine,

Clan 186.

Republi¢ka uprava za geodetske i imovinsko-pravne poslove, odnosno
opstinska uprava za geodetske poslove i katastar nekretnina, moZe prije pocetka
radova na premjeravanju svojim rjesenjem, uz saglasnost izvrinog organa,
prosiriti obim i vrstu poslova u cilju kori$éenja dobijenih podataka za premjer i
katastar nekretnina i njihovo odrZavanje.

Troskove koji su nastali usljed prosirenog obima i vrste poslova a iz prethod-
nog stava snosi drustveno-politicka zajednica {iji je organ traZio prosirenje obima
i vrste premjeravanja.

Rje3enje iz stava 1. ovog ¢lana nadleini organ duZan je da donese u roku od
15 dana, od dana prijema prijave o premjeravanju.

Polazeci od ¢injenice da se izrada premjera i katastar nekretnina, kao i njihovo
odrZavanje, finansira uglavnom iz sredstava budZeta Republike u cilju njihovog
racionalnog kori$¢enja i racionalizacije navedenih poslova, stavom 1. ovog Clana
utvrdena je mogucnost obezbjedenja podataka za premjer i katastar nekretninag i
podataka za njihovo odrZavanje kroz proSirenje radova premjera po obimu i
sadrfaju tako da se ti podaci mogu koristiti za geodetske poslove koji su u
nadleznosti Republike i opstine. ProSirenje premjeravanja moZe se odrediti samo
uz saglasnost izvr§nog organa Republike i opStine, jer isti treba da utvrde i
obezbjede finansijska sredstva za to prosirenje.

Drugi stav ovog ¢lana reguliSe da prosirenje obima i vrste poslova na prem-
jeravanju (s obzirom da u ovakvom slucaju premjeravanje ima tretman premjera)
pada na teret druStveno-politiCke zajednice ¢iji je organ traZio prosirenje posiova
na premjeravanju. Ukoliko ¢e se dobiveni podaci koristiti za premjer i katastar
nekretnina, trodkovi profirenja obima i vrste poslova na premjeravanju snosi
Republika. Ako ¢e se ti podaci koristiti za odrZavanje premjera i katastra nekret-
nina, troSkove profirenja obima i vrste poslova na premjeravanju snosi opstina.
Za ugovaranje proSirenja obima i vrsie poslova na premjeravanju Koriste se
postojeci normativi i cijene.
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O prosirenju obima i vrste poslova na premjéravanju donosi se rjeSenje, a
stavom 3. ovog Clana utvrdeno je da rjeSenje donosi onaj organ koji je traZio
prosirenje i to u roku od 15 dana od dana prijema prijave o premjeravanju.
Rjesenje se donosi po odredbama Zakona o opStem upravnom postupku, a
dispozitiv tog rjeSenja treba da sadrZi, narocCito: vrstu pro$irenja, obim progirenja,
datum pocetka radova i orijentaciono vrijeme trajanja premjeravanja, nacin
obavljanja premjeravanja i nacin regulisanja naknade za pro$irenje poslova na
premjeravanju.

Ukoliko prodirenje traZi opstinska uprava za geodetske poslove i katastar
nekretnina, protiv rjeSenja se moZe izjaviti Zalba Republickoj upravi za geodetske
i imovinsko-pravne poslove, a ukoliko proSirenje traZi Republitka uprava za
geodetske i imovinsko-pravne poslove protiv rjeSenja o proSirenju obima i vrste
poslova na premjeravanju ne moze se izjaviti Zalba, ali se moZe tuZbom pokrenuti
upravni spor kod Vrhovnogsuda Bosne i Hercegovine. Rokovi i nacin podnosenja
Zalbe kao i pokretnja upravnog spora, regulisani su odredbama ZUP-a i Zakona
O upravnim sporovima.

Clan 187.

Republi¢ka uprava za geodetske i imovinsko pravne poslove i op$tinska uprava
za geodetske poslove i katastar nekretnina u okviru svejih nadleznosti imaju
pravo uvida u radove na premjeravanju i ako utvrde da se radovi ne izvode u
skladu sa propisima, donijece rjeSenje kojim ¢e narediti dopune i ispravke radova
i odrediti rok u kome ¢e se ti radovi izvrSiti.

Ako organ, odnosno organizacija koja vr3i premjeravanje zemljista u
odredenom roku ne postupi po rjeSenju iz prethodnog stava, Republi¢ka odnosno
opStinska uprava za geodetske poslove i katastar nekretnina moZe svojim
rjesSenjem obustaviti dalje izvodenje radova.

Zalba protiv rjesenja opStinske uprave za geodetske poslove i katastar nekret-
nina iz stava 1. ovog ¢lana ne odlaZe izvrienje rjesenja.

Odredbom stava 1. ovog ¢lana dato je ovla$éenje Republi¢koj upravi za
geodetske i imovinsko-pravne poslove, odnosno opstinskoj upravi za geodetske
poslove i katastar nekretnina, da u okviru svojih nadleznosti imaju pravo uvida u
radove na premjeravanju, kao i ovladéenje da ako utvrde da se radovi ne izvode u
skladu sa propisima, donesu rjesenje kojim ¢e narediti dopune i ispravke radova
sa odredivanjem roka za postupanje po rjesenju.

Odredbom stava 2. ovog ¢lana propisano je preduzimanje mjera protiv organa,
odnosno organizacije koja vr$i premjeravanje zemljiSta, u slu¢aju kada ne postupe
po rjesenju o dopuni i ispravci radova na premjeravanju. U tom slu¢aju nadleZni
organ koji je donio rjedcnje iz stava 1. ovog ¢lana, donosi rjeSenje o obustavljanju
daljih radova na premjeravanju. u rjeSavanju treba, izmedu ostalog, navesti
podatke o podrudju na kojem se obustavljaju dalji radovi na premjeravanju i razlog
zbog kojeg se radovi na premjeravanju obustavljaju.
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Organ ili organizacija udruZenog rada moZe na rjesenje izjaviti Zalbu.
Podnosenje Zalbe, kao i pokretanje upravnog spora protiv rjeSenja o obustavljanju
radova na premjeravanju i postupanje po Zalbi, vrii se u skladu sa odredbama
Zakona o opStem upravnom postupku. U slu¢aju podnoSenja Zalbe na rjedenje o
obustavljanju radova na premjeravanju ne odlaZe se izvrienje tog rjesenja (stav 3.
ovog ¢lana).

Clan 188.

Organi odnosno organizacije koje vrse premjeravanje zemljista u cilju izrade
geodetskih podloga za hidrotehnicke melioracije, za urbanisti¢ke, regulacione i
nivelacione planove, komunalne uredaje, eksproprijacije, arondacije i parcelacije
zemljiSta, duZni su da v roku od 15 dana od dana zavrietka radova dostave
opstinskoj odnosno Republitkoj upravi za geodetske i imovinsko-pravne poslove
originale geodetskih planova odnosno karata, sa svim podacima mjerenja i ratun-
anja, kao i podatke geodetske osnove oslonjene na mrezu premjera, a postavljene
u cilju premjeravanja iz ¢lana 183. stav 1. ovog zakona, potpisane od ovlaséenog
lica, radi ovjere da su radovi izvr§eni u skladu sa propisima i tehni¢kim uslovima.

Organ iz prethodnog stava duzan je da u roku od 30 dana pregleda i ovjeri ili
da stavi primjedbe na izvr3eni rad i svojim rjesenjem odredi rok za uklanjanje
utvrdenih nedostataka.

: Izvoda¢ radova duian je da postupi po rjeSenju iz prethodnog stava i
cjelokupan elaborat ponovo dostavi organu na ovjeru.

Planovi i elaborati iz stava 1. ovog ¢lana ne mogu se koristiti dok ne budu
pregledani i ovjereni od strane nadleZnog organa.

Odredbe ovog ¢lana imaju za cilj da se podaci premjeravanija $to vise koriste
za premjer i katastar nekretnina kao i za njihovo odrZavanje. Da bi se ti podaci
koristili za ove svrhe potrebno je da su radovi premjeravanja izradeni po pravil-
niCkim propisima.

Prvistav ovog ¢lana utvrduje obavezu za izvodac¢a radova na premjeravanjima
da podatke premjeravanja i izradene originale geodetskih planova preda
nadleznom organu na pregled i ovjeru u roku od 15 dana od dana zavrSetka.
Ukoliko ti radovi spadaju u nadleZnost republitkog organa, iste treba predati na
pregled i ovjeru Republickoj upravi za geodetske i imovinsko-pravne poslove, a
ukoliko spadaju u nadleZnost opstinskog organa, treba ih predati opstinskoj upravi
za geodetske poslove i katastar nekretnina, u onoj opstini na ¢ijem je podrudju
vrseno premjeravanje. Ujedno ovaj stav regulise da se sa ovim podacima i
originalima planova i karata postupa kao na natin predviden za izvodenje radova
premjera i izradu katastra nekretnina. Te podatke kao i originale planova i karata
treba da ovjere i potpiSu ovladcena lica iz organa ili organizacije koja je vriila
premjeravanje, ime se potvrduje da su radovi izvodeni u skladu s propisima i
tehni¢kim normativima.
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Kako se vrlo ¢esto u ugovorima izmedu izvodaca i narucioca premjeravanja
navodi da ¢e se isplata za izvrSenc radove premjeravanja izvrsiti nakon pregleda
svih radova od strane nadleZnog organa, to se drugim stavom ovog ¢lana regulice
obaveza nadleZznog organa da izvr$i pregled i kontrolu radova na premjeravanju u
roku od 30 dana od dana predaje tih radova za pregled. Ukoliko su radovi
premjeravanja izvrSeni u skladu sa tehni¢kim normativima nadlezni organ ¢e
ovjeriti geodetske planove i elaborate premjera. Po izvrSenoj ovjeri pomenuti
planovi i elaborati se mogu koristiti u svrhe za koje su namijenjeni, kao i za premjer
i katastar nckretnina i njegovo odrzavanje. U slu¢aju da se kod pregleda utvrdi da
kod izvrSenih radova ima propusta i nedostataka, nadleZni organ saopStava
izvodacu radova tc¢ propuste i nedostatke, a ujedno rjesenjem odreduje rok za
otklanjanje propusta i ncdostataka na premjcravanju. U dispozitivu rjesenja
izmedu ostalog se navodi koje radnje izvodac radova ima da provede u cilju
otklanjanja nedostataka u izvrSenom premjeru i izradenim geodetskim planovima.
Zalba, odnosno tuZba na ovo rjeSenjc podnosi se u skladu sa odredbama Zakona
0 opsStem upravnom postupku i Zakona o upravnim sporovima.

Treci stav ovog Clana regulie obavezu izvodaca radova na premjeravanju da
u roku odredenom u rjeSenju izvrsi otklanjanje uocenih propusta i nedostataka,
te da nakon toga ponovo preda originale planova i karata, kao i elaborat o
premjeravanju nadleZnom organu na ponovni pregled.

Cetvrti stav ovog ¢lana izjednatuje planove i elaborat premjeravanja sa
planovima i ¢laboratima premjera i katastra nckretnina, $to znaci da se isti ne
mogu koristiti dok se ne ovjere od nadleZnog organa.

Clan 189.

Organi i organizacije - investitori, za ¢ije potrebe se grade industrijski i
stambeni objekti, putevi, Zeljezni¢ke pruge, kanali, nasipi i drugi sli¢ni objekti, a
tom izgradnjom ili rekonstrukcijom uti¢e se na podatke upisane u katastarskom
operatu ili geodetskim planovima, duini su da u roku od 90 dana po zavrienoj
izgradnji ili rekonstrukciji objekata, izvie premjeravanje objekata i originale
planova i elaborata premjeravanja dostave opstinskoj upravi za geodetske poslove
i katastar nekretnina radi provodenja nastalih promjena u katastru nekretnina i
karti.

Ovaj Clan reguliSe nacin i rok prijavljivanja i premjeravanja izgradenih ob-
jekata, a Cija izgradnja ili rekonstrukcija uti¢e na podatke upisane u katastarskom
operatu ili geodetskim planovima, odnosno na odrZavanje premjera i katastra
nekretnina.

Ovom odredbom utvrdena je i obaveza investitora da u roku od 90 dana po
zavrsenoj izgradnji ili rekonstrukciji objekta izvr$i premjcravanje objekta i
originale planova i claborata tog premjeravanja dostavi nadleZznom organu radi
provodenja nastalih promjcna u katastru nekretnina.
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Clan 190.

Organi i organizacije duZni su bez naknade predati opStinskoj upravi za
geodetske poslove i katastar nekretnina originale planova i elaborata prem-
jeravanja za regulacione i nivelacione radove, eksproprijaciju, arondaciju i par-
celaciju zemljiSta, kao i za druga premjeravanja koja se provode u katastru
nekretnina,

Organi i organizacije duini su da ¢uvaju i da bez naknade stavljaju na
raspolaganje nadleZnim organima uprave na njihov zahtjev planove i elaborate
ostalih premjeravanja iz ¢lana 183. ovog zakona.

Cuvanje i koriS¢enje planova, karata i drugih podataka premjeravanja iz
prethodnih stavova, vr3i se po propisima koji reguli3u ¢uvanje i koriSéenje
podataka premjera i katastra nekretnina.

Organi i organizacije koji su predali originale podataka premjeravanja
opstinskoj upravi za geodetske poslove i katastar nekretnina mogu bez naknade
koristiti ove podatke za svoje potrebe.

Stavom 1. ovog ¢lana utvrdena je obaveza organa, preduzeca i organizacija koje
suizradile originale planova i elaborata premjeravanja za regulacione i nivelacione
radove, eksproprijaciju i druge, da iste bez naknade predaju opstinskoj upravi za
geodetske poslove i katastar nekretnina. Cilj ove odredbe je racionalno koriscenje
podataka premjera i katastra nekretnina, $to znacida se podaci premjera i katastra
nekretnina koriste, kako za posebne potrebe, tako i za odrZavanje premjera i
katastra nekretnina.

Organi i organizacije udruZenog rada duZni su, geodetske planove i elaborate
premjeravanja, Cuvati po propisima koji reguli$u Cuvanje i koriS¢enje podataka
premjera i katastra nekretnina i bez naknade staviti na raspolaganje opstinskoj
upravi za geodetske poslove i katastar nekretnina.
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Glava VII
NADZOR

Clan 191.

Republi¢ka uprava za geodetske i imovinsko-pravne poslove vrsi nadzor nad
poslovima premjera i katastra nekretnina iz ¢lana 32. st. 1. i 3. i ¢lana 165. stav 3.
ovog zakona, koje izvode organi, preduzeca, organizacije i samostalni privrednici
i ako utvrdi da se poslovi ne vrie u skladu sa odredbama ovog zakona, ukazade na
uodene nedostatke i odrediti rok u kojem se nedostaci moraju otkloniti.

Ako organ, preduzede, organizacija i samostalni privrednik iz prethodnog
stava ne otkloni nedostatke u odredenom roku, Republi¢ka uprava za geodetske
i imovinsko-pravne poslove rjeSenjem ¢e obustaviti dalji rad na premjeru i
katastru nekretnina dok se nedostaci ne otklone.

Nadzor nad poslovima premjera, katastarskog klasiranja i bonitiranja
zemljiSta, uspostavlja katastar nekretnina, odrZavanja i obnove premjera i katatsra
nekretnina vrSi Republitka uprava za geodetske i imovinsko-pravne poslove.
Ukoliko u vrSenju nadzora uoci da se poslovi ne vrie u skladu sa odredbama ovog
zakona, Republi¢ka uprava ¢e ukazati ne uo¢ene nedostatke i odrediti rok u kojem
se nedostaci moraju otkloniti. Za slu¢aj da organ odnosno preduzece, ne postupi
po uputama i ne otkloni nedostatke u odredenom roku, Republi¢ka uprava za
geodetske i imovinsko-pravne poslove rjeSenjem ¢e obustaviti dalji rad na prem-
jeru i katastru nekretnina, dok se nedostaci ne otklone.

U slucaju da organ, odnosno preduzece ne otkloni utvrdene nedostatke i pri
tome nastavi rad na poslovima premjera i katastra nekretnina, kaznice se shodno
stavu 1. tacka 15. Clana 195. ovog Zakona, a u stavu 2. ovog ¢lana predvidena je i
kazna za odgovorno lice.

Clan 192,

Republi¢ka uprava za geodetske i imovinsko-pravne poslove moZe u vrienju
nadzora nad poslovima odrZavanja premjera i katastra nekretnina, odnosno
katastra zemljiSta, svojim rjeSenjem zabraniti kori$¢enje planova i katastarskog
operata, odnosno katastra nekretnina, ako utvrdi da ti poslovi nisu izvr§eni po
odredbama ovog zakona i odrediti rok u kome se nedostaci moraju otkloniti.

Ovim ¢lanom RepubliCka uprava za geodetske i imovinsko-pravne poslove je
ovlascena da vrsi nadzor i po potrebi poduzima Zakonom utvrdene mjere radi
osiguranja izvrSenja propisa iz oblasti premjera i katastra nekretnina. Posebno je
utvrdeno pravo Republike uprave za geodetske i imovinsko-pravne poslove za
vrienje nadzora nad stru¢nim poslovima odrZavanja premjera i katastra nekret-
nina, koje obavlja opstinska uprava za geodetske poslove i katastar nekretnina.
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Ukoliko utvrdi da poslovi nisu izvr$eni po odredbama ovog Zakona, Republicka
uprava Ce rjeSenjem zabraniti kori$¢enje planova i katastarskog operata, odnosno
katastra nekretnina. RjeSenjem se utvrduje i rok u kome se nedostaci moraju
otkloniti.

Clan 193.

Opstinska uprava za geodetske poslove i katastar nekretnina ima pravo uvida
u poslove premjera i katastra nekretnina koje izvode organizacija iz ¢lana 32. stav
1. i ¢lana 165. stav 3. ovog zakona na podrudju opstine, i ako utvrdi da se poslovi
ne vrie u skladu sa odredbama ovog zakona, ukazace na uocene nedostatke.

Ovom odredbom utvrdeno je pravo opStinske uprave za geodetske poslove i
katastar nekretnina da vrsi uvid u poslove premjera i katastra nekretnina koje
izvode javno preduzace i samostalni privrednici na podru¢ju opstine. Pravo je
opstinske uprave za geodetaske poslove i katastar nekretnina da, kada u vrSenju
uvida utvrdi da se poslovi ne vrSe u skladu sa odredbama ovog Zakona, ukaZe na
uolene nedostatke, odredi rok za otklanjanje nedostataka, na zahtjev samostalnog
privrednika donese rjeSenje o nedostacima s obrazloZenjem. Elaborate uradene
po odredbama Zakona, opStinska uprava za geodetske poslove i katastar nekret-
nina ovjeri i omoguci nastavak kancelarijskih radova.
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Glava VIII

KAZNENE ODREDBE

Clan 194.

Organizacija udruZenog rada ili drugo pravno lice kaznice se za prekrsaj
nov¢éanom kaznom od 2.500 do 10.000 dinara:

1. ako ne koristi podatke premjera i katastra nekretnina kojima raspolaze
nadleZni geodetski organ uprave u poslovima za koje su ti podaci potrebni (¢lan
15. stav 1);

2. ako u odredenom roku ne obiljezi trajnim i vidljivim biljegama granice
zemljista i objekata koji se nalaze na zemljistu (¢lan 38. stav 2);

3. ako licima koja rade na poslovima premjera i katastra nekretnina i njihovom
odrZavanju ne dozvoli pristup i mjerenje na zemljiStu i objektima ili ne dopusti
postavljanje i odrZavanje biljega i oznaka kojima se obiljeZavaju tatke premjera
(¢lan 39. stav 1);

4. ako vr3i smanjivanje, uvecavanje ili umnozavanje planova i karata sa
neprovidnog materijala bez odobrenja Republi‘ke uprave za geodetske i im-
ovinsko-pravne poslove (¢lan 169. stav 4);

5. ako u propisanom roku ne prijavi promjene na nekretninama (¢lan 171. stav
;
6. ako novonastale granice zemljista u fazi odrzavanja katastra nekretnina ne

obiljezi vidljivim i trajnim biljegama (¢lan 171. stav 2).

Za prekr3aje iz predhodnog stava kaznice se i odgovorno lice u organizaciji
udruzenog rada ili u drugom pravnom licu novéanom kaznom od 500 do 1.000
dinara.

Clan 195.

Organizacija udruZenog rada, drugo pravno lice i samostalni privrednik
kaznice se za prekr$aj novéanom kaznom od 2.500 do 7.500 dinara:

1. ako potvrdi originale geodetskih planova, osnovne karte i elaborat premjera
koji nisu izradeni prema propisima (¢lan 35. st. 1, 2. i 4);

2. ako unisti, oSteti, pomjeri ili izmjesti biljegu ili oznaku odnosno ako o
umistenju, oStecenju, pomjeranju ili izmjestanju u propisanom roku ne obavjesti
opstinsku upravu za geodetske poslove i katastar nekretnina (¢lan 42);
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3. ako u zakonom predvidenom roku pismeno ne obavijesti opstinsku upravu
za geodetske poslove i katastar nekretnina o izvodenju gradevinskih ili drugih
radova koji mogu ostetiti ili smanjiti moguénost koris¢enja stalnih geodetskih
tac¢aka premjera (¢lan 43. stav 1);

4. ako podatke premjera i katastra nekretnina dobijene putem premjera i
izrade katastra nekretnina i njihovog odrZzavanja daje trec¢im licima ili koristi za
svoje potrebe bez posebnog odobrenja nadleZnog geodetskog organa uprave (¢lan
169. stav 2);

5. ako ustupi drugim organima, organizacijama udruzenog rada i gradanima
podatke premjera i katastra nekretnina koje pribavi za svoje potrebe (¢lan 169.
stav 3);

6. ako po zavrietku izgradnje, a prije tehnickog prijema i pocetka koriséenja
objekta, ne podnese prijavu za snimanje objekta (¢lan 177. stav 1);

7. ako ne koristi podatke premjera odnosno ako ne vrsi premjeravanje tako da
se dobijeni podaci mogu Kkoristiti za premjer i katastar nekretnina odnosno
odrZavanje premjera i katastra nekretnina (¢lan 183. stav 2);

8. ako radove iz ¢lana 183. stav 1. obavlja za svoje potrebe putem lica koje nema
propisanu $kolsku spremu geodetske struke (¢lan 183. stav 3);

9. ako u propisanom roku ne prijavi nadleZnom geodetskom organu pocetak
radova na premjeravanju (¢lan 184. stav 1);

10. ako nadleznom organu ne omogudi uvid u sve radove premjeravanja ili ne
postupi po rjeSenju nadleZnog organa (¢lan 187. stav 1);

11. ako u propisanom roku ne dostavi nadleznom organu na potvrdu originale
planova odnosno karte sa svim podacima premjera i ra¢unanja ili ne postupi po
rjesenju nadleznog organa (¢lan 188. stav 1);

12. ako koristi planove i elaborate koje nije pregledao i ovjerio nadleZni
geodetski organ uprave (¢lan 188. stav 4);

13. ako u propisanom roku ne izvrsi premjeravanje novoizgradenog objekta ili
rekonstruisanog objekta i ne dostavi elaborate premjeravanja opstinskoj upravi
za geodetske poslove i katastar nekretnina (¢lan 189);

14. ako ne preda odnosno ne ¢uva originale planova i elaborate premjeravanja
ili ih ne stavi na raspolaganje nadleZnim organima uprave (¢lan 190. st. 1 i 2);

15. ako u odredenom roku ne otkloni utvrdene nedostatke i nastavi rad na
poslovima premjera i katastra nekretnina (¢lan 191).
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Za prekriaj iz predhodnog stava kaznice se i odgovorno lice u organizaciji
udruZenog rada ili u drugom pravnom licu novéanom kaznom od 500 do 2.500
dinara.

Clan 196.

Nov¢anom kaznom od 500 do 2.500 dinara kaznice se i odgovorno lice u
drZavnom organu:

1. za prekrsaje iz ¢lana 194, tac. 1. do 6. i ¢lana 1985. tad. 1, 2, 5. do 15. ovog
zakona;

2. ako izda odobrenje za upotrebu zgrade bez potvrde opStinske uprave za
geodetske poslove i katastar nekretnina da je zgrada snimljena i upisana u
katastar nekretnina (¢lan 177. stav 3).

Clan 197.

Novéanom kaznom od 100 do 7.500 dinara kazniée se gradanin - vlasnik
zemljiSta i zgrada za prekrsaje iz ¢lanal94. taé. 1. do 3, 5. i 6. i ¢lana 195. tad. 2.,
3. i 6. ovog zakona.

Kaznene odredbe u okviru ovog poglavlja usaglasene su sa Zakonom o
izmjenama zakona o premjeru i katastru nekretnina ("SluZbeni list SR BiH", broj
12/87).

U ovim odredbama utvrdene su kazne za prekrsaje koje se mogu izre€i javnom
preduzecu koje vrsi premjer i izradu katastru nekretnina, samostalnim privred-
nicima, radnim organizacijama koje vrse premjeravanje za svoje potrebe ili koriste
podatke premjera i katastra nekretnina. Kaznenim odredbama obuhvaceni su i
organi koji vode katastar nekretnina kao i radnici tih organa. Posebno su, u ovom
poglavlju, predvidene kazne za nosioce prava na nekretninama, kako bise i na ovaj
nacin obezbjedilo odrzavanje katastra nekretnina u stanju trajne aZurnosti.

U stavu 1. lanal94. propisana je kazna za organizacije udruZenog rada i druga
pravna lica koja ucine prekrsaj iz tacke 1. do 6. stava 1. ovog €lana, a u stavu 2. istog
Clana, za ovaj prekrsaj, predvidena je kazna i za odgovorno lice u organizaciji
udruZenog rada ili drugom pravnom licu. Kao kaZnjivi prekrsaji propisani su:
izbjegavanje koriS¢enja podataka premjera i katastra nekretnina kojima raspolaZe
geodetski organ uprave, a u poslovima za koje su ti podaci potrebni (¢lan 15. stav
1.), neobiljeZavanje trajnim i vidljivim biljegama granice zemljista i objekata koji
se nalaze na zemljiStu (¢lan 38. stav 2), za nedozvoljavanje pristupa i mjerenja na
zemljiStu i objektima ili nedopustanje postavljanja i odrzavanja biljega i oznaka
kojima se obiljeZavaju tacke premjera (Clan 39. stav 1), za smanjivanje i uveCavanje
ili umnozavanje planova i karata sa neprovidnog materijala bez odobrenja
Republicke uprave za geodetske i imovinsko-pravne poslove (€lan 169. stav 4), za
slu¢aj prekoracenja roka za prijavljivanje promjena na nekretninama (¢lan 171.
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stav 1), te za slu¢aj da novonastale granice zemljiSta u fazi odrZavanja katastra
nekretnina ne budu obiljeZene vidljivim i trajnim biljegama (¢lan 171. stav 2).

U stavu 1. ¢lana195. prebrojane su u ta¢kama 1. do 15. radnje (Cinjenja ili
necinjenja) kojima se vrsi prekrsaj i za koje je predvidena kazna za organizacije
udruZenog rada ili drugo pravno lice ako postupa suprotno odredbama stava 1. 2.
i4. ¢lana 35; &lana 42; stava 1. ¢lana 43; stava 2. ¢lana 169; stava 1. ¢lana 177; stava2.
¢lana 183; stava 3. ¢lana 183; stava 1. ¢lana 184; staval. ¢lana 187;staval. ¢lana 188;
stava 4. ¢lana 188; ¢lana 189; stava 1.i 2. ¢lana 1901 ¢lana 191. Stavom 2. ovog ¢lana,
za slucaj prekriaja iz stava 1. ovog ¢lana, zaprije¢eno je kaznom i odgovornom licu
u organizacijama udruZenog rada ili drugom pravnom licu,

U ¢lanu 196. predvidena je kazna za odgovorno lice u drZavnom organu za
slu¢aj prekrsaja iz stava 1. ¢lana 194. tatka 1. do 6. i ¢lanova 195. tatka 1, 2, S. do
15. te stava 3. ¢lana 177.

Predvidene su sankcije i za vlasnike zemljiSta i zgrada koji uCine prekrsaje iz
¢lana 197. povredom odredaba ¢lana 194. ta¢ka 1. do 3, 5.i 6. i ¢lana 195. tacka 2,
3.1 6. ovog zakona.

Na osnovu prijave podnesene od strane nadleZnog organa, sud za prekriaje
vodi prekrdajni postupak i izriCe kazne.
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Glava IX

PRELAZNEI ZAVRSNE ODREDBE

Clan 198.

Uspostavljanje katastra nekretnina po odredbama ovog zakona izvriice se do
2000. godine.

Na podrucjima za koje nije uspostavljen katastar nekretnina po odredbama
ovog zakona, do njegovog uspostavljanja koristice se postojeéi podaci premjera i
katastra zemljiSta i popisnog katastra primjenom propisa koji su doneseni prije
stupanja na snagu ovog zakona,

U ovoj odredbi regulisano je pitanje vremena uspostavljanja katastra nekret-
nina. Utvrdeno je da Ce se premjer i uspostavljanje katastra nekretnina, na teritoriji
Republike izvrsiti do kraja 2000. godine. To zna¢i da ¢e se izvrditi premjer neprem-
jerenih podrudja, izvrsiti izlaganje na javni uvid podataka premjera kako za
podrucja koja se premjeravaju i koja ¢e se premjeravti, tako i za podru¢ja gdje je
premjer ranije izvrien i uspostavljen katastar zemljista u utvrdenom roku, te da ¢e
se uraditi katastar nekretnina i osnovna karta.

U stavu 2. ovog ¢lana propisano je da ¢e se¢ do uspostavljanja katastra
nekretnina za podrucja gdje je izvrden premjer i izraden katastar zemljista i
podrucja gdje se koriste podaci austrougarskog premjera i podaci popisnog
katastra, koristiti podaci premjera, katastra zemlji§ta i podaci popisnog katastra
primjenom propisa koji su doneseni prije stupanja na snagu ovog Zakona.

Clan 199.

Na podruéjima na kojim nije uspostavljan katastar nekretnina po odredbama
ovog zakona, do njegovog uspostavljanja vodice se postojeca zemljisna knjiga
primjenom pravnih pravila zemlji§noknjiZnog prava.

Clan 200,
Na podrudjima na kojima e se vrsiti komasacija zemljista poslije stupanja

na snagu ovog zakona, uspostavice se katastar nekretnina po odredbama ovog
zakona.

Komasacija poljoprivrednog i drugog zemljista vrsi se u cilju uredenja
zemljisnih povrSina i stvaranja vec¢ih i pravilnijih zemlji$nih parcela, a njihovim
grupisanjem i grupisanjem zemlji$nih posjeda omogucava se ekonomi¢nija obrada
i iskoriS¢avanje zemljiSta kao i izvodenje drugih radova na uredenju zemljista.
Kako su, kao tehniCka osnova za provodenje komsascije, podaci geodetskih
planova i katastarskog operata izradeni na osnovu novog premjera to je ovom
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odredbom utvrdeno da se¢ uspostavljanje katastra nekretnina, na podrucjima na
kojima se vr$i ili ¢e se vr3iti komsascija zemljiSta, vr$i po odredbama ovog Zakona.

Clan 201.

Danom stupanja na snagu ovog zakona Republitka uprava za geodetske i
imovinsko-pravne poslove nastavlja da radi sa djelokrugom utvrdenim Zakonom
o organizaciji i djelokrugu republi¢kih organa uprave i republi¢kih upravnih
organizacija ("Sluzbenilist SR Bill", br. 40/79, 23/82, 9/85, 38/85, 6/88, 9/89i 15/89)
i ovim zakonom.

Skupstina opStine obrazovaée organ uprave iz ¢lana 18. stav 3. ovog zakona
najkasnije 60 dana prije poletka izlaganja podataka premjera i katastra nekret-
nina.

Clan 202.

Danom stupanja na snagu katastra nekretnina izradenog prema odredbama
ovog zakona prestaje da vaZi za to podruéje katastar zemljiSta i zemljiSna knjiga.

Katastarski operat i planovi sa svom dokumentacijom iz prethodnog stava
¢uvaju se u opstinskoj upravi za geodetske posiove i katastar nekretnina kao
dokumentacija trajne vrijednosti.

Na podru¢jima za koje se uspostavi katastar nekretnina, prestace da vazi
katastar zemljiSta i zemljiSna knjiga. S obzirom na to da ¢e se uspostavljanje
katastra nekretnina vrSiti postepeno, po katastarskom opStinama, i prestanak
vazenja zemljiSne knjige bice postepen.

Kako je osnova za uspostavljanje katastra nekretnina premjer, i to premjer
izvrSen numeriCkim metodama snimanja detalja, nastaju situacije neusaglasenih
podrudja katastarskih opStina po austrougarskom grafickom premjeru (koji je bio
osnova za izradu zemljiSne knjige) i granica katastarskih opStina premjera
izvr§enog numeri¢kim metodama. S toga odredbu ovog ¢lana treba shvatiti tako
da dejstvo zemljiSne knjige prestaje ne samo za podrucje cijele katastarske opStine

“na kojoj je uspostavljan katastar nekretnina vec i na dijelovima nekretnina katas-
tarske opStine formirane po grafitkom austrougarskom premjeru, koji su usli u
okvire granica katastarskih op$tina obrazovanih u postupku izvr$enja premjera.

Katastarski operat i planovi sa dokumentacijom se poslije stupanja na snagu
katastra nekretnina Cuvaju u opstinskoj upravi za geodetske poslove i katastar
nekretnina, dok ¢e zemljinu knjigu po isteku roka od 3 godine od dana uspos-
tavljanja katastra nekretnina preuzeti Arhiv BiH, kao dokumentaciju trajne vrijed-
nosti.
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Clan 203.

ZemljidnoknjiZzni ured opstinskog suda prestaje sa radom za podrudje za koje
se vrsi izlaganje 30 dana prije pocetka izlaganja podataka premjera i katastra
nekretnina, a glavnu knjigu i zbirku isprava zemlji$ne knjige preuzima nadleina
opstinska uprava za geodetske poslove i katastar nekretnina.

Po isteku tri godine od dana uspostavljanja katastra nekretnina, zemljiSnu
knjigu iz prethodnog stava, kao dokumentaciju trajne vrijednosti, preuzima Arhiv
Bosne i Hercegovine.

Stavom 1. ovog ¢lana propisano je u kom roku zemlji$no-knjizni ured prestaje
sa upisom prava u zemljiSnu knjigu, za nekretnine podrucja katastarske opStine ili
dijela katastarske opstine za koju se vrsi izlaganje. Pored toga utvrdeno je, da
zemljiSne knjige za podrucje na kome e pocleti izlaganje, preuzima opstinska
uprava za geodetske poslove i katastar nekretnina.

Stavom 2. odreden je rok u kome je opStinska uprava za geodetske poslove i
katastar nekretnina duZna zemljiSnu knjigu predati Arhivu Bosne i Hercegovine.

Clan 204,

U roku iz stava 1. prethodnog ¢lana prestaje upis svih prava u zemlji$nu knjigu
na podrucju za koje se vr$i izlaganje podataka.

Do dana stupanja na snagu katastra nekretnina, upis svih prava vrsiée se na
osnovu podataka sadrianih u rjeSenju iz ¢lana 79. ovog zakona, polaganjem
isprava kod opstinske uprave za geodetske poslove i katastar nekretnina.

Preuzimanjem zemlji$ne knjige od strane opStinske uprave za geodetske
poslove i katastar nekretnina prestaje upis prava u zemlji$nu knjigu. Imajudi u vidu
potrebe organa i organizacija udruZenog rada, gradana i drugih subjekata, u stavu
2. ovog Clana razrijeseno je pitanje upisa prava do stupanja na snagu katastra
nekretnina. Predvideno je da e se upis svih prava vrsiti na osnovu podataka
sadrZanih u rjeSenju komisije za izlaganje podataka i utvrdivanja prava na nekret-
ninama, polaganjem isprava kod opstinske uprave za geodetske poslove i katastar
nekretnina.

Clan 205.

Opstinska uprava za geodetske poslove i katastar nekretnina ée sve poloZene
isprave, iz stava 2. prethodnog ¢lana smatrati redovnim prijavama i provesti ih u
katastru nekretnina nakon njegovog stupanja na snagu.

Ovom odredbom obavezuju se opstinska uprava za geodetske poslove i katas-
tar nekretnina, da sve primljene zahtjeve za upis prava na nekretninama smatra
redovnim prijavama i da ih provede u katastru nekretnina nakon njegovog stupan-
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ja na snagu. Prava po osnovu poloZenih isprava kod op3tinske uprave za geodetske
poslove i katastar nekretnina stranke ¢e ostvaritiu skladu sa odredbama stava 2.
¢lana 204. ovog Zakona.

Clan 206.

Granice i nazivi katastarskih opstina i katastarskih srezova obrazovanih po
dosadasnjim propisima ostaju na snazi i mogu se mijenjati samo na nacin i po
postupku predvidenim ovim zakonom.

Izmjena granica katastarskih opitina na podrudju gdje nije uspostavljen
katastar nekretnina po odredbama ovog zakona, vrsi se na nacin regulisan u ¢lanu
55. ovog zakona.

O granicama, nazivima i izmjenama granica katastarskih opstina vidjeti
komentar uz ¢l. 52. do 55. ovog Zakona.

Clan 207.

Radnike zemljisnoknjiznih ureda opstinskih sudova, koji su se zatekli na radu
na dan prestanka rada zemljisno-knjiZnog ureda u smislu ¢lana 203. ovog zakona,
preuzima opstinska uprava za geodetske poslove i katastar nekretnina u sjedistu
tih sudova u skladu sa Zakonom o drZavnoj upravi ("Sluzbeni list SR BiH", br.
8/90 i 22/90).

Oprema, inventar i druge stvari, arhiva i dokumentacija, sredstva za rad i
odgovarajuéi dio sredstava fondova zemljiSnoknjiznih ureda opstinskih sudova
rasporeduju se na nadlezne opStinske uprave za geodetske poslove i katastar
nekretnina.

Izvr$ni odberi skupitina opstina ¢e odgovorno utvrditi na¢in preuzimanja pos-
lova, imovine i radnika u slu¢ajevima previdenim ovim zakonom, rasporedivanje
opreme, inventara i sredstava iz prethodnog stava.

Odredbama ¢lana 338. Zakona o drZavnoj upravi ("SluZbeni list SRBiH", br.
8/90 i 22/90) propisano je da organi uprave u ¢iji djelokrug prelaze poslovi
ukinutog organa uprave, preuzimaju radnike koji su u radnom odnosu u tom
organu na dan donosenja akta o ukidanju organa uprave i da se preuzimanje
radnika vrsi istovremeno sa preuzimanjem odnosnih poslova. S obzirom na to da
poslove zemlji$no-knjiZnog ureda, koji je prestao sa radom, preuzima opstinska
uprava za geodetske poslove i katastar nekretnina, ona u smislu ¢lana 207. stav 2.
ovog zakona preuzima radnike zemljiSnoknjiZnog ureda koji su se na radu zatekli
na dan prestanka rada zemljiSnoknjiZznog ureda.

Opstinska uprava za geodetske poslove i katastar nekretnina preuzima i
inventar, arhivu i dokumentaciju, sredstava za rad i odgovaraju¢i dio sredstava
fondova zemlji$no-knjiZnog ureda osnovnog suda.
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Clan 208.

Radnici koji rade na poslovima premjera, izrade i odrzavanja katastra nek-
retnina i katastra komunalnih uredaja, kao i na poslovima katastarskog klasiran-
ja i bonitiranja zemljista, izuzev radnika koji rade na upravnim i
administrativno-tehni¢kim poslovima, polaZu struéni ispit po programu i na nacin
koji pravilnikom utvrduje direktor Republi¢ke uprave za geodetske i imovinsko-
pravne poslove.

Ovom odredbom utvrdenc su obaveze za radnike koji rade na poslovima
premjera i katastra nekretnina i drugim poslovima navedenim u ovom ¢lanu, da
polaZu stru¢ni ispit. Strucni ispit radnici polazu po programu i na nacin koji
pravilnikom utvrduje direktor Republicke uprave za geodetske i imovinsko-
pravne poslove.

Pod radnicima koji rade na poslovima navedenim u ovom ¢lanu podrazum-
jevaju se radnici u javnom preduzecu, samostalni radnici geodetske struke koji
rade u drugim organima i organizacijama, koji vrie odredene poslove za koje su
ovlasceni po odredbama ovog Zakona.

Clan 209.

Vlada SR BiH ¢e donijeti Uredbu o nac¢inu ¢uvanja i koriS¢enja podataka
premjera i katastra nekretnina.

Cuvanje i koris¢enje podataka premjera i katastra nekretnina propisano je
posebnom uredbom. Izvrino vijece Skupstine Socijalisticke Republike Bosne i
Hercegovine donijelo je Uredbu o na¢inu ¢uvanja i kori$¢enja podataka premjera
i katastra nekretnina ("SluZbeni list SRBiH", broj 12/35).

Clan 210.

Direktor Republi¢ke uprave za geodetske i imovinsko-pravne poslove, donijece
propise za provodenje ovog zakona, koji se odnose na:

- triangulaciju, nivelman, vezne tacke, poligonometrijsku i poligonsku mrezu;
snimanje detalja i minimum povrs$ine katastarske parcele; izradu i reproduk-
ciju geodetskih planova i osnovne karte; geodetske radove na komasaciji
zemljiSta;

- katastarsko klasiranje i bonitiranje zemljiSta; izlaganje na javni uvid
podataka premjera, katastarskog klasiranja zemljista i odredivanje upisa
prava na nekretninama; izradu katastra nekretnina i odrZavanje premjera i
katastra nekretnina, radne norme.

Propisi iz alineje 1. prethodnog stava donijece se u roku od devet mjeseci, a iz
alineje 2. u roku od godinu dana od dana stupanja na snagu ovog zakona.
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Clan 211.

Na podrucju op3tine, odnosno na dijelu podrudja opstine na kojem je uspos-
tavljen katastar nekretnina, po odredbama ovog zakona, nece se primjenjivati i
prestaje da vaii za to podrudje:

- Zakon o premjeru i katastru zemljista ("SluZbeni list SRBiH", br. 14/78, 12/87
i 26/90), osim odredbe ¢lana 97. koja ¢e se primjenjivati do donosenja propisa
iz prethodnog ¢lana;

- Zakon o uknjiZenju nekretnina u drustvenoj svojini ("SluZbeni list SRBiH",
broj 28/77);

- odredbe ¢lana 36. stav 1. tacka 5. ¢lana 37. stav 1. i ¢lana 38. stav 1. Zakona o
redovnim sudovima ("Sluzbeni list SRBiH", br. 14/80- prediséeni tekst i 10/83)
u dijelu koji odreduje nadleZnost opstinskog suda za obavljanje zemljisno-
knjiZnih poslova;

- odredbe glave etvrte (€l. 19 do 28) Zakona o svojini na dijelovima zgrade
("Sluzbeni list SRBiH", broj 35/77).

Clan 212,

Ovaj zakon stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenom
listu SRBiH"., *

*  Zakon o premjeru i katastru nekretnina objavijen je u *"Sluzbenom listu
SRBiH", broj 22/84 od 11. jula 1984. godine. Zakon o izmjenama zakona
0 premjeru i katastru nekretnina objavijen je u *SluZbenim listovima
SRBiH", broj 12/87 od 20. maja 1987. godine, 26/90 i 36/90 od 22.
novembra 1990. godine.
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Zakonont o premjeru i katastru nekretnina

ZAKON*

O OSNOVAMA GEODETSKE DJELATNOSTI OD
INTERESA ZA CIJELU ZEMLJU

Clan 1.

Izrada osnovnih geodetskih mreza, prikazivanje geodetskog premjera
zemljiSta na planovima i kartama i evidentiranje nekretnina u Socijalisti¢koj
Federativnoj Republici Jugoslaviji obavlja se po jedinstvenim geodetskim os-
novama odredenim ovim zakonom i propisima donesenim na osnovu njega.

Clan 2.

Izrada osnovnih geodetskih mreza, prikazivanje geodetskog premjera
zemljiSta na planovima i kartama i evidentiranje nekretnina, kao i ostvarivanje
medunarodne geodetske saradnje od interesa su za cijelu zemlju.

Clan 3.

Mjerenja, ra¢unanja i prikaz premjera zemljista, u skladu s ovim zakonom,
provode se po jedinstvenim normama u jedinstvenom geodetskom sistemu
Socijalisticke Federativne Republike Jugoslavije.

Savezna organizacija nadlezna za mjere i dragocjene metale ostvaruje, ¢uva i
odrzava jugoslovenske (primarne ) etalone jedinica duZine, ugla u ravni i
vremena, ¢ime se obezbjeduje mjerno jedinstvo tih veli¢ina u geodeziji.

Sekundarni i radni etaloni mogu se ostvariti i upotrebljavati ako su im
vrijednosti mjerne jedinice utvrdene poredenjem sa jugoslovenskim (primarnim)
etalonom, odnosno sa sekundarnim etalonom.

Clan 4.

Osnovne geodetske mreZe, u skladu s ovim zakonom, jesu:

1) trigonometriska mreza I reda:

*  Ovaj Zakon je objavijen u *Sluzbenom listu SFRJ", broj 63/90 od 26.
oktobra 1990.
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2) mreZa nivelmana visoke ta¢nosti:
3) gravimetrijska mreza I reda.

Osnovne geodetske mreZe su nepohodna jedinstvena matematicka i fizicka
osnova za geodetski premjer teritorije i akvatorije Socijalisticke Federativne
Republike Jugoslavije i za druge geodetske radove i sluze za nauéne, tehnicke,
privredne, upravne, odbrambene i druge potrebe.

Clan 5.

Trigonometrijska mreia I reda je skup tataka polozajno odredenih postup-
cima koji obezbjeduju zahtjevanu ta¢nost.

Trigonometriska mreza I reda je osnova za trigonometrijske mreZe niZih
redova i za geodetski premjer zemljista.

Clan 6.

Mreia nivelmana visoke ta¢nosti jeste skup visinski definisanih ta¢aka i
osnova za nivelmanske mreZe niZih redova za pracenje pomicanja zemljine kore
i visinsko prikazivanje reljefa zemljine povr$ine u jedinstvenom sistemu normal-
nih visina vezanih na normalni reper koji prestavlja ishodiste normalnih visina
za cijelu teritoriju Socijalisticke Federativne Republike Jugoslavije.

Clan 7.

Gravimetrijska mreZa I reda jeste skup poloZajno i visinski definisanih ta¢aka
na kojima je odredena vrijednost ubrzanja sile zemljine teZe za geodetske potrebe.

Gravimetriska mreza 1 reda je osnova za gravimetriske mreZe niZih redova.
Clan 8.

Radovi na uspostavljanju i odrzavanju osnovnih geodetskih mreza izvode se
na osnovu srednjoro¢nog programa.

Program iz stava 1. ovog ¢lana donosi Skupstina SFR] na prijedlog Saveznog
izvrSnog vijeca.

Clan 9.

Podaci osnovnih geodetskih mreZa iz stava 4. ovog zakona vode se, odriavaju
i arhiviraju kao cjeline kod saveznog organa uprave nadleznog za geodetske
poslove.
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Clan 10.

Rezuitati geodetskih mjerenja na kopnu i moru prikazuju se graficki na
planovima i kartama

Planovi i karte, u skladu sa ovim zakonom, jesu:

1) topografsko-katastarski planovi do razmjera 1:5000;

2) karte razmjera 1:5000, 1:10000, 1:25000, 1:50000, 1:100000 i 1:200000;
3) pregledne karte SFRJ razmjera 1:1000000 i 1:2500000.

Topografska karta razmjera 1:5000 ili 1:10000 izraduje se kao osnovna karta
teritorije Socijalisti¢ke Federativne Republike Jugoslavije.

Clan 11.

Planovi i karte iz ¢lana 10. ovog zakona izraduju se u jedinstvenoj kar-
tografskoj projekciji. '

Clan 12.

Podjela na listove i oznacavanje planova i karata obavlja se na jedinstven
nadin. :

Geografska imena i opis karata piSu se prema izvornim nazivima, u skladu sa
propisima o jeziku i pismu podrucja kartografskog prikaza,

Clan 13,

Organi koji obavljaju poslove geodetske djelatnosti trajno ¢uvaju i zasti¢uju
izvjestaje, dokumente i topografsko-kartografsku dokumentaciju od istorijskog
znacdaja.

Geodetski podaci, u skladu sa ovim zakonom, jesu javni, osim podataka za
koje zakonom ili propisom donesenim na osnovu zakona nije druk¢ije odredeno.

Clan 14.

Evidencije koje se vode o zemlji§tu, zgradama i drugim objektima na zemljistu,
odnosne evidencije elementa u prostoru sadrZe lokacijske podatke - kartografske
ili digitalne prikaze svog sadrZaja. Podloga za izradu kartografskih prikaza su
planovi i karte izradeni prema osnovama utvrdenim ovim zakonom i propisima
donesenim na osnovu ovog zakona
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Osnovna jedinica za utvrdivanje i prikazivanje podataka o evidencijama
zemljista, zgrada i drugih objekata na zemljistu je katastarska parcela ili koor-
dinatno definisana lokacija.

Evidencije o zemljistu i objektima, koje vode sudski i drugi drZavni organi,
organizacije i zajednice moraju se zasnivati na sluzbenim podacima i standardima
organa uprave nadleznim za geodetske poslove.

Clan 15.

Jedinstvenu evidenciju o geodetskim poslovima od interesa za cijelu zemlju
vodi savezni organ uprave nadleina za geodetske poslove, na osnovu podataka
koje mu dostavljaju nadleZni organi u republikama i autonomnim pokrajinama i
Geodetska sluiba JNA.

Na osnovu podataka iz stava 1. ovog ¢lana, savezni organ uprave nadleZan za
geodetske poslove izdaje odgovarajude publikacije za potrebe u zemlji i priprema
izvjestaje po osnovu obaveza u ¢lanstvo medunarodnih organizacija.

Clan 16.

Savezni organ uprave nadlezan za geodetske poslove ostvaruje saradnju s
organima drugih drzava i medunarodnih organizacija u oblasti geodezije i kar-
tografije.

Clan 17.

Nosioci radova na uspostavljanju automatizovanih geografskih i zemljisnih
informacionih sistema iz oblasti geodetske djelatnosti pridrZavaju se zajednickih
osnova automatizovanih informacionih sistema koji su od zajednitkog interesa
za cijelu zemlju i minimuma standarda.

Clan 18.

Podaci i rezultati geodetskih radova iz ¢l. 4. i 10. ovog zakona izvr$enih u
nadleznosti republickih i pokrajinskih organa uprave za geodetske poslove us-
tupaju se Geodetskoj siuzbi JNA za sluzbene potrebe.

Podaci i rezultati geodetskih radova iz ¢l. 4. i 10. ovog zakona izvrienih v
nadleznosti Geodetske sluzbe JNA ustupaju se zainteresovanim republi¢kim i
pokrajinskim organima uprave za geodetske poslove.

Clan 19.

Funkcioner koji rukovedi saveznim organom uprave nadleznom za geodetske
poslove propisace:
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1) jedinstvene normative za mjerenja, ratunanja i prikaz premjera zemljista
(¢lan 3. ovog zakona), elipsoid za racunanje trigonometriske mreze I reda i
normalni reper za mreZu nivelmana visoke ta¢nosti (¢1.5. i 6. ovog zakona);

2) na¢in postavljanja,odrZavanja i Cuvanja osnovnih geodetskih mreza i nacin
prikupljanja, vodenja, odrZavanja arhiviranja i zaStite podataka (¢l. 4. i 9. ovog
zakona );

3) nadin izrade planova i karata, nalin podjela planova i karata na listove,
nadin oznacavanja listova i osnovni sadrZaj karata i kartografskih znakova za
njihovo prikazivanje ( ¢l. 11. i 12. ovog zakona ):

4) minimum podataka o evidenciji ( ¢lan 14. ovog zakona ) i minimum stndarda
za uspostavljanje automatizovanih informacionih sistema iz oblasti geodetske
djelatnosti ( ¢lan 17. ovog zakona ).

Clan 20.

Ovaj zakon stupa na snagu onog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenom
listu SFR]J".

OBJASNJENJA UZ ZAKON O OSNOVAMA GEODETSKE DJELATNOSTI
OD INTERESA ZA CLJELU ZEMLJU

Ustavni osnov za dono$enje ovog Zakona je Amandman XXXIX tacka 15. na
ustav SFRJ kojim je dopunjenstav 1. ¢lana 281. Ustava SFRJ. Ovim amandmanom
je utvrdeno da federacija preko saveznih organa ureduje osnove geodetske djelat-
nosti od interesa za cijelu zemlju.

Do dono3enja Amandmana XXXIX na ustav SFRJ, federacija nije bila
ovladcena da ureduje osnove geodetske djelatnosti od interesa za cijelu zemlju.
Naime, donosenjem ustavnih amandmana na Ustav SFRJ iz 1971. godine i Ustava
SFRIJ iz 1974. godine nadleZnost federacije u geodetskoj djelatnosti prenesene su
u cjelosti na republike i pokrajine, izuzev ovlas€enja federacija da utvrduje ele-
mente kartografskih podataka koje su od znaCaja za odbranu i bezbjednost zemlje
i za opStu upotrebu kartografskih publikacija (Clan 281. tacka 10. Ustava SFRJ ).

U skladu sa ovim promjenama ukinuta je 1973. godine Savezna geodetska
uprava. Poslije prestanka rada Savezne geodetske uprave, prestalo je i or-
ganizovano izvodenje geodetskih radova koji su od interesa za cijelu zemlju.
[zmedu republika i pokrajina nije postojala neposredna povezanost i saradnja u
cilju otpocinjanja i izdvajanja zajedniCkih radova, niti su stvarani zajedniCki
programi za izvodenja tih radova.

Takode, izostala je svaka koordinacija na nivou federacije sa drugim oblastima
rada i djelovanja, koje su imale direktnog i indirektnog dodira sa geodetskom
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djelatnos¢u. Nastala je znaCajna i organizaciono-pravna praznina u onim
geodetskim poslovima koji su od interesa za cijelu zemlju.

Radovi na osnovnim geodetskim mreZama su uglavnom prekinuti ili se izvode
parcijalno i u manjem obimu.

U medunarodnom povezivanju takode nije postojao organizovan rad. U praksi
razmjena podataka sa susjednim zemljama, odnosno obaveze Jugoslavije u Sirem
medunarodnom povezivanju izvr§avale su se krajnje neorganizovano.

U vezi sa tim neophodno je u oblasti geodetske djelatnosti postici vecu i
svestraniju saradnju u oblasti geodezije i neophodnu jedinstvenost geodetskih
evidencija na cjelokupnom podrucju Jugoslavije.

Dosadasnje povezivanje sa vojnom geodetskom sluzbom imalo je slabosti, jer
su republike i pokrajine posebno koordinirale sa Vojno-geografskim institutom
na poslovima koji, su evidentno u interesu federacije kao i cjeline (koritenje
vojnih karata, uskladivanje programa i sl.). Zbog toga dolazi do razlicitih rjeSenja
u republikama i pokrajinama §to oteZava koordinaciju na nivou federacije. To ima
za posljedicu odvojen rad na izradi vojnih i "civilnih" geodetskih karata, §to
neposredno opterecuje drustveno-politike zajednice. Medutim, ve¢ina evropskih
zemalja izraduje jedinstvene kartografske osnove koje se sa minimalnim dodatnim
doradama preraduju namjenski za vojno odnosno "civilnu" upotrebu.

Polazeci od znacaja geodetske djelatnosti za privredu i drustvo u cjelini, kao i
za opStenarodnu odbranu, uredivanje osnova geodetske djelatnosti od interesa za
cijelu zemlju, doprinjece obzbjedivanju jedinstvenih osnova geodetskog premjera,
povezivanje podataka premjera u druStvenomsistemu informisanja i uspostavljan-
ja geodetsko-kartografskog kontinuiteta sa susjednim i drugim zemljama.

Odnosi u oblasti geodetske djelatnosti od interesa za cijelu zemlju, ovim
Zakonom uredeni su na slijede¢im osnovnim nacelima:

1) jedinstvenost stru¢nih i metodolo8kih osnova;

2) javnost podataka u ovoj oblasti, osim podataka koji predstavljaju drzavnu,
vojnu, sluzbenu ili poslovnu tajnu;

3) povezanost i saradnja subjekata koji se bave geodetskom djelatnoscu.

Zakonom o osnovama geodetske djelatnosti od interesa za cijelu zemlju,
utvrdeni su osnovni instituti koji treba da obezbijede jedinstvene osnove
geodetskog premjera, povezivanje podataka premjera u drutvenom sistemu in-
formisanja i uspostavljanja geodetsko-kartografskog kontinuiteta sa susjednim i
drugim zemljama.
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Osnovni instituti geodetske djelatnosti od interesa za cijelu zemlju prema
Zakonu su: osnovne geodetske mreZe; topografsko-kartografski prikazi rezultata
geodetskih premjera; i evidentiranje nekretnina.

U ¢l. 4. do 9. utvrduju se osnovne geodetske mreze

Osnovne geodetske mreZe i to trigonometjska mreZa I reda, nivelman visoke
ta¢nosti i gravimetrijska mreZa I reda, osiguravaju potrebnu geodetsku osnovu za
jedinstveni geodetski premjer podruc¢ja nase zemlje, kao i za druge geodetske
radove za privredne, tehnicke, nau¢ne, upravne i odbrambene potrebe. Nacin
odredivanja i postavljanja tataka osnovnih geodetskih mreZa i njihovo
obiljezavanje utvrdice se podzakonskim propisima.

Osnovne geodetske mreZe ¢ine i neophodnu osnovu za medunarodna
povezivanja sa susjednim zemljama, prema Evropi, Aziji i Africi, zatim za
mehanicka istraZivanja i poucavanja odredivanja oblika i dimenzija Zemlje. Ovo
proizilazi i iz obaveza nase zemlje kao ¢lana i saosniva¢a Medunarodne geodetske
i geofizitke unije i njene Asocijacije za geodeziju. Trigonometrijska mreZa I reda
sa svojim koordinatama, omogucuje dalje umetanje, postavljanje i raCunanje niza
ta¢aka niZih redova potrebnih za detaljni premjer, izradu karata i planova. Kao
osnov za raCunanje trigonometrijskih mreZa a prem tome i ostalog geodetskog
premjera kao i osnov za kartografske projekcije i izradu karata u naSoj zemlji u
upotrebi su dimenzije elipsoida odredene po Besselu (Besselov elipsoid).

U ¢l 10. do 12. utvrduje se da se rezultati geodetskih mjerenja na kopnu,
obalnom moru i epikontinentalnom pojasu prikazuju graficki na planovima i
kartama.

Razlikuju se planovi koji daju ta¢nu sliku terena u svrhu izgradnje objekata i
za izradu katastra zemljita, to jest, katastarske i topografsko-katastarske planove
do razmjera 1:5000 i topogrfske karte koje sluZe za potrebe nau¢nog proucavanja
zamljine povrSine, zatim kod svih grana privrede, u prostornom planiranju, kao
osnova za sastavljanje opStih i specijalnih karata kao i za potrebe narodne odbrane.
To su topografske karte razmjera 1:5000 i sitnijih razmjera. Za cijelu teritoriju
zemlje odreduje se osnovna karta u razmjeri 1:5000 ili 1:10000.

Planovi i karte zbog odredene ta¢nosti izraduju se u nasoj zemlji u Gaus-
Krigerovoj projekciji merdijanskih zona sa jedinstvenom podjelom na listove,
nacinom odrZavanja listova, osnovnim sadrZajem i kartografskim znakovima $to
se utvrduju podzakonskim propisima.

Evidenciju o geodetskim podacima vodi savezni organ uprave nadleZan za
geodetske poslove, na osnovu podataka koje mu dostavljaju nadleZzni organi u
republikama, pokrajinama i geodetska sluzba u JNA (¢lan 15).

Svi podatci o zemljiStu, zgradama i drugim objektima na zemljiStu odnosno
evidencije elemenata o prostoru sadrZe lokacijske podatke kartografske ili
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digitalne prikaze svog sadrZaja. Osnovna jedinica za utvrdivanje i prikazivanje
podataka je katastarska parcela ili koordinatno definisana lokacija. Elementi
sistema katastra kao evidencije i drugih evidencija utvrduju se posebnim propisima-
iz odgovarajucih oblasti odnosno propisima o jedinstvenim osnovama infor-
macionog sistema. .

Clanom 17. utvrdena je obaveza za sve nosioce radova na uspostavljanju
automatizovanih geografskih i zemlji$nih informacionih sistema iz oblasti
geodetske djelatnosti da se pridrzavaju zajednickih osnova automatizovanih infor-
macionih sistema koji su od zajednitkog interesa za cijelu zemlju, kao i minimuma
standarda.

Clanom  18. utvrdena je medusobna obaveza razmjene podataka izmedu
republickih i pokrajinskih organa s jedne strane i geodetske sluzbe s druge strane.
Naime, podaci i rezultati geodetskih radova iz ¢l. 4. i 10. ovog Zakona izvr$enih u
nadleznosti republickih i pokrajinskih organa uprave za geodetske poslove us-
tupaju se geodetskoj sluzbi JNA za sluzbene potrebe, bez naknade, a podaci i
rezultati geodetskih radova iz istih ¢lanova izvr$enih u nadleZnosti geodetske
sluzbe JNA ustupaju se zainteresovanim republickim i pokrajinskim organima
uprave za geodetske poslove, takode bez naknade
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ZAKON

O FINANSIRANJU POSLOVA PREMJERA I USPOS-
TAVLJANJA KATASTRA NEKRETNINA I RJ ESAVA-
NJA IMOVINSKO-PRAVNIH ODNOSA KOJI SU U
FUNKCIJI USPOSTAVLJANJA KATASTRA NEKRET-
NINA ZA PERIOD OD 1991. DO 2000. GODINE *

Clan 1.

Za finansiranje poslova premjera i usposta'vljanja katastra nekretnina i
rjeSavanja imovinsko-pravnih odnosa koji su u funkciji uspostavljanja katastra
nekretnina, utvrdenih u Programu poslova premjera, uspostavljanja katastra
nekretnina i rjeSavanje imovinsko-pravnih odnosa koji su u funkciji uspos-
tavljanja katastra nekretnina u periodu od 1991. do 2000. godine (u daljem tekstu
Program), obezbjeduju se sredstva od 1,276.292,200 dinara.

Od sredstava iz prethodnog stava, utroSice se:

- za premjer i uspostavu katastra nekretnina 1,085,230,580 dinara;

- za rjeSavanje imovinsko-pravnih odnosa koji su u funkciji uspostavljanja
katastra nekretnina 191,061.620 dinara.

Sredstva iz stava 1. ovog ¢lana utvrdena su prema cijenama geodetskih radova
iz maja mjeseca 1990. godine, a uvecavace se svake godine proporcionalno rastu
troSkova Zivota u Socijalisti¢koj Republici Bosni i ITercegovini.

Clan 2.
Sredstva za finansiranje Programa obezbjeduju se iz slijedec¢ih izvora:
- republi¢kog budeta;

- sredstava opStina na ijem podrudju se izvode radovi iz Programa;

- doprinosa na katastarski prihod;

* Ovaj Zakon objavijen je u "Sluzbenom listu SR BiH’, br. 36/90. i 14/91
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- doprinosa od investicija za gradevinske objekte;

Sredstva obezbijedena iz izvora iz prethodnog stava, upla¢ivace se na poseban
radun.

Clan 3.

Socijalisti¢ka Republika Bosna i Hercegovina ¢e u periodu od 1991. do 2000.
godne obezbijediti 68% potrebnih sredstava iz ¢lana 1. ovog zakona.

Sredstva iz prethodnog stava obezbjedivaée se u republi¢kom budetu u jed-
nakim godi3njim iznosima,

Clan 4.

Opstina na ¢ijem se podruéju vrie poslovi iz Programa, obezbijediée sredstva
u iznosu od 14% vrijednosti radova koji se na njenom podrudju izvode. )

Visinu sredstava iz prethodnog stava i visinu mjese¢nog iznosa za svaku
opStinu utvrduje Vlada Socijalisti¢ke Republike Bosne i Hercrgovine (u daljem
tekstu: Vlada SRBiH), godisnjim planom poslova premjera i uspostavljanja
katastra nekretnina i rijeSavanja imovinsko-pravnih odnosa koji su u funkciji
uspostavljanja katastra nekretnina.

Clan 5.

Fizitka i pravna lica koja se vode kao pojedinci u katastru zemljista, odnosno
katastru nekretnina, prema stanju na dan 31. decembra godine koja prethodi
godini za koju se utvrduju obaveze, placaju doprinos od 10% na katastarski prihod
za finansiranje poslova iz Programa.

Obracun i naplata doprinosa iz prethodnog stava vrsi se na nadin, u roku i po
postupku utvrdenom Zakonom o porezima gradana ("Sluzbeni list SR BiH", br.
39/84, 8/85, 45/86, 19/88 i 20/90).

Clan 6.

Investitori gradevinskih objekata uplacuju doprinos od 0,3% predratunske
vrijednosti gradevinskih radova za finansiranje poslova iz Programa.

Obracun sredstava iz prethodnog stava vrsi op§tinski organ uprave nadleZan
za poslove gradenja.

Investitoru se neée izdati odobrenje za gradenje dok ne podnese dokaz da je
uplatio doprinos iz stava 1. ovog ¢lana.
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Clan 7.

Sredstva obezbijedena po ovom zakonu koja se ne utro3e u jednoj godini
prenose se za istu namjenu u narednu godinu.

Clan 8.

Prava i duZnosti nosioca sredstava utvrdenih ovim zakonom vr3i Republi¢ka
uprava za geodetske i imovinsko-pravne poslove.

Clan 9.

Ovaj zakon stupa na snagn osmog dana od dana objavijivanja u "Sluzbenom
listu SRBIll", a primjenjivacde se od 1. januara 1991. godine.

Objasnjenje uz Zakon o finansiranju poslova i uspostavljanja
katastra nekretnina i rjeSavanja imovinsko-pravnih odnosa koji
su u funkciji uspostavljanja katastra nekretnina za period od
1991. do 2000. godine.

Prema rjeSenjima utvrdenim u Zakonu, finansiranje poslova premjera i uspos-
tavljanja katastra nekretnina i rjeSavanja imovinsko-pravnih odnosa koji su u
funkciji uspostavljanja katastra nekretnina, vrdi¢e se iz sredstava budZeta
Republike, sredstava opstina na ¢ijem podrudju se izvode radovi, iz katastarskog
prihoda i doprinosa od investicija za gradevinske objekte.

Odredbama ¢lana 1. utvrdena su sredstva koja se obczbjeduju za finansiranje
poslova premjera i uspostavljanja katastra nekretnina i rjeSavanja imovinsko-
pravnih odnosa koji su u funkciji uspostavljanja katastra nekretnina u iznosu od
1.276,292.200 dinara, prema cijenama geodetskih radova iz mjeseca maja 1990.
godine.Poslovi premjera, uspostavljanja katastra nekretnina i rjeSavanja im-
ovinsko-pravnih odnosa utvrdeni su u Programu poslova premjera, uspostavljanja
katastra nekretnina i rjeSavanja imovinsko-pravnih odnosa koji su u funkciji
uspostavljanja katastra nekretnina za period od 1991-2000. godine ("SluZbeni list
SR BiH", broj 37/90). Prema Programu, predvideno je da se do 2000. godine, izvrsi
premjer, rijeSc svi imovinsko-pravni odnosi i uspostavi katastar nekretnina, na
cijeloj teritoriji Bosne i Hercegovine pa je, u narednih deset godina, potrebno
obezbijedivati po 127.629.220 dinara godiSnje.

Ukupno potrebna sredstva utvrdena su na bazi obima predstojecih radova, po
jedinstvenim radnim normama za geodetske poslove, koje s¢ uglavnom peimjen-
juju u Jugoslaviji, prema uslovima i tehnologiji obavljanja ovih poslova u nasoj
republici. U njima je, u zavisnoti od kategorijc terena i uslova, za razlicite tch-
nologije propisan sastav ekipc i radni u¢inak po jedinici vremena. Radne norme
se primjenjuju za planiranje i ugovaranje geodetskih radova.
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Visina sredstava utvrdena je na bazi cijena geodetskih radova iz maja 1990.
godine. Da bi se obezbijedilo izvr$enje Programa potrebno je da obezbijedena
sredstva prate rast troskova Zivota.

Od ukupno predvidenih iznosa sredstava, za premjer i izradu katastra nekret-
nina potrebno je obezbijediti 1,085,230,580 dinara, a za rjeSavanje imovinsko-
pravnih odnosa koji su u funkciji uspostavljanja katastra nekretnina 191.061.620
dinara.

Premjer i izrada katastra nekretnina obuhvataju pripreme terena sa
aerofotogrametrijskim snimanjem, prikupljanje mjernih i opisnih podataka o
zemljiStu i objektima na terenu, katastarsko klasiranje zemljiSta, izradu geodetskih
planova, na kojima su u odredenoj razmjeri prikazani zemljiSte i objekti, izlaganje
na javni uvid podataka premjera i katastarskog klasiranja i utvrdivanje prava na
nekretninama, dopunski premjer za obradu podataka dopunskog premjera, izradu
katastarskog operata i reprodukciju planova u odredenom broju primjeraka na
kartografskom papiru, plasti¢noj foliji i korektostatu.

Osnovna karta izraduje se u razmjeri 1:5000 ili 1:10000, kartografskom
obradom planova krupnijih razmjera / 1:1000, 1:2500, 1:5000 / ili iz
aerofotogrametrijskog snimanja terena za ovu namjenu. Karta se izraduje u Cetiri
boje i na njoj se prikazuje geodetska mreZa, naseljena mjesta, objekti,
komunikacije, granice, hidrografija, reljef, vegetacija, geografski nazivi i drugo.

Osnovnim geodetskim radovima postavlja se mreZa geodetskih taCaka i
odreduje im se poloZzaj i visine radi stvaranja jedinstvene osnove premjera za
oslanjanje i povezivanje svih geodetskih radova u jedinstveni geodetski sistem.

Novina u odnosu na dosada$nji na¢in finansiranja poslova premjera i katastra
nekretnina je u tome $to se sada predvida izdvajanje sredstava i za rjeSavanje
imovinsko-pravnih odnosa, koji su preduslov za uspostavljanje katastra nekret-
nina.Razlog je §to u Republici jos uvijek postoji veliki broj nerijesenih imovinsko-
pravnih odnosa, naro¢ito uzurpacija i starih agrarnih predmeta, pa je doslo do
zastoja na uspostavljanju katastra nekretnina u opstinama u kojima ovi odnosi
nisu raspravljani. Te opstine u proteklom periodu nisu posveivale dovoljno
paZnje kadrovskom i materijalnom osposobljavanju organa uprave nadleZnih za
* imovinsko-pravne poslove.

MotZe se uzeti da broj nerijeSenih predmeta uzurpacija u SR BiH iznosi oko
250.000. S obzirom da katastar nekretnina u cijeloj Republici treba uspostaviti u
narednih deset godina, rje$avanje uzurpacija treba okoncati za narednih sedam
godina, $to iziskuje povecanje broja radnika, a time i ve¢a materijalna sredstva.
Zbog toga je predloZenom odredbom predvideno obezbjedivanje materijalnih
sredstava za rjeSavanje inovinsko-pravnih odnosa koji su u funkciji uspostavljanja
katastra nekretnina.

Clanom 2. utvrdeni su izvori iz kojih éese obezbjedivati sredstva za finansiranje
Programa poslova premjera i uspostavljanja katastra nekretnina i rjeSavanja im-
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ovinsko-pravnih odnosa koji su u funkciji uspostavljanja katastra nekretnina za
period od 1991. do 2000. godine. To su budZeti Republike, sredstva opStina na
¢ijem podrudju izvode radovi, katastarski prihod i doprinos od investicija za
gradevinske objekte.

Novinu, a time i rasterecenje opstine, Cine sredstva iz katastarskog prihoda i
sredstva od izgradnje investicionih objekata. Naime svi korisnici nekretnina, pa i
korisnici nekretnina u drugoj svojini uplacuju odredeni iznos sredstava na ime
doprinosa za premjer i uspostavijanje katastra nekretnina.

Clanom 3. ovog Zakona propisano je u¢esée Republike u finansiranju poslova
iz Programa u visini od 68% potrebnih sredstava. Republika ¢e sredstva
obezbjedivati u godi$njim budZetom u narednih deset godina.

Do sada je Republika u finansiranju ovih poslova ucestvovala sa 50% potreb-
nih sredstava na podrucju razvijenih opstina, a na podru¢ju nedovoljno razvijenih
i izrazito nerazvijenih opS$tina sa 60%, pa je predloZenim rjeSenjem djelimi¢no
povecana obaveza Republike, i to u prosjeku za 13% od ukupnog iznosa sredstava
za izvr$enje Programa.

Clanom 4. utvrdeno je uéesée opstine kao drustveno-polititke zajednice na
Cijem se podudju izvode radovi iz Programa u iznosu od 14% od vrijednosti radova
kojl se na njenom podrucju izvode. U finansiranju ovih poslova u ranijim
programima razvijene opStine su ucestvovale sa 50%, a nerazvijene sa 40% vrijed-
nosti radova, a sredstva su obezbjedivali iz razliCitih izvora, iz budZeta opStine, od
naknade za kori$¢enje gradskog gradevinskog zemljiSta, od naknade za dodjeljeno
gradsko gradevinsko zemljiSte, od radnih organizacija i zajednica po zaklju¢nim
sporazumima i ugovorima, od posjednika po odluci skup$tine opStine o uce$Cu
vlasnika - posjednika nckretnina u finansiranju poslova premjera i uspostavljanja
katastra nekretnina i dr./. Dakle opStinama je bilo ostavljeno da se same snalaze i
iznalaze najpogodnija rjesenja u skladu sa vlastitim mogucnostima i lokalnim
prilikama.

Usvojenim rjeSenjima znatno se smanjuje uces$¢e opstine u finansiranju pos-
lova premjera i uspostavljanja katastra nekretnina, a dio sredstava se obezbjeduje
od subjekata koji se direktno oslanjaju i koriste podatke premjera i katastra
nekretnina. :

Podaci premjera i katastra nekretnina, viSestruko se koriste za razne potrebe
u okviru opStine i veoma su znacajni za rad opStinskih organa uprave, a narocito
se upotrebljavaju za: prostorno planiranje, izradu generalnih i detaljnih urbanis-
tickih planova, planova parcelacije, projektovanjc, postavljanje i odrZavanje
komunalnih uredaja, izradu turistickih planova itd. Izradu investicionih programa,
idejnih i glavnih projekata raznih gradevinskih objekata, obiljeZavanje i gradenje
tih objekata. Planiranje, uredenje i koriSCenje poljoprivrednog i Sumskog
zemljiSta, eksploataciju Suma i rudnih bogatstava, projektovanje i izgradnju
hidromelioracionih sistema /zaStita od vanjskih i unutrasnjih voda, uredenje
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reZima podzemnih voda i navodnjavanje/, uredenje bujicnih vodotoka, regulisanju
rijeka i dr. Dokazivanje i ostvarivanje prava na nckretninama, rjeSavanje im-
ovinsko-pravnih odnosa i sporova, obracun katastarskog prihoda od poljopriv-
redne djelatnosti, koji je osnovica za razrz poreza i utvrdivanje doprinosa od
poljoprivredne djelatnosti i za utvrdivanje socijalnog stanja stanovnistva i drugo.

Iz stvarnih potreba oStine za kori$¢enje podataka premjera i katastra nekret-
ninama proistiCe i obaveza njenog ucesca u finansiranju njihove izrade.

Zakonom je predvideno da ucedée opstina i iznos mjese¢nih rata utvrduje
Vlada SR BiH godi$njim planom. Planom se utvrduje obim i vrsta poslova i
potrebna finansijska sredstva za njihovo izvrenje. Planom ¢e se utvrditi uéesée
opstina u finansiranju tih poslova u visini 14% od vrijednosti radova. OpStina ¢e
svoje ucesce, utvrdeno godisnjim planom, uplacivati u dvanaest jednakih rata na
poseban raCun. :

Do sada su za izvodenje radova premjera i uspostavijanja katastra nekretnina
zakljucivani ugovori izmedu izvodaca radova, s jedne strane i Republi¢ke uprave
za geodetske i imovinsko-pravne poslove i opstine kao narucioca, s druge strane,
koji je svaki za sebe izmirivao obavezc.Ovakav nacin ugovaranja i realizacije
ugovora imao je niz nedostataka, od kojih su najvazniji veoma sporo zakljucivanje
ugovora, ovjera situacija o izvrdenim radovima, neredovna naplata i vrlo
komplikovano i dvojno vodenje dokumentacije o izvodenju radova. Zalto je u
Zakonu odredeno da se sva sredstva prikupljaju na poseban nacin.

Iz ovog izvora, u narednih deset godina, ukupno ¢e se obezbijediti iznos od
178.680.908 dinara ili 14% od ukupno predvidenih sredstava za finansiranje
poslova premjera, uspostavljanja katastra nekretnina i rjeSavanja imovinsko-
pravnh odnosa koji su u funkciji uspostavljanja katastra nekretnina za period od
1991. do 2000 godine.

Clanom 5. predvideno je da i vlasnici - posjednici nekretnina ugestvuju u
finansiranju poslova premjera i uspostavljanja katastra nekretnina.

Odredbom ¢lana 9. Zakona o premjeru i katastru nekretnina propisano je da
katastar predistavlja JAVNU KNJIGU, pa podatke upisane u javnoj knjizi, u
skladu sa zakonom, mogu koristiti sva pravna i fizicka lica. Svakom vlasniku -
posjedniku, dostupni su podaci o nckretninama, kako onih u njegovom posjedu
tako i o nekretninama drugih vlasnika - posjednika.

Uspostavljanjem Kkatastra nekretnina ureduju s¢ odnosi na nekretninama i
otklanjanju sve dosadasnje ncazurnosti i neusagladcnosti fakti¢kog stanja sa stan-
jem u katastru zemljiSta i zemljiSnim knjigama. Svaki gradanin - nosilac prava na
nekretninama ima interes da mu o pravo bude utvrdeno i upisano u katastru
nckretnina i stvoreni uslovi za nesmctano dokazivanje, sticanje i prenos prava.
Pored toga, razrez poreza od poljoprivredne djelatnosti i obra¢un doprinosa vrsi
s¢ na osnovu Katastarskog prihoda koji sc¢ izraCunava prema stanju posjeda u
katastru zemljiSta odnosno katastru nekretnina, pa gradani imaju interesa da se
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uspostavi aZzurna evidencija o posjedovnom stanju i da se stvore uslovi za njeno
odr7avanje u aZzurnom stanju. Katastarski prihod takode sluzi kao mjerilo za
utvrdivanje socijalnog stanja stanovni§tva.

Podatci premjera se svakodnevno koriste za planiranje, projektovanje,
gradenje, uredenje zenmljista, zastitu okoline i drugim djelatnostima znac¢ajnim
za Zivot i rad gradana, pa je zbog toga, i svaki gradanin zainteresovan za izvrienje
premjera i stvaranje uslova za nesmetano obavljanje tih aktivnosti.

Kao najobjektivniji kriterij za utvrdivanje uce3ca posjednika u finansiranju
ovih poslova predloZen je katastarski prihod kroz koji se na odreden nacin
odraZava vrijednost zemljiSta koje sc premjerava i njegova povrsina. Stopom od
1,5% na katastarski prihod u narednih deset godina obezbjedila bi se sredstva u
iznosu od 26.802.135 dinara.

Ovim ¢lanom predvidene su iste obaveze za pravna i fizicka lica ako se vode
kao pojedinci u katastru zemljiSta odnosno katastru nekretnina.

Clan 6. Zakona ureduje udesce investitora gradevinskih objekata u finansiran-
ju premjera i katastra nekretnina. Upori$te za ovo nalazi se u nizu elemenata kao
Sto su: Geodetske podloge (planovi i kartc) sluZe kao osnov za izradu prostornih,
urbanistickih, regulacionih i nivelacionih planova i planova parcelacije, za izradu
predinvesticionih studija, investicionih programa, idejnih i glavnih projekata raz-
nih gradevinskih objckata, za projektovanje, obiljeZavanje i gradenje puteva,
ZeljezniCkih pruga, mostova, tunela, privrednih i drugih objekata, projektovanje i
izgradnju vodoprivrednih i elektroprivrednih objekata, a podaci katastra nekret-
nina koriste se za rjeSavanje imovinsko-pravnih odnosa radi pribavljanja zemljista
na kome Ce se gradevinski objekti graditi.

Geodetske mreZe predstavljaju osnovu prostornog razmjestaja objekata, a
koriste se kao osnova za obiljeZavanje objekata, pracenje njihove izgradnje i
vodenje u prostoru, te za kontrolu deformacije terena u toku i nakon izgradnje
objekata, kao i kontrola deformacija samog objekta.

Nepostojanje kvalitetnih i aZurnih geodetskih planova znatno otezava, pos-
kupljuje i prolongira rokove za izradu projektne dokumentacije. Obezbjedivanje
zemljista za gradenje, takode predstavlja veoma sloZen i dugotrajan proces, kada
ne postoje aZurne i kvalitetne evidencije o nekretninama. Takode, vrlo &esto se
dogada, da na zemljiStu na kome trcba graditi objckte ima nerijesenih imovinsko-
pravnih odnosa, koje se moraju raspraviti kao prethodno pitanje §to takode znatno
uti¢e na rokove za otpocinjanje gradenja.

Zakonom je predvideno da investitori gradevinskih objekata izdvajaju 0.3%
od predracunske vrijednosti gradevinskih radova za finansiranje poslova premjera,
uspostavljanja katastra nekretnina i rjeSavanja imovinsko-pravnih odnosa koji su
u funkciji uspostavljanja katastra nekretnina. Zahvatanje 0,3% neée posebno



248 Komentar Zakona o premjeru i katastru nekretnina

opteretiti investicije, ali e doprinjeti da se kvalitetnije obezbjrduju sredstva za
izvrienje ovih poslova.

Uspostavljanjem katastra nekretnina, bice, za potebe projektovanja i gradenja,
obezbjedene geodetske podloge i podaci, rjesice se svi nagomilani imovinsko-prav-
ni predmeti i stvoriti aZurna evidencija o nekretninama §to ¢e doprinijeti znatno
efikasnijem izvr§enju pripremnih radnji i brzem otpocinjanju gradenja.

Prema procjenama na bazi investicionih ulaganja i izgradnju gradevinskih
objekata u proteklih nekoliko godina za narednih deset godina iz ovog izvora bi
se obezbijedilo 51.051.688.dinara.

Obracun ovih sredstava vrsio bi opStinski organ uprave nadleZan za poslove
gradenja na osnovu utvrdenog procenta i predraCunske vrijednosti objekta, a
sredstva bi upla¢ivao investitor na poseban racun.

Obaveza investitora gradevinskih radova na uplatu doprinosa od 0.3%
predracunske vrijednosti gradevinskih radova utvrdena odredbom ¢lana 6. Zakona
odnosi se na gradevinske radove za koji je, prema odredbama Zakona o prostor-
nom uredenju - Preci§éeni tekst ("SluZbeni list SR BiH" br. 9/87,23/88, 34/89, 10/90
i 15/90), potrebno odobrenje za gradenje.

Pod gradevinom, u smislu odredaba ¢lana 170. Zakona o prostornom uredenju,
podrazumjevaju se; zgrade svih vrsta bez, ili sa instalacijama i sa ugradenom
opremom; saobraéajne, vodoprivredne i energetske gradevine, PTT objekti i in-
stalacije, gradevine i instalacije komunalne infrastrukture; proizvodni i drugi
privredni kompleksi, gradevine i postrojenja, skladiSta, sajmista isliCne gradevine;
javne zelene povr$ine, igraliSta, sportski-objekti, sklonista i sli¢ne gradevine. Pod
gradenjem podrazumjeva se i rekonstrukcija, dogradivanje i nadzidivanje
gradevine osim tekuceg odrZavanja ili konzervacije stanja gradevine.

Pod rekonstrukcijom gradevine podrazumjevaju se radovi kojima se mijenjaju
konstrukcioni elementi koji mogu biti od uticaja na stabilnost gradevine ili njenih
dijelova, kojima se uvode nove instalacije i ugraduje nova oprema u gradevinu
(sastavni dio gradevine), njena namjena ili vanjski izgled gradevine kao i kojima
se mijenjaju uslovi pod kojima je, na osnovu odobrenja za gradenje izgradena
gradevina. Zamjena instalacija i opreme, ako se izvodi prema uslovima utvrdenim
u odobrenju za gradenje ne smatra se rekonstrukcijom.

Pod dogradnjom, u smislu ovog Zakona, podrazumjeva se svako proSirenje
postojeteg objekta kojim se zauzima zamljiSte ili prostor u odnosu na objekat i
ako dogradeni dio ¢ini gradevinsku i funkcionalnu cjelinu sa objektom uz koji se
dograduje.

Pod nadzidivanjem, u smislu ovog Zakona, podrazumijeva se izgradnja jedne
r ili viSe etaZa, kao i preuredenje kroviSta, odnosno potkrovlja na postojecim
zgradama kojima se dobija novi stambeni ili poslovni prostor.
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Pod promjenom namjene u smislu ovog Zakona podrazumjeva se pretvaranje
stambenog u poslovni prostor, odnosno poslovnog u stambeni prostor, kao i
promjena djelatnosti ako takva promjena izaziva rekonstrukciju poslovnog pros-
tora.

Kada se radi o investiciono-tehni¢koj dokumentaciji izradenoj prije izdavanja
odobrenja za gradenje, pa je u tom periodu doslo do promjene cijena koje uticu
na predraCunsku. vrijednost, doprinos od 0.3% obraCunade se na valorizovanu
predracunsku vrijednost objekta.

Odredbom ¢lana 7. propisano je da se sredstva obezbjedena po ovom Zakonu
koja se ne utroSe u jednoj godini, prenose za istu namjenu u narednu godinu. Na
taj na¢in, obezbjedivace se sredstva u potrebnom obimu za finansiranje Programa.

Prava i duZnosti nosioca sredstava utvrdenih ovim Zakonom vr$i Republicka
uprava za geodetske i imovinsko-pravne poslove (¢lan 8.). Odredbom (lana 9.
odredeno je stupanje na snagu Zakona.

—_— T e
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ODLUKA

O USVAJANJU PROGRAMA POSLOVA PREMJERA,
USPOSTAVLJANJA KATASTRA NEKRETNINA
I RJESAVANJA IMOVINSKO-PRAVNIH ODNOSA
KOJI SU U FUNKCLJI USPOSTAVLJANJA
KATASTRA NEKRETNINA ZA PERIOD
OD 1991. DO 2000. GODINE *

Clan 1.

Usvaja se Program poslova premjera, uspostavljanja katastra nekretnina i
rjeSavanja imovinsko-pravnih odnosa koji su u funkciji uspostavljanja katastra
nekretnina za period od 1991.do 2000. godine (u daljem tekstu: Program).

Clan 2.

Program je sastavni dio ove odluke.

Clan 3.

Izvori finansiranja i visina sredstava za izvriavnje Programa utvrdiée se
posebnim zakonom.

Clan 4.

O izvrSenju Programa starace se Vlada Socijalisticke Republike Bosne i
Hercegovine.

Clan 5.

Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "SluZbenom
Iistu SRBiH".

*  Odluka i Program objavijeni su u "Slizbenom listu SR BiH", broj 37/90.
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PROGRAM

POSLOVA PREMJERA, USPOSTAVLJANJA
KATASTRA NEKRETNINA I
RJESAVANJA IMOVINSKO-PRAVNIH ODNOSA
KOJI SU U FUNKCLJI USPOSTAVLJANJA
KATATSRA NEKRETNINA ZA PERIOD
OD 1991. DO 2000. GODINE

A) PREMJER I USPOSTAVLJANJE KATASTRA NEKRETNINA

1. Premjer Povrsina Predracunska vrijednost
ha din

- dovrdenje poslova premjera

zapocetih u prethodnom Programu 248.741 33,212.000
- premjer i izrada geodetskih planova 571.539 121,430.000
- reprodukcija geodetskih planova 2,979.218 48,160.000

2. Azuriranje geodetskih planova
i katastra zemlji$ta na osnovu
aerofotogrametrijskog snimanja 535.081 125,702.000

3. Katastarsko klasiranje zemljista 633.694 6,825.000
4. Uspostavljanje katastra nekretnina

- izlaganje na javni uvid podataka
premjera i katastarskog klasiranja i

utvrdivanja prava na nekretninama  4,390.626 322,762.000
- dopunski premjer i obrada podataka

dopunskog premjera 4,661.459 288,426.000
- izrada katastarskog operata 5,038.741 57,899.000

5. Osnovna karta
- izrada i aZuriranje osnovne karte
1:5000 ili 1:10.000 3,239.989 68,993.000

6. Osnovni geodetski radovi-dopuna
trigonometrijske mreZe, povezivanje
generalnog nivelmana sa nivelmanom
visoke tacnosti i odredivanje novih kota
svih ta¢aka osnovnih geodetskih mreZa 5,116.966 11,821.600
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UKUPNO RADOVI A): 1,085.230.580

B) RJESAVANJE IMOVINSKO-PRAVNIH ODNOSA KOJI SU U FUNKCIJI
USPOSTAVLJANJA KATASTRA NEKRETNINA 191,061.620

UKUPNO RADOVIPO PROGRAMU IZNOSE: 1,276.292.200

Program (e se izvr§avati kroz godiSnje planove poslova premjera, uspostavljan-
ja katastra nekretnina i rjeSavanja imovinsko-pravnih odnosa koji su u funkciji
uspostavljanja katastra nekretnina, koje ¢e donositi Vlada Socijalisticke
Republike Bosne i Hercegovine.

Finansijska sredstva za izviSenje Programa obezbjedice se Zakonom o finan-
siranju poslova premjera, uspostavljanja katastra nekretnina i rjeSavanja im-
ovinsko-pravnih odnosa koji su u funkciji uspostavljanja katastra nekretnina za
period od 1991. do 2000. godine.

Republika uprava za geodetske i imovinsko-pravne poslove ¢e geodetskom
preduzecu povjeravati izvodenje radova iz ovog programa u skladu sa godi$njim
planom.

Objasnjenje

UZ ODLUKU O USVAJAN]JU PROGRAMA POSLOVA PREMJERA,
USPOSTAVLJANJA KATASTRA NEKRETNINA I RJESAVANJA
IMOVINSKO-PRAVNIH ODNOSA KOJI SU U FUNKCIJI
USPOSTAVLJANJA KATASTRA NEKRETNINA ZA PERIOD
OD 1991. DO 2000. GODINE

Osnov za dono3enje Odluke o uspostavljanju Programa sadrZan je u odredbi
Clana 304. stav 1. tacka 10. Ustava Socijalisticke Republike Bosne i Hercegovine
kojom je propisano da Republika preko republickih organa, u okviru svojih prava
i duZnosti utvrdenih izmedu ostalog, ureduje premjer i katastar zemljista i eviden-
ciju nekretnina, a u ¢lanu 21. stav 2. Zakona o premjeru i katastru nekretnina
("Sluzbeni list SRBiH", br. 22/84, 12/87 i 36/90, utvrdeno je da Skup$tina SR Bosne
i Hercegovine donosi srednjoro¢ne programe premjera i uspostavljanja katastra
nekretnina.

Znacaj poslova premjera i uspostavljanja katastra nekretnina, te potrebe
njihovog izvrSenja je i opredjeljenje lzvi$nog vijeca Skup$tine SRBiH sa 498
sjednice da se na cijeloj teritoriji Republike uspostavi katastar nekretnina u
narednih deset godina. Izraden je Program i utvrdeni vrsta i obim izvodenja radova
i potrebna finansijska sredstva. Sva predloZena rjeSenja u Programu proiza$la su
iz stanja poslova premjera, uspostavljanja katastra nekretnina i rjefavanja im-
ovinsko-pravnih odnosa koji su u funkciji uspostavljanja katastra nekretnina.
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Kod izrade Programa imalo se u vidu da su premjer i uspostavljanje katastra
nekretnina zapodeti u oko 60 opstina, te da novi premjer uopste nije vrSen na
podru¢ju 9 opstina. Programom je obezbjeden kontinuitet izvodenja zapodetih
radova i blagovremeno otpocinjanje novih radova kako bi se isti zavrsili do kraja
2000. godine.

Radi utvrdivanja aZurnosti premjera i katastra zemljiSta, izvrSen je obilazak
terena u vise opstina. Od opstina su prikupljeni podaci o stanju zapocetih poslova
i izvrieno anketiranje o nerjeSenim predmetima iz oblasti imovinsko-pravnih
odnosa.

Vrijednost radova je utvrdena na bazi cijena geodetskih radova iz maja 1990.
godine i na bazi jedinstvenih radnih normi za geodetske poslove koje se primjen-
juju u cijeloj Jugoslaviji, a prema uslovima i tehnologiji izvodenja ovih radova u
Bosni i Hercegovini.

Povrina koju obuhvata Socijalistitka Republika Bosna i Hercegovina iznosi
5,116.966 ha, od ¢ega je u privatnoj svojini 2,384.855 ha ili 46,4%, a u drustvenoj
svojini 2,732.111 ha ili 53,4%.

Od ukupne povriine obradivog zemljita ima 1,654.858 ha ili 32,3 %, poljopriv-
redno zemljiste predstavlja 2,529.123 ha ili 49,4%, pod Sumom se nalazi povrsina
od 2,362.922 ha ili 46,2%, dok 224.901 ha ili 4,4% predstavlja neplodno zemljiSte.

Programom je predvideno da se zavrse zapoceti radovi premjera na povrsini
0d 248.741 ha, kao i da se izvrie radovi premjera na povr$ini od 571.539 ha. Premjer
¢e na podrudju poslednje opstine poceti 1995. godine, a svi radovi premjera na
teritoriji Bosne i Hercegovine zavrsi¢e se do 1998. godine. Reprodukcija
geodetskih planova izvrie se na povrSini od 2,979.218 ha.

Na podruju 75 opstina ili dijelova opstina u Bosni i Hercegovini, na ukupnoj
povrsini od 2,541.871 ha izvrSen je novi premjer i izraden katastar zemljista prije
stupanja na snagu Zakona o premjeru i katastru nekretnina, a geodetski planovi i
katastar zemlji$ta predati su na upotrebu i odrZavanje opstinskim organima uprave
nadleZnim za geodetske poslove.

Na geodetskim planovima prikazano je stanje zemljiSta i objekata, a u katastru
zemljiSta upisani su podaci o parcelama, objektima i posjednicima na parcelama
u momentu njegove izrade. Kako se na terenu neprestalno desavaju promjene na
parcelama (promjena oblika, velicine, kulture i dr.) na objektima (izgradnja novih
objekata, rudenje postojecih objekata, promjene tokova rijeka, potoka itd.), kao i
promjene posjedovnog stanja (promet zemljiSta, dodjela na koris¢enje, izuzimanje
i dr.), 10 je neophodno obezbijediti odrZavanje u aZurnom stanju geodetskih
planova i katastra zemljista.

U okviru ovog Programa izvrsit ¢e se izlaganje na javni uvid podataka premjera
i katastarskog klasiranja i utvrdivanje prava na nekretninama u povrsini od
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4,390.626 ha, obraditi podaci dopunskog premjeravanje nastalog u postupku
izlaganja i provodenje promjena na geodetskim planovima i u elaboratu na
povrsini od 4,661.459 ha i izraditi katastarski operat na povr$ini od 5,038.741 ha.

Programom je predvideno da se izradii aZurira osnovna karta 1:5000 ili 1:10000
na povrSini od 3,239.989 ha.

Na podrudju cijele Jugoslavije postavljena je jedinstvena mreZa nivelmana
visoke talnosti, koja predstavlja mreZu geodetskih taCaka (repera) sa najtacnije
odredenim visinama. Ova mreZa ¢ini jedinstvenu visinsku osnovu premjera u
cijeloj zemlji. Nove kote repera nivelmana visoke tacnosti razlikuju se od ranije
odredenih kota za 25-37 cm, pa je potrebno za sve geodetske mreZe niZeg ranga
odrediti nove kote.

Za izvrSenje premjera neophodno je obezbjediti jedinstvenu i tatnu visinsku
osnovu na koju ¢e se oslanjati i povezati u jedinstveni sistem visina svi geodetski
radovi u Republici, a time i u Jugoslaviji.

U ovom programu je predvideno povezivanje generalnog nivelmana u Bosni i
Hercegovini sa nivelmanom visoke tatnosti koji je postavljen jedinstveno na
teritoriji Jugoslavije i odredivanje novih kota svih nivelmanskih talaka u
Republici, povezivanje svih osnovnih mreZa premjera sa novom visinskom os-
novom i odredivanje njihovih kota i obnavljanje taCaka trigonometrijske mreZe na
povrsini od 2,300.000 ha.

Zakonom o premjeru i katastru nekretnina nije bitno izmjenjena tehnologija
izvr§enja premjera, ali su uvedene znacajne novine u pogledu utvrdivanje prava na
nekretninama, pa je prethodno potrebno rijesiti nerijeSene imovinsko-pravne
odnose. Iz takvog odredenja Zakona proistekli su veoma obimni i znacajni zadaci
na rjelavanju imovinsko-pravnih odnosa. Naime, prije otpocinjanja uspostave
katastra nekretnina raspravljaju se i rjeSavaju uzurpacije, rjeSavaju brojni pred-
meti vezani za konfiskaciju, nacionalizaciju, agrarnu reformu, poljoprivredni
zemlji$ni fond, arondaciju, dobrovoljacka zemljita i drugo.

Poslovi rjeSavanja imovinsko-pravnih odnosa su veoma sloZeni i za njihovo
izvr§enje potrebno je obezbjediti veoma strucne fakultetski obrazovane kadrove
pravne struke, kao i uce$ce iskusnih geodetskih stru¢njaka. Na ovim poslovima se
u prvostepenom postupku rjeSavaju najsloZenije upravne stvari i odluCuje na
osnovu raznovrsnih dokaznih sredstava.

Programom je predvideno da se do kraja 1997. godine rijeSe svi nerjedeni
predmeti iz ove oblasti.

Program je raden polazeci od stanja premjera i uspostavljanja katastra nekret-
nina, osnovne Karte i osnovnih geodetskih radova i rjeSenosti imovinsko-pravnih .
odnosa koji su u funkciji uspostavljanja katastra nekretnina. Predviden je kon-
tinuirani nastavak zapocetih radova u petogodiSnjem programu od 1986. do 1990.
godine uz znatno intenzivniji rad i zavrietak svih poslova u Republici do kraja
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2000, godine. Posebna poenta u Programu je data na skraéenje perioda izvodenje
radova na odredenom podrucju.

PredraCunska vrijednost potrebnih finansijskih sredstava za izvrSenje
Programa iznosi 1.276.292.200 dinara $to e se obezbjediti Zakonom o finansiran-
ju poslova premjera, uspostavljanja katastra nekretnina i rjeSavanja imovinsko-
pravnih odnosa koji su u funkciji uspostavljanja katastra nekretnina za period od
1991. do 2000. godine. Predracun je raden na bazi cijena geodetskih radova iz maja
1990. godine i visina sredstava €e se mijenjati prema rastu tro$kova Zivota.

Program Ce se izvriavati na osnovu godi$njih planova koje ¢e donositi Vlada
SRBiH, a kojim ¢e se za svaku opStinu utvrditi vrsta i obim radova potrebna
finansijska sredstva i rokovi izvrenja.

. Republitka uprava za geodetske i imovinsko-pravne poslove ¢e prema
Programu i godi$njim planovima vrsiti ugovaranje, nadzor, tehni¢ku kontrolu i
prijem radova i podnositi Vladi godi$nje izvjeStaje o realizaciji Programa i planova.
Vlada ¢e u skladu sa godi$njim planovima i izvjeStajima o njihovom izvr§enju
preuzimati potrebne mjere i aktivnosti za realizaciju Programa.

IzvrSenjem ovog programa stvorice se jedinstveni fond geodetskih podataka,
neophodnih za sve geodetske radove u Republici, bi¢e obezbijedeni aZurni
geodetski planovi i karte na teritoriji cijele Republike, rijeSi¢e se nagomilani
imovinsko-pravni predmeti, a neaZurna i neusaglaSena zemlji$na knjiga i katastar
zemljiSta, zamjeniCe se jedinstvenom, savremenom evidencijom o nekretninama
koja ¢e u novoj organizaciji, opremljena savremenim tehni¢kim sredstvima rada u
potpunosti odgovarati zahtjevima njenih korisnika.
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UREDBA

O NACINU CUVANJA I KORISCENJA PODATAKA
PREMJERA I KATASTRA NEKRETNINA *

1 OPSTE ODREDBE
Clan 1.

Podaci premjera i katastra nekretnina, odnosno katastra zemljista, cuvaju se
i daju na kori$¢enje na nacin propisan ovom uredbom.

Clan 2.

Pod podacima premjera i katastra nekretnina, odnosno katastra zemljista, u
smislu ove uredbe, podrazumijevaju se podaci osnovnih geodetskih radova,
planovi i karte dobijeni premjerom i izradom katastra nekretnina, odnosno
katastra zemlji$ta, podaci katastra komunalnih uredaja: zbirke isprava, mag-
netne trake ili diskovi sa podacima o nekretninama i nosiocima prava na nekret-
ninama, aerofotogrametrijski materijal, osnovna karta, topografska karta
razmjere 1:25000, 1:50000, 1:100000 i 1:200000, katastarski operat i drugi podaci
dobijeni premjerom i izradom katastra nekretnina, odnosno katastra zemljista i
katastra komunalnih uredaja ili premjeravanjem zemljiSta za posebne potrebe
organa, organizacija udruzenog rada i drugih samoupravnih organizacija i zajed-
nica (u daljem tekstu: geodetska dokumentacija).

Clan 3.

Geodetsku dokumentaciju ¢uvaju i njome rukuju organi uprave nadlezni za
premjer, katastar i evidenciju prava na nekretninama,

1I- CUVANJE GEODETSKE DOKUMENTACLJE
Clan 4.
Republi¢ka uprava za geodetske poslove i katastar nekretnina ¢uva geodetsku

dokumentaciju koja se odnosi na teritoriju Socijalisti¢cke Republike Bosne i
Hercegovine (u daljem tekstu: Republika), i to:

*  Ova uredba je objavijena u “Sluzbenom listu SR BiH", broj 12/85.
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1. originalne podatke mjerenja i ra¢unanja astronomskogeodetske,
gravimetriske i trigonometrijske mreze;

2. karte trigonometijskih mreZa razmjere 1:25000, 1:50000 i 1:100000;

3. kartone trigonometrijskih i veznih ta¢aka (matrice) koje sadrZe koordinate
tac¢aka, direkcione uglove i poloZajni opis;

4. sekcije karata razmjere, 1:50000 na kojima su nanesene sve
trigonometrijske tacke na teritoriji Republike;

5. originalne elaborate veznih tacaka;
6. karte mreZe veznih tacaka razmjere 1:25000;
7. graficke registre veznih ta¢aka razmjere 1:300000;

8. originalne elaborate preciznog i tehni¢kog nivelmana, tehnic¢kog nivelmana
povecane tatnosti i gradskog nivelmana;

9. prepise podataka nivelmana visoke tanosti;

10. kartone (matrice) za repere za teritoriju Republike koji sadrZe kote i
poloZajni opis;

11. skice nivelmanskih vlakonva po poligonima;

12. sekcije karata razmjere 1:100000 na kojima sy naneseni reperi za
teritoriju Republike;

13. gradsku poligonometriju prvog reda;

14. originalne planove premjera (arhivske orginale) i njihovu reprodukciju
razmjera 1:500, 1:1000, 1:2500 i 1:5000;

15. originale i reprodukciju osnovne karte razmjere 1:5000 i 1:10000;

16. negative (filmove i ploce), dijapozitive i kontakt kopije
aerofotogrametrijskog premjera;

17. radne originale karata bonitiranja zemljiSta, morfoloske opise pedoloskih
profila i labaratorijske analize uzoraka zemljista;

18. terenske elaborate republi¢kih uglednih bonitetnih zemljista i
labaratorijske analize uzoraka uglednih bonitetnih zemljista;

19. elaborate osnove katastarskog klasiranja zemljita i spiskove uglednih
zemljiSta za katastarske srezove;
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20. elaborate o uslovima poljoprivredne proizvodnje po katastarskim
srezovima;

21. statisti¢ke podatke o zemljistu po vrsti posjeda, kulturama, klasama i
katastarskom prihodu;

22. reprodukciju karata razmjere 1:25000, 1:50000, 1:100000 i 1:200000;

23. tematske karte raznih razmjera i skice podjele na listove u projekcionom
sistemu;

24, litografske kopije grafi¢kog premjera razmjere 1:6250, 1:3125, 1:1562 i
1:781.25;

25. elaborate o utvrdivanju ljestvica katastarskog prihoda;

26. kopije magnetnih traka ili diskova sa najnovijim podacima katastarskog
operata i

27. kopije magnetnih traka ili diskova sa podacima o nekretninama i
nosiocima prava na nekretninama.

Clan 5.
Opstinski organ uprave nadleZan za poslove odrzavanja premjera katastra
nekretnina ¢uva geodetsku dokumentaciju koja se odnosi na podrudje opstine, i

to:

1. originalne podatke mjerenja i ratunanja poligonskih mreza svih redova,
kao i skice tih mreia;

2. kopije kartona trigonometrijskih tac¢aka i repera;

3. kopije kartona veznih tacaka ili prepis podataka u obrascu "podaci o veznim
tatkama"

4. kopiju karte mreZe veznih i poligonskih tacaka;

5. kopije sekcije karata 1:50000 sa ucrtanim reperima;

6. zapisnike o omedavanju katastarskih opstina;

7. originalne podatke snimanja detalja (foto-skice, skice dopunskog premjera,

tahimetrijske i nivelmanske zapisnike, elaborat ra¢unanja itd.) na osnovu
kojih su izradeni planovi i karte;
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8. elaborati izlaganja podataka premjera, katastarskog klasiranja zemljista i
utvrdivanja prava na nekretninama (popisni listovi, zapisnici, spiskovi
prigovora, rjeSenja i dr.);

9. katastarski operat sa njegovim pomoénim dijelovima (posjedovni listovi,
katastarskoknjiZni ulosci, spisak parcela, spisak katastarskih parcela,
sumarnik posjedovnih listova, sumarnik podataka o zemljiStu, sumarnik
podataka o zgradama, pregled povrsina po kulturama i klasama po katas-
tarskim opstinama, sumarni pregled povrSina i katastarskog prihoda po
kulturama, klasama i neplodnim zemljiStima, sumarni pregled podataka o
zgradama, stambenim i poslovnim prostorijama, abecedni pregled korisnika
zemljista, spisak vlasnika odnosno korisnika nepokretne imovine -zgrada ili
stanova, poslovnih prostorija i garaZa, abecedni pregled vlasnika odnosno
korisnika nekretnina, spisak obveznika poreza iz li¢nog dohotka od poljopriv-
redne djelatnosti, originalni podaci ra¢unanja povrsina -ivi¢nih kvadrata,
grupa i parcela, spisak povriina, spisak katastarskih klasa sa uglednim
zemljiStima po katastarskim opstinama, spisak promjena);

10. spisak promjena i zbirku isprava na osnovu kojih su provedene promjene
u katastarskom operatu i katastru nekretnina;

11. radne originale planova sa potrebnim kopijama razmjere 1:500, 1:1000,
1:2500 i 1:5000;

12. indikacione sekcije planova po katastarskim opstinama;
13. reprodukciju osnovne karte razmjere 1:5000 i 1:10000;

14. radne originale planova za katastar komunalnih uredaja sa
odgovarajuéim oleatama razmjere 1:500, 1:1000, 1:2500 i 1:5000;

15. elaborate snimanja komunalnih uredaja;

16. statisticke podatke o zemljiStu (kulturama, klasama i katastarskom
prihodu);

17. planove grafi¢ckog premjera razmjera 1:6250, 1:3125, 1:1562.5 i 1:781.25;
18. elaborat popisnog katastra;

19. elaborate eksproprijacije, komasacije, arondacije i sl.;

20. podatke o zgradama i objektima i

21. zemljisnu knjigu dok je ne preuzme Arhiv Bosne i Hercegovine.
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Clan 6.

Geodetska dokumentacija iz ¢l. 4. i 5. ove uredbe ¢uva se u sredenom i
pregledno evidentiranom stanju u metalnim ormarima i prostorijama
obezbjedenini od provala, poZara, poplava i drugih opasnosti.

Filmovi, dijapozitivi, negativi, kontakt kopije, kopije magnetnih traka i dis-
kova, plofe i mikrofilmovi geodetske dokumentacije ¢uvaju se u specijalnim .
ormarima u prostorijama obezbjedenim od poiara, vode, pradine i ugradenim
uredajima za odrZavanje konstantne temperature i vlaZnosti vazduha.

Clan 7.

Organizacija udruZenog rada osnovana za vrienje geodetskih poslova duzna
je geodetsku dokumentaciju, koju prima od organa uprave nadleznog za premjer,
katastar i evidenciju prava na nekretninama, kaoi geodetsku dokumentaciju koju
stvara u postupku izvrienja geodetskih radova, Cuvati na nadin propisan u
prethodnom ¢lanu,

Organi uprave, i drugi dravni organi, organizacije udruZenog rada i druge
samoupravne organizacije i zajednice koji raspolaiu geodetskom dokumen-
tacijom pribavljenom za sopstvene potrebe, duZni su je uvati na na¢in propisan
u prethodnom ¢lanu.

II1 - KORISCENJE GEODETSKE DOKUMENTACIJE
Clan 8.

Radi dobijanja geodetske dokumentacije, podnosi se pismeni zahtjev organu
uprave nadleinom za premjer, katastar i evidenciju prava na nekretninama. U
zahtjevu se navodi koji se podaci traZe i u koje svrhe,

Geodetska dokumentacija moZe se koristiti samo za namjene za koje je izdata.

Clan 9.

_ Organ uprave nadleZan za premjer, katastar i evidenciju prava na nekret-
ninama vodi evidenciju o davanju na kori§cenje geodetske dokumentacije.

Evidencija iz prethodnog stava sadrZi podatke kome su, kada i koji podaci dati.
Clan 10.
Organi uprave i drugi driavni organi, organizacije udruZenog rada i druge

samoupravne organizacije i zajednice prilikom preuzimanja geodetske
dokumentacije pismeno se obavezuju da ¢e je koristiti na nadin utvrden ovom
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uredbom i Uredbom o kriterijumima za utvrdivanje podataka znacajnih za narod-
nu odbranu i mjerama zastite takvih podataka ("Sluzbeni list SFRJ", broj 6/75).

Clan 11.

Organ uprave nadleZan za premjer, katastar i evidenciju prava na nekret-
ninama na svakom primjerku izdatog podatka geodetske dokumentacije stavlja
oznaku o stepenu tajnosti podataka, saglasno odredbama Uredbe o kriterijumu
za utvrdivanje podataka znacajnih za narodnu odbranu i mjerama zastite takvih
podataka.

IV - KAZNENE ODREDBE
Clan 12.

Nov¢anom kaznom od 5.000 do 25.000 dinara kaznice se za prekrsaj or-
ganizacija udruZenog rada ili druga samoupravna organizacija ili zajednica ako
ne ¢uva geodetsku dokumentaciju na nadin propisan u ¢lanu 6. ove uredbe.

Za prekrsiaje iz prethodnog stava kazniée se i odgovorno lice u organizaciji
udruZenog rada ili u drugoj samoupravnoj organizaciji ili zajednici nov¢éanom
kaznom do 5.000 dinara.

V - PRELAZNE 1 ZAVRSNE ODREDBE
Clan 13.

Danom stupanja na snagu ove uredbe prestaje da vaZi Uredba o na¢inu ¢uvanja
i koridéenja podataka premjera i katastra zemljista ("Sluzbeni list SR BiH" broj
36/78).

Clan 14.

Ova uredba stupa na snagu osmog dana 6bjavljivanja u "Sluzbenom listu SR
BiH".

| Obja3njenje uz Uredbu o nadinu ¢uvanja i koriséenja podataka
premjera i katastra nekretnina

Podaci premjera i katastra zemlji$ta, odnosno katastra nekretnina, od svog
nastanka imali su karakter posebnih podataka, posebno nekih koji su stalno, a i
sada su od znacaja za narodnu odbranu. Zbog toga je ova materija uredena sa vise
podzakonskih akata, kako na nivou SFRJ, tako i na nivou SR Bosne i Hercegovine.

Zakon o premjeru i katastru nekretnina (¢lan 209) stavlja u zadatak Vladi SR
BiH da donese Uredbu o nacinu ¢uvanja i kori§¢enja podataka premjera i katastra
nekretnina.
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- Clanom 2. Uredbe utvrdeno je koji podaci se smatraju podacima premjera i
katastra nekretnina, odnosno katastra zemljista, a ¢l. 4. i 5. utvrdeno je koja
dokumentacija i koji podaci se ¢uvaju u Republitkoj upravi a koja u opstinskoj
upravi. Odredeno je da geodetsku dokumentaciju, koja se odnosi na teritoriju SR
Bosne i Hercegovine, ¢uva Republi¢ka uprava za geodetske i imovinsko-pravne
poslove, a dokumentaciju koja se odnosi na podrucje op3tine uva opstinski organ
uprave nadleZan za poslove odrZavanja premjera i katastra nekretnina.

Clan 6. odreduje da se geodetska dokumentacija Cuva u sredenom i pregledno
evidentiranom stanju u metalnim ormarima i prostorijama obezbjedenim od
provala, poZara, poplava i drugih opasnosti.

Filmovi, dijapozitivi, negativi, kontakt kopije, kopije magnetnih traka i dis-
kova, plode i mikro filmovi geodetske dokumentacije Cuvaju se u specijalnim
ormarima u prostorijama obezbjedenim od poZara, vode, prasine i ugradenim
uredajima za odrZavanje konstantne temperature i vlaZznosti vazduha.

Clanom 7. utvrdena je obaveza za preduzeca osnovana za vrienje geodetskih
poslova da su duZna da geodetsku dokumentaciju, koju prima od organa uprave
nadleZznog za premjer, katastar i evidenciju prava na nekretninama, kao i
geodetsku dokumentaciju koju stvara u postupku izvrienja geodetskih radova,
¢uva na nacin propisan u ¢lanu 6. Uredbe.

Organi uprave, i drugi drzavni organi, preduzeca i druge organizacije i zajed-
nice koje raspolau geodetskom dokumentacijom pribavljenom za sopstvene
potrebe, duZni su je ¢uvati na nacin propisan u ¢lanu 6. Uredbe.

Clanom 8. propisan je natin dobijanja geodetske dokumentacije.

Radi dobijanja geodetske dokumentacije, podnosi se pismeni zahtjev organu
uprave nadleZnom za premjer, katastar i evidenciju prava na nekretninama. U
zahtjevu se navodi koji se podaci traZe i u koje svrhe, pa se s tim u vezi i odreduje
da se geodetska dokumentacija moZe koristiti samo za namjene za koje je izdata,
a ¢lanom 9. utvrdena je obaveza organu uprave nadleZnom za premjer, katastar i
evidenciju prava na nekretninama da vodi evidenciju o davanju na koris¢enje
geodetske dokumentacije. :

Evidencija sadrZi podatke kome su, kada i koji podaci dati.

Clanom 10. utvrdena je, s druge strane, obaveza imaoca geodetske dokumen-
tacije u kome se kaZe da organi uprave i drugi drZavni organi, preduzeca i
samostalni privrednici i druge organizacije i zajednice prilikom preuzimanja
geodetske dokumentacije pismeno se obavezuju da Ce je koristiti na nacin utvrden
ovom Uredbom i Uredbom o Kriterijumima za utvrdivanje podataka znacajnih za
narodnu odbranu i mjerama zastite takvih podataka ("SluZbeni list SFRJ", broj
6/75).
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Oznacavanje izdatog primjerka geodetske dokumentacije uredeno je ¢lanom
11. tako da svaki organ uprave nadleZan za premjer, katastar i evidenciju prava na
nekretninama na svakom primjerku izdatog podatka geodetske dokumentacije
duZan staviti oznaku o stepenu tajnosti podatka, saglasno odredbama Uredbe o
kriterijumu za utvrdivanje podataka znalajnih za narodnu odbranu i mjerama
zaStite takvih podataka.

O znacaju ovih odredbi kojima je ureden nalin Cuvanja, zaStite i postupanja
sa geodetskom dokumentacijom upuduje i poglavlje kaznenih odredbi koje
sankcioniSu drugacije postupanje.

Clan 10. i 11. Uredbe u neposrednoj su vezi sa Uredbom o kriterijumima za
utvrdivanje podataka znacajnih za narodnu odbranu i 0 mjerama zaStite takvih
podataka. Kod primjene odredaba Uredbe o nacinu ¢uvanja i koriS¢enja podataka
premjera i katastra nekretnina, posebno se moraju imati na umu odredbe ¢l. 15. i
18. Uredbe o kriterijumima za utvrdivanje podataka znacajnih za narodnu odbranu
i o mjerama zaStite takvih podataka.

Clanom 15. propisano je da sluzbenu tajnu stepena "POVJERLJIIVO" ¢ine oni
podaci Cije bi otkrivanje nepoznatim licima mogle nastajati znatne $tetne
posljedice za bezbjednost i odbranu zemlje.

Iz oblasti geodezije pod sluzbenom tajnom stepena "POVJERLIIVO" podvodi
se geodetska dokumentacija, i to: kartografske publikacije koje sadrZe podatke od
interesa za narodnu odbranu, aero foto-snimci podrucja od posebnog znacaja za
narodnu odbranu, istraZivanja geoloSkog sastava zemljiSta, geomagnetizma,
hidroloske karakteristike terena i paramerti mora koji su od posebnog znacaja za
narodnu odbranu. Kao podaci koji imaju karakter tajnih podataka stepena "POV-
JERLJIVO®" su kote i koordinate trigonometrijskih i drugih geodetskih tataka,
kao i koordinate na geodetskim listovima premjera kada su predmet izrade studija
i raznih investiciono tehniCkih projekata u inostranstvu.

Obaveza zastite tajnih podataka nastaje u ¢asu njihovog nastanka.

Imajuéi u vidu svu ozbiljnost mjera, obaveza je drZavnih organa, preduzeca,
samostalnih privrednika i drugih organizacija koje koriste i Cuvaju geodetsku
dokumentaciju, koja ima karakter dokumentacija sa stepenom tajnosti "POV-
JERLJIVO", da svojim opStim aktima propiSu koje su vrste podataka, kojima
raspolaZu i koji kod njih nastaju, od interesa za narodnu odbranu, odrede mjere i
postupak za njihovu zastitu,
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Socijalisti¢ka Republika Bosna i Hercegovina

OPSTINA
Komisija za izlaganje podataka o nekretninama
i utvrdivanje prava na nekretninama

Dn. broj
ZAPISNIK

o usmenoj raspravi odrzanoj u na dan 19......
u postupku izlaganja na javni uvid podataka o nekretninama

i utvrdivanja prava na nekretninama upisanim u p.
k. o.

Prisutni su:
1. Predsjednik
2. Clan
3. Clan
Zapisnicar:

Stranke:
1.

2w

ime i prezime adresa matiéni br.
Svjedoci:
1.
2.
Vjestak:
1.

Tumacd:
1.

Rasprava se odrZava javno.

ZapoCelo U e casova.

Utvrdeno je da su sva pozvana lica prisutna.

Posto je utvrden identitet stranaka i drugih udesnika,
predsjednik komisije saop$tava svjedocima da se udalje u
drugu prostoriju gdje ¢e sadekati dok ne budu pozvani.

Predsjednik komisije upoznaje prisutne da je predmet
postupka izlaganje podataka i ulvrdivanje prava na nekret-
ninama koje su upisane u popisni list broj k. o.

Strankama se, u smislu ¢lana 74. Zakona o premjeru i
katastru nekretnina, stavljaju na uvid podaci utvrdeni prem-
jerom i katastarskim klasiranjem zemljista,




270 ' Komentar Zakona o premjeru i katastru nekretnina

Nakon izvriene identifikacije i uvida u zemlji$nu knjigu,
komisija konstatuje slijedeée: parcele upisane u p. 1. br. -

i FO——— , odgovaraju po starom premjeru parcclama
oznacenim kao k. €. br. o upisanim u z. k. ul. br. -
k. 0. s , kao '

U »C« list z. k. ul. br. - k. o. je.— nije upisa-

~na hipoteka

Nakon toga stranka pozvana da kaze
. sve §to ima u vezi sa predmetom postupka, izjavljuje:

Stranka koja u postupku udestvuje sa
suprotnim interesom izjavljuje:

Komisija vr$i uvid u slijedece isprave:

Pozvan je svjedok koji, posto je upozo-
ren u smislu ¢lana 178. ZUP-u izjavljuje:

'Drugi svjedok nakon upozorenja u smis-
lu &l. 178. ZUP-u izjavljuje:

Stranka - izjavljuje da nema pitanja za svje-
doke niti primjedaba na njihove izjave.
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Pozvan je vjestak koji, posto je upozo-
ren na duZnosti u smislu ¢l. 189. ZUP-u, izjavljuje:

Stranke izjavljuju da imaju — nerﬁaju primjedaba na
nalaz i mi$ljenje vje$taka. :

Predsjednik komisije objavljuje da je dokazni postupak
zavrien.

Stranke izjavljuju da ostaju kod svojih izjava i prijed-
loga.

Predsjednik komisije objavljuje da je rasprava zavriena.

Zapisnik je proditan i na njega nisu stavljene nikakve

primjedbe.
Rasprava je zavriena u - casova.
Stranke: Zapisnicar: Komisija:
1. 1.
2. : 2.
3. 3.
Svjedoci:
1.

2.




272 Komentar Zakona o premjeru i katastru nekretnina

Socijalisticka Republika Bosna i Hercegovina
OPSTINA

Komisija za izlaganje podataka o nekretninama
i utvrdivanje prava na nekretninama

'

Komisija za izlaganje podataka o nekretninama i ulvr-
divanje prava na nekretninama SO-e XY, u postupku izlaga-
nja podataka o nekretninama i utvrdivanja prava na nekret-
ninama upisanim u popisni list broj k. o. ,
na osnovu ¢lana 79. Zakona o premjeru i katastru nekretni-
na (»Sluzbeni list SR BiH« broj 22/84) i ¢lana 202. Zakona o
ops$tem upravnom postupku (»Sluzbeni list SFRJ« broj
47/86), donosi :

RIJESENIJE

1. Utvrduje se da popisni list broj: ........................ K. 0, e
sadrzi slijedec¢e podatke o nekretninama:

A) zemljiste koje je oznaleno katastarskim parcelama broj:
Al) gradevine koje se nalaze na parcelama broj:

2. Na nekretninama iz tacke 1. ovog rjeenja utvrduju
se slijedeca prava:

B) na zemljidtu iz tadke 1. A rjeSenja utvrduje se:

B1) na gradevini iz tacke 1. Al rjeSenja utvrduju sc:
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3. Na nekretninama iz tac¢ke 1. rjeSenja ima — nema
ograniCenja vezanih za posjedovanje, koristenje i raspolaga-
nje nekretninama.

4. NalaZe se upis podataka o nekretninama, prava na ne-
kretninama i nosiocima tih pravas kako je to navedeno u taé-
ki 1., 2. i 3. ovog rje3enja.

5. Popisni listovi za zemljiste i objekte i terete broj -

................................ k. 0. . sastavni su dio ovog rjeSenja.
6. je duzan na ime tro$kova postupka
platiti iznos od . dinara u korist ra¢una broj

Obrazlozenje

Komisija za izlaganje podataka o nekretninama i utvr-
divanje prava na nekretninama izvriila je dana .-
19 godine izlaganje na javni uvid podataka o nekretnina-
ma i utvrdivanje prava na nekretninama upisanim u popisni
list br, k.o. . ,

U postupku je izvrsen i uvid u podatke starog katastar-
skog operata, identifikacija i uvid u zemljisnu knjigu. Sas-
luSane su stranke i svjedoci i izvr$en uvid u priloZene isp-
rave. ‘

Na osnovu ¢injenica utvrdenih u postupku uz primjenu
odredaba ¢l. 68. do 82. Zakona o premjeru i katastru ne-
kretnina, komisija je utvrdila podatke o nekretninama, pra-
va na nekretninama i njihove nosioce kao i ogrni¢enja veza-
na za posjedovanje, kori§tenje i raspolaganje nekretninama,
kao u dispozitivu ovog rjedenja.

Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti Zalba Republic¢koj
upravi za geodetske poslove i katastar nekretnina u Sarajevu,
u roku od 15 dana od dana prijema rje$enja. Zalbom se
rjeSenje moZe pobijati samo u pogledu utvrdenih podataka
premjera i katastarskog klasiranja zemljista.

U pogledu utvrdivanja prava na nekretninama ne moze
se izjaviti Zalba, ali se moZe u roku od 30 dana od dana pri-
jema rjeSenja pokrenuti spor kod nadleznog osnovnog suda.

PREDSJEDNIK KOMISIJE:
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Socijalisti¢ka Republika Bosna i Hercegovina
OPSTINA '

Komisija za izlaganje podataka o nekretninama
i utvrdivanje prava na nekretninama

Dn. broj: 17

ZAPISNIK

o usmenoj raspravi odrzanoj u D. Obodnici na dan 3. 9. 87.

u potupku izlaganja na javni uvid podataka o nekretninama

i utvrdivanja prava na nekretninama upisanim u p. 1. 17 k. o.
D. Obodnica

Prisutni su:

Komisija:

1. Predsjednik

2. Clan
3. Clan

Zapisnicar:

Stranke:

1. Mujezinovi¢ Sead, iz D. Obodnice, 0405927172178
Rasprava se odrzava javno. T
Zapodeto u 9 casova.

- Utvrdeno je da je pristupila prozvana stranka.

Posto je utvrden identitet stranke, predsjednik komisije
saopstava da je predmet postupka izlaganje podataka o ne-
kretninama i utvrdivanje prava na nekretninama koje su
upisane u popisni list broj 17 k.o. D. Obodnica.

Stranci se, u smislu &lana 74. Zakona o premjeru i ka-
tastru nekretnina stavljaju na uvid podaci utvrdeni prem-
jerom i katastarskim klasiranjem zemljista.

Nakon izvréene identifikacije i uvida u zemljidnu knjigu
komisija konstatuje slijedece:

Parceli upisanoj u p.l. broj 17 k.o. D. Obodnica, po sta-
rom premjeru odgovara parcela oznatena kao 521 upisana
u z. k. ul. broj 37 k. o. D. Obodnica, kao svojina Mujezinovié
-Seada sa 1/1.

U »C« list z. k. ul. broj 37 k.o. D. Obodnica upisana je
hipoteka, na osnovu ugovora u kreditu broj 444/81 od 5. 10.
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'81. godine koja sec odnosi na zemljidte i stambenu zgradu,
a sluzi za obezbjedenje kredita u iznosu od 2.000.000 dinara
sa 56% kamate, u korist Fabrike soli Tuzla.

Nakon toga stranka Mujezinovié Sead izjavljuje:

Ne protivim se sadrZini popisnog lista broj 17 i nemam
primjedbi na podatke utvrdene premjerom i katastarskim
klasiranjem zemljista. Ja sam vlasnik zemljiSta i stambenc
zgrade na sprat koji su upisani u p.l. broj 17 k. o. D. Obod-
nica. Predmetno zemljiste stekao sam po osnovu kupovine
od Zaimovi¢ Fikreta iz Avdibasic¢a. Prodavac Zaimovi¢ Fik-
ret i ja sklopili smo kupoprodajni ugovor Ov. br. 459/80 od
20. 11. 1980. godine. Na osnovu ovog ugovora je izvrSen upis
prava svojine u zemljisnu knjigu u moju korist. Stambenu
zgradu sam stekao u svojinu gradenjem, koje sam izvrsio
na osnovu odobrenja za gradenje izdatog od stranc OpStin-
ske komisije za prostorno urcdenje broj 01-452-317/81. od
3. 9. 1982. godine. lzgradnju stambene zgrade na sprat san
okondao 1984. godine. Ne protivim sc¢ upisu hipotcke u ka-
tastar nekretnina, jer jo$ uvijek nisam isplatio kredit radi
¢ijeg obezbjedenja je hipoteka uknjizena u zemljiSnu knjigu.

Predsjednik komisije objavljuje da je dokazni postupak
zavrsen,

Stranka izjavljuje da ostaje kod svog prijedloga.

Predsjednik komisije objavljuje da je rasprava u pos-
tupku izlaganja podataka i utvrdivanja prava na nekretni-
nama zavrsena.

Zapisnik je procitan i na njega nisu stavljene primjedbe.
Rasprava je zavrSena u 9,30 ¢asova.
Stranke: Zapisnidar: Komisija:

1. 1.
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Socijalisticka Republika Bosna i Hercegovina
OPSTINA

Komisija za izlaganje podataka o nekretninama
i utvrdivanje prava na nekretninama

Dn. broj 17
Datum: 3. 9. 1987. godine

Komisija za izlaganje podataka o nekretninama i utvr-
divanje prava na nekretninama SO-e - , u postupku
izlaganja podataka o nekretninama i ulvrdivanja prava na
nekretninama upisanim u popisni list broj 17 k.o. D. Obod-
nica, ma osnovu ¢&lana 79. Zakona o premjeru i katastru
nekretnina (»Sluzbeni list SR BiH« br. 22/84) i ¢lana 202.
Zakona o op$tem upravnom postupku (»Sluzbeni list SFRJ«
br. 32/87), donosi

RIJESENIJE

1. Utvrduje se da popisni list broj 17 k.o. D. Obodnica
sadrzi slijedece podatke o nekretninama:

A) zemljiste koje je oznaceno katastarskom parcelom broj 57
Al) objekat koji se nalazi na parceli broj 57 i predstavlja
stambenu zgradu na sprat :

2. Na nekretninama iz tatke 1. ovog rjedenja utvrduju
se slijededa prava:

B) ma zemljistu iz tacke 1. A) rjesenja utvrduje se: pravo

svojine u korist Seada Mujezinovica sa 1/1.

B1) na stambenoj zgradi iz tatke 1. Al rjeSenja utvrduje se:

pravo svojine u korist Seada Mujezinovica sa 1/1.

3. Na nekretninama iz tacke 1. rje$enja ima ogranicenja

i to: ‘
C) pravo zaloge (hipoteka), na osnovu ugovora o kreditu br.
444/81 od 5. 10. 1981. godine, za obezbjedenje kredita u iz
nosu od 2000000 dinara sa 56% kamate, u korist Fabrike
soli Tuzla.

4. Nala’e se upis podataka o neckretninama, prava na
nekretninama i nosilaca tih prava, kako je to navedeno u
tatkama 1., 2., i 3. rjeSenja.

5. Popisni listovi za zemljite objekte i terete sastavni su
dio ovog rjeSenja.

6. Sead Mujezinovi¢ je duZan na ime trodkova postupka
platiti iznos od - dinara, u korist raduna Broj .



Obrasci za prakti¢nu primjenu zakona 277

Obrazloienje

‘Komisija za izlaganje podataka o nekretninama i utvr-
divanje prava na nekretninama izvrdila je dana 3. 9. 1987.
godine izlaganje podataka o nekretninama i utvrdivanjc pra-
va na nekretninama upisanim u popisni list broj: 17 k.o.
D. Obodnica.

U postupku je izvrSen i uvid u podatke starog katastar-
skog operata, identifikacija, kao i uvid u zemljisnu knjigu.
Saslu$ana je stranka Mujezinovi¢ Sead i izvr§en je uvid u
priloZene isprave.

Na osnovu ¢injenica utvrdenih u postupku, uz primjenu
*odredaba od ¢l. 68. do 82. Zakona o premjeru i katastru
nekretnina, komisija je utvrdila podatke o nckretninama,
prava na nekretninama i njihove nosioce, kao u dispozitivu
ovog rjesenja.

Protiv ovog rjcSenja moze se izjaviti Zalba Republickoj
upravi za geodctske poslove i katastar nckretnina Sarajevo,
u roku od 15 dana od dana prijema ovog rjedenja. Zalbom
se rjeSenjec mozZe pobijati samo u pogledu utvrdenih podata-
ka premjera i katastarskog klasiranja zemljista.

U pogledu utvrdivanja prava na nekretninama ne moze
se izjaviti Zalba ali se moZe u roku od 30 dana pokrenuti
spor pred nadleznim osnovnim sudom. '

PREDSJEDNIK KOMISIJE
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280 Komentar Zakona o premjeru i katastru nekretnina

Socijalisticka Republika Bosna i Hercegovina
OPSTINA

Komisija za izlaganje podataka o nekretninama
i utvrdivanje prava na nekretninama

Dn. broj: 18

ZAPISNIK

0 usmenoj raspravi odrianoj u Solini na dan 15. 5. 1988.

godine u postupku izlaganja na javni uvid podataka o ne-

kretninama i utvrdivanja prava na nekretninama upisanim
u p.l. 18 K. 0. s

Prisutni su:
Komisija:

1. Predsjednik
2. Clan

3. Clan

Zapisnicar:

Stranke:

1. Nikoli¢ Mile, iz Tuzle, ul. x br. x 0811937171313
Rasprava se odrzava javno.
Zapoccto u 9 casova.

Utvrdeno je da je pristupila pozvana stranka.

Posto je utvrden identitet stranke, predsjednik komisijc
saopitava da je predmet postupka izlaganje podataka o nc-
kretninama i utvrdivanje prava na nckretninama kojc su
upisane u popisni list broj 18 k. o. Solina.

Stranci se, u smislu ¢lana 74 Zakona o premjeru i katast-
ru nekretnina stavljaju na uvid podaci utvrdeni premjerom
i katastarskim klasiranjem zemljista.

Nakon izvriene identifikacije i uvida u zemlji$nu knjigu
komisija konstatuje sljedece:

Parceli upisanoj u p.l. broj 18 k.o. Solina, po starom
premjeru odgovara parcela oznacena kao k.¢&. broj 231 upi-
sana u z.k. ul. broj 57 k.o. Solina. Na osnovu uvida u
zemljinu knjigu vidljivo je da se radi o gradskom gradc-
vinskom zemlji$tu, na kome pravo korisé¢enja gradskog gra-
devinskog zemlji$ta radi gradenja ima Nikoli¢ Mile. U zem-
ljisnoj knjizi nije evidentirana hipoteka.
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Nakon toga stranka Nikoli¢ Mile izjavljuje:

Nemam primjedaba na podatke utvrdene premjerom i
katastarskim klasiranjem zemlji§ta. Ja sam nosilac prava ko-
ris¢enja gradskog gradevinskog zemljiSta radi gradenja. Ovo
pravo stckao sam na osnovu odluke drzavnog organa tj. na
osnovu rjesenja SO-e X o dodjeli gradskog gradevinskog
zemljista radi gradenja broj 06/1-473-77/87 od 1. 2. 1988.
godine. Podnio sam zahtjev za dodjelu, tj. izdavanje odob-
renja za gradenje. Stambenu zgradu cu izgraditi nakon pra-
vosnaznosti odobrenja za gradenje.

Komisija vr$i uvid u rjesenje SO-e X broj 06/1-473-77/87
od 1. 2. 1988. godine na kome se nalazi ovjerena potvrda
_pravosnaznosti i kenstatuje da je ‘sadrzina rjeSenja o dod-
jeli saglasna izjavi stranke.

Predsjednik komisije objavljuje da je dokazni postupak
zavrsen.

Stranka izjavljuje da ostajec kod svoje izjave i predlaze
da komisija utvrdi da je on, tj. Nikoli¢ Mile nosilac prava
kori§cenja gradskog gradevinskog zemljista radi gradenja.

Predsjednik komisije objavljuje da je rasprava u pos-
tupku izlaganja podataka o nekretninama i utvrdivanja pra-
va na nekretninama zavriena.

Zapisnik je pro¢itan i na njega nisu stavljene primjedbe.

Rasprava je zavrScna u 9, 30 Casova.

Stranke: Zapisnicar Komisija
1. 1.
2.

3.
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Socijalisticka Republika Bosna i Hercegovina
OPSTINA

Komisija za izlaganje podataka o nekretninama
i utvrdivanje prava na nekretninama

Dn. broj: 18
Datum, 15. 5. 1988. god.

Komisija za izlaganje podataka o nekretninama i utvr-
divanje prava na nekretninama SO-e XY, u postupku izlaga-
nja podataka o nekretninama i utvrdivanja prava na nekret-
ninama upisanim u popisni list br. 18 k. o. Solina, na osnovu
¢l. 79. Zakona o premjeru i katastru nekretnina (»Sl. list
SRBiH« br. 22/84) i ¢l. 202. Zakona o op$tem upravnom pos-
tupku (»Sl. list SFRJ« br. 32/87), donosi

RIESENIJE

1. Utvrduje se da popiéni list broj 18 k. o. Solina sadrzi
slijedece podatke o nekretninama:

A) zemljite koje je oznaleno katastarskom parcelom broj:
204/2. ‘

2. Na zemljistu iz tal. 1A ovog rjeSenja utvrduje se:

— drustvena svojina, pravo raspolaganja u korist opsti-
o[ I—— , s tim 3to je nosilac prava kori§¢enja neizgradenog
gradskog gradevinskog zemlji§ta radi gradenja Mile Niko-
li¢ sa 1/1. ‘

" 3. NalaZe se upis podataka o zemljiStu, i prava na zem-
1jistu kao i njihovih titulara, kako je to navedeno u tac. 1
i 2 dispozitiva ovog rjeSenja.

4. Popisni list za zemljiste br. 18 k.o. Solina sastavni
je dio ovog rjeSenja.

5. Mile Nikoli¢ iz Soline duZan je na ime tro$kova pos-
tupka p]atiti iznos Od e u korist rac¢una broj

Obrazlo%fenje

Komisija za izlaganje podataka o nekretninama i utvr-
divanje prava na nekretninama je dana 15. 3. 1988. godinc
izvrila izlaganje na javni uvid podataka o nekretninama i
utvrdivanje prava na nekretninama koje su upisane u popisni
list br. 18 K.O. Solina.
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U postupku je izvr¥en uvid u podatke starog:katastar-
skog operata, identifikacija i uvid u zemljinu knjigu. Sa-
sludani su stranke i svjedoci i izvrien je uvid u priloZene
isprave.

Na osnovu ¢&injenica utvrdenih u postupku, uz primje-
nu odredaba od ¢&l. 68 do 82. Zakona o premjeru i katastru
nekretnina, Komisija je utvrdila podatke o neckretninama,
prava na nckretninama i njihove nosioce, kao i postojanje
ili mepostojanje ogranitenja vezanih za predmetne nekret-
nine. :

Na osnovu izloZenog odludeno je kao u dispozitivu.

Protiv ovog rjeSenja mozZe se izjaviti Zalba Republictkoj
upravi za geodetske poslove i katastar nekretnina u Sara-
jevu u roku od 15 dana od dana prijema rje$enja. Zalbom
se rjedcnje mozc pobijati samo u pogledu utvrdenih poda-
taka premjera i katastarskog klasiranja zemljista.

U pogledu utvrdivanja prava na nekretninama ne 1noze
'se izjaviti zalba, ali se moZe u roku od 30 dana od dana
prijema rjeSenja pokrenuti spor kod mnadleZznog osnovnog
suda. '

PREDSJEDNIK KOMISIJE,
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Socijalisticka Republika Bosna i Hercegovina
OPSTINA

Komisija za izlaganje padataka o nekretninama
i utvrdivanje prava na nekretninama

Dn. broj: 21

ZAPISNIK

o usmenoj raspravi odrianoj u Solini na dan 15. 4. 1988.
godine u postupku izlaganja na javni uvid podataka o ne-
kretninama i utvrdivanje prava na nekretninama upisanih
u p.l. 21 k.o. Solina
" Prisutni su:
Komisija:
1. Predsjednik
2. Clan
3. Clan

Zapisnicar:

Stranke:
1. BozZovié Boro, iz Tuzle ul. X 0802945171307
2. BoZovi¢ Drago iz Tuzle ul. X 0302940171314
Rasprava se odrZava javno.
Zapocdeto u 9 casova.

Utvrdeno je da su prisutna pozvana lica.

Posto je utvrden identitet stranaka, predsjednik komi-
sije upoznaje stranke da je predmet postupka izlaganje po-
dataka o nekretninama i utvrdivanje prava na nekretninama
koje su upisane u popisni list 21 k. 0. Solina.

Strankama se u smislu ¢lana 74. Zakona o premjeru i
katastru nekretnina, stavljaju na uvid podaci utvrdeni pre-
mjerom i katastarskim klasiranjem zemlji3ta.

Nakon izvr$ene identifikacije i uvida u zemlji$nu knjigu,
komisija konstatuje sljedede:

Parceli upisanoj u p.l. broj 21 k.o. Solina odgovara pre-
ma starom premjeru parcela oznacena kao k.¢. broj 29 upi-
sana u z.kul. 378 k.o. Solina, kao dru$tvena svojina s tim
$to su kao sunosioci privremenog prava kori$éenja do pre-
uzimanja oznadeni BoZovié Boro i Drago sa po 1/2.
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Nakon toga pristupaju BoZovi¢ Boro i Drago, te saglas-
no izjavljuju:

Mi smo bili suvlasnici predmetnog zemljista i kao takvi
smo svojevremeno i uknjizeni u zemlji§noj knjizi. Nakon
podrustvljavanja predmetnog zemljiSta i njegovog prelaska
u drustvenu svojinu, postali smo sunosioci privremenog pra-
va kori$¢enja gradskog gradevinskog zemljista do preuzima-
nja. Ne protivimo sc pedacima utvrdenim premjerom i ka-
tastarskim klasiranjom zemlji$ta.

" ‘Predsjednik komisije objavljuje da je dokazni postupak
zavrien. '

Stranke izjavljuju da ostaju kod svoje izjave i predlazu
da komisija utvrdi da su oni tj, BoZovi¢ Boro i Drago nosi-
oci privremenog prava kori¥¢enja gradskog gradevinskog
zemljista do preuzimanja.

‘Predsjednik komisije objavljuje da je rasprava u po-
stupku izlaganja podataka o nekretninama i utvrdivanja
prava na nekretninama zavrsena.

Zapisnik je pro¢itan i na njega nisu stavljenc primjedbe.

Rasprava je zavr$ena u 9,30 Casova.

Stranka: Zapisnicar: Komisija:
1. 1.
2. ' -2

3.



Obrasci za prakticnu primjenu zakona 287

Socijalisticka Republika Bosna i Hercegovina
OPSTINA

Komisija za izlaganje podataka o nekretninama
i utvrdivanjc prava na nekretninama

Dn. br. 21
Datum, 15. 4. 1988. god.

Komisija za izlaganje podataka o nekretninama i utvr-
divanje prava na nekretninama SO-¢ X, u postupku izlaga-
nja podataka o nekretninama i utvrdivanjc prava na nckret-
ninama upisane u popisni list br. 21 K.O, Solina, na osnovu
¢l. 79. Zakona o premjeru i katastru nekretnina (»SI. list
SRBiH« br. 22/84) i ¢l. 202. Zakona o op$tem upravnom po-
stupku (»Sl. list SFRJ« broj 32/87), donosi

RIJESENIJE

1. Utvrduje se da popisni list br. 21 K.O. Solina sadrzi
sljedeée podatke o nekretninama: ’
A) zemljiste koje je oznadeno katastarskom parcelom broj: 47

2. Na zemlji$tu iz taé. 1A ovog rjecSenja utvrduje se:

— drustvena svojina, pravo raspolaganja u korist opsti-
NIC s s tim §to su sunosioci privremenog prava ko-
riS¢enja nuzgradcnou gradskog gradevinskog 7emljlsla do
preuzimanja

1. Boro Bozovié¢ sa 1/2
2. Drago ‘BoZovi¢ sa 1/2.

3. NalaZe sc upis podataka o nekretninama prava i no-
sioca prava na nckretninama, kako je to l]dV(,dCl]O u tac.
1 i 2 dispozitiva.

4. Popisni list za zemljiste broj 21 K.O. Solina sastavni
je dio ovog rjeSenja.

5. BoZovi¢ Boro i Drago duini su na ime troskova po-
stupka uplatiti iznos od din. u korist racuna
broj

Obrazlozenje

Komisija za izlaganje podataka o nekretninama i utvr-
divanje prava na nckretninama izvrsila je 15. 4. 1988. godine
izlaganje na javni uvid podataka o nekrctninama i utvrdi-
vanje prava na nekretninama upisanim u popisni list br. 21
K.O. Solina.
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U postupku je izvrSen uvid u podatke starog katastar-
skog operata, identifikacija i uvid u zemlji$nu knjigu. Saslu-
$ane su stranke i svjedoci i izvr$en uvid u priloZene isprave.

Na osnovu ¢injenica utvrdenih u postupku, uz primjenu
odredaba od ¢l. 68. do 82. Zakona o premjeru i katastru
nekretnina, komisija je utvrdila podatke o nekretninama,
prava na nekretninama i njihove nosioce.

Na osnovu izloZenog odluceno je kao u dispozitivu.

Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti zalba Republickoj
upravi za geodetske poslove i katastar nekretnina u Saraje-
vu u roku od 15 dana od dana prijema rjeSenja. Zalbom
se rjeSenje moZe pobijati samo u pogledu utvrdenih poda-
taka premjera i katastarskog klasiranja zemlji$ta.

U pogledu utvrdivanja prava na nekretninama ne moze
se izjaviti Zalba, ali se moze u roku od 30 dana od dana
prijema rjeSenja pokrenuti spor kod nadleznog osnovnog
suda. i

PREDSJEDNIK KOMISIJE
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Socijalisticka Republika Bosna i Hercegovina

OPSTINA

Komisija za izlaganje podataka o neckretninama
i utvrdivanje prava na nekretninama

Dn. broj: 11

ZAPISNIK

o usmenoj raspravi odrzanoj u D. Obodnici na dan 6. 5. 1988.

godine u postupku izlaganja na javni uvid podataka o ne-

kretninama i utvrdivanja prava na nekretninama upisanim
u p.l. 11 k.o. D. Obodnica '

Prisutni su:
Komisija:

1. Predsjednik
2. Clan

3. Clan

Zapisnicar:

Stranke:
1. Saletovi¢ Emir, iz D. Obodnice 55, 1102939171305
2. Saletovié Amir, iz D. Obodnice 33, 0802945171307

Svjedoci:
1. Huremovi¢ Hazim
2. Pavié¢ Ivo
Rasprava se. odrzava javno.
Zapoceto u 10 casova. .
Utvrdeno je da su pristupila sva pozvana lica.

Posto je utvrden identitet stramaka i drugih ucesnika,
predsjednik komisije saop$tava svjedocima da se udalje u
drugu prostoriju, gdje ¢e salekati dok ne budu pozvani.

Predsjednik komisije upoznaje prisutne da je predmet
postupka izlaganje podataka o nekretninama i utvrdivanje
prava ma nekretninama koje su upisane u popisni list broj
11. k.o. D. Obodnica.

Strankama se, u smislu ¢lana 74. Zakona o premjeru
u katastru nckretnina, stavljaju na uvid podaci utvrdeni
premjerom i katastarskim klasiranjem zemljista.

Nakon izvriene identifikacije i uvida u zemljisnu knji-
gu, komisija konstatuje sljedece:
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Parcelama upisanim u p.l. broj 11 k.o. D. Obodnica,
odgovaraju po starom premjeru parccle oznacence kao k.C.
br. 27/2 upisana u z.k.ul. br. 55 k.o. D. Obodnica, kao svo-
jina Saletovi¢ Ibrahima sina Mustafe sa 1/1.

U »C« list zk. ul. br. 55 k.o. D. Obodnica nije upisana
hipoteka niti neko drugo ogranicenje.

Nakon toga stranka Saletovi¢ Emir izjavljuje:

Nemam  primjedbi na podatke utvrdene premjerom i
katastarskim klasiranjem zemljista, s tim $to smatram da
ih treba dopuniti upisivanjem prava sluznosti puta u korist
parcele 2/4 ¢&iji je vlasnik moj brat Saletovi¢ Amir. Vlasnik
predmetnog zemljista bio je moj otac Saletovi¢ Ibrahim
do svoje smrti 1965. godine. Poslije o¢eve smrti nije voden
ostavinski postupak. Sud nas nasljednike nije pozivao po
sluzbenoj duZnosti, a mi jo§ nismo inicirali ostavinski po-
stupak. Moja majka Saletovi¢ Munevera, brat Saletovi¢ Amir
i ja smo, kao ocevi zakonski nasljednici, momentom oceve
smrti postali nosioci prava zajedni¢ke svojine na nekretni-
nama koje su bile u svojini oca Saletovi¢ Ibrahima. Posto
smo imali u vidu da, kao nosioci prava zajedni¢ke svojine,
moZemo u svako doba izvrSiti diobu nasljedenih nekretnina
i da dioba nije uslovljena prethodno okon¢anim ostavinskim
postupkom, mi smo 1969. godine izvr$ili usmenu fizicku
diobu. Ovom diobom ja sam stekao predmetnu parcelu tj.
parcelu 2/3, dok je majci i bratu pripalo drugo zemljiSte.
Dakle, od 1969. godine ja neprekidno posjedujem predmet-
nu parcelu kao svoju. Napominjem da smo, vrSeéi diobu
nasljedenog zemljista, brat i ja utvrdili pravo sluZnosti puta
u korist njegove parcele oznaéene kao k.C. br. 2/4, a preko
predmetne parcele kao posluZnog doba. Brat svoje pravo
sluZznosti puta koristi jos od 1969. godine. Radi sc o sluz-
nosti puta za prolaz pjeSice i kolima, u $irini od 3 metra,
put ide od lokalnog puta uz koji sc nalazi zapadna granica
mojec parcele, sjevernom granicom moje parcele sve do zem-
ljista oznadenog kao k.¢. br. 2/4 ¢iji je vlasnik Saletovic
Amir. Predlazem da komisija utvrdi da sam ja vlasnik zem-
ljista oznaclenog kao k.¢. br. 2/3 upisanog u pl. br. 11 k.o.
D. Obodnica i da na ovom zemlji$tu postoji pravo sluZnosti
puta u korist vlasnika zemljista oznacenog kao k.&. br. 2/4
upisanog u pl. br. 12 k.o. D. Obodnica.

Pristupa stranka Saletovi¢ Amir i daje sljeddcu izjavu:

Saletovi¢ Munevera, Emir i ja smo 1965. godine naslje-
dili predmetno zemljiSte zajedno sa ostalim nckretninama,
iza umrlog Saletovi¢ Ibrahima. Cetiri godine poslije o¢eve
smrti mi smo izvr$ili fizicku diobu zajednice nckretnina ste-
¢enih nasljedem, po kojoj je bratu Saletovié¢ Emiru pripalo
predmetno zemljiSte. Da bi meni omogudéio pristup u lokalni
put koji se nalazi zapadno od predmetne parcele, brat mi jc
prilikom diobe ponudio, a ja sam prihvatio pravo sluznosti
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puta preko njegove parcele broj 2/3 kao posluznog dobra,
a u korist moje parcele oznacene kao k.&. br. 2/4 koja sada
predstavlja povlasno dobro.

Pozvan je svjedok Huremovi¢ Hazim sin Mchmeda ro-
den 1927. godine, iz D. Obodnice, koji, posto ‘je upozoren u
smislu ¢lana 178. ZUP izjavljuje:

Poznato mi je na osnovu li¢nog opazanja da je vlasnik
predmetnog zemljista bio Saletovi¢ lbrahim koji je umro
1965. godine i da su ga nasljedili supruga Salctovi¢ Mune-
vera, i sinovi Saletovi¢ Emir i Amir. Znam i o da su pome-
nuti nasljednici izvr$ili diobu nasljednog zemljidta po kojoj
je predmetna parcela pripala Saletovi¢c Emiru.

Pristupa svjedok Pavi¢ Ivo, sin llije, roden 1937. godine,
iz G. Obodnice, koji posto je upozoren u smislu ¢l. 178. ZUP
izjavljuje:

Poznato mi je na osnovu liénog opazanja da je vlasnik
predmetne parcele Saletovi¢ Emir. Ovu parcelu on je stckao
nasljedem iza oca Saletovi¢ Ibrahima umrlog 1965. godine
u zajedni¢ku svojnu, i diobom izvrSenom 5 godina poslije,
u isklju¢ivu svojinu. ‘

Stranke izjavljuju da nemaju pitanja za svjedoke niti
primjedaba na njihove izjave. .

Predsjednik komisije izjavljuje da je dokazni postupak
- zavrsen, .

Stranke izjavljuju da ostaju kod svojih izjava i pred-
loga.

Predsjednik komisije objavljuje da je rasprava u po-
stupku izlaganja podataka o nekretninama i utvrdivanja pra-
va na nekretninama zavrsena.

Zapisnik je procitan i na njega nisu stavljene primjedbe.

Rasprava je zavr§ena u 11 casova.

Stranke: Zapisnicar: Komisija:

~ Svjedoci:
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Socijalisticka Republika Bosna i Hercegovina
OPSTINA

. Komisija za izlaganje podataka o nekretninama
i utvrdivanje prava na nekretninama °

Dn. broj: 11
Datum, 6. 5. 1988. god.

Komisija za izlaganje podataka o nekretninama i utvr-
“divanje prava na nekretninama SO-e X, u postupku izlaga-
nja podataka o nekretninama i utvrdivanja prava na nekret-
ninama upisanim u popisni list br. 11 K.O. Obodnica, na
osnovu ¢l. 79. Zakona o premjeru i katastru nekretnina (»Sl.
list SRBiH« br. 22/84) i ¢l. 202. Zakona o op$tem upravnom
postupku (»Sl. list SFRJ« br. 32/87), donosi

RIJESENIJE

I. Utvrduje se da popisni list br. 11 K.O. D. Obodnica
sadrzi sljedeée podatke o nekretninama:

A) zemljiste koje je oznaceno katastarskom parcelom br. 2/3.

2. Na zemljistu iz taé. 1A ovog rjeSenja utvrduje se
pravo svojine u korist: ‘

Emira Saletovi¢a sina lbrahima sa 1/1.°

3. Na zemljistu iz taé. 1A rjeSenja ima ograniéenja i Lo:
pravo sluZnosti puta za prolaz pjesice i prevoz kolima u
Sirini od 3 m., koji ide uz sjevernu granicu parcecle 2/3 (kao
posiuznog dobra), u korist zemljista oznafenog kao k.¢. br.
2/4 upisanog u p.l. 12 K.0. D. Obodnica (kao povlasnog
dobra).

4. NalaZe se upis podataka o nekretninama, prava na
nekretninama i nosilaca tih prava kao i ogranicenja, kako
je-to navedeno u tag, 1, 2 i 3. ovog rjesenja.

5. Popisni list za zemljidte br. 11. K.O. D. Obodnica je
sastavni dio ovog rjeSenja.

. 6. Emir Saletovié¢ je duZan na imc troskova postupka
platiti iznos od - - din. u korist racuna br.

Obrazlozenje

Komisija za izlaganje podataka o nckretninama i utvr-
divanje prava na nckretninama je dana 6. 5. 1988. godine
izvidila izlaganje na javni uvid podataka o nckretninama i
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utvrdivanje prava na nekretninama koje su upisanc u po-
pisni list br. 11 K.O. D. Obodnica.

U postupku je izvrSen uvid u podatke starog katastar-
skog operata, i identifikacija i uvid u zemljiSnu knjigu. Sa-
sluSanc su stranke i svjedoci i izvrsen je uvid u prilozenc
isprave.

Na osnovu ¢injenica utvrdenih u postupku, uz primjenu
odredaba od ¢l. 68. do 82. Zakona o premjeru i katastru
nekretnina, komisija je utvrdila podatke o nckretninama,
prava na neckretninama i njihove nosioce kao i ograniCenja
tj. njihovo postojanje ili ne postojanje, kao u dispozitivu
ovog rjesSenja.

Protiv ovog rjesenja moZe se izjaviti zalba Republic¢koj
upravi za geodetske poslove i katastar nekretnina u Sara-
jevu u roku od 15 dana prijema rjeSenja. Zalbom se rjese-
njc moZe pobijati samo u pogledu utvrdenih podataka pre-
mjera i katastarskog klasiranja zemljista.

U pogledu utvrdivanja prava na nekretninama nc moic
se izjaviti Zalba, ali se¢ moze u roku od 30 dana od dana
pri{cma rjeSenja pokrenuti spor kod nadleinog osnovnog
suda.

PREDSJEDNIK KOMISIJE,
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Socijalisticka Republika Bosna i Hercegovina

OPSTINA

Komisija za izlaganje podataka o nekretninama
i utvrdivanje prava na neckretninama

Dn. br. 417

ZAPISNIK

o usmenoj raspravi odrzanoj u Solini na dan 7. 4. 1988. god.

u postupku izlaganja na javni uvid podatal.(a o nekretninama

i utvrdivanja prava na nekreininama upisanim u Pl. 417.

K.O. Solina

Prisutni su:

© Komisija:

1. Predsjednik o

2. Clan

3, Clan -

Zapisnicar:

Stranke:

1. Dragana Smiljanic, o Ul, wninn, 2003937171311
Rasprava se odrzava javno.

Zapodeto u 9 casova.

Utvrdeno je da je pristupila pozvana stranka.

Predsjednik komisije upoznajc slranke da je predmet
postupka izlaganje podataka o nekretninama i utvrdivanje

prava na nekretninama koje su upisane u popisni list br.
417 K.O. Solina.

Stranci se, u smislu ¢l. 74. Zakona o premjeru i katastru
nekretnina, stavljaju na uvid podaci utvrdeni premjerom i
katastarskim klasiranjem zemlji$ta. _

Nakon izvr3enc identifikacije i uvida u zemljisnu knjigu
komisija konstatuje sljedece:

Parceli upisanoj u popisni list br. 417 K.O. Solina odgo-
vara parcela starog premjera oZnacena kao k.¢. br. 32/7
upisana u zk.ul. br. 1102 K.O. Solina kao drustvena svojina,
sa pfavom raspolaganja u korist OpStine s s tim Slo
je nosilaca privremenog prava kori$éenja gradevinskog zein-
[jista u drustvenoj svojini do preuzimanja Dragana Smilja-
[ FTCRR V/A— . U »Ce« list z.kuul. br. 1102 K.O. o nije
upisana hipoteka niti neko drugo ogranicenja.

Nakon toga stranka Dragana Smiljani¢, pozvana da sc
izjasni o podacima utvrdenim premjerom i katastarskim
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klasiranjem zemlji$ta kao i da kaZe sve $to ima u verzi sa
predmetom postupka izjavljuje: Nemam primjedaba na po-
datke utvrdene premjerom i kalas(:rskim klasiranjem zem-
ljista. Ja sam bila nosilac privremenog prava koriséenja gra-
devinskog zemljista v drudtvenoj svojini do  preuzimanja.
Na osnovu rjcSenja OpStinske uprave za imovinsko-pravne
poslove br. Od stckla sam prvenstveno
pravo koristenja predmelnog gradskog gradevinskog zem-
ljista radi gradenja. Svoje pravo gradenja sam iskoristila
i na osnovu gradevinske dozvole Opstinske komisije za pro-

storno uredenje broj od izgradila sam
stambenu zgradu na sprat koja se nalazi na predmetnom
zemljistu.

Predlaem da komisija utvrdi da sam ja vlasnik stam-
bene zgrade na sprat i nosilac prava kori$cenja izgradenog
gradskog gradevinskog zemljista dok na njemu postoji
vgrada.

Komisija vrsi uvid u rjeSenjec o utvrdivanju prvenstve-
nog prava kori§cenja u korist Dragane Smiljanié br: -
-, zatim u odobrenje za gradenjc broj:

-. Konstatuje se da je sadrzina priloZenih ispra-
va saglasna izjavi stranke. :

Predsjednik komisije objavljuje da je dokazni postupak
zavrsen. v
Stranka izjavljuje da ostaje kod svoje izjave i prijed-

loga.

Predsjednik komisije objavljuje da je rasprava u pos-
tupku izlaganja podataka o nekretninama i utvrdivanja pra-
va na nekretninama zavrSena.

Zapisnik je procitan i na njega nisu stavljene primjedbe.

Zavrs$eno u 9,30 dasova.

Stranka: Zapisnicar: Komisija:
SR 1.
2.

3.
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Socijalisticka Republika Bosna i Hercegovina

OPSTINA

Komisija za izlaganje podataka o nekretninama
i utvrdivanje prava na nckretninama

Dn. broj: 417
Datum: 7. 4. 1988. godine

Komisija za izlaganje podataka o nekretninama i utvr-
divanje prava na nekretninama SO-e XY, u postupku izlaga-
nja podataka o nekretninama i utvrdivanja prava na nekret-
ninama upisanim u popisni list broj 417 k.o. Solina, na osno-
vu ¢lana 79. Zakona o premjeru i katastru nckretnina (»>Sluz-
beni list SR BiH« broj 22/84) i ¢lana 202. Zakona o opStem
upravnom postupku (»Sluzbeni list SFRJ« broj 32/87), donosi

RIESENIJE

1. Uivrduje se da popisni list broj 417 k.o. Solina sa-
drzi sljedece podatke o nekretninama:

A) zemljidte koje je oznaceno katastarskom parcelom broj:
27/1

‘Al) gradevina koja se nalazi na parceli broj:

27/1, stambena zgrada na sprat

2. Na nekretninama iz tacke 1. ovog rjesenja utvrduju
se sljedeca prava:

B) na zemlji$tu iz tacke 1. A rjeSenja utvrduje se:
DRUSTVENA SVOJINA, pravo raspolaganja u korist
Opstine e s tim §to je nosilac prava kori§éenja izgra-
denog gradskog gradevinskog zemljista dok na njemu
postoji gradevina:

Dragana Smiljani¢ kéi Slobodana sa 1/1

B1) na gradevini iz tacke 1. Al rjelenja utvrduje sc:
pravo svojine u korist: Dragane Smiljani¢ kéeri Slobo-
dana sa 1/1.

3. Na nckretninama iz tacke [. rvjcSenja ima — nema
ograni¢enja vezanih za posjedovanje, koristenje i raspola-
ganje nckretninama, _

4. Nalaze se upis podataka o nckretninama, prava na
nekretninama i nosilaca tih prava, kako je to navedeno u
ta¢. 1, i 2. ovog rjedenja.

5. Popisni listovi za zemlji§te i objekte br. 417 K.O.
Solina sastavni su dio ovog rjesenja.

6. Dragana Smiljani¢ je duzna na ime troskova postupka
platiti iznos od - din. u korist racuna broj
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ObrazloZenje

Komisija za izlaganje podataka o nekretninama i utvr-
divanje prava na nekretninama izvrsila je dana 7. . 1988.
godine izlaganje na javni uvid podataka o nekretninama i
utvrdivanje prava na nckretnjnama upisanim u popisni list
br. 417 K.O. Solina.

U postupku je izvrsen i uvid u podatke starog katastar-
skog operata, identifikacija, kao i uvid u zemljisnu knjigu.
Saslu$ana je stranka i izvrden uvid u priloZzenc isprave.

Na osnovu ¢&injenica utvrdenih u postupku, uz primjenu

' odredaba od ¢l. 68. do 82. Zakona o premjeru i katastru
nekretnina, komisija je utvrdila podatke o nekretninama,
prava na nekretninama i njihove nosioce, kao u dispozitivu
ovog rjedenja.

Protiv ovog rjefenja moZe se izjaviti Zalba Republickoj
upravi za geodetske poslove i katastar nekretnina u Sara-
jevu, u roku od 15 dana od dana prijema rjeSenja. Zalbom
se rjeSenje moZe pobijati samo u pogledu utvrdenih poda-
taka premjera i katastarskog klasiranja zemljista.

U pogledu utvrdivanja prava na nekretninama ne moze
se izjaviti zalba ali se moze u roku od 30 dana od dana
prijema ovog rje$enja pokrenuti spor kod nadleznog osnov-
nog suda.

PREDSJEDNIK KOMISIJE,
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Socijalisti¢cka Republika Bosna i Hercegovina

OPSTINA

Komisija za izlaganje podataka o nekretninama
i utvrdivanje prava na nekretninama

Dn. broj: 14

ZAPISNIK

o usmenoj raspravi odrzanoj u D. Obodnici na dan 15. +.

1988. godine, u postupku izlaganja na javni uvid podataka

o nekretninama i utvrdivanja prava na nekretninama upisa-
nim u pl. broj 14 k.o. D. Obodnica

Prisutni su:
Komisija:

1. Predsjednik
2. Clgn

3, Clan
Zapisnicar:

Stranke:
1. Hasié¢ Izet sin Huse iz D. Obodnicc, 0811937171313

Rasprava se odrzava javno.

Zapodeto u 9 Casova.

Utvrdeno je da je pristupila pozvana stranka.

Posto je utvrden identitet stranke, predsjednik komisije
upoznaje istu da je predmet postupka izlaganje podataka o
nekretninama i utvrdivanje prava na nekretninama koje su
upisane u popisni list broj 14. k.o. D. Obodnica.

Hasi¢ Izetu se, u smislu ¢lana 74. Zakona o premjeru
i katastru nekretnina stavljaju na uvid podaci utvrdeni pre-
mjerom i katastarskim klasiranjem zemljista.

Nakon izvriene identifikacije i uvida u zemlji$nu knji-
gu, komisija konstatuje sljedede:

Parceli upisanoj u p.l. br. 14 i oznaéenoj kao k.. br. 17,

po starom premjeru odgovara parcela oznacena kao k.¢. br.
47 upisana u z.kwul. br. 402 k.o. D. Obodnica kao svojina

Hasié Izeta sina Huse sa 1/1.

Parceli oznagenoj kao k.¢. broj 22/1, po starom- premijc-
ru odgovara parcela kao k.&. broj 92/2, upisana u z.k.ul. 111
k.o. D. Obodnica, kao dru$tvena svojina — erar.

U »C« z.kul. 402 nije upisana hipotcka niti neko drugo
ogranicenje.
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Nakon toga stranka Hasi¢ Izet izjavljuje:

Nemam primjedaba na podatke utvrdene prewmjerom i
katastarskim klasiranjem zemljista. Ja sam posjednik i vlas-
nik zemljiSta upisanog u pl. 14 i stambene zgrade na sprat
koja je izgradena na parceli broj 17. Da sam vlasnik parcele
oznatene kao k.¢. broj 17, vidljivo je iz upisa u zemljisnu
knjigu. Stambena zgrada na sprat koja se nalazi na ovoj par-
celi izgradena je jo§ 1954. godine. Sto sc¢ tiée parcele ozna-
¢ene kao k.& broj 22/1, ‘ovu parcelu stckao sam u svojinu
po osnovu odluke drzavnog organa tj. rjeSenjem OpStinske
uprave za imovinsko-pravne poslove X, broj 06/1-474-1/87
od 2. 11. 87. RjeSenje je pravosnaZno, i ne znam za$to nije
provedeno u zemljisnoj knjizi.

Komisija vr§i uvid u rjeSenje Opstinske uprave za imo-
vinsko-pravne poslove X, broj 06/1-474-1/87 od 2. 11. 1987.
godine, koje je pravosnazno i kojim se Hasié¢ Izetu priznajc
pravo svojine na uzurpiranom zemlji$tu oznadenom kao k..
broj 22/1 (stari premjer k.¢. broj 92/2 upisana u z.k.ul. 111
k.o. D. Obodnica).

Predsjednik komisije objavljuje da je dokazni postupak
zavr$en. ‘

Stranka izjavljuje da predlaZe da komisija utvrdi da je
ona vlasnik i posjednik zemljita i zgrade upisanih u p.l. 14
k.o. D. Obodnica.

Predsjednik komisije objavljuje da je rasprava u pred-
metu izlaganja podataka o nekretninama i utvrdivanja prava
na nekretninama zavr$ena.

Zapisnik je proditan i na njega nisu stavijenc primjedbe.
Rasprava je zavrSena u 9,30 Casova. '

Stranka: Zapisnicar: Komisija:
1. 1.
t2,
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Socijalisticka Republika Bosna i Hercegovina
OPSTINA

Komisija za izlaganjc podataka o nckretninama
i utvrdivanje prava na nckretninama

On. broj: 14
Datum: 135, 4. 1988. godine

Komisija za izlaganje podataka o nekretninama i utvrdi-
vanje prava na nekretninama SO-e XY, u postupku izlaga-
nja podataka o nckretninama i utvrdivanja prava na nckret-
ninama upisanim u popisni list broj 14 k.o. D. Obodnica,
na osnovu ¢lana 79. Zakona o premjeru i katastru nckret-
nina (»Sluzbeni list SR BiH« broj 22/84) i ¢lana 202. Zakona
0 opstem upravnom postupku (»Sluzbeni list SFRJ« broj
32/87), donosi

RIJESENIJE

1. Utvrduje sc da popisni list broj 14 k.o. D. Obodnica
sadrzi slijedede podatke o nekretninama:

A) zemljiste koje je oznaceno katastarskim parcclama broj:

17 i 22/1
Al) gradevine koje se nalaze na parcelama broj:

17, stambena zgrada na sprat

2. Na neckretninama iz tacke 1. ovog rjesenja utvrduju
se slijedec¢a prava:

B) na zemljiStu iz tac¢ke 1. A rje$cnja utvrduje se:

pravo svojine u korist Izeta Hasica sina Huse sa 1/1
Bl) na gradevini iz tacke 1. Al rjesenja utvrduje se:

pravo svojine u korist Izeta Hasida sina Huse sa 1/1

3. Na nckretninama iz tacke 1. rje§enja — nema ogra-
nicenja vezanih za posjedovanje, kori$tenje 1 raspolaganje
uckretninama.

4. NalaZe sc upis podataka o nckretninama, prava na
nekretninama i nosilaca tih prava, kako jc to navedeno u
tacki 1., 2.1 3. ovog rjesenja.

5. Popisni listovi za zemljiste i objckle broj 14 k.o.
D. Obodnica sastavni su dio ovog rjcSenja.

6. Izet Hasi¢ je duZan na imce troskova postupka platiti
121108 OU e dinara u korist racuna br()j ................
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Obrazlozienje

Komisija za izlaganje podatake o nekretninama i utvr-
divanje prava na nekrctninama izvrdila je dana 15. 4. 1988.
godine izlaganje na javni uvid podataka o nckretninama i
utvrdivanje prava na nckretninama upisanih u popisni list
br. 14 k.o. D. Obodnica. ‘

U postupku je izvrSen uvid u podatke starog lgzllz\slgl‘-
skog operata, identilikacija i uvid w zemljisSnu knjigu. Sa-
slusane su stranke i svjedoci i izvr§en uvid u priloZene is-
prave.

Na osnovu ¢injenica utvrdenih u postupku uz primjenu
odredaba od 68. do 82. Zakona o premjeru i katastru ne-
kretnina, komisija je utvrdila podatke o nekrctninama, prava
na nekretninama i njihove nosioce kao i ograni¢enja vezana
za posjedovanje, koriStenje i raspolaganjc  nekretninama,
kao u dispozitivu ovog rjcscnja.

Protiv ovog rjesenja moze sc izjavati zalba Republickoj
upravi za geodetske poslove i katastar nckretnina u, Sava-
jevu, u roku od 15 dana od dana prijema rjeienja. Zalbom
s¢ rjeSenje moze pobijati samo u pogledu utvrdenih: -poda-
taka premjera i katastarskog klasifiranja zemljista.

U pogledu utvrdivanja prava na nckretninama ne mose
se izjaviti Zalba, ali se moze u roku od 30 dana od dana
prllicma rjicsenja pokrenuti spor kod nadleZnog  osnoviop
suda.

PREDSJEDNIK KOMISIJE:
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MARIJAN MARIC
Lipnica b.b.

REPUBLICKOJ UPRAVI ZA GEODETSKE POSLOVE I
KATASTAR NEKRETNINA S ARAJEVO

putem:

KOMISIJE ZA 1ZI.AGANJE PODATAKA O NEKRETNINAMA
I UTVRDIVANJE PRAVA NA NEKRETNINAMA ZA K.O.

LIPNICA
OPSTINA oo

Protiv rje$enja Komisije za izlaganje podataka o ne-
kretninama i utvrdivanje prava na nekretninama za k.o.
Lipnica Dn. broj: 157 od 28. 4. 1988, u zakonskom roku iz-

javljujem
ZALBU

s prijedlogom da Republicka uprava za geodetske pos-
love i katastar nekretnina uw Sarajevu moju zalbu uvaZi,
pobijano rjesenje ponisti i predmet vrati Komisiji za izla-
ganje podataka o nekretninama i utvrdivanje prava na nc-
Kretninama, na ponovni postupak. '

Obrazlozenije

© Komisija za izlaganje podataka o nckretninama i utvrdi-
vanje prava na nekretninama za k.o. Lipnicu, je svojim rje-
Senjem Dn. broj 157 od 28. 4. 1988. g. utvrdila da sam vlas-
nik zemlji$ta oznacenog kao k.&. br. 77/3 u povrsini od 500
m? i stambenc zgrade na sprat, koja sc nalazi na ovom zem-
ljigtu.

D o k a z: pobijeno rjesenje.

U postupku izlaganja podataka o nckretninama i utvr-
divanje prava na nckretninama koinisija je pogresno utvrdi-
la ¢injeni¢no stanje jer parcela 77/3 ima povrSinu od 1500
m?, a me 500 m?. kako stoji u pobijanom rjeSenju. Pogre$no
utvrdeno é&injeni¢no stanje ogleda se i u tome da se na
predmetnoj parceli nalazi prizemna stambena zgrada koja
je moje vlasniStvo a ne stambena zgrada na sprat kako je
utvrdeno i navedeno u pobijanom rjesenju.

D o k a z: pobijano rjedenje, uvid u podatke premjera

i po potrebi uvidaj.
Obzirom na to da se radi o pogre$no utvrdenim c¢injeni-

cama kojc se odnose na podatke premjera i katastarskog
klasiranja zemlji$ta, predlazem kao u Zalbi.

Lipnica, 4. 5. 1988. god.
Podnosilac Zalbe:

‘Marjan Maric
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SOCIJALISTICKA REPUBLIKA BOSNA I HERCEGOVINA

OPSTINA
Komisija za izlaganje podataka o nekretninama
i utvrdivanje prava na nekretninama

Dn. br. 157
Datum: 13. 6. 1988. god.

Komisija za izlaganje podataka o nekretninama i utvr-
divanje prava na nekretninama SO xy, u postupku izlaga-
nja podataka o nekretninama i utvrdivanja prava na nekret-
pinama upisanim u popisni list br. 157 k.o. Lipnica, na
osnovu ¢&l. 79. Zakona o premjeru i katastru nckretnina (»Sl.
list SR{ BiH« br. 22/84) i ¢l. 235. Zakona o opstem upravnon
postupku, (»Sluzbeni list SFRJ«, broj 32/87), donosi

RIJESENIJE

Ovim rjelenjem zamjenjuje se rjcdenje Komisije za iz
laganje podataka o nekretninama i utvrdivanje prava na
nekretninama SO xy Dn. br. 157 od 28. 4. 1988. kujim jc
uivrdeno da popisni list*br. 157 k.o. Lipnica sadrzi zemljis-
te u povr$ini od 500 m’ i stambenu zgradu na sprat, tc da
je vlasnik zemljista i zgrade Marjan Mari¢ iz Lipnice.

1. Utvrduje se da popisni list br. 157 k.o. Lipnica sadrzi
slijede¢e podatke o nckretninama:

A) zemljiste koje je oznaceno katastarskom parcelom br.

77/3 {povrsina od 1500 m? unesena u popisni list).

A1) gradevine koja se nalazi na parceli broj 77/3 i predstav-
lja prizemnu stambenu zgradu.

2. Na nekretninama iz taé. 1. ovog rjeSenja utvrduju se
slijededa prava:

B) na zemljidtu iz ta&. 1A) rjesenja utvrduje se pravo svo-

jine u korist Marjana Marica iz Lipnice sa 1/1,

B1) na stambenoj zgradi iz ta¢. 1A-1 rjeSenja utvrduje se:

pravo svojine u kornist Marjana Marica iz Lipnice sa 1/1.

3. Na nckretninama iz ta¢. 1. rjeSenja nema ogranicernja
vezanih za posjedovanje, koriséenje i raspolaganje nekret-
ninama.

4. Nalaze se upis podataka o nekretninama, prava na
nekretninama i nosilaca tih prava, kako je to navedeno u
ta¢. 1) i 2) ovog rjeSenja. )

5. Popisni listovi za zemljiSte i objekte broj 157 k..
Lipnica sastavni su dio ovog rjcSenja.

6. Marjanovi¢ Marjan je duZan na ime troS$kova postup-
ka platiti iznos od --- din. u korist racuna br.
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Obrazlozenije

Komisija za izlaganje podataka o nekretninama i utvrdi-
vanja prava na nekretninama je svojim rjeSenjem br. DN.
od utvrdila da su u popis-
nom listu br. k.o. Lipnica sadrzana parcela
oznacena kao k.¢. br. 77/3 i stambena zgrada na sprat te
da je vlasnik ovih nekretnina Marjanovi¢ Marjan. U popis-
nom listu koji predstavlja sastavni dio ovog rjeSenja upisa-
ni su stambena zgrada na sprat i parcela 77/3 u povrSini
od 500 m? kao objekti svojine Marjanovi¢ Marjana.

Marjanovi¢ Marjan je u zakonskom roku izjavio Zalbu
no ovo rjedenje i u albi naveo da njegova parcela ozna-
¢ena kao k.¢. br. 77/3 ima povrsinu od 1500 m’ a ne 200
m? kako, je navedeno u rjeSenju, tj. popisnom listu kao
sastavnom ‘dijelu rjeSenja i da se na ovom zemljistu nalazi
njegova prizemna stambena zgrada a ne stambena zgrada
na sprat .kako je navedeno m pobijanom rjesenju.

U postupku po zalbi- Komisija ‘je utvrdila da je zalba
blagovremena, izjavljena od ovlastenog lica i dopustena jer
se odnosi ma podatke utvrdene premjerom. Sem toga, komi-
sija je provjerom podataka premjera utvrdila da je Zalba
osnovana pa je na osnovu ¢l. 235. Zakona o opStem uprav-
nom postupku odlu¢eno kao u dispozitivu.

Protiv ovog rjeSenja moZe se ‘izjaviti Zalba Republic-
koj upravi za geodetske poslove i katastar nckretnina u Sa-
rajevu, u-roku od 15 dana od dana prijema rjesenja. Zalbom
se rjeSenje moZe pobijati samo u pogledu utvrdenih podata-
ka premjera i katastarskog klasiranja zemljista.

U pogledu utvrdivanja prava na nckretninama ne moze
se izjaviti Zalba, ali se moZe u roku od 30 dana od dana
prlg'ema ‘rjeSenja pokrenuti spor kod nadleZinog Osnovnog
suda.

Predsjednik Komisije,
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SOCIJALISTICKA REPUBLIKA BOSNA I HERCEGOVINA
OPSTINA

Komisija za izlaganje podataka o nekretninama
i utvrdivanju prava na nekretninama x

Dn. br. 255

Datum

Komisija za izlaganje podatka o nekretninama i utvrdiva-
nje prava na nekretninama SO-¢ x, povodom Zalbe Stojana
Stojanovida iz Bistarca, na osnovu ¢l. 80. Zakona o pren-
jeru i katastru nekretnina i ¢l. 234. st. 2. Zakona o opStem
upravaoom postupku donosi ’

RIESENIJE

Odbacuje se zalba STOJANA STOJANOVIC, protiv rje-
Senja Komisije za izlaganje podataka o nekretninama i ul-
vrdivanje prava na nekretninama DN. br. 255 od i ,
kao nedopustena. C

Obrazlozenije

Stojan Stojanovi¢ je u zakonskom roku izjavio Zalbu

na rjesenje Komisije Dn. br. 255 od ,1u
Zalbi naveo da je on vlasnik nekretnina upisanih u popisni
list br. 255 k.o. a ne Pelar Mihajlovid

te da je iz tog razloga Komisija pogre$no utvrdila Petra
Mihajlovi¢a kao nosioca prava na predmetnim nekret-
ninama.

Clanom 80. Zakona o premjeru i katastru nekretnina
propisano je da se rjeSenje Komisije za izlaganje podataka
o nekretninama i utvrdivanje prava na nekretninama Zzal-
bom moZe pobijati samo u pogledu utvrdenih podataka pre-
mjera i katastarskog klasiranja zemljista. U pogledu utvr-
denih prava stranka nema pravo Zalbe u upravnom pos-
'tupku ali moZe u roku od 30 dana po prijemu rjeSenja
pokrenuti spor kod nadleinog suda. Sadrzina ¢l. 80. nave-
dena je u rje$enju u vidu pouke o pravnom lijeku.

Obzirom na to da se Zalba Stojana Stojanovica ne od-
nosi na podatke utvrdene premjerom i katastarskim kla-
siranjem zemljista, nego na utvrdivanje prava, ista je pre-
ma ¢l. 80. Zakona o premjeru i katastru mekretnina nedo-
pustena, pa je primjenom ove odredbe kao i ¢l. 234. st. 2.
Zakona o op$tem upravnom postupku odluceno kao u dis-
pozitivu.

Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti Zalba Republi¢koj
upravi za geodetske poslove i katastar nekretnina u Sara-
jevu, u roku od 15 dama od dana prijema rjesenja.

PREDSJEDNIK KOMISIJE,
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Mirko Mirkovié¢ sin Branka

Ul. Put Solina br. 7

OPSTINSKA UPRAVA ZA GEODETSKE POSLOVE 1
KATASTAR NEKRETNINA

Predmet: ZAHTJEV ZA UPIS PRAVA U KATASTAR
NEKRETNINA

Predlazem da Op3tinska uprava za geodetske poslove i
katastar nekretnina, na osnovu kupoprodajnog ugovora zak-
lju¢enog 8. 7. 1977. godine, izmedu Seada Borica kao pro-
davca i mene kao kupca koji nije ovjeren kod nadleZznog
suda ali je sastavljen u smislu ¢lana 9. st. 4. Zakona o pro-
metu nepokretnosti, utvrdi valjanost podnesenog ugovora i
duzvoh

uknjizbu prava svolme u k.k. ul. broj: 327 k.o. Solina,
na zemljlétu ozria¢enom kao k.C. brOJ 12 njiva »Lukag,
u povrSini od 700 m? do sada upisanog kao svojina

Seada Borica iz e, Ul. Put Solina br. 27, u korist:
MIRKA MIRKOVICA sa 1/1.

Podnosilac zahtjeva:
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SOCIJALISTICKA REPUBLIKA BOSNA I HERCEGOVINA

OPSTINA
Opstinska uprava za imovinsko-pravne poslove

Eroj :

Datum,

Opstinska uprava za imovinsko-pravne poslove povodom

prijedloga RO iz Broj: e
od godine za potpunu eksproprijaciju ne-
pokretnosti u na osnovu ¢l 28. Za-

kona o eksproprijaciji (»Sl. list SRBiH« br. 12/87) i ¢l. 202.
Zakona o op$tem upravnom postupku (»Sl. list SFRJ« broj
32/87), donosi

RJESENIJE

1. Usvaja se prijedlog SOUR
RO iz
pa se u svrhu izgradnje , potpuno
ekspropridu slijedeée nepokretnosti:

— k.&. br. 555/1, »Luka« livada II klase u povrsini od
2000 m?, upisana u katastarsko-knjiZni uloZzak br. 25 K. O.

kao svojina Petrovi¢ Petra iz

»

2. RjeSenjem SO-e broj
od , utvrdeno je da je od opiteg interesa
izgradnja i to na zemlji§tu navede-

nom u taé. 1) ovog rjedenja.

3. Korisnik eksproprijacije sti¢e pravo raspolaganja na
samim tim i pravo na posjed eksproprisane nepokretnosti
danom pravosnaZnosti ovog rjedenja.

4. Na eksproprisanom zemlji§tu opisanom u tag. 1) ovog
rjeSenja Opstinska uprava za geodetske poslove i katastar
nekretnina izvr$i¢ée uknjizbu drudtvene svojine s tim §to ce
kao nosioca prava raspolaganja na predmetnom zemljistu

naznaciti RO iz

Uknjizba ¢e se izvr$iti po sluzbenoj duZnosti nakon pravos-
naznosti ovog rjeSenja.

5. Tros$kovi postupka eksproprijacije biée odredeni po-
sebnim . zakljuc¢kom.
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Obrazlozenje

SOUR RO
iz podnio je prijedlog za potpunu
cksproprijaciju nepokretnosti opisanih u ta¢. 1. dispozitiva
ovog rjesenja, a u svrhu izgradnje

Uz prijediog za eksproprijaciju priloZene su u smislu
¢l. 25 Zakona o eksproprijaciji sve potrebne isprave.

Povodom podnijetog prijedloga za cksproprijaciju ovaj
organ uprave odrzao je usmenu raspravu dana ... ‘
na kojoj su utvrdene dinjenice bitne za raspravljanje vlas-
nistva na predmetnim nekretninama. Na osnovu uvida u ka-
tastar nckretnina, uvidajem na licu mjesta, saslufanjem stra-
naka, svjedoka i vjcitaka geodetske struke utvrdeno je da
je vlasnik predmetnog zemljista Petrovi¢ Pctar. Petar Pet-
rovi¢ je kao katastarsko-knjizni i fakticki vlasnik predmet-
nog zemljista izjavio da se ne protivi eksproprijaciji i da
ne postavlja zahtjev za eksproprijaciju u smislu ¢l 9. Za-
kona o cksproprnijaciji. Na osnovu pribavljenih isprava koje
su podnesene iz prijedloga za eksproprijaciju utvrdeno je
slijedeée €injenic¢no stanje:

— da je utvrden opsti interes za izgradnju ...
na zemljistu iz taé. 1. dispozitiva
Rjesenjem Skupstine opstine br.
od god.

— da je korisnik eksproprijacije potvrdom SDK-a .........

br. od do-

kazao da je obezbijedio potrebna sredstva za pladanje nak-

nade za nepokretnosti koje su predmet eksproprijacije i to

u iznosu od din. i da su ta sredstva iz
dvojena da poseban racun.

Na osnovu izlozenog odluéeno je kao u dispozitivu, iz
slijede¢ih razloga:

Clanom 28. Zakona o eksproprijaciji je propisano da de
se usvojiti prijedlog za eksproprijaciju ako predlaga¢ uz
prijedlog podnese isprave propisane ¢]. 25. Zakona o ekspro-
prijaciji. U konkretnom slucaju podnesen jec izvod-iz ka-
tastra nekretnina, dokaz o obezbjedenju potrebnih sredstava
za placanje naknade vlasnicima i rje$enje o utvrdivanju op-
Stcg interesa za izgradnju predvidenog objckta. '

Protiv ovog rjeenja mozZe se izjaviti Zalba Republickom
sckretarijatu za finansije — Republi¢koj upravi za imovin-
sko-pravne poslove Sarajevo u roku od 15 dana od prijema
ovog rjesenja.

Direktor
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Socijalisticka Republika Bosna i Hercegovina
OPSTINA
Opstinska uprava za geodetske poslove i katastar nekretnina

Dn. br.

Datum,

Opstinska uprava za geodetske poslove i katastar nck-
retnina , u postupku upisa na osnovu
javne isprave po sluzbenoj duZnosti, a na osnovu ¢l 148.
Zakona o premjeru i katastru nekretnina (»Sluzbeni list
SRBiH br. 22/84) i ¢l. 202, Zakona o op§tem upravnom pos-
tupku (»Sluzbeni list SFRJI« br. 32/87), donosi

RIESENIJE

1. DOZVOLJAVA SE, na osnovu pravosnaznog rjesenja
o eksproprijaciji br. od , uknjizba
drudtvene svojine sa pravom raspolaganja u korist RO XY u
katastarsko knjiznom ulo$ku br. 175 K. O. Dokanj a na
zemlji$tu oznadenom kao k.¢. br. 555/1, koje je do sada bilo
upisano u katastarskoknjizni ulozak br. 25 K. O. Dokanj
kao svojina Petra Petrovica sa 1/1.

2. Odreduje sc olpis parcele oznacene kao k.¢. br. 555, 1
iz katastarsko-knjiznog uloska br. 25 K.O. Dokanj i upis iste
parcele u katastarskoknjizni ulozak br. 175 K. O. Dokanj kao
objekta druStvene svojine sa pravom raspolaganja u korist
RO XY.

Obrazlozenje

Povodom dostavljenog pravosnainog rjeSenja OpStinske
uprave za imovinsko-pravne poslove X broj
od o eksproprijaciji nepokretnosti, Op-
Stinska uprava za geodetske poslove i katastar nekretnina je
po sluZbenoj duZnosti provela postupak upisa.

U pOStl:lpku je utvrdeno da nema smetnji da se na os-
novu ¢l. 147. Zakona o premjeru i katastru nekretnina doz-
voli upis, jer iz katastra nekretnina proizilazi da nema smet-
nji za upis i dostavljena javna isprava, pravosnaZno rjesenje
organa uprave ima sadrZinu koja se zahtjeva za vrSenje uk-
njizbe.

Na osnovu ovog rjeSenja ¢e se u smislu ¢l. 154. Zakona
o premjeru i katastru nekretnina izvr$iti otpis i upis kao u
dispozitivu rje$enja.
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Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti Zzalba Republi¢koj
upravi za geodetske poslove i katastar nekretnina Sarajevo
u roku od 15 dana od dana prijema rjesenja.

DOSTAVLIENO:
1 x RO XY,
1 x Petar Petrovié¢ iz Doknja,

1 x Opstinskoj upravi za imovinsko-
pravne poslove X,

1 x U spis.
DIREKTOR,
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SOCIJALISTICKA REPUBLIKA BOSNA I HERCEGOVINA

OPSTINA
Opstinska uprava za imovinsko-pravne poslove

Broj:

Datum,

Opstinska uprava za imovinsko-pravne poslove ...
u predmetu raspravijanja, uzuie-
pacije zemljiS$ta dru$tvene svojine a po zahtjevu Lukié¢ Luke
iz Doknja, na osnovu ¢l. 16. Zakona o uzurpacijama, (»Sl. list
SRBiH br. 6/78) i ¢l. 202. Zakona o opStem upravnom pos-
tupku (»Sl. list SFRJ« br, 32/87), donosi

RJESENIJE

1. Luki¢ Luki iz Doknja priznaje sc¢ pravo svojine na
sljededem uzurpiranom zemljistu.

— k.¢. br. 385/4 »Luka« njiva III klase u povrdini od
3200 m?, upisana u k.k. ul. br. 220 K. O. Dokanj.

2. Na zemljistu iz taé. 1. dizpozitiva ovog rje§enja Op-
$tinska uprava za geodetske poslove i katastar nekretnina
izvr§ide uknjizbu prava svojine sa 1/1 u korist Luki¢ Luke
iz Doknja.

3. Troskovi postupka raspolaganja uzurpacije zemljista
u dru$tvenoj svojini odreduju se u iznosu od ...l
din., i iste je duZan platiti Luki¢ Luka na ra¢un broj ..........
u roku od 15 dana od dana pravosnaZnosti ovog rjesenja.

Obrazloienje

Po zahtjevu uzurpanta Luki¢ Luke iz Doknja ovaj organ
je pokrenuo postupak za raspravljanje uzurpacije zemljisia
opisanog u taé. 1. dispozitiva ovog rjeSenja.

U provedenom postupku uz ucesée stranaka, i vjeStaka
geometra odrZana je usmena rasprava i uvidaj na licu mjes-
ta dana g0d. o, .

U provedenom postupku utvrdeno je sljedede:

— da predmetna uzurpacija nije raspravljana prije pos-
tupka izlaganja podataka o nekretninama i utvrdivanja pra-
va na nekretninama,

— da je predmetno zemlji$te uzurpirano prije 6. aprila
1941. godine 3to je utvrdeno na osnovu izjava stranke i
svjedoka,

— da je u odnosu na grani¢nu liniju izmedu Suma i
Sumskog zemljista s jedne strane i poljoprivrednog zem-
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ljista s druge strane predmetno zemljiSte nalazi u poljo-
privrednom kompleksu, _

— da je uzurpant Luki¢ Luka po zanimanju zemljorad-
nik i da sem predmetnog zemljista posjeduje jo§ 20000 m?,
zemlji$ta na kome ima pravo svojine.

Na osnovu ovako utvrdcnog ¢injeniénog stanja ovaj or-
gan je utvrdio da uzurpant Luki¢ Luka ispunjava uslove da
mu sc¢ prizna pravo svojine na predmetnom zemljiStu jer
sc¢ ono nalazi u poljoprivrednom kompleksu i uzarpirano
_jc prije 6. aprila 1941. godine pa je na osnovu ¢l 3. st. 1
Zakona o uzurpacijama odlu¢eno kao u dispozitivu.

Odredba o uknjizbi zasniva sc¢ na ¢l 139. Zakona o
sremjeru 1 katastru nckretnina.

Odredba o troskovima zasniva se na ¢l. 30. Zakona o
uzurpacijama. .

Na osnovu izlozenog odluceno je kao u dispozitiva.

Protiv ovog rjcSenja moze se izjaviti Zalba Republic-
kom sekretarijatu za finansije, Republickoj upravi za imo-
vinskopravne poslove u Sarajevu u roku od 15 dana po
prijemu ovog rjeSenja.

DIREKTOR,
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Socijalisticka Republika Bosna i Hercegovina

OPSTINA :
Opstinska uprava za geodetske poslove i katastar nekretnina

f

Dn. br.

Datum,

Opstinska uprava za geodetske poslove i katastar nck-
retnina , po sluzbenoj duZnosti u pos-
lupku upisa na osnovu javne isprave, a na osnovu ¢l 148.
Zakona o premjeru i katastru nckretnina  (»Sluzbeni  list
SRBiH« br. 22/84) i ¢l. 202. Zakona o opstem upravioia
postupku (»Sluzbeni list SFRJ« broj 32/87), donosi

RIJESENIJE

1. DOZVOLJAVA SE, na osnovu pravosnaziosti rjesenja

Opstinske uprave za imovinsko-pravne poslove ...

broj .. od , uknjizba pra-

va svojine u katastarskoknjiznom ulosku br. 117 K. O. Do-
kanj, na zemlji§tu oznacenom kao k.¢. br. 358/4 u korist:

Luke Luki¢ iz Doknja sa 1/1.

2. Odreduje se otpis parcele oznacene kao k.¢. br. 385/4
iz katastarsko-knjiznog uloska br. 220 K. O. Dokanj do sada
upisane kao drus$tvena svojina i upis iste parcele u katas-
tarskoknjizni ulozak br. 117, sa pravom svojinc u korist Lu-
ki¢ Luke sa 1/1. )

Obrazloienje

Povodom dostavljenog pravosnainog rjedenja OpStinske
uprave za imovinsko-pravne poslove X, Broj ...
-od , Opstinska uprava za geodcetske poslove i
katastar nekretnina je po sluzbenoj duZnosti provela postu-
pak upisa.

U postupku je utvrdeno da nema smetnji da se na os-
novu ¢l. 147 Zakona o premjeru i katastru nckretnina doz-
voli upis jer iz katastra nekretnina proizilazi da nema smet-
nje za upis, a dostavljena javna isprava — pravosnaino rje-
$enje ima sadrZinu koja se zahtjeva za vrdenje uknjizbe.

Na osnovu ovog rjeSenja ¢c¢ se u smislu ¢l 154 Zakona
o premjeru i katastru nekretnina izvr$iti otpis predinetne
parcele iz k.k. ul. br. 220 K. O. Dokanj i njen upis u k.k. ul.
br. 117 kao u dispozitivu ovog rjeSenja.
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Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti zalba Republi¢koj
upravi za geodetske poslove i katastar nekretnina Sarajevo,
u roku od 15 dana od dana prijema rjeSenja.
DOSTAVLIJENO:

1 x Lukié¢ Luka iz Doknja,
1 x Opstina X,

I x Opstinskoj upravi za
imovinsko pravne poslove

1 x U spis.
DIREKTOR,
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SOCIJALISTICKA REPUBLIKA BOSNA I HERCEGOVINA

OPSTINA
Opstinska uprava za imovinsko-pravne poslove

'

Broj: 06/1-..

ZAPISNIK

sastavljen dana 5. 5. 1988. godine u 11 sali, u prostori-
jama OpStinskc uprave za imovinsko-pravne poslove x, pred-
metu odricanja od prava svojine na nepokretnosti u korist
drustvene zajednice.

Prisulni su:

1. Sluzbeno lice:

2. Zapisnicar:
Stranke:
1. Petrovié Slobodan, sin Todora iz Doknja

Zapoceto u 11 casova.

Utvrdeno je da je prisutna pozvana stranka.

Sluzbeno lice upoznaje prisutnog Slobodana Petroviéa
da je ¢lanom 21. Zakona o promctu nepokretnosti propisa-
no da sc nosilac prava svojinc moZe jednostranom izjavom
odredi prava svojine na nepokretnosti u korist drustvene
zajednice pod uslovima: da je stranka koja se odrice prava
svojine pravni i stvarni vlasnik predmetne nepokretnosti,
da na toj nepokrctnosti nema tercta izuzev stvarnih sluz-
nosti. Nadalje, sluzbeno lice upoznaje prisutnog da jednos-
trana izjava o odricanju prava svojine na nckretninama u
“ korist drustvenc zajednice, data pred ovim organom uprave
usmeno na zapisnik, ima za posljedicu gubitak prava svo-
jine vlasnika koji je izjavu dao i da sam zapisnik predstav-
lja tabularnu ispravu na osnovu koje ¢e se izvriiti uknjizba
dru$tvene svojine na predmetnim nekretninama.

Pos$to je upoznata sa uslovima za odricanjc od prava
svojine na nckretninama u korist dru$tvenc zajednice i pos-
liedicama davanja izjave o odricaniu na zapisnik stranka
tj. Petrovié¢ Slobodan sin Todora iz Doknja izjavljujc:

Ja sam posjednik, poreski obveznik i vlasnik zemljista
oznadenog kao k.&. br. 17 livada III klase u povrsini od
1200 m?, upisana u katastarsko-knjizni ulozak br. 270 K. O.
Dokanj. Kao dokaz prilazem izvod iz katastarsko-knjiznog
uloska br. 270 K. O. Dokanj. Kao §to je vidljivo iz katastra
nekretnina, na ovoj ncepokretnosti nema tereta. Izjavljujem
da sc odri¢em od prava svojine na zemljistu oznacenom kao
k.¢. br. 17 u povrsini od 1200 m? upisanom u katastarsko-
-knjizni ulozak br. 270 K. O. Dokanj u korist dru$tvcne za-
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jednice. Saglasan sam da se iz katarsko-knjiznog uloska br.

270 otpiSe predmetna parcela i ista upise tj. uknjizi u drugi

katastarsko-knjizni ulozak, kao dru$tvena svojina sa pravom

raspolaganja u korist Opstine x sa 1/1.

Sluzbeno lice konstatuje da je organ uprave po sluzbe-
noj duzZnosti pribavio izvod iz katastarsko-knjiznog uloska
br. 270 K. O. Dokanj iz koga je vidljivo da je Slobodan Pet-
rovi¢ posjednik, poreski obveznik i vlasnik zemljidta ozna-
¢enog kao k.. br. 17 u povr$ini od 1200 m? i da u katastar-
skoknjiznom ulo$ku nisu upisani tereti koji bi se odnosili
na predmetno zemljiste.

Zapisnik je proditan i na njega nisu stavljene prim-
jedbe.

Sluzbeno lice objavljuje da je zapisnik sa¢injen u 4 (Ce-
tiri) istovjetna primjerka od kojih se:

— jedan upucuje OpStinskoj upravi za geodetske poslove i
katastar nekretnina radi vrSenja otpisa predmetne par-
cele iz k.k. ulogka br. 270 K. O. Dokanj i njene uknjizbe
kao drudtvene svojine sa pravom raspolaganja u korist
Opstine x,

ZavrSeno u 12 casova.

Stranka:
. Sluzbeno lice:

Dostavljeno:

— jedan se predaje stranci

— jedan se upuduje Opstinskom javnom pravobranilastvu,
— jedan ostaje u spisu.
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OPSTINA ..

Dn. br.

Datum,

OpStinska uprava za geodetske poslove i katastar nek-
retnina ........., u postupku upisa pokrenuton po Sluzbenoj duz-
nosti, na osnovu ¢l 148, Zakona o premjeru i katastru nek-
retnina (»Sluzbeni list SRBiH« br. 22/84) i ¢l. 202. Zakona
0 opStem upravnom postupku (»Sluzbeni list SFRJ« broj
32/87), donosi

RIJESENIJE

1. DOZVOLJAVA SE, na osnovu zapisnika OpS$tinske up-
rave za imovinsko pravoe poslove ... ..., broj . ....... od
-~ u kome je sadrzana jednostrana izjava o od-
ricanju od prava svojinc u korist drustvenc zajednice, uk-
njizba u katastarsko-knjinom ulosku br. 215 K. O, Dokauj,
na zemlji$tu oznacenom kao k.&. br. 17, u korist drustvene
svojine sa pravom raspolaganja OPSUNC i B

2. Odreduje se otpis parcele oznacenc kao k.¢. br. 17 iz
katastarsko-knjiznog uloska br. 270 K. O. Dokanj, do sada
upisane kao svojina Slobodana Petrovica i upis iste parcele
u katastarskoknjizni ulozak br. 2i5 K. O. bokanj, kao drus-
tvene svojine sa pravom raspolaganja u korist opstince Tuzla.

Obrazlozenje

Povodom dostavljenog zapisnika Opstinske uprave za
imovinsko-pravne poslove br. . od )
koji sadrzi izjavu Petrovi¢ Slobodana o odricanju od prava
svojine u korist drustvene zajednice, ova uprava je po slu?-
benoj duznosti pokrenula postupak upisa prava u katastar
nckretnina. .

U postupku je utvrdeno da nema smetnji da sc na os-
novu ¢l. 147. Zakona o premjcru i katastru nekretnina, doz-
voli upis, jer iz katastra nekreinina proizilazi da nema smet-
nji za upis a dostavljena isprava ima sadrfinu koja sc zah-
tijeva za upis — uknjizbu.

Na osnovu ovog rjcsenja ée se u smislu ¢l. 154. Zakona
o premjeru i katastru nekretnina izvriti otpis i upis kao
$to je to navedeno u dispozitivu rjeenja.

Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti Zalba Republickoj
upravi za geodetske poslove i katastar nekretnina Sarajevo
u roku od 15 dana od dana prijema rjesenja.
DOSTAVLJENO:

1 x Opstina X,
I x Slohodan Petrovid
I'x Upravi za imovinsko-pravne poslove X

?

DIREKTOR,
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SOCIJALISTICKA REPUBLIKA BOSNA I HERCEGOVINA

OPSTINA
Qp§tinska uprava za geodetske poslove i katastar nekretnina

&

Broj:

Datum,

Opstinska uprava za geodetske poslove i katastar nck-
retnina . , na osnovu ¢lana 169. Zakona o premjetu i
katastru nckretnina (»Sluzbeni list SR BiH« broj: 22/84) i
¢lana 171. Zakona o op$tem upravnom postupku (»Sluzbeni
list SFRJ« broj: 32/87) izdaje

UVJIJERENIJE

Marija Mari¢ kéi Ante, iz Gradacca, sa stanom u Ul xy
broj 5, je prema podacima iz katastra nekretnina upisana
kao nosilac prava svojine i posjednik na zemlji§tu oznace-
nom kao k.¢. broj: 33 u povrsini od 300 m? upisanom u ka-
tastarskoknjizni ulozak broj 215 k.o. Tolisa.

Uvjerenje se izdaje na zahtjev imenovane, radi ostvare-
nja prava na socijalnu pomoé. :

Taksa po tarifnom broju ... Taksene tarife Za-
kona o administrativnim taksama u iznosu od ...
dinara, je pladena.

Sluzbeno lice
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UGOVOR O ZAMJENI

sklopljen u Tuzli 20. 5. 1988. godine izmedu Jokié¢ Ane
i Ivani¢ Ivana iz Lipnice.

I

Joki¢ Ana daje u zamjenu za zemljidte iz tal. II ovog
ugovora Ivani¢ Ivanu zemlji$te upisano u katastarsko-knjiz-
ni ulozak br. 210 K. O. Lipnica i oznaceno kao:

k& br. 45/1 »Polje« livada II klase u povr$ini od
3000 m.
11

Ivan Ivani¢ daje u zamjenu za zemljiste iz ta¢. I ovog
ugovora Joki¢ Ani zemljidte upisano u katastarsko-knjizni
ulozak br. 301 K. O. Lipnica oznageno kao k.&. br. 20 »Luka«.
njiva II klase u povr$ini od 2700 m2

III

Ugovorene strane potvrduju da d¢e nakon potpisivanja
ovog ugovora uéi u posjed nekretnina stetenih zamjenom.

v

Ugovorene strane pristaju da se bez njihove posebne
saglasnosti i privole a na osnovu ovog ugovora izvr§i u ka-
tastarskoknjiznom ulo$ku br. 210 K. O. Lipnica, na zem-
ljistu iz tad. I ovog ugovora uknjizba prava svojine u konist
~ Ivana Ivanida sa 1/1, a u katastarsko-knjiznom ulo$ku br.

301 na zemlji$tu iz taé. II ugovora uknjizba prava svojine
u korist Joki¢ Ane sa 1/1.

\'%

Troskove koji nastanu u vezi sa ovim ugovorom stranke
snose na jednake dijelove.

VI

Uz znak saglasnosti svojih volja Jokié Ana i Ivani¢ Ivan
potpisuju ovaj ugovor.
UGOVARACI:
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Socijalisticka Republika Bosna i Hercegovina

OPSTINA
Opstinska uprava za geodetske poslove i katastar nekretnina

Dn. br.

Datum,

Opstinska uprava za geodetske poslove i k.itastar nek-
retnina X, u postupku upisa pokrenutom po sluzbenoj duz-
.nosti, na osnovu ¢i. 148. Zakona o promjeru i katastru nek-
retnina (»Sluzbeni list SRBiH« br. 22/84) i c¢lana 202. Za-
kona o op$tem upravnom posiupku (»Sluzbeni list SFRJ«
br. 32/87), donosi

. RIJESENIJE
1. DOZVOLJAVA SE, na osnovu ugovora o zamjeni Ov.
br. od ,
—u katastarskoknjiinom ulofku br. 210 K. O. Lipnica,
na zemljiStu oznad¢enom kao k.&. br. 45/1, do sada upisa-

nom kao svojina Joki¢ Ane, uknjiZzba plava svojine u korist
Ivana Ivanic¢a iz Lipnice sa 1/1.

—u katastarskoknjlznom ulosku br. 301 K. O. Lipnica
na zemljistu oznacenom kao k.&. br. 20 K. O. Lipnica, do
sada upisano kao svojina Ivanié Ivana, uknjizba prava svo-
jine u korist Ane Jokié sa 1/1.

2. OdrcduJe se upis u l\atastar nckretnina na osnovu
ovog rjeSenja.

Obrazlozenje

Povodom dostavljenog ugovora o zamjeni Ov. br. .
od " , Opstinska uprava za geodetske poslove i
katastar nekrcmina je po sluZbenoj duZnosti provela postu-
pak upisa u katastar nekretnina.

U postupku je utvrdeno da nema smetnji da se na os-
novu ¢l. 147. Zakona o premjeru i katastru nckretnina doz-
voli upis, jer iz katastra nekretnina proizilazi da nema smet-
nji za upis a dostavljena privatna isprava ima sadrZzinu koja
se zahtijeva za upis — uknjizbu.

Na osnovu ovog rje$enja éc sc u smislu ¢&l. 154. Zakona
o premjeru i katastru nekretnina izvr$iti upis kako je na-
vedeno u dispozitivu rjesenja.
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Protiv ovog rje$enja moZe se izjaviti Zalba Republi¢koj
upravi za geodetske poslove i katastar nekretnina Sarajevo,
u roku od 15 dana od dana prijema rjesenja.

DOSTAVLJENO:

2 x u spis

1 x Ana Joki¢ iz Lipnice
1 x Ivan Ivanié¢ iz Lipnice

1 x Organ uprave nadlezan za
ovjeru potpisa na ugovorima

DIREKTOR,
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UGOVOR O KUFOPRODAJI

sklopljen u Tuzli dana 29. 6. 1988. godine izmedu Ilije
Paviéa sina Ivana iz G. Obodnice kao prodavca i Paunovi¢
Petra sina Bone iz G. Obodnice kao kupca.

I

Prodavac Ilija Pavi¢ prodaje kupcu Paunovi¢ Petru zem-
ljiste upisano u katastarsko-knjizni ulozak br. 25 K. O.
G. Obodnica, koje je oznaceno kao:

k.&. br. 11/2 »Luka« njiva IIT klase u povrsini od 1200 m’.

k.. br. 11/3 »Luka« njiva II klase u povriini od 1000 m*

uz pravo sluZnosti puta za prolaz i prevoz u Sirini od
3 m. koji ide sjevernim dijelom parcela koje su u svojini
prodavca i oznacene su kao k.. br. 11/1 i 11/4 upisane u
katastarsko-knjizni ulozak br. 27 K. O. G. Obodnica u korist
zemljista oznacenog kao k.&. br. 11/2 i 11/3, kao povlasnog

dobra, za cijenu od din.
II

Kupac Paunovié¢ Petar kupuje zemljiste iz tac. I ovog
ugovora sa pravom sluZnosti u korist kupljenog zemljista
kao povlasnog dobra preko zemljista oznacenog kao k.&. br.
11/1 i 11/4 kao posluinog dobra, za kupoprodajnu cijenu

u iznosu od din.

III

Prodavac Ilija Pavi¢ potvrduje da je primio cjelokupan
iznos kupoprodajne cijene.

v

Prodavac Pavi¢ Ilija pristaje da se bez njegove posecbne
saglasnosti i privole a na osnovu ovog ugovora izvrsi uknjiz-
ba prava svojine na zemljiStu iz tac. I ovog ugovora i prava
sluZznosti kao u taé. I ovog ugovora.

\Y%

Prodavac Pavi¢ Ilija obavezuje se¢ da kupcu preda u
posjed predmetne nekretnine i dozvoli pravo vrienja sluz-
nosti puta odmah makon potpisivanja ovog ugovora.

VI

Sve troskove vezane za ovaj ugovor kao i porcz na
promet nepokretnosti stranke dée snositi na jednake dije-
love.

Kupac, B Prodavac,
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Socijalisticka Republika Bosna i Hercegovina
OPSTINA
Opstinska uprava za geodetske poslove i katastar nekretnina

Broj Dn.

Datum,

Opstinska uprava za geodetske poslove i katastar nek-
retnina X, u postupku upisa pokrenutom po sluzbenoj dui-
nosti, na osnovu ¢l. 148. Zakona o premjeru i katastru nek-
retnina (»Sluzbeni list SRBiH« br. 22/84) i ¢l. 202. Zakona
o opitem upravnom postupku (»Sluzbeni list SFRJ« br.
32/87), donosi

RIJESENIJE

1. DOZVOLJAVA SE, na osnovu ugovora o kupoprodaji
Ov. br. od uknjizba prava svojine
u katastarskoknjiznom ulosku br. 420 K. O. G. Obodnica,
na zemljistu oznatenom kao k.&. br. 11/2 i 11/3 do sada
upisanom u katastarskoknjizni ulozak br. 25 K. 0. G. Obod-
nica kao svojina Ilije Pavia, u korist:

Petra Paunoviéa iz G. Obodnice sa 1/1.

2. Dozvoljava se, u katastarsko knjiznom ulosku br. 27
K. O. G. Obodnica uknjizba prava sluznosti puta za prolaz
i prevoz u $irini od 3 m, koji se nalazi uz sjevernu granicu
parcela oznadenih kao k. 11/1 i 11/4 i ide preko ovih
parcela kao posluznog dobra a sluzi zemljidtu iz tac. 1 rje-
$enja kao povlasnom dobru.

3. Odreduje se otpis zemlji$ta iz ta. 1 rjeSenja iz K. K.
ulogka br. 25 K. O. G. Obodnica i njegov upis u k.k. ulozak
br. 420 K. O. G. Obodnica kao svojine Paunovi¢ Petra sa 1/1
i upis prava sluZnosti puta u »C« list k.k. uloSka br. 27
K. O. G. Obodnica kao pod tac. 2 rjeSenja.

" Obrazlozenje

Povodom dostavljenog ugovora o kupoprodaji Ov. br.

od ; , Opstinska uprava za geodet-

ske poslove i katastar nekretnina je po sluzbenoj duZnosti
provela postupak upisa u katastar nekretnina.

U postupku je utvrdeno da mema smetnji da se na os-
novu ¢&l. 147 Zakona o premjeru i katastru nekretnina, doz-
voli upis, jer iz katastra nekretnina proizilazi da nema smet-
nji za upis a dostavljena privatna isprava ima sadrzinu koja
se zahtijeva za upis — uknjiZzbu.

Na osnovu ovog rje$enja ¢e se u smislu ¢l. 154. Zakona
o premjeru i katastru nekretnina izvr$iti otpis i upisi kao
§to je to mavedeno u dispozitivu rjedenja.




Obrasci za prakti¢nu primjenu zakona 331

Protiv ovog rjeSenja moZc se izjaviti 7alba Republickoj
~upravi za geodetske poslove i katastar nekretnina Sarajevo,
u roku od 15 dora od dana prijema rjedenja.

DOSTAVLIENO:

1 x u spis

1 x Petar I'aunovié¢ iz G. Obodnice
1 x Ilija Pavié¢ iz G. Obodnice
1

x Organ uprave nadleZan za ovjeru
potpisa na ugovorima

DIREKTOR:
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"~ UGOVOR O POKLONU

sklopljecn 15. 6. 1988. godine u Tuzli izmedu Luke Lu-
ki¢a sina Ictra iz Doknja kao poklonodavca i Ivana Lukica
sina Luke iz Doknja kao poklonoprimeca.

I

Poklonodavac Luka Luki¢ poklanja poklonoprimcu, svo-
me sinu Ivanu Lukiéu zemlji$te oznaceno kao:

k.¢. br. 520/1 »PonuSa« livada III klase u povrdini od
1000 m?, -

k... br. 520/2 »DonuSa« njiva II klasc u povrsini od
1200 m?,

obje upisane u katastarsko-knjizni ulozak br. 201 K. O.
Dokanj kao svojina Luki¢ Luke sa 1/1.

uz pridrzaj prava dozivotnog uZivanja.

11

Poklonoprimac Ivan Lukié sa zahvalno$¢u prima na pok-
- lon date nekretnine iz tad. I ovog ugovora sa pravom dozi-
votnog uzivanja u korist poklonodavca. :

II1

Poklonodavac Luki¢ Luka pristaje da se bez njegove
posebne saglasnosti i privole, nego samo na osnovu ovog
ugovora na nekretninama iz taé. I ovog ugovora izvrsi uk-
njizbu prava svojine u korist poklonoprimca sa 1/1 i uk-
njizbu prava doZivotnog uZivanja u korist poklonodavca.

v

Poklonoprimac pristaje da se u katastar nckretnina uk-
njizi pravo svojine u njegovu korist i pravo dozivotnog uzi-
vanja na istim nekretninama u korist poklonodavca Lukié
Luke.

A%

Sve troskove koji nastanu u vezi sa ovim ugovorom
snosi poklonoprimac.

VI

U znak saglasnosti svojih volja poklonodavac i pok-
lonoprimac potpisuju ovaj ugovor.

Poklonoprimac, - Poklonodavac,
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OSNOVNI SUD X

Broj:
Datum,
Osnovni sud u , PO sUAiji
, U vanparni¢nom predmetu
Markovi¢ Marka iz , protiv Ostojié
Pctra iz , radi pretvaranja suvlas-

niStva u etazno vlasni$to, nakon saslusanja stranaka na ro-
¢iStu odrzanom 5. 5. 1988. godine i provedenog vjeStadenja
po vjeStaku gradevinske struke od 20. 6. 1986. godine donosi

RIJESENIJE

Susvojina Marka Markovida iz 1
Petra Ostojica iz od po jedne polo-
vine na stambenoj zgradi u upisanoj u

katastarsko knjizni ulozak br. 111 K. O. ,
pretvara se u svojinu na posebnim dijelovima zgrade (etai-
nu svojinu) tako da Marko Markovi¢ postaje vlasnik poseb-

* nog dijela zgrade koji se nalazi lijevo od ulaza i predstavlja
u naravi jednosoban stan u povrsini od 47 m? a Petar Os-
toji¢ postaje vlasnik posebnog dijela zgrade koji se nalazi
desno od ulaza i u naravi predstavlja jednosoban stan u po-
vrdini od 40 m% Markovi¢ Marko i Ostoji¢ Pctar bide nosi-
oci prava zajednicke svojine na zajedni¢kim dijelovima zgra-
de koji sluze zgradi kao cjelini.

NalaZe se Op3tinskoj upravi za geodetske poslove i ka-
tastar nekretnina da na osnovu ovog rjeSenja i plana po-
sebnih dijelova zgrade izradenog od strane vje$taka grade-
vinske struke, izvr$i uknjizbu prava svdjine na opisanim
posebnim dijelovima zgrade u korist Markovi¢ Marka i Os-
toji¢ Petra i uknjizbu prava zajednicke svojine na zajednié¢-
kim dijelovima zgrade.

Obrazlozenije

Predlaga¢ i protustranka su suvlasnici sa po jednom

polovinom na stambenoj zgradi u ...
koja je upisana u katastarsko-knjiznom ulo$ku br. 111 K. O.

Predlagal je svojim prijedlogom zahtijevao da se sus-
vojina na zgradi pretvori u svojinu na posebnim dijelovima
zgrade jer je to izvodljivo obzirom na vrijednost idealnih
dijelova, veli¢inu zgrade, broj njenih prostorija i njihov ras-
pored.

Protustranka se protivila prijedlogu navodedi razlog da
nije izvodljivo postojeéu susvojinu pretvoriti u svojinu na
posebnim dijelovima zgrade.
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Stranke se nisu mogle sporazumjeti o pretvaranju sus-
vojine u svojinu na posebnim dijelovima zgrade pa je sud
izveo dokaz vje$tacenjem po vjeStaku gradevinske struke
dipl. ing. P. D. :

Vjestak gradevinske struke dao je misljenje da postoji
moguénost pretvaranja susvojine na stambenoj zgradi u
u svojinu na posebnim dijelovima
zgrade, i da zgrada ima dva jednosobna stana, da jedan
ima povrdinu od 47 m? a drugi od 40 m% i da oba imaju
sve prostorije na osnovu kojih se mogu smatrati posebnim
stanovima. Vjetak je dao misljenje da oba stana, obzirom
na njihov poloZaj imaju jednaku vrijednost bez obzira na
razliku u povrsini od 7 m*

Na osnovu izloZenog a na osnovu ¢l. 53. ZVNDZ, susvo-
jina predlaga¢a i protivstranke od po 1/2 na zgradi upisa-
noj u katastarsko-knji#ni ulozak br. 111 pretvoreno je u
svojinu ma posebnim dijelovima zgrade kao u izreci ovog
rjeSenja.

Opétinska uprava za geodetske poslove i katastar nek-
retnina izvr§iée upis po sluzbenoj duznosti a na osnovu
ovog rjedenja.

Protiv ovog rje$enja moze se izjaviti Zalba Visem sudu

u , u roku od 15 dana od dana pri-
jema ovog rjeSenja.

SUDIJA,
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OSNOVNI SUD

Broj:
Datum,
Osnovni sud u , po sudiji
, u vanparni¢nom pred-
metu Iki¢ Ilije iz , protiv Brankowi¢
Branka iz , radi diobe zajednicke stva-

- ri kao objekta susvojine, nakon sporazuma stranaka na ro-
¢iStu odrzanom 5. 5. 1988. godine donosi slijedece

RIJESENIJE

Dijeli se zajedni¢ka nepokretnost kao objekt susvojine
11i¢ Ilije iz .. 1 Brankovi¢ Branka iz
, koja je oznadena kao k.&. 355
na kojoj se nalazi prizemna stambena zgrada, i upisana u
katastarsko-knjizni ulozak br. 23 K. O.
tako da zemljiSte i stambena zgrada pripadnu Brankovié
Branku iz u iskljucivu svojinu s tim
§to je Brankovi¢ Branko duzan isplatiti Ili¢ Iliji vrijednost
r(;jegovog dijela od jedne polovine u iznosu od ...

in.

Opstinska uprava za geodetske poslove i katastar nek-
retnina izvr§ide predbiljezbu prava svojine na nckretnina-
ma iz tal. 1. izreke ovog rjeSenja i rjeSenjem o dozvoli
upisa predbiljezbe naloziti Brankovi¢ Branku da u zakon-
skom roku preda dokaz o izvr$enoj uplati iznosa od ... ..
din. éime de opravdati predbiljebu i na
osnovu ¢ega ¢e se izvriiti uknjizba prava svojine na pred-
metnim nekretninama u korist Brankovi¢ Branka.

Obrazloienje

Predlaga¢ Ili¢ 1lija podnio je ovom sudu prijedlog pro-
tiv Brankovié¢ Branka za diobu zajednicke stvari koja je
objekat njihove susvojine i koja predstavlja zemljite i zgra-
du upisane u katastarsko-knjizni ulozak br. 23 K. O. ...

- Medu strankama je bilo nesporno da su suvlasnici sa
po jednom polovinom i da zajedni¢ka stvar kao objekat
njihove susvojine nije djeljiva.

Stranke su se sporazumjele da predmetne nekretnine
pripadnu protustranci Brankovi¢ Branku pod uslovom x
on isplati predlaga¢u Ili¢ Iliji vrijednost njegovog d'jela
zajednickih nekretnina.
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Na temelju ovakvog sporazuma stranaka sud je p-oveo
procjenu zajedni¢kih mekretnina koju je izvriio vjedtax ...
i utvrdio da jc vrijed-
nost predmetnog zemljiSta i zgrade din.

Zajedni¢ka stvar tj. zemljiste i zgrada podijcljeni su
tako da u cjelini pripadnu u iskljuc¢ivu svojinu Brankovic
Branku a da on Ili¢ Ilija isplati vrijednost njegovog dijela
u zajedni¢koj stvari koji predstavlja jednu polovinu od ukup-

nc vrijednosti stvari tj. iznos od din.
Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti Zalba Visem sudu
u . . Zalba se podnosi ovom sudu u 2

primjerka u roku od 15 dana od dana dostavljanja prepisa
ovog rjedenja.
SUDIJA,
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OSNOVNI SUD ..o

Broj:
Datum,
Osnovni SUd W oo , po sudiji
, u vanparni¢nom pred-
metu Ivié Ivana iz ..o protiv Dragié
Dragana iz ..., radi diobe zajednitke stva-

ri, nakon provedenog postupka, rasprave, uvidaja, uz pni-
sustvo stranaka i vje$taka na roci$tu odrZanom dana .. ...
........................................ 1988. godine donio je slijedece

RIJESENIJE

Dijeli se zajedni¢ka stvar Ivi¢ Ivana iz ...........ooo....

i Dragi¢ Dragana iz i to zemljiste oz-
nac¢eno kao k.¢. br. 22 povrdine od 2000 m? upisana u ka-
tastarsko-knjizni ulozak br. 77 K. O. a

na temelju ovog rjefenja i nacrta vieStaka geodetske struke,
na slijedec¢i nadin:

1. Ivi¢ Ivanu iz pripada u iskljudi-
vu svojinu dio k.¢. br. 22 koji ée imati novu oznaku k.¢. br.
22/1 i imati povrsinu od 1000 m? Qva parcela éc ostati upi-
sana u dosada$njem katastarsko-knjiZnom ulo$ku br. 77 K.
0.

2. Dragi¢ Draganu iz pripada u
iskljuc¢ivu svojinu zemnlji$te oznaceno kao k.¢. br. 22/2 u po-
vrini od 1000 m?, koje d¢e se upisati u novi katastarsko-
-knjizni ulozak K. O. : ' .

3. Pravo sluznosti puta u svrhu prolaza i prevoza preko
predimetnili nekretnina i to zapadnim dijelom preko obje
novonastale parcele u korist zemljifta oznaéenog kao k..
br. 24 upisanog u k.k. ul. br. 150 K. O. .. i s
koje je u svojini Lazi¢ Lazara, ostaje i nakon diobe nepro-
mijenjeno.

4. Dragi¢ Dragan je duZan Ivi¢ Ivanu naknaditi trogko-
ve postupka u roku od 15 dana pod prijetnjom izvrienja.

5. Nalaze se Opstinskoj upravi za geodetske poslove i
katastar nekretnina da po sluzbenoj duZnosti a na temelju
ovog rjedenja dzvr$i uknjizbu kao u tac. 1. i 2. ovog rjese-
nja kao i da u »C« listovima k.k. ulo$ka br. 77 i novoosno-
vanog k.k. ulodka u koji ¢e biti upisana parcela 22/2 uk-
njizi pravo sluZnosti puta koje je do sada bilo uknjiZeno
samo u »C« listu k.k. ulo3ka 77., u kornist zemlji§ta oznace-
nog kao k.&. br. 24 i upisanog u k.k. ulozak 150 K. O. .......
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ObrazloZenje

Predlaga¢ Ivi¢ Ivan podnio je ovom sudu prijedlog pro-
tiv protustranke Dragi¢ Dragana za diobu zajednitke stvari
i to zemlji$ta oznacenog kao k.&. br. 22 u povrsini od 2000
m?, upisanog u katastarsko-knjiZzni uloZzak br. 77 K. O. ........

Predlaga¢ je u svom zahtjevu naveo da su on i protu-
stranka suvlasnici na jednake dijelove, da je pokusao sa
protustrankom izvriti vansudsku diobu zajednicke stvari i
da u tome nije uspio, te da Zeli predmetnu parcelu podije-
liti fizickom diobom. Protustranka je priznala da su pred-
laga¢ i oni suvlasnici predmetnog zemljista sa po 1/2, Sto
je vidljivo iz katastra nekretnina i nije se protivila da se
ovo zemlji§te podijeli fizickom diobom. Prema tome izme-
du stranaka nije bilo spora o predmetu diobe, obimu za-
jednicke stvari i obimima prava susvojine pa je sud odlucio
diobu zajedni¢ke stvari provesti vanparni¢nim putem.

Provedeni dokaz vjeStacenjem vjc$taka geodetske struke
koji je dao misljenje da je di-
obu mogude izvrsiti fizickom podjelom, da predmetno zem-
ljiste predstavlja jednu katastarsku parcelu koja je u naravi
»livada«, te na kojoj svi dijelovi zemljidta imaju jednak
kvalitet i jednu kulturu. Vjestak je dao misljenje da bi di-
obu trebalo izvriti tako da jedna stranka dcbije sjeverni
a druga juzni dio jer bi se na taj nacin izbjcgla potreba
utvrdivanja sluZnosti puta a pravo sluZnosti pufa koje vec
postoji na ovoj parccli kao posluznom dobru u korist par-
Cele 24 K. O, it upisanoj u katastar-
skoknjizni ulozak br. 150 ovakvom diobom ne bi bilo ugro-
7eno. Sem toga ve¢ postojece pravo sluZnosti puta bi na
jednak na¢in i u jednakoj povr$ini opterecivalo obje dio-
bom novonastale parcele. Vjestak je na osnovu takvog mis-
ljenja izradio nacrt na osnovu koga d¢e se vrditi cijepanje
parcele.

Migljenju vje$taka i nacrtu stranke nisu stavljale pri-
govore.

Na osnovu izlozenog sud je odludio kao u izreci.

Stvarno pravo sluznosti u korist parcele 24 upisane u
kk. ul. br. 150 K. O. — ostalo je
nepromijenjeno, s tim §to ¢e sada umjesto jednog cjelovi-
tog posluZzenog dobra postojati dva posluZna dobra kao dvi-
je odvojene parcele i objekt odvojene tj. iskljucive svojine
stranke i protustranke.

Odredba o uknjizbi zasniva se na ¢l. 139. Zakona o pre-
mjeru i katastru nekretnina.

Protiv ovog rjedenja moZe se izjaviti Zalba Videm sudu
u roku od 15 dana od dana dostav-
ljanja rje$enja. Zalba se podnosi ovom sudu u 2 primjerka.

SUDIJA,
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