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ZAKON O IZMJERI | REGISTRACIJI NEKRETNINA

DIO PRVI - OPCE ODREDBE

Clanak 1.
Predmet ovog zakona

Ovim zakonom ureduju se upravni i struéni poslovi koji se odnose na izmjeru Federacije
Bosne i Hercegovine (u daljem tekstu: Federacija), registraciju nekretnina, osnovne
geodetske radove, topografsko-kartografsku djelatnost, registar prostornih jedinica, procjenu
vrijednosti nekretnina, katastar vodova, adresni registar, infrastrukturu prostornih podataka
Federacije i geodetske radove u inZenjersko-tehni¢kim oblastima.

Clanak 2.
Znacenje izraza

Pojedini izrazi upotrijebljeni u ovom zakonu imaju sljedece znacenje:

1) "osnovni geodetski radovi" su uspostavljanje i odrzavanje polja stalnih to¢aka
geodetske osnove koja €ine osnovu geodetskog referentnog sustava jednoznacno
odredenog u odnosu na europske i svjetske referentne sustave i povezanih s njima;

2) "geodetski referentni sustav" je sustav u kojem se vrsi horizontalno i vertikalno
pozicioniranje parcela, objekata, vodova, terena kao i odredivanje zemljinog gravitacijskog
polja;

3) "gospodarsko drustvo za geodetske radove" je gospodarsko drustvo registrirano
sukladno Zakonu o gospodarskim drustvima koje ima odobrenje Uprave za obavljanje
odredenih radova iz podrucja geodezije sukladno ovom zakonu;

4) "licenca za rad" je odobrenje za obavljanje geodetskih radova koje se izdaje
gospodarskom drustvu za geodetske radove sukladno odredbama ovog zakona;

5) "geodetska licenca" je odobrenje za obavljanje geodetskih poslova koja se izdaje
osobama geodetske struke sukladno odredbama ovog zakona;

6) "nekretnine" su Cestice zemljiSne povrsine, zajedno sa svim onim $to je sa zemljistem
trajno spojeno na povrsini ili ispod nje, ako zakonom nije drugacije odredeno;

7 "BPKN" - Baza podataka katastra nekretnina je skup prostornih i drugih podataka o
nekretninama;

8) "zemljiSnoknjizni uloZak" je dio zemljiSne knjige u koji se upisuje jedno zemljiSno -
knjizno tijelo;

9) "katastarsko klasiranje zemljista" je utvrdivanje katastarske kulture i klase zemljista
za svaku parcelu u okviru jedne katastarske opcine;



10)  "koordinatni katastar" je skup parcela za koje su polozajne koordinate mednih toCaka
odredene u sluzbenom koordinatnom sustavu;

11)  "IPP FBIiH — infrastruktura prostornih podataka Federacije Bosne i Hercegovine" je
obrada, €uvanje, pristup, razmjena i optimalno koristenje prostornih podataka Federacije
Bosne i Hercegovine.

Clanak 3.
Opéi interes

Izmjera Federacije, registar nekretnina, osnovni geodetski radovi, registar prostornih

jedinica, topografsko-kartografska djelatnost, IPP FBiH su od opéeg interesa za Federaciju.

Clanak 4.
Plan i program radova

(1) Poslovi od opceg interesa za Federaciju obavljaju se na osnovu srednjoro¢nih programa
i godis$njeg plana radova.

(2) Srednjoro¢ni program radova donosi Parlament Federacije Bosne i Hercegovine na
prijedlog Vlade Federacije Bosne i Hercegovine (u daljem tekstu: Vlada), a godisnji plan
radova donosi Vlada na prijedlog Federalne uprave za geodetske i imovinsko-pravne
poslove (u daljnjem tekstu: Federalna uprava).

(3) Programom i planom iz stavka 1. ovog €lanka utvrduju se vrsta i obim radova, kao i izvori
i obim sredstava za njihovu realizaciju.

(4) Realizacija programa i plana radova financira se u skladu sa posebnim zakonom.
(5) Srednjoro¢ni program radova i godiSnji plan radova objavljuju se u ,Sluzbenim novinama

Federacije”.

Clanak 5.
Javnost podataka registra nekretnina

(1) Registar nekretnina je javni registar.
(2) Uvid u podatke registra nekretnina je slobodan, ukoliko za pojedine podatke nije

zakonom ili drugim propisom drugacije odredeno.

Clanak 6.
Primjena propisa kod upisa stvarnih prava

(1) Za rjeSavanje pojedinih pitanja upisa stvarnih prava koja nisu uredena ovim zakonom
primjenjuju se odredbe zakona kojim se ureduju stvarna prava.

(2) Postupak upisa u registar nekretnina provodi se po odredbama zakona kojim se ureduje
upravni postupak.



Clanak 7.
Obveza korisStenja podataka

(1) Organi uprave, ustanove, gospodarska drustva i druge organizacije, gradani i njihova
udruzenja u poslovima urbanizma, projektiranja, prostornog planiranja, izrade prostornih
informacijskih sustava, izvodenja gradevinskih radova, obavljanja komunalnih djelatnosti
i drugim poslovima, za koje su potrebni geometrijski i opisni podaci o nekretninama i
vodovima, duzni su Kkoristiti iskljucivo podatke iz sluzbenih kartografsko-topografskin
baza kao i podatke iz registra nekretnina i katastra vodova.

(2) U procesu izdavanja odobrenja za uporabu za gradevinske objekte investitor je duzan
nadleznom organu dostaviti geodetski snimak izvedenog stanja objekta i geodetski
snimak objekata komunalne infrastrukture koji su izgradeni pri izgradnji objekata.

(3) Sudovi i organi uprave, koji odlu€uju o pravima na nekretninama, duzni su u odlukama
oznacCavati nekretnine podacima iz katastra nekretnina, kao i pravomoc¢ne odluke
dostavljati nadleznim organima radi provodenja promjena u registru nekretnina.

Clanak 8.
Nekretnine koje se upisuju u registar nekretnina

U registar nekretnina upisuju se nekretnine definirane odredbama zakona kojim se ureduju
stvarna prava.

DIO DRUGI - UPRAVNI | STRUCNI POSLOVI

POGLAVLJE | UPRAVNA STRUKTURA

Clanak 9.
Ustroj vrSenja upravnih poslova i geodetskih radova

(1) Upravne i stru¢ne geodetske poslove u okviru ovog zakona obavljaju organi uprave
sukladno ¢l. 10., 11. i 12. ovog zakona.

(2) Struéne geodetske radove definirane ovim zakonom obavljaju gospodarska drustva za
geodetske radove sukladno odredbama Cc¢lanka 13. ovog =zakona i nadleznim
katastarskim jedinicama lokalne samouprave.

Clanak 10.
Federalni organ

(1) Federalni organ uprave nadlezan za geodetske poslove i registraciju nekretnina je
samostalni organ uprave.
(2) Federalna uprava je nadlezna za:
1) osnovne geodetske radova,

2) katastarsku, komasacijsku i topografsku izmjeru,



3)
4)
5)
6)
7
8)

9)

koordinaciju i nadzor osnivanja registra nekretnina,
topografsko-kartografske poslove,

uspostavu i odrZzavanje registra prostornih jedinica,
procjenu vrijednosti nekretnina,

uspostavu i odrzavanje IPP FBiH,

nadzor i koordinaciju rada kantonalnih organa nadleznih za geodetske poslove i
registraciju nekretnina,

licenciranja osoba geodetske struke i gospodarskih drusStava za geodetske
radove,

10) pripremanje srednjoro¢nih programa i godiSnjih planova izmjere i osnivanja

registra nekretnina na federalnoj razini, kao i izvje§¢a o njihovom izvrsenju,

11) ostvarivanje suradnje sa privatnim sektorom u okviru poslova opisanih ovim

zakonom.

Clanak 11.
Kantonalni organ uprave

(1) Kantonalni organ uprave nadleZan za geodetske poslove i registraciju nekretnina osniva
se kao samostalna upravna organizacija - Kantonalna uprava za geodetske poslove i
registraciju nekretnina (u daljnjem tekstu: Kantonalna uprava).

(2) Kantonalna uprava je nadlezna za:

1) neposredno oshivanje i odrzavanje registra nekretnina,
2) rjeSavanje upravnih stvari u prvom stupnju iz svoje nadleznosti,

3) pripremanje srednjoroénih programa i godisnjih planova osnivanja registra
nekretnina na kantonalnoj razini, kao i izvje§¢a o njihovom izvrSenju,

4) ostale poslova sukladno odredbama stavka 2. ¢lanka 12. ovog zakona.

(3) Kantonalna uprava je duzna osnovati podruénu jedinice u svakoj jedinici lokalne
samouprave na teritoriju kantona.

Clanak 12.
Jedinica lokalne samouprave

(1) Jedinica lokalne samouprave nadlezna je za:

1) osnovne geodetske radove,
2) neposredno osnivanje i odrzavanje registra nekretnina,

3) rjeSavanje upravnih stvari u prvom stupnju iz svoje nadleznosti,

4) osnivanje i odrzavanje katastra vodova na svom podrucju,

5) osnivanje i odrZzavanje adresnog registra na svom podrucju,
6) obavljanje struénih poslova sukladno ¢lanku 14. stavak 4. ovog zakona.



(2) Jedinica lokalne samouprave poslove iz svoje nadleznosti moze povijeriti: kantonalnoj
upravi, drugoj jedinici lokalne samouprave ili gospodarskom drustvu za geodetske
radove.

POGLAVLJE || GEODETSKI RADOVI

Clanak 13.
Obavljanje geodetskih radova

Pod geodetskim radovima koje obavlja gospodarsko drustvo za geodetske radove
podrazumijevaju se:

1) izrada tehni¢ke dokumentacije i stru¢ni nadzor nad izvodenjem geodetskih
radova za koje je predvidena izrada glavnog projekta;
2) geodetski radovi za koje je predvidena izrada glavnog projekta;

3) geodetski radovi na odrzavanju katastra nekretnina i odrZzavanju katastra
vodova, kao i geodetski radovi i izrada geodetske dokumentacije u inzenjersko-
tehni¢kim oblastima za koje se ne izraduje glavni projekt .

Clanak 14.
Licenca zarad i uvjeti za izdavanje

(1) Gospodarsko drustvo za geodetske radove moze da izvodi geodetske radove iz Clanka
13. ovog zakona, na cijeloj teritoriji Federacije, ako posjeduje licencu za rad.

(2) Licencu iz stavka 1. ovog Clanka izdaje Federalna uprava rjeSenjem u roku od osam
dana od dana podno$enja zahtjeva.

(3) Licenca se izdaje gospodarskom drustvu za geodetske radove, ako:

1) je registrirano kod nadleznog organa za izvodenje geodetskih radova;

2) ima ovim zakonom propisani broj djelatnika geodetske struke sa odgovaraju¢im
geodetskim licencama u radnom odnosu;

3) posjeduje radne prostorije i odgovaraju¢e mjerne instrumente i opremu.

(4) Opcinskoj sluzbi, javnom poduzedu i javnoj ustanovi, moze se izdati licenca za rad samo
za radove iz Clanka 13. to¢ka 3) ovog zakona koji su u funkciji obavljanja djelatnosti za
koju je registrirano.

(5) Gospodarsko drustvo za geodetske radove registrirano u inozemstvu moze u Federaciji
izvoditi samo geodetske radove iz €lanka 13. to€. 2) i 3) ovog zakona, ako je na
medunarodnom tenderu izabrano za izvodaCa radova, a po ispunjenosti uvjeta
propisanih odredbama ovog zakona.



Clanak 15.
Geodetska licenca

(1) Geodetska licenca prvog reda omogucéava obavljanje poslova odgovornog projektanta,
rukovodenije i stru€ni nadzor nad izvodenjem geodetskih radova za koje je ovim zakonom
predvidena izrada glavnog projekta, kao i izvodenje tih radova,

(2) Geodetska licenca drugog reda omogucava obavljanje geodetskih radova u postupku
odrzavanja katastra nekretnina i katastra vodova kao i izvodenje geodetskih radova i
izradu geodetske dokumentacije u inzZenjersko-tehnickim oblastima za koje se ne
izraduje glavni projekt.

(3) Osoba sa geodetskom licencom prvog reda moze obavljati poslove za koje je ovim
zakonom predvidena geodetska licenca drugog reda.

(4) Geodetsku licencu prvog i drugog reda izdaje Federalna uprava reSenjem u roku od
osam dana od dana podnoSenja zahtjeva.

(5) Osoba kojoj je izdana geodetska licenca duzna je izraditi pe€at sukladno pravilniku koji
donosi Federalna uprava.

(6) Osoba sa geodetskom licencom moze koristiti pe€at, ako je u radnom odnosu u
gospodarskom drustvu za geodetske radove.

Clanak 16.
Uvjeti za izdavanje geodetske licence

(1) Geodetsku licencu prvog reda stice osoba geodetske struke ako ima VSS - diplomirani
inZenjer geodezije ili najmanje Il stupanj visokog obrazovanja geodetskog smjera — sa
najmanje 300 ECTS bodova, polozen strucni ispit za obavljanje geodetskih radova i
najmanje Cetiri godine radnog iskustva u struci.

(2) Geodetsku licencu drugog reda sti¢e osoba geodetske struke ako ima VSS - inZenjer
geodezije ili najmanje | stupanj visokog obrazovanja geodetskog smjera — sa najmanje
180 ECTS bodova, polozen strucni ispit za obavljanje geodetskih radova i najmanje Cetiri
godine radnog iskustva u struci.

(3) lzuzetno od odredaba stavka 2. ovog ¢&lanka, ukoliko smatra potrebnim, Federalna
uprava moze putem raspisivanja javnog poziva, izdati licencu drugog reda i osobi koja
ima SSS - geodetskog smjera, polozen strucni ispit za obavljanje geodetskih radova i
najmanje 15 godina radnog iskustva u struci na poslovima katastra.

Clanak 17.
Uvjeti za izvodenje geodetskih radova

(1) Za izradu tehniCke dokumentacije za izvodenje geodetskih radova i strucni nadzor nad
izvodenjem geodetskih radova, za koje je ovim zakonom predvidena izrada glavnog
projekta, gospodarsko drustvo za geodetske radove mora imati najmanje dvije osobe u
radnom odnosu, od kojih je najmanje jedna sa geodetskom licencom prvog reda.

(2) Za izvodenje geodetskih radova za koje je ovim zakonom predvidena izrada glavnog
projekta, gospodarsko drusStvo za geodetske radove mora imati najmanje pet osoba



geodetske struke u radnom odnosu, od kojih najmanje dvije sa geodetskom licencom
prvog reda.

(3) Za izvodenje geodetskih radova u postupku odrZzavanja katastra nekretnina i katastra
vodova, kao i izvodenje geodetskih radova i izradu geodetske dokumentacije u
inzenjersko-tehni¢kim oblastima za koje se ne izraduje glavni projekt gospodarsko
drustvo za geodetske radove, opcinska sluzba, javno poduzece i druga pravna osoba
koja se financira iz prorauna mora imati najmanje dvije osobe geodetske struke u
radnom odnosu, od kojih je najmanje jedna sa geodetskom licencom drugog reda.

(4) Za izvodenje geodetskih radova koji zahtijevaju snimanje iz zraénog prostora teritorije
Federacije, gospodarsko drustvo za geodetske radove mora ispunjavati uvjete iz stavka
2. ovog €lanka i posjedovati ovlastenje Federalne uprave.

Clanak 18.
Duznosti gospodarskog drustva za geodetske radove

(1) Gospodarsko drustvo za geodetske radove kome je izdana licenca za rad, duzno je da:

1) geodetske radove izvodi na osnovu podataka preuzetih iz sluzbenih baza
podataka Federalne uprave i drugih organa nadleznih za odrzavanje baza
podataka propisanih ovim zakonom;

2) geodetske radove izvodi u skladu sa ovim zakonom, drugim propisima,
standardima i tehnic¢kim normativima;

3) otkloni nepravilnosti utvrdene u postupku pregleda i prijema radova i u
postupku vrdenja inspekcijskog nadzora;

4) Federalnoj upravi prijavi promjenu sjedista, naziva i svaku drugu promjenu
koja je od znacaja za njegov rad, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene;

5) Federalnoj upravi, organu nadleznom za registraciju nekretnina ili drugom
nadleznom organu dostavi elaborat geodetskih radova i zapisnik o izvrSenom
uvidaju, u roku utvrdenom ovim zakonom, odnosno ugovorenom roku;

6) istakne raspored radnog vremena i vremena predvidenog za rad sa
strankama, koji su usuglaseni sa zakonom, i da ga se pridrzava,;

7) pribavi odgovarajué¢i dokument nadleznog organa o ispravnosti geodetskih
instrumenata kojim izvodi geodetske radove, sukladno posebnom propisu;

8) osobi koja vrsi strucni ili inspekcijski nadzor nad radom gospodarskog drustva
za geodetske radove ili pregled i prijem radova, stavi na uvid tehni¢ku i drugu
dokumentaciju i omoguci nesmetano vrenje nadzora i pregleda radova.

(2) U slu€aju promjene iz stavka 1. toCka 4) ovog €lanka ili promjene za koju Federalna
uprava ima saznanje, a koja je od utjecaja na ispunjenost uvjeta za rad gospodarskog
drustva za geodetske radove, odnosno za izvodenje odredene vrste geodetskih radova,
Federalna uprava donosi rjeSenje o promjeni.

Clanak 19.
Duznosti gospodarskog drustva za geodetske radove u odrzavanju katastra

(1) Pored duznosti iz prethodnog ¢lanka, gospodarsko drustvo za geodetske radove kome
je izdana licenca za izvodenje geodetskih radova u odrzavanju katastra nekretnina i
odrzavanju katastra vodova duzno je:



1) voditi evidenciju primljenih zahtjeva stranaka;

2) u postupku odrzavanja katastra nekretnina prihvatiti zahtjev stranke za
obavljanje geodetskih radova na teritoriji jedinice lokalne samouprave gdje ima
sjediste, odnosno ne smije odbiti zahtjev bez opravdanog razloga;

3) za pruzenu uslugu naplatiti propisanu naknadu;

4) obavijestiti Federalnu upravu o sprijeCenosti za izvodenje radova koja ¢ée
trajati duze od jednog mjeseca i to u roku od tri dana od dana nastanka razloga
sprijeCenosti za rad;

5) o svom troSku izvrSiti ponovni uvidaj na terenu i utvrditi Cinjeni¢no stanje u
slu¢aju kad se u postupku po pravnom lijeku ocijeni da te Cinjenice nisu pravilno
utvrdene.

(2) Opravdanim razlogom, u smislu stavka 1. to¢ka 2) ovog ¢lanka, smatra se bolest ili druga
sprijeCenost za rad uposlenika i odsutnost sa posla uposlenika u gospodarskom drustvu
za geodetske radove sukladno zakonu.

(3) Za Stetu koju uposlenik u gospodarskom drustvu za geodetske radove prouzrodi trecoj
osobi prilikom obavljanja geodetskih radova odgovara gospodarsko drustvo za
geodetske radove skladno zakonu.

Clanak 20.
Duznosti osobe s geodetskom licencom i oduzimanje geodetske licence

(1) Za geodetske radove koje izvodi gospodarsko drustvo za geodetske radove odgovorna
je osoba sa geodetskom licencom.

(2) Osoba sa geodetskom licencom duzna je:

1) geodetske radove izvoditi sukladno ovom zakonu, drugim propisima,
standardima i tehni¢kim normativima;

2) ovijeriti svojim pe€atom elaborat o izvrSenim geodetskim radovima i zapisnik o
izvrSenom uvidaju;

(3) Osobi s geodetskom licencom koja ne izvodi geodetske radove sukladno ovom zakonu,
drugim propisima, standardima i tehni¢kim normativima ili ovjeri svojim pe€atom elaborat
o izvrSenim geodetskim radovima i zapisnik o izvrSenom uvidaju o nepostojecim
promjenama ili neistinitim podacima, Federalna uprava ¢e priviemeno ili trajno oduzeti
geodetsku licencu, §to ¢e se urediti posebnim propisom.

Clanak 21.
Prestanak vazenja licence za rad

(1) Licenca za rad prestaje vaziti odlukom Federalne uprave, na zahtjev gospodarskog
druStva za geodetske radove ili oduzimanjem.

(2) O prestanku vaZenja licence iz stavka 1. ovog Clanka odlu€uje Federalna uprava
rieSenjem.

(3) Federalna uprava ¢e oduzeti licencu gospodarskom druStvu za geodetske radove, ako:

1) bude brisano iz registra nadleznog organa;



2) ne ispunjava propisane uvjete za rad sukladno ovom zakonu;

3) bez opravdanog razloga ne obavlja geodetske radove na odrzavanju katastra
nekretnina i katastra vodova duZe od 60 dana na teritoriji jedinice lokalne
samouprave gdje ima sjediste;

4) poslije nalozenih mjera od strane inspektora, nastavlja s krSenjem propisa,
odnosno, ako poslije zabrane izvodenja radova nastavi sa radom.

Clanak 22.
Osporavanje rjeSenja o licencama

Protiv rjeSenja o licencama za rad gospodarskih drustava za geodetske radove i geodetskim
licencama donesenih sukladno odredbama ovog zakona, ne moze se izjaviti zalba ali se
moze pokrenuti upravni spor.

Clanak 23.
Registar licenci

O izdanim licencama za rad gospodarskih drusStava za geodetske radove i geodetskim
licencama Federalna uprava vodi evidenciju koja je javnho dostupna na Internet stranici
Federalne uprave.

POGLAVLJE Il TEHNICKA DOKUMENTACIJA (PROJEKTIRANJE), 1ZVOBENJE |
STRUCNI NADZOR NAD IZVODENJEM GEODETSKIH RADOVA

Clanak 24.
Vrste tehnicke dokumentacije

Tehni¢ka dokumentacija obuhvaca idejni projekt i glavni projekt.

Clanak 25.
Idejni projekt

(1) Idejni projekt je projekt kojim se odreduje lokacija geodetskih radova, tehnicko-
tehnoloSka koncepcija izvodenja radova, obim, dinamika i orijentacijska vrijednost
radova.

(2) Idejni projekt izraduje Federalna uprava ili gospodarsko drustvo za geodetske radove po

zahtjevu investitora, na osnovu projektnog zadatka, u oblastima za koje se izraduje
glavni projekt.

Clanak 26.
Glavni projekt

(1) Glavni projekt se izraduje za potrebe izvodenja geodetskih radova narocito u sljede¢im
oblastima:

1) osnovnih geodetskih radova;



2)
3)
4)
5)

6)

katastarske izmjere, osnivanja i obnove katastra nekretnina;
izmjere vodova i osnivanja katastra vodova;

topografskog izmjere i topografsko-kartografske djelatnosti;
komasacijske izmjere i uredenja zemljiSne teritorije komasacijom;

izrade geodetske dokumentacije za potrebe raznih vrsta projekata u

inzenjersko-tehnickim oblastima.

(2) Glavni projekt izraduje gospodarsko drustvo za geodetske radove na osnovu projektnog
zadatka koji osigurava i ovjerava investitor.

Clanak 27.
Sadrzaj glavnog projekta

Glavni projekt za izvodenje geodetskih radova naroc€ito sadrzi:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

opce podatke o predmetu projekta i prate¢oj dokumentaciji;
projektni zadatak;

oshove za izradu projekta;

tehnicki izvjestaj o izvrSenim prethodnim radovima;
projektno rijeSenje geodetskih radova;

organizaciju radova;

predmijer i predracun radova;

grafiCke priloge i tabele.

Clanak 28.
Struéna i tehni€ka kontrola projekata

(1) Idejni projekt podlijeze struénoj kontroli revizijskog povjerenstva koje obrazuje Federalna
uprava, ukoliko ocijeni da je potrebno.

(2) Glavni projekt podlijeze tehni¢koj kontroli.

(3) Tehni¢ku kontrolu glavnog projekta za izvodenje geodetskih radova iz ¢lanka 26. ovog
zakona, vrSi Federalna uprava ili gospodarsko drustvo za geodetske radove koje odredi
investitor i koja ispunjava uvjete iz Clanka 17. stavak 1. ovog zakona.

(4) TehniCku kontrolu glavnog projekta ne moze vrsiti gospodarsko drustvo za geodetske
radove koje je izradilo ili sudjelovalo u izradi glavnog projekta.

(5) TroSkove stru€ne i tehniCke kontrole snosi investitor.



Clanak 29.
Strucéni nadzor

(1) Stru€ni nadzor je nadzor nad izvodenjem radova za koje je ovim zakonom predvidena
izrada glavnog projekta i obuhvaca:

1) kontrolu da li se izvodenje radova vrSi prema tehni¢koj dokumentaciii;
2) kontrolu i provjeru kvaliteta izvodenja svih vrsta radova;
3) primjenu propisa, standarda i tehni¢kih normativa.

(2) Struéni nadzor nad izvodenjem geodetskih radova u osnovnim geodetskim radovima,
katastarskoj izmjeri, osnivanju i obnovi katastra nekretnina, izmjeri vodova i osnivanju
katastra vodova i topografskoj izmjeri i topografsko-kartografskoj djelatnosti vrse
Federalna i kantonalne uprave, sukladno nadleznostima propisnim ovim zakonom.

(3) Struéni nadzor nad radovima u oblasti uredenja zemljiSne teritorije komasacijom
odreduje investitor, a moze ga vrSiti Federalna uprava, kantonalne uprave ili

gospodarsko drustvo za geodetske radove.

(4) Gospodarsko drustvo za geodetske radove ne moze vrsiti struéni nadzor nad radovima
koje ono izvodi.

DIO TRECI - OSNOVNI GEODETSKI RADOVI

Clanak 30.
Osnovni geodetski radovi

Osnovni geodetski radovi temelj su za uspostavu, odrzavanje i pratenje geodetskog
referentnog sustava Federacije i nadzor nad njim.

Clanak 31.
Geodetski referentni sustav

(1) Geodetski referentni sustav Federacije odreden je sluzbenim geodetskim datumima
(prostornim, visinskim i gravimetrijskim) i ravninskim kartografskim projekcijama.

(2) Odluku o utvrdivanju sluzbenih geodetskih datuma i ravninskih kartografskih projekcija
Federacije donosi Vlada na prijedlog Federalne uprave.

(3) Tehnitke normative, metode i nacin rada kod izvodenja osnovnih geodetskih radova
propisuje Federalna uprava.

Clanak 32.
Baza podataka osnovnih geodetskih radova

(1) Rezultat osnovnih geodetskih radova su polozajne koordinate, visine, ubrzanje sile teze i
magnetska deklinacija stalnih toCaka geodetske osnove na koje se oslanjaju sve ostale
izmjere i radovi.



(2) Podaci dobiveni u osnovnim geodetskim radovima vode se u bazi podataka osnovnih
geodetskih radova, koju vodi Federalna uprava.

DIO CETVRTI - IZMJERA

POGLAVLJE | KATASTARSKA IZMJERA

Clanak 33.
Katastarska izmjera

(1) Katastarski izmjera je geodetsko mjerenje i prikupljanje podataka o nekretninama i
nositeljima prava na nekretninama.

(2) Geodetsko mijerenje vrSi se geodetskim metodama za horizontalno i vertikalno
pozicioniranje granica nekretnina u geodetskom referentnom sustavu.

(3) Podaci dobiveni geodetskim mjerenjem i prikupljanjem podataka iz stavka 1. ovog ¢lanka
Cine elaborat katastarske izmjere.

(4) Katastarska izmjera vrsi se u cilju osnivanja ili obnove katastra nekretnina

(5) Katastarskom izmjerom smatra se i geodetsko mjerenje i prikupljanje podataka o
nekretninama u procesu odrZavanja katastra nekretnina.

Clanak 34.
Vrste katastarskih teritorijalnih jedinica

Katastarske teritorijalne jedinice su katastarska parcela, katastarska opcina i katastarski
srez.

Clanak 35.
Katastarska parcela

(1) Katastarska parcela (u daljem tekstu: parcela) je osnovna katastarska teritorijalna
jedinica i predstavlja dio zemljidta u katastarskoj opcini odreden granicom i oznacen
jedinstvenim brojem.

(2) Granica parcele se definira graniénim toCkama koje su odredene koordinatama
propisane klase to¢nosti i oznaene grani¢nim oznakama na terenu.

Clanak 36.
Katastarska opcina

(1) Katastarska opéina je teritorijalna jedinica koja, po pravilu, obuhvaca podrucje jednog
naseljenog mjesta, koja predstavlja osnovnu jedinicu za koju se vrsi katastarski izmjera i
osniva, obnavlja i odrzava katastar nekretnina.

(2) Odluku o podrugjima i nazivima katastarskih opcina donosi predstavnicko tijelo jedinice
lokalne samouprave po prethodno pribavljenom stru¢nom misljenju kantonalne uprave.



(3) Promjena granica katastarskih opcina vrSi se temeliem odluke predstavnickog tijela
jedinice lokalne samouprave, koja se donosi po prethodno pribavljenom stru¢nom
miSljenju kantonalne uprave.

(4) U slu€aju kad se promjenom granice katastarske opcine istovremeno mijenja i granica
jedinice lokalne samouprave, promjena granice katastarske opcéine vrSi se sukladno
Ustavu i zakonu.

(5) Odluka o promjeni granice katastarske opcine objavljuje se u ,Sluzbenim novinama
Federacije BiH”.

(6) Oznacavanje granica katastarske opcine vrsi se postavljanjem geodetskih oznaka.

Clanak 37.
Katastarski srez

(1) Katastarski srez je teritorijalna jedinica unutar koje se vrdi katastarsko klasiranje
zemljista.

(2) Katastarski srez osniva, ukida, mijenja i njegov naziv utvrduje Federalna uprava.

(3) Odluka o osnivanju, ukidanju, promijeni granice i haziva katastarskog sreza objavljuje se
u ,Sluzbenim novinama Federacije BiH”.

Clanak 38.
Obuhvat katastarske izmjere

(1) Katastarska izmjera vrsi se za cijelu katastarsku op¢ini ili za njezin dio.
(2) Katastarska izmjera obuhvaca:

1) identifikaciju i oznaCavanje granice katastarske opcine;

2) oznaCavanje granica parcele;

3) geodetsko mjerenje i prikupljanje podataka o nekretninama;

4) prikupljanje podataka o nositelju prava na nekretninama;

(3) U postupku katastarske izmjere moze se vrsiti i katastarsko klasiranje zemljista, koje se
vr8i u suradnji s organima nadleznim za poljoprivredu.

(4) Prije poCetka katastarske izmjere Federalna uprava je duzna:

1) objaviti oglas o pocCetku katastarske izmjere u Sluzbenom glasniku BiH,
Sluzbenim novinama Federacije, sluzbenim glasilima kantona i opéine, web
stranicama opcine, kantonalne i Federalne uprave, najmanje u dvama dnevnim
novinama koje su dostupne u cijeloj Bosni i Hercegovini, na oglasnim ploCama
opcine, podruéne jedinice kantonalne uprave, lokalnim elektronskim medijima i na
mjestima uobiajenim za ogladavanje u predmetnoj katastarskoj opcini.

2) pozvati sve posjednike upisane u postojeCi katastarski operat da izvrSe
oznacCavanje granica svojih parcela.



(5) Tehni¢ke normative, metode i nacin rada koji se primjenjuju pri katastarskoj izmjeri
propisuje Federalna uprava.

Clanak 39.
Pristup nekretninama

(1) Osobe koje su ovlastene za obavljanje poslova utvrdenih ovim zakonom mogu pristupiti
na parcele i u gradevinske objekte, postaviti oznake izmjere i grani¢ne oznake, prikupiti
neophodne podatke o nekretninama i obaviti ostale neophodne radnje. Prilikom
katastarske izmjere oni mogu ukljuciti i osobe koje su pravno zainteresirane za rezultat
ovog rada.

(2) Vlasnik parcele ili gradevinskog objekta i upravitelj zgrade moraju biti obavijeSteni o
namijeri ulaska na parcelu ili u zgradu, minimalno pet dana prije pocCetka radova. Vlasnik,
odnosno korisnik nekretnine, duzan je osobama koje rade na poslovima izmjere, katastra
nekretnina i katastra komunalnih uredaja dozvoliti pristup zemljiStu, objektima, stanovima
i komunalnim uredajima.

Clanak 40.
Naknadna obavijest

Izuzetno od odredaba Clanka 39. stavak 2., a u slu€aju da se tek za vrijeme geodetskih
radova pokaze potreba za ulazak na parcelu ili u zgradu, vlasnik ili upravitelj zgrade mogu se
obavijestiti naknadno, tj. odmah po zavrSetku radova. Najava, obavjestenje ili informacije
nisu potrebite ukoliko su parcele dobra od opéeg interesa.

Clanak 41.
Obveze vlasnika nekretnina

(1) Vlasnici, odnosno, korisnici zemljiSta ili objekata duzni su bez naknade dopustiti
postavljanje geodetskih oznaka.

(2) Tko osteti, unidti ili umanji upotrebljivost geodetskih oznaka, snosi troskove njihovog
ponovnog postavljanja, uklju€ujuci i neophodne radove na izmjeri.

(3) Tko namjerava izvoditi odredene radove, a da pri tome postoji opasnost od promjene,
osteéenja ili uklanjanja geodetskih oznaka, duzan je tu namjeru prijaviti podru€noj jedinici
kantonalne uprave u roku od 15 dana, radi izmjeStanja geodetskih oznaka i snositi
troSkove izmjestanja.

(4) Vlasnik ili korisnik nekretnine duzan je, u roku od 30 dana od dana nastanka promjene,
prijaviti podru€noj jedinici kantonalne uprave nastalu promjenu na nekretnini i snositi
troSkove utvrdivanja i provodenja promjene.



Clanak 42.
Geodetske referentne tocke

(1) Geodetske referentne toCke za horizontalno i vertikalno pozicioniranje granica nekretnina
su tocke mreze permanentnih stanica i referentne mreze.

(2) U postupku katastarske izmjere moze se vrsiti dopuna referentne mreze.

Clanak 43.
Identifikacija i ozna€¢avanja granice katastarske op¢ine

U postupku katastarske izmjere vrSi se identifikacija i oznaCavanje granica katastarske
opc¢ine na osnovu podataka postojece izmjere.

Clanak 44.
Oznacavanje granica parcele

(1) Vlasnik, odnosno korisnik duzan je na propisan nacin i o svom troSku oznaditi graniénim
oznakama grani¢ne toCke parcele najkasnije sedam dana prije poletka katastarske
izmjere.

(2) Ako vlasnik, odnosno korisnik na parceli ne oznaci grani¢ne tocke parcele ili je granica
sporna, oznaCavanje ¢e se izvrsiti 0 njegovom troSku, na osnovu podataka katastra
zemljidta, odnosno katastra nekretnina ili raspolozivih isprava.

(3) U postupku oznacavanja granica parcele izraduje se zapisnik.

Clanak 45.
Geodetsko mjerenje i prikupljanje podataka o nekretninama

(1) Geodetsko mjerenje granice katastarske opcine i granica parcela vrSi se sukladno
propisanim klasama to¢nosti.

(2) U postupku katastarske izmjere prikupljaju se, odnosno preuzimaju podaci o:
1) prostornim jedinicama;
2) parcelama,;
3) objektima;
4) posebnim dijelovima objekta.

(3) Podaci o objektu i posebnom dijelu objekta prikupljaju se prema faktiCkom stanju ili
preuzimaju iz postojecih evidencija i tehnicke dokumentacije.



Clanak 46.
Prikupljanje podataka o nositelju prava na nekretninama

(1) U postupku katastarske izmjere i prikupljanja podataka o nositelju prava na
nekretninama, koriste se podaci iz katastra zemljista, zemljiSne knjige i katastra
nekretnina.

(2) Ako se podaci o nositelju prava na nekretninama ne nalaze u evidencijama iz stavka 1)
ovog €lanka ti podaci ¢e se prikupiti prema faktiCkom stanju.

Clanak 47.
Katastarsko klasiranje zemljista

(1) Katastarsko klasiranje zemljiSta vrSi se na osnovu prirodnih i ekonomskih uvjeta
proizvodnje postojece kulture na zemljidtu i sluzi za utvrdivanje vrijednosti nekretnina.

(2) Parcele poljoprivrednog i Sumskog zemljiSta svrstavaju se u sljedece katastarske kulture:
njiva, vrt, voénjak, vinograd, livada, ribnjak, pasnjak, Suma, trstik i mocvara.

Clanak 48.
Posebni pravni rezimi

Podaci o posebnim pravnim rezimima koji su uspostavljeni na parceli iskazuju se
pridruzivanjem podatka o posebnome pravnom rezimu toj parceli. Posebni pravni rezimi na
zemljinoj povrsini iskazuju se i evidentiranjem podrucja posebnoga pravnog rezima. Podaci o
podru€ju posebnoga pravnog rezima evidentiraju se kao poseban sloj podataka na temelju
sluzbenih dokumenata kojima su odredena podrucja pod posebnim pravnim rezimom.

POGLAVLJE Il KOMASACIJSKA 1ZMJERA, IZMJERA VODOVA | TOPOGRAFSKA
IZMJERA

Clanak 49.
Komasacijska izmjera

(1) Komasacijska izmjera obuhvata geodetske radove koji se izvode u postupku uredenja
zemljidne teritorije komasacijom.

(2) Geodetski radovi iz stavka 1. ovog €lanka izvode se sukladno odredbama ovog zakona
koje se odnose na Kkatastarsku izmjeru i posebnog zakona kojim se ureduje
poljoprivredno zemljiste.

(3) Podaci komasacijske izmjere Cine elaborat katastarske izmjere i koriste se za osnivanje,

odnosno obnovu katastra nepokretnosti.

Clanak 50.
Izmjera vodova

(1) Izmjera vodova, nadzemnih i podzemnih, jeste geodetsko mjerenje i prikupljanje
podataka o vodovima i stvarnim pravima na njima.



(2) Vodovi, u smislu ovog zakona, su: vodovod, kanalizacija, drenaza, toplovod, naftovod,
plinovod, elektrovodovi, telekomunikacije i drugi vodovi, sa pripadaju¢im uredajima i
postrojenjima.

(3) U pripadajuce uredaje i postrojenja spadaju uredaji koji su izgradeni na vodovima, a koji
omogucavaju funkcionalno i svrsishodno koristenje vodova.

(4) 1zmjeru vodova financiraju nositelji prava na vodovima, jedinice lokalne samouprave ili
druge zainteresirane pravne i fiziCke osobe.

(5) Podaci prikupljeni u postupku izmjere ine elaborat izmjere vodova i sluze za osnivanje

katastra vodova.

Clanak 51.
Topografska izmjera

(1) Topografska izmjera obuhvaéa geodetsko mijerenje topografskih objekata i terena
propisanom klasom tocnosti, prikupljanje podataka o njihovim kvalitativnim i
kvantitativnim osobinama i podataka o geografskim i drugim imenima.

(2) Elaborat topografske izmjere je skup izradenih dokumenata i prikuplienih podataka
nastalih u postupku projektiranja i izvrSenja topografske izmjere.

(3) Na osnovu elaborata topografske izmjere i podataka iz drugih izvora izraduje se

topografsko-kartografska baza podataka Federacije, a na osnovu nje izraduje osnovna
drzavna karta i ostale karte, digitalni ortofoto i digitalni model terena prostora Federacije.

DIO PETI — REGISTAR NEKRETNINA

POGLAVLJE | OPCE ODREDBE

Clanak 52.
Registar nekretnina

(1) Registar nekretnina je zbirni registar o nekretninama koji se sastoji od katastra
nekretnina i zemljiSne knjige.

(2) Registar nekretnina se vodi u formi jedinstvene baze podataka katastra nekretnina i

zemljiSne knjige.

Clanak 53.
Sadrzaj registra nekretnina

(1) Katastar nekretnina je dio registra nekretnina u koji se vrSi upis nekretnina sukladno
odredbama ovog zakona.

(2) ZemljiSna knjiga je dio registra nekretnina u koji se upisuju prava na nekretninama
upisanim u katastar nekretnina sukladno odredbama ovog zakona.



Clanak 54.
Dokumenti kojima se dokazuje stanje registra nekretnina

(1) Potvrda o stanju nekretnine u katastru nekretnina izdaje se u formi katastarskog plana.

(2) Potvrda o upisanim pravima na nekretninama izdaje se u formi zemljiSnoknjiznog izvatka.

Clanak 55.
Digitalno vodenje registra nekretnina

(1) Registar nekretnina vodi se u digitalnom obliku.

(2) Digitalno vodenje registra nekretnina ureduje se posebnim pravilnikom koji donosi
Federalna uprava.

(3) Sustav za digitalno vodenje registra nekretnina mora biti kreiran na nacin da njegove
funkcionalnosti omogucavaju potpunu primjenu odredbi ovog zakona, kao i potpunu
zastitu podataka registra nekretnina.

(4) Upis podataka u digitalnu bazu podataka registra nekretnina vrsi se po pravosnaznosti
rieSenja o upisu.

(5) Izvodi iz digitalne baze podataka registra nekretnina izradeni raCunalnim putem imaju

shagu javne isprave, uz uvjet da su potpisani i ovjereni od strane podrucne jedinice
kantonalne uprave.

Clanak 56.
Digitalni arhiv

(1) U svrhu ¢uvanja dokumentacije registra nekretnina uspostavlja se digitalni arhiv.

(2) Nacin uspostave i odrzavanja digitalnog arhiva ureduje se posebnim propisom Kkoji
donosi Federalna uprava.

(3) Digitalni arhiv sadrzi dokumentaciju koja se izraduje u procesima osnivanja i odrzavanja
registra nekretnina u odgovaraju¢em digitalnom formatu zapisa.

(4) Kopija dokumenata izdana iz digitalnog arhiva raCunalnim putem potpisana i ovjerena od
strane podruéne jedinice kantonalne uprave ima dokaznu snagu izvornika.

Clanak 57.
Jezik upisa u registar nekretnina

Registar nekretnina se vodi na jednom od sluzbenih jezika u Bosni i Hercegovini.

Clanak 58.
Temeljna nacéela

Temeljna nacela registra nekretnina su:



1) nacelo upisa,

2) nacelo obveznosti,

3) nacelo javnosti,

4) nacelo javnog povjerenja,

5) nacelo zakonitosti,

6) nacelo legaliteta,

7) nacelo prvenstva,

8) nacelo formalnosti postupka i

9) nacelo odredenosti i oznaCavanja.

Clanak 59.
Nacelo upisa

(1) Vlasnistvo i druga stvarna prava na nekretninama stje€u se, prenose i ograni¢avaju
upisom u zemljiSnu knjigu (konstitutivnost upisa), a prestaju brisanjem upisa.

(2) U slucajevima odredenim zakonom, vlasniStvo i druga stvarna prava na nekretninama
mogu se steci i prije upisa u zemljiSnu knjigu, a upisom proizvode pravno djelovanja
prema tre¢im osobama (deklarativnost upisa).

(3) U zemljisnu knjigu mogu se upisati i odredena obligacijska prava koja se od trenutka
upisa mogu suprotstaviti tre¢im osobama.

(4) U slu€aju da se na osnovu odluke suda, odluke drugog drzavnog organa, nasljedivanjem
ili na osnovu zakona steklo neko pravo bez upisa u zemljiSnu knjigu, stjecatelj moze

zahtijevati upis toga prava u zemljiSnu knjigu, ako uz zahtjev za upis priloZi ispravu
podobnu za upis.

Clanak 60.
Nacelo obveznosti

(1) Nositelj prava na nekretnini obavezan je da podnese zahtjev za upis prava u zemljiSnu
knjigu.

(2) Upis prava vrSi se u zemljiSnu knjigu i po sluzbenoj duznosti, sukladno zakonu.

Clanak 61.
Nacelo javnosti

Svatko ima pravo da izvrSi uvid u podatke koje sadrzi registar nekretnina.



Clanak 62.
Nacelo javnog povjerenja

(1) Upisano pravo u zemljiSnoj knjizi smatra se tocnim.
(2) Smatra se da brisano prvo iz zemljiSne knjige ne postoiji.

(3) Za tre¢e osobe, koje u dobroj vjeri u postojanje neke nekretnine ili prava na nekoj
nekretnini, putem pravnog posla steknu jedno takvo pravo, sadrzaj zemljiSne knjige se
smatra to€nim, ukoliko ispravnost zemljiSne knjige nije osporena putem upisa prigovora
ili ukoliko je tre¢oj osobi poznata neto¢nost zemljiSne knjige ili zbog grube nepaznje nije
poznata.

(4) Ako je nositelj prava upisanog u zemljiSne knjige ogranien u pravu raspolaganja u
korist neke osobe, tada ograniCenje djeluje prema trecoj osobi samo onda kada je to
ogranicenje upisano u zemljiSnu knjigu ili poznato trecoj osobi.

(5) Za savjesnost tre¢e osobe kod stjecanja prava na nekretnini mjerodavno je vrijeme

podnos$enja zahtjeva za upis.

Clanak 63.
Nacelo zakonitosti

Upis u registar nekretnina vrsi se na osnovu ovog zakona i drugih propisa.

Clanak 64.
Nacelo legaliteta

Organ nadlezan za registraciju nekretnina ispituje po sluzbenoj duznosti da li su ispunjeni
zakonom propisani uvjeti za upis.

Clanak 65.
Nacelo prvenstva

(1) Upis prava u zemljiSnu knjigu vrSi se prema vremenskom redoslijedu podnoSenja
zahtjeva za upis.

(2) Pravni ucinak upisa prema tre¢cim osobama pocinje od trenutka podnoSenja zahtjeva za
upis organu nadleznom za registraciju nekretnina.

(3) Organ nadlezan za registraciju nekretnina upisuje broj zahtjeva i vrijeme podnoSenja
zahtjeva u zemljiSnoknjizni ulozak (u daljnjem tekstu: zk ulozak) odmah nakon prijema
zahtjeva za upis.

(4) Ustupanjem prvenstvenog reda zahtjeva za uknijizbu ili predbiljezbu mogu se zamijeniti
mjesta koja prvenstveno imaju ti zahtjevi.



Clanak 66.
Nacelo formalnosti postupka

U postupku upisa u registar nekretnina organ nadlezan za registraciju nekretnina odlucuje o
upisu na temelju isprava podobnih za upis i upisanog stanja u registru nekretnina.

Clanak 67.
Nacelo odredenosti i ozna¢avanja

(1) Sadrzaj svakog upisa u zemljiSnu knjigu mora biti potpuno odreden u pogledu nekretnine
na koju se upis odnosi, vrste upisa, prava i drugih €injenica koje se upisuju, kao i u
pogledu subjekta upisa, redoslijeda prvenstva upisa i isprava na temelju kojih je upis
izvrSen.

(2) U pravnom prometu nekretnine se oznacavaju prema podacima iz katastra nekretnina.

POGLAVLJE Il KATASTAR NEKRETNINA

Clanak 68.
Sadrzaj katastra nekretnina

Katastar nekretnina sastoji se od:
1) elaborata katastarske izmjere;
2) zbirke isprava;

3) baze podataka katastra nekretnina.

Clanak 69.
Elaborat katastarske izmjere

(1) Elaborat katastarske izmjere je skup izradenih dokumenata i prikupljenih podataka
nastalih u postupku projektiranja i realizacije katastarske, komasacijske ili postojece
izmjere, na osnovu kojih se osniva ili obnavlja katastar nekretnina.

(2) Elaborat katastarske izmjere ¢uva se trajno.
Clanak 70.
Zbirka isprava

(1) Zbirka isprava je skup isprava na osnovu kojih je izvrSen upis ili brisanje upisa podataka
0 nekretninama.

(2) Zbirka isprava Cuva se trajno.



Clanak 71.
Baza podataka katastra nekretnina

(1) Baza podataka katastra nekretnina (u daljnjem tekstu: BPKN) je skup prostornih i drugih
podataka o nekretninama i narocito sadrzi podatke o:

1) Geodetskom referentnom okviru (geodetskoj osnovi)

2) Parcelama;

3) Dijelovima parcela prema nacinu koriStenja zemljista

4) Zgradama,;

5) Posebnim dijelovima zgrada;

6) Granicama administrativnih i katastarskih teritorijalnih jedinica;

7) Posebnim pravnim rezimima na nekretninama.

(2) U BPKN-a mogu se voditi podaci adresnog registra i registra prostornih jedinica.

Clanak 72.
Katastarski plan

(1) Katastarski plan je graficki prikaz nekretnina iz BPKN-a koji se izraduje u propisanom
formatu, obliku i mjerilu.

(2) Katastarski plan izdaje se u digitalnom ili analognom obliku, za jednu ili viSe parcela.

(3) Katastarski plan moze sadrzavati i opisne podatke o nekretninama i podatke o vlasniku
odnosno korisniku u tekstualnoj formi.

Clanak 73.
Osnivanje katastra nekretnina

(1) Osnivanje katastra nekretnina vrSi se na podrucjima na kojima nije osnovan katastar
zemljiSta po podatcima aerofotogrametrijske izmjere.

(2) Osnivanje katastra nekretnina obuhvaca:
1) pripremne radove,

2) izlaganje podataka o nekretninama prikupljenih katastarskom izmjerom i
katastarskim klasiranjem na javni uvid i

3) izradu BPKN.

(3) Katastar nekretnina se, po pravilu, osniva po katastarskim opc¢inama ili po dijelovima
katastarskih opcina.



(4) Paralelno sa osnivanjem katastra nekretnina vrSi se osnivanje ili zamjena zemljiSnih
knjiga.

Clanak 74.
Pripremni radovi

Pripremni radovi obuhvacéaju:

1) reviziju sadrzaja katastarskih planova katastarske izmjere i usuglasavanje sa
stanjem na terenu,

2) pripremu postojecih katastarskih planova i elaborata katastarske izmjere za
izlaganje podataka o nekretninama na javni uvid i

3) identifikaciju nekretnina iz elaborata katastarske izmjere i vazecih katastarskih
i zemljiSnoknjiznih podataka.

Clanak 75.
Povjerenstvo za izlaganje podataka

(1) Izlaganje na javni uvid podataka o nekretninama i pravima na nekretninama provodi
povjerenstvo za izlaganje (u daljnjem tekstu: povjerenstvo), koje imenuje rukovoditelj
kantonalne uprave na prijedlog rukovoditelja podruéne jedinice.

(2) Povjerenstvo se sastoji od predsjedatelja i dva ¢lana i njihovih zamjenika.

(3) Predsjedatelj povjerenstva i njegov zamjenik su zemljiSnoknjizni referenti, prvi ¢lan
povjerenstva i njegov zamjenik su geodetski struénjaci koji posjeduju najmanje
geodetsku licencu drugog reda, a drugi ¢lan povjerenstva i njegov zamjenik su gradani s
podrucja katastarske opcine u kojoj se vrsi izlaganje podataka na javni uvid.

(4) Na temelju podataka obavljene identifikacije nekretnina iz elaborata katastarske izmjere i
vazecih katastarskih i zemljiSnoknjiznih podataka i druge raspolozive dokumentacije
povjerenstvo formira privremenu bazu podataka katastra nekretnina i zemljiSne knjige.

(5) Vrijeme trajanja izlaganja i mjesto javnog izlaganja podataka o nekretninama i pravima
na nekretninama, javnim oglasom, odreduje povjerenstvo najkasnije 15 dana prije
pocetka izlaganja.

(6) Javni oglas iz stavka 5. ovog €lanka objavljuje se u Sluzbenom glasniku BiH, Sluzbenim
novinama Federacije, sluzbenim glasilima kantona i opc¢ine, web stranicama opcine,
kantonalne i Federalne uprave, najmanje u dvama dnevnim novinama koje su dostupne
u cijeloj Bosni i Hercegovini, na oglasnim ploama opcine, podru¢ne jedinice kantonalne
uprave, lokalnim elektronskim medijima i na mjestima uobiajenim za ogladavanje u
predmetnoj katastarskoj opcini.

Clanak 76.
Postupak izlaganja podataka

(1) U postupku izlaganja podataka osobi koja je upisana u priviemenu bazu podataka
katastra nekretnina i zemljiSne knjige dostavlja se privremeni zemljiSnoknjizni izvadak



koji se izraduje temeljem privremene baze podataka katastra nekretnina i zemljiSne
knjige i obavijest o izlaganju podataka.

(2) Osoba koja je upisana u privremenu bazu podataka katastra nekretnina i zemljiSne
knjige moZe podnijeti prigovor na podatke dostavljene u smislu stavka 1. ovog €&lanka,
koji se odnose na katastar nekretnina ( A - list privremenog zemljiSnoknjiznog uloSka) u
roku od 15 dana od dana kada su mu ti podatci dostavljeni. Ako u ostavljenom roku
korisnik ne podnese prigovor smatra se da je suglasan sa stanjem nekretnina upisanim u
priviemeni zk ulozak.

(3) U postupku izlaganja na javni uvid mogu sudijelovati i osobe koje imaju pravni interes u
svezi nekretnina za koje se izlazu podatci (u daljnjem tekstu: imatelj pravnog interesa).

(4) O postupku izlaganja na javni uvid vodi se zapisnik kojeg potpisuju sudionici u postupku
i povjerenstvo. Zapisnik sadrzi narocCito: podatke o osobi koja je upisana u privremenu
bazu podataka katastra nekretnina i zemljiSne knjige, odnosno imatelju pravnog interesa,
sadrzaj izjave nositelja prava, odnosno imatelja pravnog interesa, u vezi sa izlozenim
podacima o nekretninama i pravima na nekretninama i podatke o vremenu i mjestu
sastavljanja zapisnika.

(5) Osoba koja je upisana u privcemenu bazu podataka katastra nekretnina i zemljiSne
knjige kojoj su na njen zahtjev usmeno saopéeni podaci o nekretninama, prije
dostavljanja podataka u smislu stavka 1. ovog €¢lanka, odnosno kojoj ti podatci nisu
dostavljeni u smislu spomenutih odredaba moze na te podatke podnijeti prigovor u roku
od 15 dana od dana kada su joj ti podatci usmeno saopéeni.

(6) Prigovor u smislu stavka 5. ovog ¢lanka moze podnijeti i imatelj pravnog interesa u roku
od 15 dana od dana saznanja za podatke, a najkasnije do dana odredenog za zavrSetak
izlaganja.

(7) Povjerenstvo je duzno razmotriti prigovor iz st. 2. 5. i 6. ovog ¢lanka, te rjeSenje po
prigovoru donijeti u roku od 15 dana od dana podnoS$enja prigovora.

(8) U slu€aju da povjerenstvo utvrdi da je greSka u elaboratu katastarske izmjere na koju je
podnesen prigovor nastala zbog nemara podnositelja zahtjeva, isti je duZan snositi
troSkove koje Ce izazvati ispravljanje greske.

(9) Rjesenje iz stavka 7. ovog €lanka dostavlja se osobi koja je upisana u privremenu bazu
podataka katastra nekretnina i zemljiSne knjige i imatelju pravnog interesa. U slu€aju kad
ne postoji imatelj pravnog interesa, a povjerenstvo utvrdi da je prigovor osobe koja je
upisana u privremenu bazu podataka katastra nekretnina i zemljiSne knjige osnovan,
umjesto da donosi rjeSenje, povjerenstvo ¢e o prihvacanju prigovora pisanom obavijeséu
obavijestiti tu osobu.

(10) Na rjeSenje iz stavka 7. ovog ¢lanka moZe se podnijeti Zalba. Zalba se podnosi,

putem povjerenstva, Federalnoj upravi u roku od 15 dana po prijemu rjeSenja.

Clanak 77.
Izrada baze podataka katastra nekretnina

(1) BPKN se izraduje za cijelu ili dio katastarske opcCine, na osnovu izlozenih i utvrdenih
podataka izmjere i katastarskog klasiranja zemljista.

(2) Federalna uprava donosi rieSenje o stavljanju BPKN u sluzbenu upotrebu.



Clanak 78.
Stupanje na snagu katastra nekretnina

(1) Katastar nekretnina za cijelu ili dio katastarske opcine stupa na snhagu objavljivanjem
rieSenja Federalne uprave o stavijanju BPKN u sluzbenu uporabu u ,SluZbenim
novinama Federacije BiH"

(2) Stupanjem na snagu katastra nekretnina, za to podru€je podatci katastra zemljista ili
popisnog katastra stavljaju se van snage.

Clanak 79.
Prevodenje katastra zemljiSta u katastar nekretnina

(1) Prevodenje katastra zemljiSta u katastar nekretnina vr$i se na podrucjima na kojima je
osnovan katastar zemljista po novoj izmijeri.

(2) Prevodenje katastra zemljiSta u katastar nekretnina provodi se za cijelu katastarsku
opcinu (organizirani pristup) ili za jedan njeni dio (pojedina&ni pristup).

(3) Katastar zemljiSta u katastar nekretnina prevodi se kod organiziranog pristupa 15 dana
od dana zavrSetka osnivanja ili zamjene zemljiSne knjige za cijelu katastarsku op¢inu,
brisanjem podataka o posjednicima iz BPKN.

(4) Katastar zemljiSta u katastar nekretnina prevodi se kod pojedinaénog pristupa 15 dana
od dana pravomocénosti rieSenja o osnivanju ili zamjeni zemljiSne knjige za dio
katastarske opcine koji je obuhvaéen osnivanjem ili zamjenom, brisanjem podataka o
posjednicima iz BPKN za obuhvaceni dio.

(5) Na podrucjima na kojima ne postoji zemljiSna knjiga osnova za osnivanje zemljiSne
knjige su postojeci posjedovni listovi.

(6) U svrhu zamjene zemljiSne knjige izraduju se prijavni listovi iz kojih je vidljiva veza

nekretnina po katastru zemljita i zeml;jiSnoj knijizi.

Clanak 80.
Poslovi katastarske izmjere u procesu odrzavanja katastra nekretnina

(1) Katastarska izmjera u procesu odrzavanja katastra nekretnina obuhvata terenska
mjerenja i izradu odgovarajucih elaborata u svrhu:

1) obnavljanja granica parcela na terenu,

2) snimanja novih granica parcela na terenu prilikom cijepanja parcela,
3) brisanja postojecih granica parcela radi spajanja parcela u jednu,

4) snimanja promjena nacina koristenja,

5) snimanja novih ili promijenjenih objekata kao i sruSenih objekata.



(2) Gospodarska drustva za geodetske radove izvode katastarsku izmjeru, na zahtjev
stranke ili na zahtjev organa nadleznog za registraciju nekretnina, sukladno odredbama
ovog zakona.

Clanak 81.
Provodenje promjena u BPKN

(1) Provodenje promjena u BPKN vrSi se temeljem zahtjeva stranke ili po sluzbenoj
duZnosti.

(2) Kantonalna uprava duzna je, kada utvrdi da su za to ispunjeni uvjeti propisani ovim
zakonom, izvrSiti provodenje promjena i donijeti rieSenje o provedenoj promjeni u roku od
15 dana od dana prijema elaborata terenskih radova, odnosno drugog odgovarajuceg
dokumenta.

(3) U postupku provodenja promjene stranke uklju¢ene u postupak mogu pisanom izjavom
odustati od prava na podnosenje Zalbe. U slu¢aju da to ne u€ine mogu podnijeti Zalbu
Federalnoj upravi u roku od 15 dana od dana prijema rjeSenja.

(4) Troskove odrzavanja katastra nekretnina snosi podnositelj zahtjeva za provodenje
promjena.

(5) PogreSke nastale tijekom katastarske izmjere provedene u svrhu osnivanja katastra
ispravlja kantonalna uprava po sluzbenoj duznosti.

(6) PogreSke nastale u fazi katastarske izmjere u procesu odrzavanja katastra nekretnina
ispravljaju gospodarska drusStva za geodetske radove o vlastitom trodku i nakon
preuzimanja u katastar nekretnina na zahtjev kantonalne uprave.

(7) Odobrenje za uporabu gradevinskog objekta ne moze se izdati dok investitor ne dostavi
potvrdu kantonalne uprave o izvrSenom snimanju gradevinskog objekta i pratece
komunalne infrastrukture.

(8) Upis gradevinskog objekta u katastar nekretnina izvrsit ¢e se po pribavljanju odobrenja
za uporabu, koje je po njegovoj pravomocnosti investitor duzan dostaviti kantonalnoj
upravi.

(9) Izgradeni objekt bez odobrenja za uporabu evidentira se u katastru nekretnina, a
¢injenica neposjedovanja odobrenja za uporabu na odgovarajuci nacin ¢e se zabiljeziti u
katastru nekretnina.

(10) Izgradenim objektom u smislu stavka 9. ovog €lanka smatra se gradevinski objekt
kaji je stavljen pod krov ili je stavljen u funkciju za koju je namijenjen.

Clanak 82.
Prelazak na koordinatni katastar

(1) Prelazak na koordinatni katastar vrsi se u procesu katastarske izmjere.

(2) Gospodarsko drustvo za geodetske radove duzno je pismenim putem obavijestiti
vlasnika ili korisnika nekretnine na kojoj se dogodila promjena i sve vlasnike ili korisnike
nekretnina koje s njom grani€e, o vremenu (datum i sat) obavljanja terenskog uvidaja
najmanje 8 dana ranije.



(3) Iznimno od odredbi stavka 2. ovog €lanka, za parcele povrSine veée od jednog hektara,
gospodarsko drustvo za geodetske radove duzno je obavijestiti samo korisnike ili
vlasnike susjednih nekretnina, koje su obuhvacene promjenom.

(4) Tijekom terenskog uvidaja gospodarsko drustvo za geodetske radove duzno je izvrSiti
obnovu granica predmetne parcele u nazoc¢nosti vlasnika ili korisnika nekretnina koji su
se odazvali na poziv za terenski uvidaj. Ukoliko grani¢ne to¢ke nisu propisno oznacene
gospodarsko drustvo za geodetske radove duzno je izvrditi oznaCavanje tih toCaka
trajnim oznakama.

(5) Gospodarsko drustvo za geodetske radove duzno je odrediti polozajne koordinate
oznacenih granicnih toCaka u vazecem referentnom sustavu.

(6) Tijekom terenskog uvidaja vodi se zapisnik kojeg potpisuju svi nazoc¢ni vlasnici ili
korisnici nekretnina. Sastavni dio zapisnika je izjava kojom se potvrduje da su suglasni s
oznacCenim granic¢nim toCkama, Sto predstavlja pravni temelj za prelazak na koordinatni
katastar.

(7) Ako neki od vlasnika ili korisnika nisu suglasni sa polozajem oznacenih grani¢nih tocaka
na granici njihovih parcela, gospodarsko drustvo za geodetske radove ¢e, predmetnu
granicu proglasiti spornom, a stranke uputiti da granicu parcele urede sudskim putem.

(8) U pozivu koji dostavlja zainteresiranim viasnicima ili korisnicima gospodarsko drustvo za
geodetske radove ih je duzno upoznati, da ako iz bilo kojeg razloga ne mogu biti nazocni
terenskom uvidaju, mogu u roku od 15 dana od dana terenskog uvidaja, podnijeti
prigovor gospodarskom drustvu za geodetske radove ukoliko nisu suglasni s oznacenim
grani¢nim tockama.

(9) Ako u roku iz stavka 8. ovog &lanka zainteresirani vlasnik ili korisnik, koji nije bio nazo¢an
terenskom uvidaju, ne podnese prigovor gospodarskom drudtvu za geodetske radove,
smatra se da je suglasan s ozna¢enim granicama.

(10) U slu€aju da zainteresirani vlasnik ili korisnik podnese prigovor iz stavka 8. ovog
Clanka gospodarsko drustvo za geodetske radove duzno je zakazati novi terenski uvidaj,
za koji ¢e poslati pozive samo onim vlasnicima ili korisnicima parcela za Cije je granice
podnesen prigovor. Ako se u ponovljenom oc€evidu stranke ne mogu suglasiti o polozaju
grani¢nih toCaka, gospodarsko drustvo za geodetske radove ¢e, predmetnu granicu
proglasiti spornom, a stranke uputiti da granicu parcele urede sudskim putem.

(11) Kada se za polozaj oznacenih grani¢nih toCaka parcele dobije suglasnost viasnika ili
korisnika parcela u smislu stavaka 6. i 9. ovog ¢lanka, stjeCu se uvjeti za prevodenje te
parcele u koordinatni katastar, $to se u procesu provodenja promjene na odgovarajuci
nacin evidentira u BPKN.

(12) Polozajne koordinate grani¢nih to€aka utvrdene u smislu stavka 5. ovog €¢lanka su

kona¢ne i ne mogu se viSe mijenjati, te se koriste kao osnova za buduée katastarske
izmjere.

POGLAVLJE Il ZEMLJISNA KNJIGA

Odjeljak A. Osnovne odredbe



Clanak 83.
ZemljiSna knjiga

ZemljiSna knjiga, u smislu ovog zakona, predstavlja dio Registra nekretnina u koju se upisuju

stvarna i druga prava na nekretninama, a Ciji je upis propisan zakonom, kao i ostalih
zakonom predvidenih Cinjenica od znacaja za pravni promet nekretnina.

Clanak 84.
ZemljiSnoknjizni referent

(1) ZemljiSnoknjizni referent je sluzbena osoba koja sudjeluje u osnivanju, zamjeni i provedbi
promjena u zemljiSnoj knjizi kao dijelu registra nekretnina.

(2) ZemljiSnoknjizni referent mora imati zavrSeno struéno obrazovanje i polozen strucni ispit.
Pravilnike o uvjetima za zemljiSnoknjiznog referenta, nacinu polaganja i sadrzaju
stru¢nog ispita donosi Federalni ministar pravde.

Odjeljak B. Sadrzaj zemljiSne knjige

Clanak 85.
Sastav zemljiSne knjige

ZemljiSna knjiga se sastoji od glavne zemljiSne knjige, zbirke isprava i pomoc¢nih registara.

Glavna zemljiSna knjiga se sastoji od zk ulozaka. Glavna knjiga se vodi za jednu
katastarsku opcinu.

Clanak 86.
ZemljiSnoknjizni ulozak

(1) Upisi se vrSe u zk ulozak.
(2) U zk ulozak se upisuje jedno zemljiSnoknijizno tijelo.

(3) ZemljiSnoknjizno tijelo se sastoji od jedne ili viSe katastarskih parcela koje se nalaze u
istoj katastarskoj opcini i na kojima postoje isti pravni odnosi.

(4) Jedna katastarska opcina moze obuhvacati samo one nekretnine koje se nalaze na
podrucju nadleznosti jednog organa nadleznog za registraciju nekretnina.

(5) Zk ulozak se sastoji iz natpisa (naslova) i tri odjeljka.



Clanak 87.
Natpis zk uloska

U natpisu zk uloSka se navodi:

U prvi odje
nekretnina.

1) Organ nadlezan za registraciju nekretnina,
2) Katastarska opcina,
3) Broj zk uloSka.
Clanak 88.
Prvi odjeljak zk uloska

ljak (A) zk uloSka ,Popisni list“ se preuzimaju podaci o nekretninama iz katastra

Clanak 89.
Drugi odjeljak zk uloSka

U drugi odjeljak (B) zk uloska ,Vlasnicki list“ se unosi:

(1) U treci

1) broji datum upisa,
2) pravni temelj upisa

3) naziv vlasnika ili naziv nositelja prava, njegov jedinstveni mati¢ni broj odnosno
identifikacijski broj i adresa,

4) u slu€aju vlasniStva viSe osoba podaci vlasnika u smislu to¢ke 2. i to da li im
zemljiSnoknjizno tijelo pripada kao zajednicko vlasnistvo ili suvlasnistvo, s tim sto
se kod suvlasniStva upisuju medusobni odnos suvlasnika i visina suvlasnickog
dijela,

5) ograni€enja prava raspolaganja vlasnika zemljiSnoknjiznog tijela kao i
zabiljezbe koje se ticu vlasnistva

Clanak 90.
Treci odjeljak zk uloSka

odjeljak (C) zk uloSka, Tereti“ se unosi:

1) pravni temelj upisa,

2) prava koja opterecuju zemljiSnoknjizno tijelo i zabiljezbe koje se odnose na ta
opterecenja, kao i podaci o nositelju, odnosno nositeljima prava. Sukladno se
primjenjuje odredba iz ¢lanka 89. tocka 4. ovoga zakona.

(2) Kod hipoteka i zemljiSnih dugova se joS dodatno unosi:

1) hipoteka odnosno zemljiSni dug u nov€anom iznosu (visina hipoteke odnosno
zemljiSnog duga),



2) kamatna stopa,

3) iznos ostalih sporednih potrazivanja u novcu,

4) zabiljezbe koje se odnose na hipoteku odnosno zeml;ji$ni dug,
5) podaci o pristajanju na neposredno izvrsenje,

6) izdavanje pisma zemljiSnog duga, ukoliko je ono izdano.

Clanak 91.
Numeracija

U okviru glavne zemljiSne knjige se zk uloSci numeriraju neprekidnim rednim brojevima.

Clanak 92.
Pomoé¢ni registri

Pored glavne zemljiSne knjige, vode se takoder i pomocéni registri:
1) Registar vlasnika i nositelja drugih prava

2) Dnevnik

Clanak 93.
Registar vlasnika ili nositelja prava

(1) Za fizi€ke osobe u registar vlasnika i nositelja drugih prava na nekretninama se upisuje
ime (prezime, ime, rodeno prezime, ime jednog od roditelja), jedinstveni mati¢ni broj
gradanina i adresa prebivalidta odnosno boravista vlasnika, odnosno nositelja drugog
prava, kao i katastarska opc¢ina i broj zk uloSka u koji su upisane nekretnine koje
pripadaju vlasniku, odnosno druga prava koja pripadaju njegovom nositelju.

(2) Za pravnu osobu upisuju se, u smislu stavka 1. ovog €lanka naziv, registrirano sjediste i

identifikacijski broj.

Clanak 94.
Dnevnik

(1) U Dnevnik se registriraju zahtjevi za upis i dodjeljuju registarske oznake.

(2) Kod svakog upisa se obvezno navodi registarska oznaka upisa. To vazi i za upise u sve
odjeljke.

(3) ZavrSetak obrade zahtjeva donosenjem rjeSenja o odobrenju ili odbijanju zahtjeva upisa
potrebno je ubiljeziti u Dnevnik sa naznakom datuma donoSenja rieSenja.

(4) Oblik, sadrzaj i naCin vodenja Dnevnika iz stavka 1. ovog Clanka uredit ¢ce Federalna
uprava posebnim propisom.

Odjeljak C. ZemljiSnoknjizni upisi



Clanak 95.
Vrste upisa u zemljiSnu knjigu

(1) Vrste upisa u zemljiSnu knjigu su: predbiljezba, zabiljezba i uknjizba.

(2) Predbiljezba je uvjetni, privremeni upis prava na nekretninama kojim se stjecanje,
prijenos, ogranicenije ili prestanak prava postize naknadnim opravdanjem.

(3) ZabiljeZzba je upis odredenih okolnosti i €injenica koje su od utjecaja na raspolaganje
nekretninama. Zabiljezba se moze odnositi na osobne odnose kao $to su maloljetnost,
stavljanje pod starateljstvo, produljenje roditeljskog prava, ali i na druge Cinjenice kao Sto
su otvaranje steCaja, postojanje spora, postupak eksproprijacije, prvenstveni red,
prinudna uprava i sli¢no.

(4) Uknjizba je konadan upis prava na nekretninama, kojim se bezuvjetno stje€u, prenose,
ograni€avaju ili prestaju prava na nekretninama.

Clanak 96.
Prava koja se upisuju u zemljiSnu knjigu

(1) U zemljiSnu knjigu se upisuju slijede¢a prava:
1) Vlasnistvo, suvlasnistvo i zajedni¢ko vlasnistvo,
2) hipoteka i zemljiSni dug,
3) sudsko zalozno pravo,
4) pravo dugoro¢nog najma i zakupa, pravo prece kupovine i pravo otkupa,
5) pravo stvarne i osobne sluznosti,
6) plodouzivanije,
7) stvarni tereti,
8) pravo koristenja.
(2) Svi upisi prava s izuzetkom vlasnistva vrSe se u zk ulozak zemljiSta koje se opterecuje.
(3) Stvarna prava na tudoj stvari, koja pripadaju svakom pojedinom vilasniku
zemljiSnoknjiznog tijela se na zahtjev vlasnika zemljiSnoknjiznog tijela upisuju i u
zemljinoknjiznom uloSku njegovog zemljiSnoknjiznog tijela.
(4) Ukoliko stvarno pravo iz stavka 3. ovog Clanka bude promijenjeno ili ukinuto, tada ce

organ nadlezan za registraciju nekretnina na zahtjev izvrsiti ispravku upisa.

Clanak 97.
Prava koristenja koja se upisuju u zemljiSnu knjigu

(1) Zemljiste moze biti optereceno na taj nacin da onome u Ciju se korist vrSi opterecenje
pripada pravo da na ili ispod povrSine zemljiSta ima gradevinu, a to pravo se moZe otuditi
ili naslijediti (pravo koristenja).



(2) Zgrada ili postrojenje izgradeni na osnovu prava koriStenja Cine bitni sastavni dio prava
koristenja (vlasnistvo na zgradi, odnosno vlasnistvo na postrojenju).

(3) Ogranicenje prava koristenja na pojedini dio zgrade, posebno na pojedine prostorije, je
nedopusteno ukoliko se takva prava ne odnose na cijelu zgradu.

(4) Opteretiti se moze samo cijelo zemljiste ali ne i dio parcele.

(5) Kod upisivanja prava koriStenja, kao prava koje opterecuje zemiljiste, po sluZzbenoj
duznosti se uspostavlja zk uloZak zgrada. U odjeliku ,A“ potrebno je pored opisa
optere¢enog zemljiSta prema podacima katastra, ukazati na optereceni zk ulozak i na
pravo koristenja. Zgradu je potrebno blize opisati.

(6) Ukoliko u trenutku stupanja na snagu ovog zakona postoji samostalno pravo vlasniStva
na zgradi, potrebno je unijeti pravo koriStenja zemljista kao teret u zk uloSku u kome je
upisano zemljiste odjeljak ,C* u slucaju primjene odredaba ¢&lanka 96. ovog zakona.

(7) U ostalim slu€ajevima vaze odredbe koje se odnose na zemljiste i suvlasnicki dio.

Clanak 98.
Vlasnistvo na etaznoj jedinici

(1) Za svako vlasnistvo na etaznoj jedinici (stan, poslovni prostor, garaza, garazno mjesto)
koje u smislu ovog zakona predstavlja cjelovitu jedinicu uspostavilja se poseban zk
ulozak, s tim da se zk ulozak zemljita po sluzbenoj duznosti zatvara. U zk uloSku etazne
jedinice se upisuje posebno vlasnistvo koje pripada suvlasni¢kom dijelu i kao ograni¢enje
suvlasnidtva priznavanje prava posebnog vlasnistva koja pripadaju drugim suvlasni¢kim
dijelovima. Potrebno je ukazati na ostale zk uloSke stanova, odnosno poslovnih prostora
koji pripadaju ovoj zajednici vlasniStva na stanovima odnosno poslovnim prostorima.

(2) Blizi opis suvlasnitkog dijela i vlasniStava na stanu, odnosno poslovnom prostoru se vrsi
u odjeljku A.

(3) Radi blizeg oznaCavanja predmeta i sadrzaja posebnog vlasniStva moze se uputiti na
izjavu o diobi, dogovor o diobi i plan podijele.

(4) Uz zahtjev za upis potrebno je priloZiti sliedeée dokaze:

1) Plan podjele na posebne dijelove, kojeg izraduje gospodarsko drustvo za
geodetske radove, sudski vjeStak geodetske, gradevinske ili arhitektonske
struke, iz kojeg je vidljiva podjela zgrade, kao i polozZaj i veli€ina dijelova zgrade
koji se nalaze u posebnom vlasnidtvu i zajedniCkih dijelova zgrade ovjeren od
opcinskog organa uprave nadleznog za poslove gradenja. Sve pojedinacne
prostorije koje pripadaju vlasniStvu na istom stanu, ili poslovhom prostoru,
oznaCavaju se odgovarajuéom istom oznakom, koja treba da se podudara sa
brojem navedenim u odobrenju upisa.

2) Uvjerenje opcinskog organa uprave nadleznog za poslove gradenja da se radi
o cjelovitoj gradevinskoj jedinici (uvjerenje o cjelovitosti).

Odjeljak D. Postupak upisa u zemljiSnu knjigu



Clanak 99.
Pretpostavke za upis

(1) Postupak upisa u zemljiSnu knjigu pokrece se podnoSenjem zahtjeva za upis. Zahtjev se
odnosi na propisani tekst upisa. Normirane tekstove propisuje Federalna uprava.

(2) Uz zahtjev za upis treba priloziti i dokaznu dokumentaciju na kojoj se zahtjev temelji. To
mogu biti:

1) isprava koja je osnova za stjecanje stvarnog prava,
2) dokument na osnovu kojeg se dokazuje stvarno pravo;
3) ovjerena kopija sudske odluke koja je osnova za upis;
4) dokument kojim se potvrduje stvarno pravo osigurano predbiljeZbom:;
5) drugi dokumenti potrebni za upis odredeni zakonom.
(3) Pretpostavka za upis je i dokaz o pla¢anju upravne takse.
(4) Ukoliko se isprava nalazi kod organa koji provodi upis, ista se ne mora ponovo podnositi.

U zahtjevu za upis organ koji obraduje zahtjev treba da zabiljezi gdje se isprava nalazi.

Clanak 100.
Upis promjene viasnistva

(1) Ako se radi o upisu promjene vlasniStva potrebno je priloziti ugovor ili drugu ispravu o
otudeniju, prijenosu odnosno stjecanju prava vlasnistva.

Clanak 101.
RjeSenje o upisu

(1) Upis u zemljiSnu knjigu se vrSi na osnovu rjeSenja o upisu, koje donosi organ nadlezan
za registraciju nekretnine.

(2) RjeSenje o upisu se donosi na zahtjev za upis, koji je podnesen sukladno ¢lanku 99.
ovog zakona.

Clanak 102.
Preuzimanje zahtjeva za upis

(1) Zahtjev se smatra zaprimljenim kada je dostavljen organu nadleznom za registraciju
nekretnina i kada ispunjava uvjete navedene u ¢lanku 99. ovog zakona.

(2) Na podneseni zahtjev stavlja se zabiljeSka o datumu i vremenu njegovog prijema.
(3) Samo preuzimanje zahtjeva ne podrazumijeva dodjelu redoslijeda.

(4) Za zahtjeve koji su pristigli poStom istog dana smatra se da su pristigli istovremeno i bit
¢e upisani u Dnevnik kao posljednji pristigli tog dana. Kao vrijeme prijema se uzima



vrijeme prestanka prijema zahtjeva za upis propisanog internim aktom organa nadleznog
za registraciju nekretnina.

Clanak 103.
Registriranje zahtjeva za upis

(1) Zahtjev za upis koji je pristigao organu nadleznom za registraciju nekretnina se
neodlozno registrira u Dnevnik i numerira na temelju vremena prispije¢a zahtjeva. U
upisu se navodi podnositelj zahtjeva.

(2) Postupak prijema i registracije zahtjeva za upis propisuje Federalna uprava.

Clanak 104.
Potvrda o prijemu zahtjeva za upis

Organ nadlezan za registraciju nekretnina ¢e na trazenje podnositelja zahtjeva izdati
potvrdu o prijemu zahtjeva.

Clanak 105.
Obrada zahtjeva za upis

(1) Ako je podneseno vise zahtjeva koji se odnose na isto pravo, tada se ne smije izvrsiti
upis na osnovu kasnije podnesenog zahtjeva prije nego $to se izvrSi upis na osnovu
ranije podnesenog zahtjeva.

(2) Odredba iz stavka 1. ovog ¢lanka se ne primjenjuje ako prije podneseni zahtjev bude
odbijen ili povuéen, odnosno odreden drugaciji redoslijed obrade od strane podnositelja
zahtjeva.

Clanak 106.
Zahtjev pod uvjetom

(1) Zahtjev za upis Cije rjeSavanje je vezano uz neki uvjet, a uz koji nije podnesen dokaz o
ispunjavanju tog uvjeta ¢e se odbiti.

(2) Ukoliko se jednim zahtjevom trazi viSe upisa, podnositelj zahtjeva moze, suprotno
odredbama stavka 1. ovog €lanka, postaviti uvjet da se jedan upis ne smije izvrditi bez
drugog upisa.

Clanak 107.
Dopuna zahtjeva

Podnositelj zahtjeva mozZe organu nadleZznom za registraciju nekretnina podnositi isprave,
kojima dopunjava zahtjev, sve do okonCanja obrade zahtjeva. Isprave kojim se dopunjava
zahtjev se primaju i registriraju redom odredenim ovim zakonom.



Clanak 108.
Otklanjanje nedostataka

(1) Ako zahtjev za upis ima neki nedostatak koji se moze otkloniti, nadlezni zemljiSnoknjizni
referent odreduje rok za otklanjanje nedostataka, koji ne moze biti krac¢i od 15 dana. Ako
po isteku spomenutog roka podnositelj zahtjeva nije otklonio nedostatak, donosi se
rieSenje o odbacivanju zahtjeva.

(2) Odredivanje roka za otklanjanje nedostataka se upisuje u zk uloSku. Zabiljezba vazi do
donoSenja rieSenja o zahtjevu iz stavka 1. ovog €lanka, sukladno ¢lanku 111. stavak 1.
ovog zakona. Zabiljezba se briSe donoSenjem rjeSenja o tom zahtjevu.

Clanak 1009.
Zainteresirane osobe

(1) Upis u zemljiSnu knjigu je dozvolien samo uz suglasnost osobe koja je u vrijeme
podnoSenja zahtjeva upisana u zemljiSnu knjigu kao nositelj prava vlasnistva ili nekog
drugog stvarnog prava koje se prenosi, mijenja, ograni¢ava ili brise.

(2) Odobrenje prema stavku 1. ovog €lanka, mora biti notarski ovjereno, osim ako se za
ugovor na osnovu kojeg se vrsi promjena prava ne zahtijeva notarska obrada.

(3) Odobrenje iz stavka 1. ovog €lanka, moZe biti zamijenjeno odlukom suda ili drugog
nadleznog organa.

(4) Za ispravku zemljiSne knjige nije potrebno odobrenje iz stavka 1. ovog ¢lanka ako se
dokaze netoCnost. Ovo posebno vazi za upis ili brisanje ogranicenja raspolaganja.

(5) Pravo koje je ograni€eno na zivotni vijek nositelja prava smije nakon njegove smrti,
ukoliko nisu iskljuéeni zaostaci Ccinidbi, biti brisano samo uz odobrenje pravnog
nasljednika, ako brisanje treba uslijediti prije isteka jedne godine od smrti nositelja prava
ili ako je pravni nasljednik organu nadleZznom za registraciju nekretnina podnio prigovor
protiv brisanja. Prigovor se po sluzbenoj duznosti upisuje u zemljiSnu knjigu. Ukoliko je
nosilac prava proglasen umrlim, rok od godinu dana pocinje te¢i od dana pravosnaznosti
rieSenja kojim se vrsi progladenje nestale osobe umrlom ili rjedenja o dokazivanju smrti.

(6) Odobrenje pravnog nasljednika predvideno u stavku 5. ovog ¢lanka nije potrebno ukoliko

je u zemljiSnoj knjizi upisano da je za brisanje prava dovoljan dokaz o smrti nositelja
prava.

Clanak 110.
Provjera zahtjeva za upis

Kod provjere zahtjeva za upis nadlezni zemljiSnoknjizni referent ispituje:
1) dali su podneseni potrebni dokumenti u propisanoj formi,
2) da li su dokumenti (isprave) identi¢ni sa stanjem u zeml;jiSnoj knjizi,

3) da li postoji odobrenje iz Clanka 109. stavak 1. ovog zakona.



Clanak 111.
Odluéivanje o upisu

(1) Nakon provjere zahtjeva za upis, donosi se rjeSenje o potpunom ili djelomi¢nom
prihvacanja zahtjeva.

(2) RjeSenje o odbijanju zahtjeva se donosi ako:

1) se zemljiSnoknjizno tijelo ne nalazi u zemljiSnoknjiznom podrucju organa
nadleznog za registraciju nekretnina;

2) osoba nije ovlastena da zahtijeva upis;
3) pravna osnova upisa nije vidljiva iz predoenih dokumenata;
4) postoji neka druga smetnja koja sprjeCava upis.
Clanak 112.
Sadrzaj rjeSenja o upisu, odnosno odbacivanju upisa
Rjedenje o upisu, odnosno odbacivanju, sadrzi:

1) Naziv organa nadleznog za registraciju nekretnina kod kojeg se vodi zemljiSna
knjiga;

2) broj rjeSenja, mjesto i datum donoSenja rjeSenja;

3) tekst upisa, kao i uputu na zk ulozak, na odjeljak i kolonu gdje se upis obavlja,
4) razlog i pravnu osnovu rjeSenja;

5) pouku o pravnom lijeku;

6) potpis ovlastene osobe.

Clanak 113.
Upis u zemljiSnu knjigu

(1) Upis u zemljisnu knjigu vrsi se na osnovu rieSenja o upisu.
(2) Rang upisa se ravna prema redoslijedu zahtjeva upisanih u Dnevnik, ukoliko nije upisan
neki drugi redoslijed ranga u zeml;jiSnoj knjizi.
Clanak 114.
Dostavljanje rjeSenja o upisu
(1) RjeSenje o upisu dostavlja se podnositelju zahtjeva ili njegovom zastupniku, osobi na
Cijoj se nekretnini neko pravo prenosi, opterecuje, ogranicava ili ukida, kao i osobi protiv

koje je provedena zabiljezba.

(2) RjeSenje o upisu se dostavlja tek nakon provedbe u zemljiSnoj knijizi.



Clanak 115.
Vraé¢anje dokumenata

Dokumenti koje je podnio podnositelj zahtjeva vracaju se na njegov zahtjev po
pravosnaznosti rieSenja u slu€aju povlacenja ili odbacivanja zahtjeva.
Odjeljak E. Upisi u zk ulozak

Clanak 116.
Sadrzaj upisa

Upis u zk ulozak nekretnine sadrzi:
1) datum upisa;
2) tekst upisa;
3) potpis zemljiSnoknjiznog referenta.

Clanak 117.
Tekst upisa

Tekst upisa sadrzi:

1) uputu na isprave i dokumenta na osnovu kojih se sadrzaj stvarnog prava
preciznije dokazuje;

2) sadrzaj upisanog stvarnog prava, ime nositelja prava i ostale podatke o osobi
nositelja prava koje predvida zakon;

3) uputu na rang u slu€aju da je istog dana u istom zk uloSku izvr§eno viSe upisa.
Clanak 118.
Numeriranje upisa u zk ulozak

Upisi u zk uloZak numeriraju se po redoslijedu njihovog provodenja. Izmjene i brisanje upisa
dobivaju vlastite brojeve upisa sa uputom jednih na druge u zabiljezbama.

Clanak 119.
Forma upisa

(1) Upisi treba da budu jasni i bez skracenica, izuzimajuci skracenice koje se uobiCajeno
koriste.

(2) Prepravljanje izvrSenog upisa nije dozvoljeno.



Clanak 120.
Upis predbiljezbe

Upis predbiljeZzbe vrsi se tamo gdje treba da se izvrSi i konacni upis predbiljeZzenog prava.

Clanak 121.
Rang upisa i njegovo ozna¢avanje

(1) Ukoliko se u jedan odjeljak zk uloSka vrSi viSe upisa, oni imaju rang redoslijeda
upisivanja.

(2) Ukoliko se vrsi viSe upisa u razli¢ite odjeljke u razli¢ito vrijeme istog dana, oni imaju isti
rang, ukoliko se ne vrsi upis koji se tome suprotstavlja.

(3) Zainteresirane osobe mogu odrediti drugaciji redoslijed. Takav drugadiji redoslijed se
upisuje u zemljisSnu knjigu.

Clanak 122.
Upis suvlasnistva i zajednickog vlasnistva

(1) Suvlasnistvo se upisuje po udjelima odredenim s obzirom na cjelinu, izraZzenim
razlomkom.

(2) Ukoliko isprave na osnovu kojih se vrSi upis ne pokazuju koji udio u pravu pripada svakoj
osobi, smatra se da pravo pripada osobama u jednakim dijelovima.

(3) Zajednicko vlasnistvo upisuje se u korist i na ime svih zajednic¢kih vlasnika, s naznakom
da se radi o zajedni¢kom vlasnistvu.

Clanak 123.
Upis opterecenja koja se odnose na viSe zk ulozaka

(1) Ukoliko je viSe zemljiSnoknjiznih tijela optereceno istim stvarnim pravom, u svakom zk
uloSku ce se naznaciti optere¢ena zemljiSnoknijizna tijela. Isto vrijedi kada se s pravom
koje ve¢ postoji na jednom zemljiSnoknjiznom tijelu naknadno optereti drugo
zemljiSnoknjizno tijelo ili kada se pri prijenosu jednog dijela zemljiSnoknjiznog tijela u
drugi dio zemljiSne knjige sa njim prenosi stvarno pravo koje ga opterecuje.

(2) Kada se jedno od optereéenja navedenih u stavku 1. ovog ¢lanka u odnosu na jedno
zemljiSnoknjizno tijelo izbriSe, to se navodi i u drugim zk uloScima.
Odjeljak F. Dioba, otpis i pripis u zemljiSnoj knjizi

Clanak 124.
Promjena sastava zemljiSnoknjiznog tijela

(1) Sastav zemljiSnoknjiznog tijela mijenja se zemljiSnoknjiznom diobom, otpisom i pripisom.



(2) Prilikom otpisa uspostavlja se novi zk ulozak, ukoliko pripis nije izvrSen u neki vec
postoje¢i zk ulozak. U dosadasnjem zk ulo$ku ostaju upisane dotadasnje parcele, a
upisuje se i broj novo uspostavljenog zk uloska.

(3) Kod pripisa se u zk uloScima upucuje na dosadasnji zk ulozak.

Clanak 125.
Opterecenje dijela zemljiSnoknjiznog tijela

(1) Ukoliko se dio zemljiSnoknjiznog tijela Zeli opteretiti jednim stvarnim pravom, taj se dio
otpisuje od zemljiSnoknjiznog tijela sukladno ¢lanku 124. ovog zakona.

(2) Izuzetno od odredbi stavka 1. ovog €lanka, otpis se ne vrsi, ako se dio zemljiSnoknjiznog
tijela opterecuje sluznoScu.

Clanak 126.
Prijenos prava prilikom otpisa

(1) Ukoliko se vrsi podjela zemljiSnoknjiznih tijela, upisi stvarnih prava koja optere¢uju tude
zemljidte ostaju u zk ulodku Kkoji se i dalje vodi i istovremeno se prenose u nove zk
uloske.

(2) Odredbe stavka 1. ovog ¢lanka se ne primjenjuju u slu¢aju da notarski obradena
sporazum izmedu vlasnika zemlji8noknjiznog tijela i zainteresirane osobe odreduje nesto
drugo.

Clanak 127.
Prijenos zabiljezbe

(1) Kod diobe zemljiSnoknjiznog tijela zabiljezba ostaje u dotadadnjem zk uloSku, a prenosi
se i u novi zk ulozak.

(2) Ukoliko se zabiljezba odnosi na jedan dio zemljiSnoknjiznog tijela, onda ¢e ista kod diobe
zemljiSnoknjiznog tijela biti upisana u odgovarajuéi zk ulozak.

Odjeljak G. Zabiljezba u vezi sa toénos¢u i ispravkom upisa u zemljiSnoj knjizi

Clanak 128.
Neispravan upis

(1) Ukoliko se ispostavi da je upis u zk ulozak neispravan, zbog odgovornosti organa
nadleZznog za registraciju nekretnina tada ¢e organ nadlezan za registraciju nekretnina
donijeti rjeSenje o ispravci gresSke kojim je pogresni upis dozvoljen s uputom upisanom
licu na pravo zalbe Federalnoj upravi.

(2) Ukoliko se uspostavi da je upis u zk uloSku neispravan iz drugih razloga osim navedenih
u stavku 1. ovog €lanka, tada ¢e organ nadlezan za registraciju nekretnina po odobrenju
upisane osobe upisati zabiljeZzbu pored pogreSnog upisa.

(3) Ukoliko upisana osoba nije dala odobrenje na spomenuti upis iz stavka 2. ovog ¢lanka,
zainteresirana osoba moze podici tuzbu za davanje odobrenja.



(4) Ispravaka zemljiSne knjige se vr8i na osnovu odobrenja upisane osobe ili sudske odluke.

Clanak 129.
Nacin ispravke upisa

(1) Prilikom ispravke upisa neispravni dio upisa se podvlaci crvenom linijom, a upis o
ispravci se vrsi u obliku zabiljezbe.

(2) U novom upisu bit ¢e naznaceno da on dopunjuje odnosno zamjenjuje raniji upis.

(3) Ispravka na drugi nacin je zabranjena.

Clanak 130.
Brisanje stvarnih prava zbog gubljenja pravnog znacaja

Ukoliko je upis zbog prestanka stvarnog prava izgubio svaki pravni znaaj donosi se rjeSenje
0 brisanju upisa na osnovu zahtjeva vlasnika optere¢ene nekretnine i pravno valjane isprave,
koja dokazuje prestanak stvarnog prava na tudoj stvari.

Odjeljak H. Osnivanje i zamjena zemljiSnih knjiga

Clanak 131.
Osnivanje i zamjena zemljiSnih knjiga

(1) U procesima osnivanja i zamjene zemljiSne knjige podatci u A-listu zk uloSka
preuzimaju se iz katastra nekretnina.

(2) Osnivanje zemljiSne knjige provodi se u sluajevima kada za neku katastarsku opcinu, ili
za jedan njezin dio ne postoji zemljiSna knjiga.

(3) Zamjena zemljiSne knjige provodi se za cijelu katastarsku opéinu ili za jedan njezin dio u
svrhu vodenja zemljiSne knjige temeljem katastra nekretnina.

(4) Osnivanje i zamjenu zemljiSne knjige vrSi organ nadlezan za registraciju nekretnina
putem zemljiSnoknjiznog referenta ili povjerenstva iz ¢lanka 75. ovog zakona, sukladno
odredbama ovog zakona.

(5) Utvrdivanje vlasnistva, drugih prava i ograni¢enja na nekretnini u procesu osnivanja i
zamjene zemljiSne knjige vrsi se rjeSenjem.

Clanak 132.
Nacelo sluzbene provjere i istrazivanja ¢injenica

(1) U svrhu utvrdivanja vlasniStva, drugih prava i ograniCenja na nekretninama nadlezni
organ po sluzbenoj duznosti moze pribaviti slijedece podatke potrebne za utvrdivanje tih
prava i ograni¢enja:

1) BPKN, odnosno izvod iz BPKN ako ona postoji,

2) elaborat katastarske izmjere,



3) bazu podataka zemljiSne knjige ako ona postoji,

4) podatke kojima se dokumentira veza nekretnina po staroj i novoj izmjeri,

5) stare katastarske planove i operate,

6) sudske odluke i odluke drugih organa o pravima na nekretninama,

7) neizvrSene odluke agrarnih komisija koje za predmet imaju nekretnine,

8) podatke o pravima utvrdenim u postupku komasacije,

9) pravosnazne odluke nadleznih organa,

10)zakljuc¢ene ugovore i druge isprave koje mogu posluziti kao osnova za upis,

11)odluke Povjerenstva za imovinske zahtjeve izbjeglica i raseljenih osoba
(CRPC) i sve druge dokazi koji su dostupni CRPC- u i

12)druge isprave i dokaze.

(2) Sudovi, organi uprave i drugi organi i organizacije, duzni su bez odlaganja dostaviti
nadleznom organu, na njegov zahtjev, podatke i isprave koji ¢e posluziti za utvrdivanje
prava i ograni¢enja na nekretninama.

Clanak 133.
Utvrdivanje prava i ograniéenja na nekretninama

(1) Utvrdivanje prava na nekretninama vrsi se na osnovu:

1) stanja upisanog prava u zemljiSnoj knjizi ako se ustanovi da taj upis odgovara
stvarnom stanju;

2) pravomoénih odluka nadleznog organa, zaklju€enih ugovora i drugih isprava,
koje su osnova za upis prava u zemljiSnu knjigu;

3) podataka iz BPKN koji odgovaraju stvarnom stanju.

(2) Smatra se da ne odgovara stvarnom stanju i nece se preuzeti u procesima osnivanja i
zamjene zemljiSne knjige hipoteka Ciji je upis u zemljiSnoj knjizi stariji od 30 godina
racunajuci unazad od dana pocetka izlaganja podataka na javni uvid.

(3) Ako ne postoje dokazi o pravu na nekretninama iz to€. 1. do 3. stavka 1. ovog Clanka
utvrdivanje prava na nekretninama moze se izvrSiti na osnovu drugih provedenih dokaza
(saslusanja svjedoka, posljednje stanje posjeda i dr.).

Clanak 134.
Osnivanje zemljiSnih knjiga

(1) Osnivanje zemljidnih knjiga na podrucjima na kojima postoji katastar zemlji§ta osnovan
temeljem nove izmjere vrSi se po sluzbenoj duznosti za cijelu katastarsku opcinu
(organizirano osnivanje), odnosno temeljem zahtjeva stranke za dio katastarske opcine
(pojedinacno osnivanje.)



(2) Osnivanje zemljisSnih knjiga na podrucjima na kojima ne postoji katastar zemljista
osnovan temeljem nove izmjere vrSi se paralelno s osnivanjem katastra nekretnina za
cijelu katastarsku opcCinu (organizirano osnivanje).

Clanak 135.
Zamjena zemljiSnih knjiga

(1) Zamjena zemljiSnih knjiga na podrucjima na kojima postoji katastar zemljiSta osnovan
temeljem nove izmjere vrdi se po sluzbenoj duznosti za cijelu katastarsku opcinu
(organizirana zamjena), odnosno temeljem zahtjeva stranke za dio katastarske opcine
(pojedinacna zamjena.)

(2) Zamjena zemljiSnih knjiga na podrucjima na kojima ne postoji katastar zemljiSta osnovan
temeljem nove izmjere vrSi se za cijelu katastarsku opcinu paralelno s osnivanjem
katastra nekretnina (organizirana zamjena).

Clanak 136.
Najava postupka osnivanja i zamjene zemljiSnih knjiga

(1) Oglas o organiziranom osnivanju ili zamjeni zemljiSne knjige objavljuje se u Sluzbenom
glasniku BiH, Sluzbenim novinama Federacije BiH, sluzbenim glasilima kantona i opcine,
web stranicama opcine, kantonalne i Federalne uprave, najmanje u dvama dnevnim
novinama koje su dostupne u cijeloj Bosni i Hercegovini, na oglasnim plo€ama opcine,
podrucne jedinice kantonalne uprave , lokalnim elektronskim medijima i na mjestima
uobi¢ajenim za oglasavanje u predmetnoj katastarskoj opc€ini.

(2) Oglas o pojedinatnom osnivanju ili zamjeni zemljiSne knjige objavljuje se na oglasnoj
tabli i web stranici organa nadleznog za registraciju nekretnina, u mjesnoj zajednici i
najmanje u jednim dnevnim novinama koje su dostupne u cijeloj Bosni i Hercegovini.

Clanak 137.
Nadleznost za organizirano osnivanje i zamjenu zemljiSnih knjiga

Organizirano osnivanje i zamjenu zemljiSnih knjiga na podrucjima na kojima postoji katastar
zemljiSsta osnovan temeljem nove izmjere provodi kantonalna uprava sukladno planovima
rada.

Clanak 138.
Sadrzaj oglasa za organizirano osnivanje ili zamjenu zemljiSne knjige

Oglas iz ¢lanka 136. stavak 1. ovog zakona mora sadrzavati:
1) najavu predstojeéeg osnivanja ili zamjene zemljiSne knjige;
2) naziv katastarske opcine;
3) poziv osobama koje polazu pravo na priznavanje vlasnistva ili drugog prava
na nekretninama da to svoje pravo prijave u roku od 90 dana od dana objave

oglasa podneskom u dva primjerka i to pravo dokazu, u protivnom njihovo pravo
nece biti uzeto u obzir prilikom osnivanja ili zamjene zemljiSnih knjiga.



Clanak 139.
Prijave na oglas

(1) Osobe koje polazu prava na nekretnine u predmetnoj katastarskoj opcini duzne su to
svoje pravo prijaviti nadleznom organu u roku od 90 dana od dana objave oglasa iz
¢lanka 136. stavak 1. ovog zakona podneskom u dva primjerka. Uz podnesak su duzni
priloziti sve dokaze koji mogu posluziti u svrhu upisa prava u njihovu korist.

(2) Osobi koja iz objektivnih razloga podnese prijavu bez dokaza, koji mogu posluziti u svrhu
upisa prava, ostavlja se rok od 60 dana za dostavu istih od dana podnoSenja prijave.

(3) Osobe koje nisu bile u moguénosti saznati za oglas o uspostavi iz ¢lanka 136. stavak 1.
ovog zakona imaju pravo u roku od 30 dana od dana saznanja za postupak
uspostavljanja, ali najduze godinu dana od pocetka postupka uspostavljanja, prijaviti
svoje vlasnistvo ili neko drugo pravo na nekretnini.

Clanak 140.
Rjesenje o upisu

(1) Za nekretnine za koje je izvrSena prijava po isteku rokova iz ¢lanka 139. st. 1. i 2. ovog
zakona, donosi se rjeSenje o upisu prava na temelju postojecih dokaza sukladno ¢lanku
133. ovog zakona,

(2) Za nekretnine za koje do isteka roka iz ¢lanka 139. stavak 3. ovog zakona nije bilo
prijave za upis prava, po isteku tog roka donijet ¢e se rjeSenje o upisu prava u korist
najvjerojatnijeg vlasnika sukladno ¢lanku 133. ovog zakona.

(3) Rjesenjem iz stavka 2. ovog €lanka odreduje se i upis zabiljeZbe kojom se zainteresirane
obavjeStava da u roku od tri godine od dana pocetka uspostavljanja mogu podnijeti
zahtjev radi eventualne ispravke upisa.

(4) Prigodom donoSenje rieSenja iz st. 1. i 3. ovog Clanka nalaZe se upis ogranienja
vlasniStva i stvarnih prava na tudoj stvari:

1) ako su prijavljena zemljiSnoknjiznom uredu,
2) ako su dokazana javnom ispravom ili javno ovjerenom privatnom ispravom.
(5) Postupak uspostavljanja zemljiSne knjige se upisuje u Dnevnik.
Clanak 141.
Zalba na rjeSenje
(1) Osobe, sudionici u postupku osnivanja ili zamjene zemljiSne knjige, mogu podnijeti Zalbu
Federalnoj upravi na rjeSenja iz ¢lanka 140. ovog zakona u roku od 30 dana od dana
prijema rjeSenja.

(2) Cinjenica postojanja Zalbe evidentira se zabiljezbom u zemljignoj knjizi



Clanak 142.
Pravni put nakon isteka roka

Protekom rokova iz ¢lanka 139. ovog zakona i Clanka 140. stavak 3. osobe koje iz
objektivnih razloga nisu sudjelovale u navedenom postupku svoja prava mogu ostvariti u
redovitom sudskom postupku

Clanak 143.
Postavljanje privremenog zastupnika

U slu€aju neuspjednog poku$aja dostave rjeSenja iz ¢lanka 140. ovog zakona, osobi u Ciju
korist je doneseno rjeSenje o upisu prava, po sluzbenoj duznosti se postavlja privremeni
zastupnik.

Clanak 144.
Pojedina¢no osnivanje i zamjena zk ulozaka

(1) Zahtjev za pojedinaéno osnivanje zk uloSka moze podnijeti zainteresirana osoba u
slu¢aju kada na nekom podruéju postoji katastar zemljiSta osnovan temeljem nove
izmjere, a na tom podrucju ne postoji zemljidna knjiga.

(2) Uz zahtjev iz stavka 1. ovog €lanka zainteresirana osoba je duzna priloziti izvod iz BPKN
i ostalu dokumentaciju temeljem koje dokazuju pravo na nekretnine koje su predmet
zahtjeva.

(3) Zahtjev za pojedinacnu zamjenu zk uloSka mozZe podnijeti zainteresirana osoba u slu¢aju
kada na nekom podrucju postoje katastar zemljiSta osnovan temeljem nove izmjere i
zemljiSna knjiga.

(4) Uz zahtjev iz stavka 3. ovog Clanka zainteresirana osoba duzna je prilozZiti dokumentaciju
temeljem koje dokazuje pravo na nekretnine koje su predmet zahtjeva.

(5) Ukoliko se zahtjev iz stavka 3. za zamjenu zk uloSka odnosi na nekretnine za koje
podatci zemljiSne knjige vodene po austrougarskoj izmjeri u A listu odgovaraju podatcima
katastra zemljiSta u pogledu povrsine, u granicama to¢nosti, oblika i nacina koristenja, a
ista osoba je upisana u B listu i katastru zemljiSta, podatci o nekretnini katastra zemljista
se preuzimaju u katastar nekretnina, a podatci o vlasniku iz B lista u zemljiSnu knjigu,
podatci iz C lista koji se odnose na predmetnu nekretninu dosadasnjeg zk uloSka se
takoder preuzimaju u zemljiSnu knjigu, ¢Cime se zk ulozak smatra osnovanim.

(6) Danom objave oglasa iz ¢lanka 145. odnosno danom upisa nekretnine u katastar

nekretnina sukladno stavku 5. ovog €lanka, nekretnina se briSe iz zk uloSka zemljiSne
knjige vodene po austrougarskoj izmjeri.

Clanak 145.
Sadrzaj oglasa za pojedina€no osnivanje ili zamjenu zk uloSka

(1) Oglas iz ¢lanka 136. stavak 2. ovog zakona mora sadrzavati:

1) najavu predstojeceg uspostavljanja zk uloska;



2) oznaku nekretnine, njen polozaj, opis i povrsinu sukladno BPKN,

3) oznaku (ime) pretpostavljenog vlasnika, ukoliko se moze utvrditi ili je to
poznato zemljiSnoknjiZnom uredu;

4) poziv osobama koje polazu pravo na priznavanje vlasnistva ili drugog prava
na predmetnoj nekretnini da to svoje pravo prijave u roku od 30 dana od dana
objave oglasa podneskom u dva primjerka i to pravo dokazu, u protivnom njihovo
pravo nece biti uzeto u obzir prilikom uspostavljanja zk uloska.

(2) O objavijivanju oglasa iz stavka 1. ovog Clanka, zk referent koji vr§i osnivanje ili
zamjenu zemljiSne knjige, moze u svrhu ekonomicnosti i ubrzanja dokaznog postupka,
obavijestiti pisanom obavijeS¢u osobe za koje ima saznanja da bi mogle imati pravo ili
pravni interes na predmetnim nekretninama.

Clanak 146.
Prijave na oglas

(1) Osobe koje polazu prava na nekretnine opisane u oglasu iz ¢lanka 145. stavak 1. ovog
zakona duzne su to svoje pravo prijaviti nadleZnom organu u roku od 30 dana od dana
objave oglasa podneskom u dva primjerka. Uz podnesak su duzni priloZiti sve dokaze
koji mogu posluZziti u svrhu upisa prava u njihovu korist.

(2) Osobi koja iz objektivnih razloga podnese prijavu bez dokaza, koji mogu posluziti u svrhu
upisa prava, ostavlja se rok od 60 dana za dostavu istih od dana podnoS$enja prijave.

(3) Osobe koje nisu bile u mogucnosti saznati za oglas o uspostavi iz ¢lanka 145. ovog
zakona imaju pravo u roku od 30 dana od dana saznanja za postupak uspostavljanja, ali

najduze Sest mjeseci od pocCetka postupka uspostavljanja, prijaviti svoje vlasnistvo ili
neko drugo pravo na nekretnini.

Clanak 147.
RjeSenje o upisu

(1) Po isteku rokova iz Clanka 146. ovog zakona, donosi se rjeSenje o upisu prava nha
temelju postojec¢ih dokaza sukladno ¢lanku 133. ovog zakona.

(2) Prigodom donoSenje rjeSenja iz stavka 1. ovog Clanka nalaZze se upis ogranienja
vlasniStva i stvarnih prava na tudoj stvari:

1)  ako su prijavljena zemljiSnoknjiznom uredu,
2) ako su dokazana javnom ispravom ili javno ovjerenom privatnom ispravom.

(3) Postupak uspostavljanja zemljiSne knjige se upisuje u Dnevnik.



Clanak 148.
Zalba na rjesenje

(1) Osobe, sudionici u postupku uspostave ili zamjene zemljiSne knjige, mogu podnijeti zalbu
Federalnoj upravi na rjeSenje iz ¢lanka 147. ovog zakona u roku od 30 dana od dana
prijema rjeSenja .

(2) Cinjenica postojanja zalbe evidentira se zabiljezbom u zemlji§noj knjizi.

Clanak 149.
Pravni put nakon isteka roka

Protekom rokova iz ¢lanka 146. ovog zakona osobe koje iz objektivnih razloga nisu
sudjelovale u navedenom postupku svoja prava mogu ostvariti u redovitom sudskom
postupku

Clanak 150.
Nadleznost za organizirano osnivanje ili zamjenu zemlji$ne knjige

(1) Organizirano osnivanje ili zamjena zemljiSne knjige na podruéjima na kojima ne postoji
katastar zemljiSta osnovan temeljem nove izmjere provodi se paralelno sa oshivanjem
katastra nekretnina.

(2) Osnivanje ili zamjenu zemljiSne knjige u sluc¢ajevima iz stavka 1. ovog ¢lanka provodi
povjerenstvo za izlaganje utemeljeno sukladno &lanku 75. ovog zakona.

Clanak 151.
Pripremne radnje i objava oglasa za izlaganje podataka

Povjerenstvo za izlaganje provodi pripremne aktivnosti i objavljuje oglas o izlaganju
podataka sukladno €lanku 75. ovog zakona.

Clanak 152.
Postupak izlaganja podataka

(1) U postupku izlaganja podataka osobi koja je upisana u privremenu bazu podataka
katastra nekretnina i zemljiSne knjige dostavlja se privremeni zemljiSnoknjizni izvadak
koji se izraduje temeljem privremene baze podataka katastra nekretnina i zemljiSne
knjige i obavijest o izlaganju podataka.

(2) Osoba koja je upisana u privremenu bazu podataka katastra nekretnina i zemljiSne
knjige moZe podnijeti prigovor na podatke dostavljene u smislu stavka 1. ovog ¢lanka,
koji se odnose na zemljiSnu knjigu ( B i C List privremenog zk ulo$ka) u roku od 15 dana
od dana kada su mu ti podatci dostavljeni.

(3) Ako osoba iz stavka 2. ovog ¢lanka u ostavljenom roku ne podnese prigovor smatra se
da je suglasna sa stanjem prava upisanih u privremeni zk uloZak.



(4) U postupku izlaganja na javni uvid mogu sudijelovati i osobe koje imaju pravni interes u
svezi nekretnina za koje se izlazu podatci (u daljnjem tekstu: imatelj pravnog interesa).

(5) O postupku izlaganja na javni uvid vodi se zapisnik kojeg potpisuju sudionici u postupku
i Povjerenstvo. Zapisnik sadrzi narocito: podatke o osobi koja je upisana u priviemenu
bazu podataka katastra nekretnina i zemljiSne knjige, odnosno imatelju pravnog interesa,
sadrZaj izjave osobe koja je upisana u priviemenu bazu podataka katastra nekretnina i
zemljiSne knjige, odnosno imatelja pravnog interesa, u vezi sa izlozenim podacima o
nekretninama i pravima na nekretninama i podatke o vremenu i mjestu sastavljanja
zapisnika.

(6) Osobi koja je upisana u privremenu bazu podataka katastra nekretnina i zemljidne knjige
kojoj su na njen zahtjev usmeno saopceni podaci o pravima, prije dostavljanja podataka
u smislu stavka 1. ovog €lanka, odnosno kojoj ti podatci nisu dostavljeni u smislu
spomenutih odredaba moZe na te podatke podnijeti prigovor u roku od osam dana od
dana kada su joj ti podatci usmeno saopéeni.

(7) Prigovor u smislu stavka 6. ovog ¢lanka moze podnijeti i imatelj pravnog interesa u roku
od osam dana od dana saznanja za podatke, a najkasnije do dana odredenog za
zavrsetak izlaganja.

(8) Povjerenstvo je duzno razmotriti prigovor iz stavaka 2. 6. i 7. ovog ¢lanka, te rjeSenje po
prigovoru donijeti u roku od 15 dana od dana podnos$enja prigovora.

(9) Rjesenje iz stavka 8. ovog €lanka dostavlja se osobi koja je upisana u privremenu bazu
podataka katastra nekretnina i zemljiSne knjige i imatelju pravnog interesa. U slu€aju kad
ne postoji imatelj pravnog interesa, a Povjerenstvo utvrdi da je prigovor osobe koja je
upisana u priviemenu bazu podataka katastra nekretnina i zemljiSne knjige osnovan,
Povjerenstvo ¢e o prihvacanju istog obavijestiti tu osobu.

(10) Na rjeSenje iz stavka 8. ovog &lanka moze se podnijeti Zalba. Zalba se podnosi,
putem Povjerenstva, Federalnoj upravi, u roku od 15 dana po prijemu rjeSenja.

Clanak 153.
Zavrsetak izlaganja na javni uvid

(1) Danom isteka roka ostavljenog za javno izlaganje priviemeni zk uloSci prenose se u
bazu podataka zemljiSne knjige (u daljnjem tekstu: BPZK).

(2) ZemljiSna knjiga za cijelu ili dio katastarske opcine stupa na snagu objavljivanjem
rieSenja Federalne uprave o stavljanju BPZK u sluzbenu uporabu u ,Sluzbenim
novinama Federacije BiH* , koje se objavljuje zajedno s rjeSenjem iz stavka 1. ¢lanka
78. ovog Zakona.

Clanak 154.
Pravni put nakon isteka roka

Po okonc¢anju postupka javnog izlaganja, osobe koje iz objektivnih razloga nisu sudjelovale u
navedenom postupku svoja prava mogu ostvariti u redovitom sudskom postupku.



Clanak 155.
Postavljanje privremenog zastupnika

U slu€aju neuspjeSnog pokuSaja dostave privremenog zk uloSka sukladno ¢&lanku 152.
stavak 1. ovog zakona osobi upisanoj u privremeni zk ulozak po sluzbenoj duznosti se
postavlja priviemeni zastupnik.

Odjeljak |. Zatvaranje zemljiSnoknjiznog uloSka

Clanak 156.
Osnovi za zatvaranje zemljiSnoknjiznog uloska

(1) ZemljiSnoknjizni ulozak se zatvara:
1) kod pripisa zemljiSnoknjiznog tijela drugom zemljiSnoknjiznom tijelu;
2) kod promjene katastarske opcine;

3) udrugim zakonom odredenim slu¢ajevima.

Clanak 157.
Zatvaranje zk ulozaka etaznih jedinica

(1) Zk uloSci etaznih jedinica se zatvaraju:

1) po sluzbenoj duznosti, kad je vlasnistvo na etaznoj jedinici ukinuto na temelju
izjave o ponistenju ili na temelju ugovora o ponistenju;

2) na zahtjev svih vlasnika etaznih jedinica, ukoliko su sve cjelovite etazne
jedinice zgrade potpuno unistene i ukoliko je to dokazano uvjerenjem nadleZznog
organa vlasti;

3) na zahtjev vlasnika, ukoliko se sva prava vlasnistva na etaznim jedinicama
ujedinjuju u jednoj osobi.

(2) Ukoliko je vlasnistvo na stanu samostalno optere¢eno pravom tre¢e osobe za ponistenje
posebnog vlasnistva potrebna je suglasnost tre¢e osobe.

(3) U slu€aju da se zk uloSci stanova zatvore, onda se za zemljiSte uspostavlja novi zk
ulozak prema opc¢im propisima; uspostavljanjem zk uloSka gase se prava posebnog
vlasnistva, ukoliko prethodno nisu ukinuta.

Clanak 158.
Forma zatvaranja
Kod zatvaranja zk ulozaka isti se krizaju crvenom bojom i u natpisu se stavlja hapomena o
ponistenju u kojoj se navodi razlog i datum zatvaranja. ZabiljeSku o zatvaranju potpisuje

zemljiSnoknjizni referent.

Odjeljak J. Zalbe



Clanak 159.
Zalbe protiv odluke ili radnje organa nadleznog za registraciju nekretnina

Protiv odluke organa nadleznog za registraciju nekretnina zainteresirana osoba moze uloZiti
Zalbu Federalnoj upravi u roku od 15 dana od dana prijem odluke ili saznanja o radnji koja je
predmet zalbe.

Odjeljak K. Prevodenje Knjige polozenih ugovora u zemljiSnu knjigu

Clanak 160.
Prijenos podataka KPU u zemljiSnu knjigu

(1) Prijenos podataka knjige polozenih ugovora (u daljnjem tekstu: KPU) u zemljiSnu knjigu
izvrsit ¢e se najkasnije u procesu organiziranog osnivanja ili zamjene zemljidne knjige.

(2) Uvjet za prijenos podataka KPU u zemljiSnu knjigu je postojanje nesporne parcela na
kojoj je izgradena zgrada u kojoj se nalaze etazne jedinice upisane u KPU.

Clanak 161.
Pripremne radnje za prijenos podataka KPU u zemljiSnu knjigu

(1) U svrhu prijenosa podataka KPU u zemljiSnu knjigu izraduje se pojednostavljeni plan
podjele na posebne dijelove definiran ¢lankom 98. stavak 4. ovog zakona.

(2) Pojednostavljeni plan podjele na posebne dijelove se izraduje za zgradu ukoliko je
minimalno jedna etazna jedinica koja se u njoj nalazi upisana u KPU.

(3) Pojednostavljeni plan podjele na posebne dijelove sadrzi skicirane tlocrte svih etaza
zgrade, iz kojih je vidljiva podjela na etazne jedinice i njihova numeracija. Pored prikaza
podjele etaznih jedinica na istom listu se prikazuje popis etaznih jedinica sa brojem,
vrstom i povrSinom etazne jedinice.

(4) Pored grafi¢kih priloga iz stavka 3. ovog €lanka plan podjele na posebne dijelove sadrzi i
tabelarni prikaz svih etaznih jedinica koje se nalaze u predmetnim zgradama, u kojem su
prikazani svi podatci o etaznoj jedinice, osobito: broj etazne jedinice unutar zgrade,
namjena etazne jedinice, povrSina, odnos povrsine etazne jedinice u odnosu na ukupnu
povrsinu zgrade, te podatci o nositeljima prava na etaznoj jedinice preuzeti iz KPU.

Clanak 162.
Postupanje sa etaznim jedinicama koje nisu upisane u KPU

(1) Plan podjele na posebne dijelove, pored podataka o etaznim jedinicama upisnim u KPU,
sadrzi i podatke o etaznim jedinicama koje se nalaze u zgradi, a nisu upisane u KPU.



(2) Korisnici etaznih jedinica koje nisu upisane u KPU duzni su u roku od 8 dana od dana
prijema obavijesti od strane nadleznog organa istom dostaviti podatke o etaznoj jedinici
koji su potrebni za izradu plana podjele na posebne dijelove.

(3) Korisnik etazne jedinice koji u ostavljenom roku iz stavka 2. ovog ¢&lanka ne ispuni
obvezu dostave podataka nadleznom organu, sam ¢e snositi troSkove svih eventualnih
ispravci vezanih za predmetnu etaznu jedinicu u postupku osnivanje zemljiSne knjige.

(4) O prikupljanju podataka za izradu plana podjele na posebne dijelove za etazne jedinice
koje nisu upisane u KPU vodi se zapisnik, kojeg potpisuju ovlastena osoba i korisnik
etazne jedinice.

(5) U sluc€aju da korisnik ne dostavi podatke potrebne za izradu plana podjele na posebne
dijelove u roku iz stavka 2. ovog ¢lanka, nadlezni organ ¢e podatke prikupiti iz
raspolozivih izvora (projektne dokumentacije, usporedbom sa drugim etaznim jedinicama
i sl.).

Clanak 163.
Ovjera diobenih planova

Izradeni plan podjele na posebne dijelove sukladno ¢lanku 98. ovog zakona ovjerava organ
jedinice lokalne samouprave nadleZan za poslove gradenja.

Clanak 164.
Nacin prijenosa podataka KPU u zemljiSnu knjigu

(1) Za etazne jedinice koje su bile upisane u KPU, temeljem planova podjele na posebne
dijelove, vrsi se prijenos podataka iz KPU u zemljiSnu knjigu, na nacin da se u A — List
zemljiSnoknjiznog uloSka koji se otvara za takvu etaznu jedinicu upisuju podatci iz
diobenog plana, a u B i C list se prenose podatci iz B i C Lista uloska KPU.

(2) Za etazne jedinice koje nisu upisane u KPU, a nalaze se u zgradi u kojoj je minimalno
jedan stan upisan u KPU, temeljem planova podjele na posebne dijelove, upisuju se u
zemljiSnu knjigu na nacCin da se u A — List zemljiSnoknjiznog uloSka koji se otvara za
takvu etaznu jedinicu upisuju podatci iz diobenog plana, dok B i C list ostaju prazni.

(3) Upis prava na etaznim jedinicama iz stavka 2. ovog ¢lanka vrsi se u postupku osnivanja
ili zamjene zemljiSne knjige.

DIO SESTI - OSTALE ODREDBE O GEODEZIJI | KARTOGRAFIJI

POGLAVLJE | REGISTAR PROSTORNIH JEDINICA | ADRESNI REGISTAR

Clanak 165.
Registar prostornih jedinica

Registar prostornih jedinica je osnovni i javni registar o granicama prostornih jedinica,
nazivima i maticnim brojevima prostornih jedinica utvrdenih sukladno zakonu.



Clanak 166.
Adresni registar

(1) Adresni registar je osnovni i javni registar o kuénim brojevima i nazivima naselja, ulica i
trgova u naseljenom mjestu.

(2) Adresni registar iz stavka 1. ovog ¢lanka vodi jedinica lokalne samouprave.
(3) U svrhu osnivanja Adresnog registra provodi se utvrdivanje kucnih brojeva za stambene i

poslovne zgrade, kao i za gradevinske parcele.

POGLAVLJE Il KATASTAR VODOVA

Clanak 167.
Katastar vodova

Katastar vodova je zbirna tehni¢ka evidencija o nadzemnim i podzemnim vodovima.

Clanak 168.
Sastav katastra vodova

Katastar vodova sastoji se od:
1) elaborata izmjere vodova;
2) zbirke isprava,;

3) baze podataka katastra vodova.

Clanak 169.
Elaborat izmjere vodova

(1) Elaborat izmjere vodova je skup dokumenata i podataka nastalih u postupku projektiranja
i realizacije izmjere vodova i dokumentacije o vodovima kojom raspolazu drzavni organi,
gospodarska drustva i druge pravne osobe, na temelju kojih se osniva katastar vodova.

(2) Elaborat izmjere vodova €uva se trajno.

Clanak 170.
Zbirka isprava

(1) Zbirka isprava je skup isprava na temelju kojih je izvr8en upis ili brisanje upisa vodova.

(2) Zbirka isprava €uva se trajno.



Clanak 171.
Baza podataka katastra vodova

(1) Baza podataka katastra vodova je skup prostornih i drugih podataka o vodovima.

(2) Sadrzaj, na€in izrade, odrzavanja, Cuvanja, distribucije, razmjene i zastite podataka
katastra vodova propisuje Federalna uprava.

Clanak 172.
Osnivanje katastra vodova

(1) Katastar vodova osniva jedinica lokalne samouprave na temelju:
1) prikupljenih podataka o postoje¢im vodovima i
2) podataka izmjere novih vodova.

(2) Vlasnici ili korisnici vodova duzni su u postupku uspostavljanja katastra vodova organu
nadleznom za odrzavanje katastra vodova, bez naknade, staviti na raspolaganje
neophodnu raspoloZivu dokumentaciju o vodovima.

(3) Podatci katastra vodova mogu se koristiti nakon ovjere od strane organa nadleznog za
vodenje katastra vodova.

(4) Vlasnici ili korisnici vodova obvezni su voditi i odrzavati evidenciju o vlastitim vodovima.

Clanak 173.
Odrzavanje katastra vodova

(1) Odrzavanije katastra vodova obuhvacéa:
1) preuzimanje snimljenih promjena na vodovima i
2) usuglasavanje baze podataka vodova sa stanjem na terenu.

(2) Korisnici vodova duzni su prijaviti organu nadleznom za odrzavanje katastra vodova
poletak radova na postavljanju, izmjestanju ili uklanjanju vodova najmanje 15 dana prije
poCetka radova.

(3) Korisnici vodova su duzni izvrSiti izmjeru nastalih promjena na vodovima i elaborat
izmjere vodova dostaviti organu nadleznom za odrzavanje katastra vodova na
provodenje u roku od 90 dana od dana prijave poCetka izvodenja radova.

(4) Promjene u katastru vodova provode se po prijavi vlasnika ili korisnika o troSku istog.

(5) Organ nadlezan za odrzavanje katastra vodova moze u sluaju neispunjavanja roka iz
stavka 2. ovog Clanka, na troSak vlasnika voda, angazirati gospodarsko drustvo za
geodetske radove da izvrSi neophodnu izmjeru.

(6) Organ nadlezan za izdavanje odobrenja za uporabu voda ne moze izdati isto dok
investitor ne dostavi dokaz od organa nadleznog za odrzavanje katastra vodova da je
izvr§ena izmjera.

Clanak 174.
Obveza koristenja podataka

(1) Sve fizi¢ke i pravne osobe u svojstvu investitora odnosno graditelja, prilikom izgradnje
odnosno rekonstrukcije gradevinskih objekata, duzne su Koristiti podatke katastra
vodova.

(2) U slu€aju nepostupanja sukladno stavku 1. ovog &lanka, fiziCke i pravne osobe duzZne su
nadoknaditi eventualnu Stetu nastalu takvim postupanjem.



Clanak 175.
Katastarski plan vodova

(1) Katastarski plan vodova je dvodimenzionalni prikaz vodova, a izdaje se na temelju baze
podataka katastra vodova i katastra nekretnina u digitalnom ili analognom obliku.

(2) Katastarski plan iz stavka 1. ovog ¢lanka izdaje se u propisanom formatu, obliku i mjerilu.

POGLAVLJE Il PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

Clanak 176.
Procjena vrijednosti nekretnina

(1) Procjena vrijednosti nekretnina je utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnina upisanih u
katastar nekretnina.

(2) TrziSna vrijednost nekretnina, u smislu ovog zakona, je vrijednost odredena postupcima i
metodama masovne procjene vrijednosti nekretnina.

(3) Procjenu i vodenje podataka o vrijednostima nekretnina obavljaju Federalna uprava i
kantonalne uprave sukladno odredbama ovog zakona.

Clanak 177.
Masovna procjena vrijednosti nekretnina

Masovna procjena vrijednosti nekretnina obuhvaéa generalnu procjenu vrijednosti nekretnina
i odredivanje vrijednosti pojedinaéne nekretnine na osnovu podataka iz generalne procjene
vrijednosti.

Clanak 178.
Generalna procjena i odredivanje vrijednosti pojedinaéne nekretnine

(1) Generalna procjena vrijednosti je odredivanje modela procjene vrijednosti za razliCite
vrste nekretnina.

(2) Federalna uprava odreduje model procjene vrijednosti iz stavka 1. ovog ¢lanka najmanje
svakih pet godina.

(3) Prije odredivanja konatnog modela iz stavka 1. ovog ¢lanka, privremene podatke
generalne procjene vrijednosti Federalna uprava dostavlja jedinici lokalne samouprave
za to podrucje na misljenje, koja je duZna da se o tome izjasni u roku od 30 dana.

(4) Privremeni podatci modela procjene vrijednosti iz stavka 2. ovog ¢lanka objavljuju se i na
Internet stranici Federalne uprave.

(5) Podatak o odredenoj vrijednosti pojedinacnih nekretnina, sa datumom odredivanja,
kantonalna uprava upisuje u BPKN.



Clanak 179.
Evidencija trziSnih cijena nekretnina

(1) Za potrebe masovne procjene vrijednosti nekretnina, organ nadlezan za registraciju
nekretnina vodi evidenciju trziSnih cijena nekretnina, koja sadrzi podatke iz
kupoprodajnih ugovora i ugovora o zakupu nekretnina.

(2) Organ nadlezan za ovjeru ugovora duzan je organu nadleznom za registraciju nekretnina
dostaviti kopije ovjerenih kupoprodajnih ugovora i ugovora o zakupu.

(3) Za potrebe formiranja evidencije trzisSnih cijena nekretnina organ nadlezan za utvrdivanje

i naplatu poreza, duzan je dostaviti podatke iz ugovora iz stavka 1. ovog &lanka za
razdoblje od dvije godine do dana stupanja na snagu ovog zakona.

POGLAVLJE IV TOPOGRAFSKO-KARTOGRAFSKA DJELATNOST

Clanak 180.
Topografsko-kartografska baza podataka

(1) Podaci topografsko-kartografske obrade geodetskih planova, topografske izmjere i
podatci iz drugih izvora vode se u topografsko-kartografskoj bazi podataka, koja narodito
sadrzi sljedece tematske cjeline:

1) objekti;

2) prometna mreza;

3) hidrografija;

4) nadcin koristenja zemljista;
5) geografska i druga imena;
6) digitalni model terena,

7) digitalni ortofoto.

(2) Za potrebe azuriranja topografsko-kartografske baze podataka iz stavka 1. ovog €lanka,
vri se topografsko-kartografska obrada geodetskih planova, snimanje iz zraka teritorije
Federacije i prikupljanje podataka drugim metodama i postupcima.

(3) Sadrzaj, na€in izrade, odrzavanja, Cuvanja, distribucije, razmjene i zastite podataka

topografsko-kartografske baze podataka, propisuje Federalna uprava.

Clanak 181.
Osnovna karta Federacije i ostale karte

(1) Na osnovu podataka topografsko-kartografske baze podataka Federalna uprava izraduje
osnovnu kartu Federacije mjerila 1:10000.

(2) Pored karte iz stavka 1. ovog Clanka, Federalna uprava izraduje i topografske, tematske
i pregledne karte u sitnijim mjerilima i ortofoto karte kao osnovu za planiranje, tematsku
obradu, grafi¢ko prikazivanje, vodenje statistike i za druge potrebe.



(3) Karte iz st. 1. i 2. ovog €lanka prikazuju se u digitalnom i analognom obliku u sustavu
neprekidnog niza listova karata za teritoriju Federacije, odnosno za izabrano podrucje.

Clanak 182.
Digitalni ortofoto i digitalni model terena

Digitalni ortofoto i digitalni model terena izraduju se za potrebe izrade topografsko-
kartografske baze podataka i izrade osnovne karte Federacije i ostalih karata.

Clanak 183.
Izdavanje kartografskih publikacija

Kartografske publikacije, u smislu ovog zakona su: osnovnha karta Federacije, digitalni
ortofoto, digitalni model terena, snimci iz zraka, topografske, pregledne, tematske i druge
karte i planovi teritorije Federacije ili njenog dijela, atlasi, albumi i katalozi karata svih vrsta i
izdanja, pregledni listovi karata i planova, digitalni podaci i baze podataka o prostoru koje
izdaje Federalna uprava.

POGLAVLJE V INFRASTRUKTURA PROSTORNIH PODATAKA FEDERACIJE BIH

Clanak 184.
Infrastruktura prostornih podataka Federacije BiH

(1) Infrastruktura prostornih podataka Federacije (u daljnjem tekstu: IPP FBiH) odnosi se na
digitalne prostorne podatke i odgovarajuce servise prostorninh podataka za teritoriju
Federacije koji su u nadleznosti:

1) organai organizacija federalne uprave,
2) organa i organizacije kantonalne uprave
3) organa lokalne samouprave,

4) javnih poduzeca,

5) pravnih osoba kojima je povjereno upravljanje prostornim podacima i

6) pravnih osoba koja koriste podatke i servise obuhvacene IPP FBiH i koja
pruzaju usluge javnih servisa na osnovu tih prostornih podataka.

(2) Organi, javna poduzeca i pravne osobe iz stavka 1. ovog ¢lanka su subjekti IPP FBiH.
Clanak 185.
Osnivanje i odrzavanje IPP FBiH

(1) Osnivanje IPP FBiH obuhvata:

1) formiranje metapodataka za skupove i servise prostornih podataka,



2) formiranje skupova prostornih podataka i baza prostornih podataka,
3) formiranje servisa prostornih podataka i
4) tehnologiju umrezavanja.

(2) Odrzavanje IPP FBiH podrazumijeva azuriranje podataka iz stavka 1. to€. 1) i 2) ovog
¢lanka i osiguranje funkcioniranja servisa i tehnologija iz stavka 1. t. 3) i 4) ovog ¢lanka.

(3) Osnivanje i odrzavanje prostornin podataka IPP FBiH u nadleznosti je subjekata IPP
FBiH.

(4) Za koristenje prostornih podataka zakljuuju se sporazumi o0 razmijeni, pristupu i
koristenju prostornih podataka izmedu subjekata IPP FBiH, a za njegovo funkcioniranje
utvrduju se mehanizmi koordinacije i nadzora nad procesima i procedurama osnivanja i
koristenja prostornih podataka.

(5) IPP FBiH se osniva i odrzava sukladno Direktivi Europske unije — Infrastructure for
Spatial Information in the European Community — INSPIRE i drugim standardima.

Clanak 186.
Sadrzaj IPP FBiH

(1) IPP FBiH sadrzi metapodatke, servise i skupove prostornih podataka:
1) Registra nekretnina i drugih podataka iz nadleznosti Federalne uprave,
2) o zastiti zivotne sredine,
3) o prostorno-planskim dokumentima,
4) o prometnim i telekomunikacijskim i drugim infrastrukturnim mrezama,
5) o mineralnim sirovinama i energetskim izvorima,
6) o rezimu voda,
7) o zasti¢enim nepokretnim kulturnim dobrima,
8) o prostorima od znacaja za razvoj turizma i turistiCkim mjestima,
9) o geologiji, geofizici, meteorologiji, poljoprivredi i pedologiji,
10) o demografiji i zdraviju i
11) o industrijskim i proizvodnim kapacitetima.

(2) Na temelju skupova prostornih podataka iz stavka 1. ovog &lanka formiraju se teme IPP
FBiH.



Clanak 187.
Metapodatci

(1) Metapodatci su informacije o:
1) skupovima i servisima prostornih podataka,
2) uskladenosti prostornih podataka sa propisanim normama,
3) uvjetima pristupa i koridtenja skupova i servisa prostornih podataka,
4) kvalitetu i azurnosti skupova prostornih podataka,
5) organima, organizacijama, javnim poduzeéima ili pravnim osobama
odgovornim za osnivanje, odrzavanje, pristup, razmjenu i koriStenje skupova i

servisa prostornih podataka i

6) skupovima prostornih podataka kojima je pristup ogranicen i razloge
ogranicenja.

(2) Subjekti IPP FBiH duzni su da osiguraju opise skupova prostornih podataka i servisa u
obliku metapodataka.

Clanak 188.
Servisi prostornih podataka

(1) Skupovi i servisi prostornih podataka obuhvaceni IPP FBiH formiraju se tako da su
uskladeni s normama i protokolima za razmjenu prostornih podataka.

(2) Servisi prostornih podataka trebaju omoguditi pronalazenje, pristup i preuzimanje
podataka, kao i povezivanje sa drugim servisima prostornih podataka.

(3) Koristenje skupova i servisa prostornih podataka od strane subjekata i korisnika vrsi se

sukladno pravima pristupa i propisanim naknadama.

Clanak 189.
Geoportal

(1) Federalna uprava osniva, odrzava i upravlja geoportalom IPP FBiH.

(2) Preko geoportala IPP FBiH Federalna uprava odrzava javni servis metapodataka i
osigurava subjektima i korisnicima povezivanje sa drugim servisima uklju¢enim u IPP
FBiH, kao i pronalazenje, pristup i koriStenje prostornih podataka IPP FBiH.

Clanak 190.
Ograni€enja javnog pristupa prostornim podatcima

Javni pristup skupovima i servisima prostornih podataka moze biti ograni¢en ako bi takav
pristup nepovoljno utjecao na:

1) povijerljivost postupaka javnih institucija, ako je povjerljivost propisana
zakonom,



2) medunarodne odnose, javnu sigurnost i obranu,

3) vodenje sudskih postupaka, sposobnost pojedinca da ima pravi¢an postupak
ili sposobnost nadleZnog organa da sprovode istragu kaznene ili prekrdajne
prirode,

4) povijerljivost komercijalnih, industrijskih, statistickih i poreskih informacija, ako
je takva povijerljivost propisana zakonom,

5) prava intelektualnog vlasnistva,
6) povjerljivost osobnih podataka ili dosjea koji se odnose na fizi€ku osobu, ako
ta osoba nije dala pristanak za otkrivanje informacija, a takav pristanak je

propisan zakonom i

7) zastitu zivotne sredine na koju se informacije odnose.

Clanak 191.
Organi IPP FBiH

(1) Organi IPP FBiH su Vije¢e IPP FBIiH i radne grupe IPP FBiH.

(2) Vije¢e IPP FBiH ¢ini deset ¢lanova od kojih je jedan predsjednik Vije¢a, a imenuje ih i
razrieSava Vlada.

(3) U Vijec¢e IPP FBiH Vlada imenuje po jednog predstavnika:
1) Federalne uprave, koiji je istovremeno predsjednik Vije¢a,
2) federalnog ministarstva nadleznog za prostorno uredenje,
3) federalnog ministarstva nadleznog za poslove uprave i lokalne samouprave,
4) federalnog ministarstva nadleznog za znanost,
5) federalnog ministarstva nadleZznog za promet i veze,
6) federalnog ministarstva nadleznog za unutarnje poslove,
7) federalnog ministarstva nadleznog za industriju, energetiku i rudarstvo,
8) federalnog ministarstva nadleznog za vodoprivredu, poljoprivredu i Sumarstvo,
9) federalnog ministarstva nadleZznog za financije i
10) federalnog organa uprave nadleznog za statistiku.

(4) Clanovi Vije¢a IPP FBiH imenuju se na rok od pet godina.



Clanak 192.
Vijeée IPP FBiH

Vijece IPP FBiH:

1) predlaze Vladi subjekte, kriterije i norme za osnivanje i odrzavanje IPP FBiH,
srednjoroCni program radova, izvore i nacin financiranja IPP FBiH,

2) odreduje subjekt odgovoran za odredenu temu IPP FBiH,

3) uskladuje aktivnosti subjekata IPP FBiH,

4) vrsi kontrolu osnivanja i funkcioniranja IPP FBIH,

5) donosi poslovnik kojim ureduje svoj rad,

6) formira radne grupe IPP FBiH za obavljanje odredenih struénih poslova i

7) izvjesStava Vladu, subjekte IPP FBiH i javnost o aktivhostima vezanim za
oshivanje i funkcioniranje IPP FBiH.

POGLAVLJE VI GEODETSKI RADOVI U INZENJERSKO-TEHNICKIM OBLASTIMA

Clanak 193.
Inzenjersko-tehnicke oblasti

Inzenjersko-tehnicke oblasti u smislu ovog zakona su: prostorno planiranje, urbanizam,
graditeljstvo, arhitektura, promet, rudarstvo, energetika, poljoprivreda, vodoprivreda,
Sumarstvo, strojarstvo, geologija i druge oblasti.

Clanak 194.
Geodetski radovi u inzenjersko-tehni€kim oblastima

(1) Geodetski radovi u inZenjersko-tehnickim oblastima u smislu ovog zakona su izrada
tehnicke dokumentacije, izvodenje i tehnicka kontrola nad izvodenjem geodetskih radova
u inzenjersko-tehni¢kim oblastima za koje je predvidena izrada tehni¢ke dokumentacije.

(2) Tehni¢ka dokumentacija za izvodenje geodetskih radova izraduje se suglasno vrsti
tehniCke dokumentacije u inZenjersko-tehnickoj oblasti.

(3) lzvodenje geodetskih radova u inzenjersko-tehni¢kim oblastima podrazumijeva:

1) izradu geodetske dokumentacije za potrebe raznih vrsta projekata u
inZenjersko-tehnic¢kim oblastima,

2) geodetsko mjerenje u toku realizacije projekta,
3) geodetsko mjerenje izvedenog stanja i

4) geodetsko mjerenje u cilju pracenja tla, iskol€enja i praéenja objekata u toku
gradnje i uporabe.



Clanak 195.
Geodetska dokumentacija

(1) Geodetska dokumentacija iz Clanka 194. stavak 3. toCka 1) ovog zakona obuhvaca:
1) digitalne topografske planove,
2) digitalni ortofoto,
3) digitalne modele terena i
4) digitalne planove zahtijevanog sadrzaja.

(2) Pored geodetske dokumentacije iz stavka 1. ovog €lanka, za potrebe raznih vrsta
projekata u inzenjersko-tehni¢kim oblastima koriste se i izvodi iz baze podataka registra
nekretnina i drugih baza podataka iz nadleZnosti Federalne uprave, kantonalnih uprava i
jedinica lokalne samouprave (katastarski plan, katastarski plan vodova, oshovna karta
Federacije, ostale karte i drugi izvodi).

Clanak 196.
Obavljanje radova

Izradu tehniCke dokumentacije i izvodenje radova iz ¢lanka 194. ovog zakona obavlja
gospodarsko drustvo za geodetske radove.

DIO SEDMI - CUVANJE, UVID, IZDAVANJE | NAKNADA ZA KORISTENJE PODATAKA |
PRUZANJE USLUGA

Clanak 197.
Cuvanje podataka

(1) Originalne i periodi¢ne kopije baza podataka osnovnih geodetskih radova, registra
nekretnina, katastra vodova, topografsko-kartografske baze, kao i dokumentaciju u
analognom obliku, ¢uvaju Federalna uprava, kantonalne uprave i jedinice lokalne
samouprave svatko iz svoje nadleznosti.

(2) Nacin Cuvanja podataka iz stavka 1. ovog Clanka propisuje Vlada na prijedlog Federalne
uprave .

Clanak 198.
Uvid i izdavanje podataka

(1) Uvid u podatke registra nekretnina i drugih baza podataka iz nadleznosti Federalne
uprave, kantonalnih uprava i jedinica lokalne samouprave moze se izvrSiti neposredno u
sluzbenim prostorijama tih organa ili putem Interneta.

(2) 1z registra nekretnina i drugih baza podataka iz nadleznosti Federalne uprave,
kantonalnih uprava i jedinica lokalne samouprave izdaju se podatci, uvjerenja, potvrde,
izvjeSca i isprave u formi koju ¢e propisati Federalna uprava posebnim propisima.



(3) Izvodi iz registra nekretnina iz ¢lanka 54. ovog zakona koji sadrze podatke iz zemljiSne
knjige izdaju se nositelju prava, odnosno osobi koja dokaze pravni interes, drzavnom i
drugom organu za vodenje postupka pokrenutog po sluzbenoj duznosti iz njegove
nadleznosti.

(4) Prijepisi i kopije originalnih podataka izmjere mogu se izdavati drzavnim organima i
organizacijama, jedinicama lokalne samouprave, gospodarskim drustvima za geodetske
radove i sudskim vjestacima.

(5) O izdavanju podataka iz stavka 4. ovog €lanka odlu¢uje nadlezni organ.

Clanak 199.
Naknada za koristenje podataka i pruzanje usluga

(1) Za koristenje podataka i za usluge koje pruzaju Federalna uprava, kantonalne uprave i
jedinice lokalne samouprave pla¢a se naknada.

(2) Visinu naknade za koridtenje podataka i pruzanja usluga iz stavka 1. ovog c¢lanka
utvrduje Vlada na prijedlog Federalne uprave.

(3) Pod uslugama organa iz stavka 1. ovog ¢lanka smatraju se terenski i uredski poslovi iz
njihove nadleznosti.

(4) Sredstva od naknada iz stavka 1. ovog €lanka su namjenska sredstva i koriste se

sukladno posebnom zakonu. ;
Clanak 200.

Obveznik naknade za koristenje podataka i pruzanje usluga

(1) Obveznik naknade za korisStenje podataka je podnositelj zahtjeva.

(2) Obveznik naknade za pruzanje usluga (po zahtjevu ili po sluzbenoj duznosti) je
podnositelj zahtjeva, odnosno osoba u €iju se korist provodi promjena.

DIO OSMI - INSPEKCIJSKI NADZOR

Clanak 201.
Nadleznost i ovlastenje

(1) Inspekcijski nadzor je nadzor nad radom gospodarskog druStva za geodetske radove i
organa nadleznog za vodenije registra nekretnina.

(2) Inspekcijski nadzor vrsi Federalna uprava putem inspektora za geodetske poslove.
(3) U vrsenju inspekcijskog nadzora inspektor provjerava da li:

1) gospodarsko drustvo za geodetske radove, koje izvodi geodetske radove,
odnosno izraduje tehni¢ku dokumentaciju, ispunjava propisane uvjete;

2) osoba koja izvodi radove, ispunjava propisane uvjete;

3) suizvrSeni radovi sukladno zakonu i propisanim standardima, tehnickim
normativima;



4) gospodarsko drustvo za geodetske radove vodi evidencije radova na
propisan nadin;

5) je gospodarsko drustvo za geodetske radove otklonilo utvrdene nedostatke u
odredenom roku;

6) organ nadlezan za vodenje registra nekretnina postupa sukladno ovom
zakonu.

(4) Nadzor se obavlja u prostorijama gospodarskog drustva za geodetske radove,
prostorijama organa nadleznog za vodenje registra nekretnina ili na terenu tijekom izvodenja
geodetskih radova.

Clanak 202.
Ovlastenja inspektora

(1) U vrSenju nadzora inspektor je ovlasten:

1) narediti otklanjanje utvrdene nepravilnosti i odrediti rok zaotklanjanje iste , ako
utvrdi da gospodarsko drustvo za geodetske radove ne ispunjava propisane
uvjete za izvodenje geodetskih radova ili izradu tehni¢ke dokumentacije, a ako se
nepravilnost u ostavljenom roku ne otkloni zabraniti daljnje izvodenje radova;

2) zabraniti daljnje izvodenje radova, ako utvrdi da osoba koja izvodi radove ne
ispunjava propisane uvjete;

3) naloziti poduzimanje mjera za otklanjanje uo¢enih nedostataka, ako utvrdi da
izvrSeni radovi ne odgovaraju propisima, standardima, tehnickim normativima, a
ako se ove mjere u utvrdenom roku ne poduzmu, obustaviti radove;

4) naloziti poduzimanje mjera za otklanjanje uo¢enih nedostataka u organu
nadleZznom za vodenje registra nekretnina;

5) poduzeti druge mjere utvrdene zakonom.

(2) O nalozenim mjerama iz stavka 1. ovog ¢lanka inspektor donosi rieSenje.

(3) Protiv rieSenja inspektora moze se izjaviti zalba Federalnoj upravi, u roku od osam dana
od dana prijema rjeSenja.

(4) Zalba izjavljena protiv rjeSenja inspektora ne zadrzava izvrSenje rieSenja.

Clanak 203.
Duznosti inspektora

(1) Kad u postupku vrSenja nadzora inspektor utvrdi da su se stekli uvjeti za oduzimanje
licence gospodarskom druStvu za geodetske radove, duzan je Federalnoj upravi
predloziti oduzimanje licence za rad istom, sukladno ¢lanku 21. i geodetske licence
odgovornoj osobi, sukladno ¢lanku 20. ovog zakona.

(2) Inspektor pokrece prekrsajni postupak za radnje koje su ovim zakonom propisane kao
prekrsaj.



Clanak 204.
Osoba koje vrsi inspekcijski nadzor

Poslove inspektora u inspekcijskom nadzoru moZze obavljati osoba geodetske struke ako ima
VSS - diplomirani inzenjer geodezije ili najmanje Il stupanj visokog obrazovanja geodetskog
smjera — min 300 ECTS bodova, polozen struéni upravni ispit i stru¢ni ispit za obavljanje
geodetskih radova i najmanje 3 godina iskustva u struci.

DIO DEVETI - SUDSKA ZASTITA

Clanak 205.
Upravni spor

(1) Protiv prvostupanijskih rjeSenja Federalne uprave i drugostupanjskih rijeSenja donesenih
sukladno odredbama ovog zakona moZze se voditi upravni spor.

(2) Kada se upravni spor vodi protiv drugostupanjskog rjeSenja donesenog u postupku
oshivanja ili obnove katastra nekretnina ili zemljiSne knjige, kao i njihovog odrzavanja,
organ nadlezan za vodenje registra nekretnina, o toj €injenici, po sluzbenoj duznosti
upisuje zabiljezbu.

DIO DESETI - KAZNENE ODREDBE

Clanak 206.

(1) Nov€anom kaznom od 1.000 do 15.000 KM kaznit ¢ée se za prekr$aj gospodarsko
drustvo za geodetske radove, ako:

1) izvodi geodetske radove, a ne ispunjava propisane uvjete za rad (lanak 14.);

2) ne obavlja geodetske radove na osnovu podataka preuzetih iz sluzbenih baza
podataka Federalne uprave i drugih organa nadleznih za vodenje baza podataka
propisanih ovim zakonom (¢lanak 18., stavak 1.);

3) ne izvodi geodetske radove sukladno ovom zakonu, drugim propisima,
standardima i tehni¢kim normativima (¢lanak 18., stavak 2.).

4) ne otkloni u odredenom roku utvrdene nepravilnosti u postupku pregleda i
prijema radova i u postupku vr§enja nadzora (&lanak 18. stavak 3.);

5) ne prijavi Federalnoj upravi promjenu sjedista, naziva i svaku drugu promjenu
koja je od znacaja za njen rad, u roku od 15 dana od dana nastale promjene
(Clanak 18. stavak 4.);

6) ne dostavi elaborat geodetskih radova i zapisnik o izvrSenom uvidaju, u roku
utvrdenom ovim zakonom, odnosno ugovorenom roku (¢lanak 18. stavak 5.);

7) ne istakne raspored radnog vremena i vremena predvidenog za rad sa
strankama i ne pridrZzava ga se (Clanak 18. stavak 6.);

8) koristi geodetski instrument za izvodenje geodetskih radova bez dokumenta o
njegovoj ispravnosti (¢lanak 18. stavak 7.);



9) ne vodi evidenciju primljenih zahtjeva stranaka (¢lanak 19., stavak 1., tocka
1);

10) odbije zahtjev stranke bez opravdanog razloga (¢lanak 19., stavak 1., tocka
2.);

11)naknadu za pruzanje usluga ne naplac¢uje u skladu sa propisanom (&lanak
19., stavak 1., to¢ka 3.);

12) ne obavijesti Federalnu upravu o sprije€enosti obavljanja poslova koja traje
duze od jednog mjeseca, u roku od tri dana od dana nastanka razloga
sprijeCenosti (Clanak 19., stavak 1., tocka 4.);

(2) Za prekrsaj iz stavka 1. ovog Clanka kaznit ¢e se i odgovorna osoba u gospodarskom
drustvu za geodetske radove, novéanom kaznom od 500 do 3.000 KM.

Clanak 207.

(1) Nov€&anom kaznom od 1.000 do 15.000 KM kaznit ¢e se za prekr$aj pravna osoba, ako:

1) u poslovima urbanizma, projektiranja, prostornog planiranja, izrade prostornih
informacijskih sustava, izvodenja gradevnih radova, obavljanja komunalnih
djelatnosti i drugim poslovima, za koje su potrebni geometrijski i opishi podaci o
nekretninama i komunalnim uredajima, ne Koristiti sluzbene karte kao i podatke iz
registra nekretnina i katastra vodova (¢lanak 7., stavak 1.);

2) ne dozvoli pristup nekretninama osobama koje rade na poslovima izmjere,
katastra nekretnina i katastra komunalnih uredaja, pristup zemljiStu, objektima,
stanovima i komunalnim uredajima (Clanak 39., stavak 2.);

3) ne obavijesti u propisanom roku organ nadlezan za registraciju nekretnina o
izvodenju gradevnih ili drugih radova koji mogu ostetiti ili unistiti geodetsku biljegu
ili smanijiti moguénost njenog koristenja (¢lanak 41., stavak 3.);

4) ne prijavi u propisanom roku nastalu promjenu na nekretnini (Clanak 41.,
stavak 4.);

5) ne obiljezi na propisan nacin i o svom troSku granicnim oznakama grani¢ne
toCke parcele najkasnije sedam dana prije poCetka katastarske izmjere (Elanak
44., stavak 1.);

6) ne omoguci koristenje dokumentacije o vodovima kojom raspolaze (¢lanak
171., stavak 2.);

7) vlasnik ili korisnik vodova ne vodi evidenciju o svojim vodovima (€lanak 171.
stavak 4.),

8) ne prijavi organu nadleznom za vodenje katastra vodova pocetak radova,15
dana prije poCetka radova (Clanak 172., stavak 2.);

9) vlasnik ili korisnik komunalnih uredaja nadleznom organu ne dostavi elaborat
izmjere vodova u propisanom roku (¢lanak 172., stavak 3.);

(2) Za prekrSaj iz stavka 1. ovog Clanka kaznit ¢e se i odgovorna osoba u pravnoj osobi,
novéanom kaznom od 500 do 3.000 KM.



(3) Za prekrsaj iz stavka 1. ovog €lanka kaznit ¢e se fizitka osoba, nov€anom kaznom od
200 do 1.500 KM, izuzev za prekrSaje iz to€. 6., 7., 8.1 9.

Clanak 208.

Fizitcka osoba kaznit ¢e se za prekrSaj nov€anom kaznom od 500 do 1.500 KM, ako za
potrebe gospodarskog drustva za geodetske radove obavlja geodetske radove, a nije
zaposleno u gospodarskom drustvu za geodetske radove.

DIO JEDANAESTI - PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 2009.
Podzakonski akti

(1) Vlada Federacije, na prijedlog Federalne uprave, u roku od godinu dana od dana
stupanja na snagu ovog zakona donijet ¢e propise za provodenje ovog zakona koji se
odnose na:

1) uvjete, nadin €uvanja i zastitu podataka baza osnovnih geodetskih radova,
registra nekretnina, katastra vodova i topografsko-kartografske baze (¢lanak
197.);

2) visinu i nacin pla¢anja naknade za koriStenje podataka izmjere, registra
nekretnina ,

3) sluzbene geodetske datume i ravninske kartografske projekcije Federacije
(Clanak 31.) i

4) nacin preuzimanja zemljiSne knjige iz nadleznosti sudova (€lanak 215.).

(2) Federalna uprava ¢e, u roku od 12 mjeseci, donijeti propise za provodenje ovog zakona
koji se odnose na:

1) izdavanje i prestanak vazenja licence za rad gospodarskog drustva za
geodetske radove, geodetske licence, vodenje evidencije o licencama, sadrzaj i
oblik pe€ata geodetske licence (€lanak, 14.i 15.);

2) tehni¢ke normative, metode i nacin rada kod izvodenja osnovnih geodetskih
radova (Elanak 31.);

3) tehniCke normative, metode i nacin rada koji se primjenjuju pri katastarskoj
izmjeri (€lanak 39.);

4) sadrzaj, nacin izrade, odrzavanja, Cuvanja i distribucije baze podataka registra
nekretnina (¢lanak 55. 1 56.);

5) metode i naCin rada kod: osnivanja katastra nekretnina, prevodenja katastra
zemijiSta u katastar nekretnina i provodenja promjena u katastru nekretnina, te
osnivanja, zamjene i vodenja zemljidne knjige (Clanak 73., 79., 81. 134.i 135.);

6) nadcin i postupak osnivanja i odrZzavanja registra prostornih jedinica i adresnog
registra (¢lanak 165. i 166.);



7) tehniCke normative, metode i nacin rada kod izmjere, osnivanja i odrzavanja
katastra vodova ( ¢lanak 171.);

8) Dblize kriterije, postupak, nacin i metodologiju za procjenu vrijednosti
nekretnina (Clanak 176.);

9) tehniCke normative, metode i nacin rada kod topografske izmjere, sadrzaj,
oblik i mjerilo topografsko-kartografskih proizvoda i postupak izdavanja
kartografskih publikacija (¢lanak 180.);

10) Uvjete za polaganje, nacin polaganja i sadrzaj struénog ispita za obavljanje
geodetskih radova (¢lanak 210.)

(3) Do donosSenja podzakonskih akata iz stavka 1. i 2. ovog ¢lanka, primjenjivat ¢e se
podzakonski akti koji su vazili na dan stupanja na snagu ovog zakona, a koji nisu u
suprotnosti sa ovim zakonom.

Clanak 210.
Struéni ispit za obavljanje geodetskih radova

Osobe geodetske struke koje rade na poslovima izmjere, osnivanja i odrZzavanja katastra
nekretnina, katastra vodova i na kartografsko — topografskim poslovima, polazu stru¢ni ispit
za obavljanje geodetskih radova na nacin i po programu koji posebnim propisom utvrduje
Federalna uprava.

Clanak 211.
ZavrSetak zapocetih postupaka

(1) Postupak izrade katastra nekretnina koji je zapocet za dio ili za cijelu katastarsku opéinu,
a nije zavrSen do dana stupanja na snagu ovog zakona zavrsit ¢e se po odredbama ovog
zakona.

(2) Postupak osnivanja ili zamjene zemljiSne knjige koji je zapoCet za dio ili za cijelu
katastarsku opc¢inu, a nije zavrSen do dana stupanja na snagu ovog zakona zavrsit ¢e se
po odredbama ovog zakona.

Clanak 212.
Prestanak vazenja katastra zemljista i zemljiSne knjige

(1) U katastarskoj op¢ini za koju je osnovana zemljiSna knjiga sukladno odredbama ovog
zakona, danom pocetka njene primjene, prestaje da vazi katastar zemljista i zemljiSna
knjiga osnovana po podacima austrougarske izmjere.

(2) Kada se u katastarskoj opcini zavrSi proces prevodenja svih nekretnina iz katastra
zemljista u katastar nekretnina sukladno ¢lanku 79. ovog zakona, zk ulosci u zemljiSnoj
knjizi vodenoj po austrougarskoj izmjeri, koji nisu zatvoreni u procesu zamjene zemljiSne
knjige zatvaraju se po sluzbenoj duznosti.



Clanak 213.
Koristenje postojeceg katastra zemljista, katastra nekretnina i zemljiSne knjige

Do dana osnivanja zemljiSne knjige po ovom zakonu koristit ¢e se i odrzavati postojeci
katastar zemljiSta sukladno Zakonu o premijeru i katastru zemljista (,Sluzbeni list SRBiH”, br.
14/78, 12/87 i 26/90 i ,Sluzbeni list R BiH*, br. 4/93 i 13/94), katastar nekretnina sukladno
Zakonu o premijeru i katastru nekretnina (,Sluzbeni list SRBiH* br. 22/84, 12/87 i 26/90 i
»oluzbeni list RBiH* br. 4/93 i 13/94) i zemljiSna knjiga po Zakonu o zemljiSnim knjigama
(,Sluzbene novine Federacije BiH* br. 58/02, 19/03 i 54/04) kao i popisni katastar sukladno
Privremenom uputstvu o razgrani¢enju katastarskih opéina, premjeru i popisu zemljista u
nepremjerenim krajevima, kao i krajevima gdje je katastarski operat uniSten (Savezna
geodetska uprava broj 330/52).

Clanak 214.
Rok za imenovanje ¢lanova Upravnog vije¢éa IPP-a FBiH i osnivanje IPP-a FBiH

(1) Clanove Upravnog vijeéa IPP-a FBiH Vlada ée imenovati najkasnije u roku od $est
mjeseci od dana stupanja na snagu ovog zakona.

(2) Osnivanje IPP-a FBiH pocet ¢e najkasnije u roku od Sest mjeseci od dana imenovanja
¢lanova Upravnog vije¢a IPP-a FBiH.

Clanak 215.
Osnivanje kantonalnih uprava

Kantoni su duzni osnovati kantonalne uprave za geodetske poslove i registraciju nekretnina
sukladno odredbama ¢&lanka 11. ovog zakona najkasnije u roku od 12 mjeseci od dana
stupanja na snagu ovog zakona.

Clanak 216.

Preuzimanje zemljiSne knjige i katastra

(1) Najkasnije u roku od dvije godine od dana stupanja na snagu ovog zakona kantonalne
uprave Ce preuzeti u nadleznost zemljiSnu knjigu iz nadleznosti sudova na podrucju
kantona.

(2) Prije preuzimanja djelatnika iz stavka 1. ovog €lanka, a najkasnije u roku od godinu dana
od dana stupanja na snagu ovog zakona, Federalna uprava i kantonalne uprave ¢&e
donijeti Pravilnik o unutarnjoj organizaciji i sistematizaciji radnih mjesta.

(3) Preuzimanje zemljiSne knjige i prate¢e dokumentacije vri se prema mjesnoj nadleznosti
podruénih organizacijskih jedinica, kantonalne uprave u odnosu na odgovarajucu
katastarsku opcinu za koju se vodi zemljiSna knjiga i katastar, sukladno planu i programu
kojeg ¢e donijeti rukovoditelj kantonalne uprave.

(4) Primopredaju  zemljinih knjiga i pratece dokumentacije obavljaju Sefovi podru¢nih
organizacijskih jedinica, kantonalne uprave i predsjednici opéinskih sudova, odnosno
opcinski nacCelnik o €emu se sacinjavaju posebni zapisnici koje potpisuju i ovjeravaju
sluzbenim pecatima.



Clanak 217.
Prestanak odrzavanja zemljiSne knjige vodene po austrougarskoj izmjeri

Po osnivanju ili zamjeni zemljiSne knjige po podacima nove izmjere za odgovarajucu
katastarsku opc¢inu odnosno dio katastarske opcine ili jednu parcelu, ne moze se vrsiti
odrzavanje zemljiSnih knjiga vodenih po austrougarskoj izmjeri za to podrucje. ZemljiSne
knjige vodene po austrougarskoj izmjeri i ostala prate¢a dokumentacija se arhiviraju i trajno
Cuvaju sukladno posebnom propisu.

Clanak 218.
Prestanak vazenja zakona, podzakonskih akata, odlozena primjena pojedinih
odredaba i uskladivanje drugih zakona

(1) Danom pocetka primjene ovog zakona prestaje da vazi Zakon o premjeru i katastru
zemljista (,Sluzbeni list SRBiH”, br. 14/78, 12/87 i 26/90 i ,Sluzbeni list R BiH*, br. 4/93 i
13/94), Zakon o premjeru i katastru nekretnina (,Sluzbeni list SRBiH® br. 22/84, 12/87 i
26/90 i ,Sluzbeni list RBiH® br. 4/93 i 13/94), Zakon o zemljiSnim knjigama (,Sluzbene
novine Federacije BiH" br. 58/02, 19/03 i 54/04) i Privremeno uputstvo o razgranicenju
katastarskih opcina, premjeru i popisu zemljiSta u nepremjerenim krajevima, kao i
krajevima gdje je katastarski operat uniSten (Savezna geodetska uprava broj 330/52)
osim odredaba tih zakona koje se odnose na koriStenje i odrzavanje evidencija iz ¢lanka
213. ovog zakona.

(2) Odredbe Zakona o federalnim ministarstvima i drugim tijelima federalne uprave
(«Sluzbene novine Federacije BiH», br. 58/02, 19/03, 38/05, 2/06, 8/06, 61/06, 52/09 i
48/11) kojima je propisana nadleznost Federalne uprave za geodetske i imovinsko-
pravne poslove uskladit ¢e se s odredbama ovog zakona u roku od 6 mjeseci od dana
stupanja na snagu ovog zakona.

Clanak 219.
Stupanje na snagu zakona

Ovaj zakon stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u ,Sluzbenim novinama
Federacije BiH” a pocet ¢e se primjenjivati od dana preuzimanja zemljiSnih knjiga sukladno
¢lanku 216. ovog zakona.



OBRAZLOZENJE

ZAKONA O IZMJERI | REGISTRACIJI NEKRETNINA

| USTAVNI TEMELJ ZA DONOSENJE ZAKONA

Ustavni temelj za donoSenje ovog zakona sadrzan je u odredbi ¢lanka IV.A.20.(1)d) Ustava
Federacije Bosne i Hercegovine.

Prema tim odredbama u iskljucivoj ovlasti Federacije Bosne i Hercegovine (u daljnjem tekstu
obrazlozenja: Federacija) je utvrdivanje gospodarske politike, uklju€ujuéi planiranje i obnovu,
te politika koridtenja zemljista na federalnoj razini, a parlament Federacije, uz ostale ovlasti
predvidene Ustavom, odgovoran je za donosenje zakona o obna$anju federalne vlasti.

Il RAZLOZI ZA DONOSENJE ZAKONA

I.1. Opis postojeéeg stanja

Potreba za uskladivanjem Zakona o izmjeri i katastru nekretnina (ZIKN) i Zakona o
zemljiSnim knjigama (ZZK) datira iz 2002. godine kada je tadasnji visoki predstavnik
nametnuo ZZK. Tim zakonom su van snage stavljene odredbe postojeéeg ZIKN-a o upisu
prava na nekretninama. Zahvaljujuci toj €injenici onemogucen je i upis nekretnina zato $to je
po odredbama ZIKN-a to bio jedinstven proces. Fakti¢ki je uveden novi model zemljiSne
administracije, koji je bio zakonski pokriven sa nekih 50% od stvarnih realnih potreba
zemljiSne administracije u BiH. Dakle, imali smo odredbe koje su omoguéavale vodenje
zemljiSne knjige, uspostavu iste u pojedinacnim slu€ajevima, zamjenu u slu¢ajevima gdje
postoji uspostavljen katastar zemljiSta po novoj izmjeri i zemljiSna knjiga, a izostale su
odredbe o organiziranoj uspostavi zemljiSne knjige, a takoder je nedostajala procedura za
upis nekretnina u katastar nekretnina.

Proteklih 10 godina ulagani su napori da se ZIKN i ZZK usklade. Ti napori su posebno
intenzivirani poslije Zakljucka s 13. sjednice Zastupnickog doma Parlamenta Federacije
odrzane 28. 05. 2008. godine. Ovaj zaklju¢ak je obvezao Vladu ,da u roku od 90 dana uputi
u parlamentarnu proceduru sva tri zakona o zemljiS8noj administraciji. Mislilo se na ZIKN,
ZZK i Zakon o stvarnim pravima (ZSP). Nacrti ZIKN-a i ZSP-a, te nacrt Zakona o izmjenama



i dopunama ZZK-a su izradeni. Nakon $to je Vlada usvojila nacrt ZIKN-a i nacrt Zakona o
izmjenama i dopunama ZZK-a, isti nisu usvojeni u Parlamentu, te se procedura vratila na
pocetak. Prijedlog ZSP-a je naknadno upuéen u proceduru, te je usvojen, a pri mjenjivati se
pocinje od ozujka 2014.

Cinjenica je da su u razdoblju od 2002. do 2008. godine izostale aktivnosti oko zamjene
zemljiSnih knjiga (prelazak na novu izmjeru) iako je to ZZK omoguéavao. Razlog tomu lezi u
malobrojnosti i loSoj motiviranosti djelatnika u ZK uredima, kao i u izostanku opce
drustvenog pritiska da se ovo vazno pitanje pocne rjeSavati. U tom razdoblju doslo je do
znacajnih promjena kada je zemljiSna knjiga u pitanju (digitalizacija podataka zemljiSne
knjige i obnova ZK ureda kroz projekt Svjetske banke). Od 2009. zapoceti su kroz isti
projekt pilot projekti uskladivanja podataka katastra zemljista i zemljiSnih knjiga. Kroz
realizaciju tih projekata ste€ena su iskustva potrebna za poboljSanje zakonski definiranih
procedura, kao i iskustva vezana za opce uvjete potrebne za realizaciju ovakvih projekata.

Prije detaljnijeg opisa steCenih iskustava koja su znacajno utjecala na sadrzaj predmetnog
zakona i u velikoj mjeri ga definirala ukratko ¢emo opisati trenutacnu situaciju kada su
evidencije katastra i zemljiSne knjige u pitanju.

U svrhu utvrdivanja stanja Europska komisija je 2006. financirala izradu studije ,Razvoj
tehnickih standarda za stvaranje podataka zemljiSnog informacijskog sustava“. Ova studija je
na temelju postoje¢a Cetiri tipa katastra (popisni, austrougarski, zemljiSta i nekretnina), te
postojanja, odnosno nepostojanja zemljiSne knjige, kao i dodatnih tehnickih kriterija: da li
postoji nova izmjera, da li je zapoCeto izlaganje za katastar nekretnina, te da li postoji
digitalni katastarski plan (DKP) prepoznala 20 polaznih situacija koje su prikazane u
slijedecoj tablici.

Tablica 1. Katalog polaznih situacija

Ozn. | Polazna situacija Zastuplj.
1.1 | AU katastar sa zemljiSnom knjigom 145 KO
1.2 | AU katastar sa zemljiShom knjigom i sa izvrSenim novim premjerom 205 KO
13 AU katastar sa zemljiSnom knjigom, sa izvrS§enim novim premjerom i sa 173 KO

' zapocetim izlaganjem katastra nekretnina
2.1 | Popisni katastar sa zemljiSnom knjigom 16 KO
2.2 | Popisni katastar sa zemljiSnom knjigom i sa izvr§enim novim premjerom 43 KO
53 Popisni katastar sa zemljiSnom knjigom, sa izvrSenim novim premjerom i 6 KO
' sa zapocCetim izlaganjem katastra nekretnina




31 Katastar zemljiSta zasnovan na novom premjeru sa zemljiSnom knjigom, 387 KO
sa DKP

39 Katastar zemljiSta zasnovan na novom premjeru sa zemljiSnom knjigom, 1375 KO
bez DKP

4.1 | Katastar nekretnina sa zemljiSnom knjigom, sa DKP 126 KO

4.2 | Katastar nekretnina sa zemljiSnom knjigom, bez DKP 200 KO

5.1 | AU katastar bez zemljiSne knjige 10 KO

5.2 | AU katastar bez zemljiSne knjige sa izvrSenim novim premjerom 36 KO
AU katastar bez ZK, sa izvrSenim novim premjerom i sa zapocetim

53 |. . . 21 KO
izlaganjem katastra nekretnina

6.1 | Popisni katastar bez zemljiSne knjige 24 KO

6.2 | Popisni katastar bez zemljiSne knjige sa novim premjerom 159 KO
Popisni katastar bez zemljiSne knjige, sa izvrSenim novim premjerom i sa

6.3 . . . 79 KO
zapocetim izlaganjem katastra nekretnina

7.1 | Katastar zemljiSta bez zemljiSne knjige, sa DKP 27 KO

7.2 | Katastar zemljista bez zemljiSne knjige, bez DKP 346 KO

8.1 | Katastar nekretnina bez zemljiSne knjige, sa DKP 36 KO

8.2 | Katastar nekretnina bez zemljiSne knjige, bez DKP 47 KO

Ukupno: | 3465 KO

Svaka od ovih polaznih situacija ima svoje tehnike i pravne specificnosti koje je potrebno
uvazavati pri nastojanju da se stanje popravi. Za ilustraciju stanja u kojem se nalazimo nesto
detaljnije ¢emo opisati situacije 3.1 i 3.2. na koje otpada preko 50% katastarskih opcina u
BiH. Razlika izmedu njih je postojanje ili nepostojanje DKP, &to je Cisto tehnicki kriterij koji
¢emo ovdje zanemariti. Ovo je dakle polazna situacija u kojoj imamo uspostavljen katastar
zemljiSta po novoj izmjeri, a takoder na tom teritoriju postoji zemljiSna knjiga koja se vodi po
podatcima austrougarske izmjere. Ovu situaciju kada je u pitanju evidencija nekretnina i
prava na nekretninama karakterizira dvostruka dvojnost. U prvom redu tehni¢ka, imamo
oznaku i opis nekretnina po novoj izmjeri (katastar) i austrougarskoj izmjeri (zemljiSna
knjiga), a zatim i pravna dvojnost: u katastru se vode posjednici, a u zemljiSnoj knjizi vlasnici
i nositelji drugih stvarnih prava. Iz naprijed navedenog vidljiva je kompleksnost stanja
katastra i zemljiSnih knjiga u Federaciji.




Kroz realizaciju pilot projekata na uskladivanju podataka katastra zemiljista i zemljiSnih knjiga
steena su iskustva koje najbolje karakteriziraju dva zakljucka:

e Procedure osnivanja i zamjene zemljiSne knjige kod ove polazne situacije
propisane ZZK-om su dobre i u praksi provedive.
e Osnivanje i zamjenu zemljiSne knjige u znacajnoj mjeri usporava nedovoljna
posvecéenost sudskih organa samom procesu.
Sama procedura je uspjeSno provodena. Svim zainteresiranim nositeljima prava omogucava

sudjelovanje u procesu osnivanja i zamjene zemljiSnih knjiga, a takoder daje rjeSenja u
slu¢ajevima kada izostaje interes nositelja prava za upis tih prava u zemljiSne knjige. Odnos
sudskih organa prema osnivanju i zamjeni zemljiSnih knjiga karakterizira optere¢enost
postoje¢om praksom, polozaj ZK ureda u sustavu opcinskih sudova, te izostanak potpore
izvrSnih organa ovim procesima. Djelatnici koji rade u ZK uredima jednostavno slijede
stogodiSnju praksu da se upis prava u zemljiSnu knjigu vrSi na temelju valjanih isprava. Veliki
trud koji je ulozen u edukaciju istih kako bi se u praksu uvela rieSenja vezana za zamjenu i
oshivanje zemljiSnih knjiga propisana ZZK-om, nije dao rezultata. Uvodenje nove prakse
izaziva nove obveze, koje se moraju dodatno honorirati po misljenju najveéeg broja
djelatnika u ZK uredima, zbog Cega izostaje njihov angazman na uvodenju te prakse.
istovremeno ZK uredi se nalaze na repu dogadanja u vecini sudova, te su kao takvi
prepusteni svakodnevnoj rutini. Predsjednici sudova, djelom i opravdano zbog angazmana
na cjelokupnoj reformi pravosuda, nemaju vremena ni prostora da se znacajnije posvete
upravljanju ZK uredima. Projekti uskladivanja katastra i zemljiSnih knjiga povecavaju razinu
potreba ZK ureda za radnim prostorom, opremom, potroSnim materijalom. Nazalost tu
potrebu zbog teSkog financijskog stanja ne prepoznaju nadlezna kantonalna ministarstva pa
nisu bile rijetke situacije da u ZK uredima nema papira i tonera potrebnih za izradu rjeSenja u
postupku osnivanja i zamjene zemljiSne knjige. U najkracem pilot projekti su pokazali da se
uz postojeci nacin organizacije projekti uskladivanja katastra i zemljidnih knjiga jednostavno
ne mogu kvalitetno provoditi.

Kada je organizacija sluzbe u pitanju slicno stanje je i u podrucju katastra. Po postojecem
zakonskom rjeSenju, neposredno vodenje katastra je u nadleznosti jedinica lokalne
samouprave. Pored Federacije ovakvo rjeSenje, u Europi, zastupljeno je jo$ jedino u jednoj
pokrajini u Njemackoj. U proteklih dvadesetak godina opéinski organi nadlezni za katastar
evoluirali su od samostalnih opéinskih uprava za geodetske poslove i katastar nekretnina,
koje su bile propisane Zakonom o premjeru i katastru nekretnina iz 1984. godine, do odjela u
glomaznim opcinskim sluzbama, gdje je katastar na zadnjem mjestu u nazivu sluzbe, $to
najceSc¢e definira polozaj katastra u sluzbama jedinica lokalne samouprave. Ovakvo stanje
takoder predstavlja veliku ko€nicu realizaciji projekata na sredivanju katastra i zemljidnih
knjiga.

Naprijed navedeno u znacajnoj mjeri opisuje potrebu da se podrucje geodetskih poslova,
katastra nekretnina i zemljiSnih knjiga uredi na kvalitetan i jedinstven nacin. U narednom
tekstu slijedi osvrt na tu potrebu s pravnog i gospodarskog aspekta.



I1.2. Pravni aspekt

Iz uvodnih napomena jasno se pokazuje hitnu potrebu usvajanja Zakona o izmijeri i
registraciji nekretnina (ZIRN) koji objedinjuje materiju dosadasdnjih ZIKN-a i ZZK-a. U
pravnom sustavu Federacije osje¢a se velika praznina zbog ne donoSenja ovog zakona.
Reforma sektora stvarnih prava, koja je neophodna zbog tranzicije vlasniStva i koja je uvjet
za reguliranje stvarno-pravnih odnosa u okolnostima trziSnog gospodarstva davno je trebala
biti zavrSena. S obzirom na tu Cinjenicu donosenje ZIRN-a kao jednog od temeljnih zakona
u ovoj oblasti predstavlja imperativ. Smatramo da ¢e se donoSenjem ovog zakona, uz uvjet
da se usvoji ZSP, stvoriti moderan i kvalitetan okvir za razvitak zemljiSne administracije
uskladen sa europskim standardima.

Predlozenim zakonom katastar i zemljiSna knjiga povjeravaju se na vodenje jednom organu,
vode se u jedinstvenoj bazi podataka, a zadrZzavaju sve svoje dosadasnje temeljne
odrednice kad su u pitanju njihov sadrzaj i procedure vodenja. Ovakvo rje$enje predstavija
dobru osnovu za tranziciju u novu organizacijsku shemu.

PredloZzenim tekstom ZIRN-a se oblast izmjere i katastra nekretnina takoder uskladuje i s
novim tehnicko-tehnoloskim rieSenjima (GIS, GPS), a katastar nekretnina se definira kao
moderni vlasni¢ki katastar, to je tendencija katastra Sirom svijeta. Temeljna razlika u
odnosu na postojeci sustav katastra u Federaciji, koji je u svojoj biti katastar poreznog tipa je
Sto katastar mijenja svoju temeljnu svrhu. Umjesto porezne svrhe to je sada svrha osiguranja
granica vlasnisStva i drugih stvarnih prava, €¢ime se daje dodatna kvaliteta sigurnosti
vlasni$tva i drugih stvarnih prava.

Osamdesetih godina proslog stoljeca zapocela je velika kampanja izmjere. Do pocetka rata ti
poslovi su uglavnom privedeni kraju. U poratnim okolnostima nije bilo moguc¢nosti da se ti
poslovi kapitaliziraju kroz uspostavu katastra nekretnina. Donosenjem ZZK 2003. godine
uspostava katastra nekretnina postala je i zakonski nemoguc¢a. Ova blokada ¢e biti ukinuta
donoSenjem ovog zakona. Na taj nacin ¢e se konacno poceti zavrSavati poslovi zapoceti
prije 25 godina.

Prijedlogom zakona se ureduju i podru€je katastra vodova, te po prvi put u Federaciji,
podrucja: kartografsko-topografske djelatnosti, registra prostornih jedinica i adresnog
registra, procjene vrijednosti nekretnina, te posebno vazno podrucje infrastrukture prostornih
podataka, koje je uskladeno s INSPIRE direktivom Europske komisije. Uredenje ovih
podrucja predstavlja znacajan iskorak u zakonodavnom okviru Federacije.

Novim zakonom se privatnom sektoru daje viSe prostora pri izvodenju poslova izmjere i
katastra nekretnina. Ovo je posebno bitno s aspekta smanjena drzavne uprave, a u
konkretnom slu€aju i zbog mogucnosti da se drzavna uprava u ovoj oblasti vise posveti
svojoj temeljnoj zadaci odrzavanju i razvoju sustava izmjere, katastra nekretnina i zemljiSnih
knjiga. To je moguce u okolnostima u kojima se uglavnom svi terenski poslovi izmjere i
katastra u potpunosti prebacuju na privatni sektor, sukladno europskoj praksi. Na taj nacin
privatni sektor se pretvara u proizvodaCe podataka, koji se na terenu prikupljaju po jasno
definiranim procedurama, a drzavna uprava je tu da te podatke evaluira i na adekvatan nacin
prenese u svoje sluzbene registre.

Slijededi bitan aspekt je usuglaSavanje zakonodavstva iz oblasti zemljiSne administracije u
oba entiteta, $to doprinosi unapredenju i jacanju zemljiSne administracije, kao i poveéanju
stupnja pravne sigurnosti u prometu nekretnina u Bosni i Hercegovini.

I1.3. Gospodarski aspekt

Pravna sigurnost podataka o nekretninama i pravima na nekretninama preduvjet je za
ekonomski razvitak. Cinjenica je da postojece stanje sluzbenih registara katastra i zemljiSnih



knjiga predstavlja veliku koCnicu ekonomskom razvitku u prvom redu zbog njihove
neazurnosti, iz ¢ega naravno proizlazi pravna nesigurnost. DonoSenje ovog zakona osigurat
Ce pravni okvir za rijeSavanje problema neaZurnosti, ¢ime ¢ée se povecati pravna sigurnost.
Sigurno vlasnistvo je preduvjet za upisivanje hipoteka na nekretninama kod banaka. Poznata
je Cinjenica da su upravo hipotekarni krediti osnova za razvitak gospodarstva. Moze se
zakljuciti da ¢ée donoSenje ovih zakona imati gotovo direktan ucinak na podizanje razine
investicija u Federaciji.

DonoSenjem ZIRN-a takoder ¢e doci do razvoja privatnog sektora u geodetskoj djelatnosti,
Sto u kvantitativnom smislu i ne donosi velike rezultate, ali kvalitativno ¢ée dovesti do
povecanja razine usluga u geodetskom sektoru, $to ¢e se neminovno pozitivno odraziti na
povezane sektore, u prvom redu graditeljstvo i sektor nekretnina.

Kada je gospodarski aspekt u pitanju treba ista¢i ulogu registra nekretnina kao temeljne
podatkovne osnove za naplatu razli¢itih naknada i poreza iz domena lokalne samouprave.
Sredena evidencija registra nekretnina ¢e na taj nacin takoder doprinijeti povecanju razine
gospodarskih aktivnosti.

Il OBRAZLOZENJE POJEDINACNIH ZAKONSKIH ODREDBI|

DIO PRVI - OPCE ODREDBE

Op¢im odredbama, €l. 1. - 8. Prednacrta ZIRN-a (u daljnjem tekstu obrazloZenja: Prednacrt),
definiran je predmet odnosno podrudje koje se regulira ovim zakonom, dana objasnjenja
pojedinih izraza i koristene struéne terminologije, propisana neka opéa nacela na kojima se
zasnivaju poslovi izmjere i registracije nekretnina, te je utvrdena obveza donoSenja
odgovarajucih planova i programa radova u oblasti izmjere i registracije nekretnina.

Kljuéni moment i sama sustina ovoga zakona, ne zanemarujuci vaznost drugih djelatnosti i
poslova koji se reguliraju predloZzenim zakonskim odredbama, jeste promoviranje i
implementacija novih organizacijskih i tehnoloskih rjeSenja u oblast zemljiSne administracije.
Osnovni cilj i svrha predlozenih rieSenja je osiguranje pravnog okvira za izgradnju i stvaranje
integrirane baze podataka o nekretninama i pravima na nekretninama, tj. koncept katastra i
zemljiSne knjige kao jedinstvene baze podataka.

Odredbama ¢lanka 3. propisano je da su izmjera Federacije, registar nekretnina, osnovni
geodetski radovi, registar prostornih jedinica, topografsko-kartografska djelatnost i
infrastruktura prostornih podataka od opceg interesa za Federaciju BiH, $to naravno znadi i
obvezu da se poslovi od opceg interesa obavljaju na osnovu srednjoro¢nih programa i
godisnjih planova rada, imajuéi u vidu da su za obavljanje tih poslova potrebna i znacajna
sredstva, &to je propisano odredbama élanka 4.

Odredbama ¢lanka 5. propisano je da su podatci registra nekretnina slobodno dostupni, uz
odredena ogranicenja, te da je sam registar nekretnina javni registar.

Clankom 6. predvida se supsidijarna primjena propisa o stvarnim pravima i Zakona o
upravnom postupku odnosno Zakona o upravnom sporu.

Odredbama ¢€lanka 7. propisana je obveza svih pravnih subjekata da, kada su im potrebni
geometrijski i opisni podatci o nekretninama, koriste iskljuCivo podatke iz sluzbenih
topografsko-kartografskin baza, te podatke registra nekretnina i katastra vodova, dok je



odredbama ¢lanka 8. definirano da se u registar nekretnina upisuju sve nekretnine
(zemljiste, zgrade, stanovi, poslovne prostoriie kao posebni dijelovi zgrade i drugi
gradevinski objekti), sukladno opéim propisima o stvarnim pravima.

DIO DRUGI - UPRAVNI | STRUCNI POSLOVI

POGLAVLJE | UPRAVNA STRUKTURA

Odredbama €l. 9. - 12. Prednacrta propisana je upravna struktura i utvrdeni organi koji ¢e
preuzeti upravne i struc¢ne poslove u oblasti izmjere i registracije nekretnina. S obzirom na
podijeljene ustavne nadleznosti Federacije i kantona u oblasti upravljanja zemljistem, gdje se
mozZze situirati i registracija nekretnina, te dosadasnja prilicno loSa iskustva sa rascjepkanim i
nedovoljno koordiniranim sustavom zemljiSne administracije, razliCitim nadleZznostima
opcina, zemljiSno-knjiznih ureda opcinskih sudova, kantonalnih i Federalnog ministarstva
pravde, Federalne uprave za geodetske i imovinsko-pravne poslove, asimetrichom
situacijom u pogledu postojanja i nadleznosti geodetskih uprava u pojedinim kantonima,
zakljuéeno je da geodetska djelatnost uopée, a posebno izmjera, osnivanje i odrzavanje
registra nekretnina zahtijevaju nove koncepte i nova organizacijska rjeSenja.

Stoga je Prednacrtom ovoga zakona, a sukladno nacelima decentralizacije i supsidijarnosti,
predvidena podjela nadleznosti i odgovornosti na federalnoj, kantonalnoj i lokalnoj razini. Cilj
predlozene organizacije je izgradnja zaokruzenog, efikasnog, funkcionalnog i financijski
odrzivog sustava koji ¢e kao cjelina biti u stanju osnovati valjane registre, odrzavati i
distribuirati toCne i aZurne informacije o prostoru, a posebno podatke o nekretninama i
pravima na nekretninama. Preduvjet za takvo Sto jeste koncentracija sredstava i resursa
(posebno kadrovskih i tehnoloSkih), te planski raspored i racionalno upravljanje raspolozivim
resursima. Tako su odredbama ¢lanka 10. to¢no definirane nadleznosti buduce Federalne
uprave za geodetske, imovinsko-pravne poslove i registraciju nekretnina (u daljnjem tekstu
obrazloZenja: Federalna uprava). U tu svrhu bit ¢e potrebno kapacitete postoje¢e Federalne
uprave za geodetske i imovinsko-pravne poslove znatno povecati i kontinuirano razvijati.
Definirane su takoder i nadleznosti kantonalnih uprava za geodetske poslove i registraciju
nekretnina (u daljnjem tekstu obrazloZenja: kantonalne uprave), (Clanak 11.) i jedinica
lokalne samouprave (Clanak 12.).

Clankom 10. u osnovi je predvideno da federalni organ bude "krovna" institucija u oblasti
geodezije i registracije nekretnina, koja bi imala kljuCne ovlasti i odgovornosti u oblasti
geodezije, osiguravala kvalitetne podloge za razvoj infrastrukture prostornih podataka, vrsila
nadzor i koordinaciju rada kantonalnih organa. Federalni organ bi takoder imao zadace
pripremanja zakona i provedbenih propisa, drugostupanjsku nadleznost u upravnim stvarima
iz imovinsko-pravne oblasti i postupku registracije nekretnina, a u koordinaciji sa nadleznim
organima BiH obavljao bi i najvaznije funkcije u ostvarivanju suradnje sa srodnim
institucijama u partnerskim drzavama i relevantnim internacionalnim organizacijama i



agencijama (Europska unija, Svjetska banka). U okviru federalnog organa svakako bi se
moglo i trebalo razvijati kapacitete za edukaciju i obuku kadrova angaziranih unutar sustava.

Clanak 11. definira nadleZnosti kantonalnih uprava za geodetske poslove i registraciju
nekretnina koje bi trebale preuzeti operativhe poslove osnivanja i vodenja registra
nekretnina, starati se o neposrednoj primjeni zakona i drugih propisa, stalno biti na usluzi
gradanima i drugim pravnim subjektima, te osiguravati maksimalno to¢ne, pouzdane i azurne
podatke o nekretninama i pravima na nekretninama. Stav je obradivata ovoga zakonskog
teksta da je situiranje operativnih poslova na kantonalnoj razini, uz uvazavanje slozene
ustavne strukture i u tom kontekstu podijeljene nadleznosti kantona i Federacije, sa stru¢nog
i organizacijskog aspekta najbolje i najprihvatljivije rijeSenje. Naime, u kantonalnim sredistima
bilo bi lak§e koncentrirati kadrove klju¢nih specijalnosti koji su potrebni za efikasan rad na
terenu i neposredno izvrSavanje sloZenih poslova u vrlo specifi€noj oblasti, omogucila bi se
fleksibilnija organizacija i prilagodba osobitostima postojecih registara u razli€itim podrucjima
Federacije, a osim toga poslovi odrzavanja zemljiSne knjige se ve¢ financiraju iz kantonalnih
proraCuna pa bi zadrzavanje tih poslova na kantonalnoj razini, uz preuzimanje katastra iz
nadleznosti opéina zahtijevalo minimalne intervencije u strukturi raspodjele opcinskih i
kantonalnih prihoda. Obveza kantonalnih uprava da u svakoj jedinici lokalne samouprave na
svome podrucju osnuje podru¢nu jedinicu uz maksimalnu dostupnost institucije i podataka
registra nekretnina gradanima i drugim pravnim subjektima osigurava potrebnu razinu
nezavisnosti i nepristranosti u radu institucije. Osnivanjem podruéne jedinice u svakoj jedinici
lokalne samouprave ispravili bi se negativni ucinci smjestaja zemljiSno-knjiznih ureda samo u
veéim opcinskim sredidtima (vrlo vjerojatno da je i to jedan od razloga velike neauzurnosti,
bolje reci zastarjelosti podataka zemljiSne knjige), a izdvajanjem katastra iz nadleznosti
opcina svakako ¢e se smanijiti prostor za neprincipijelne i nedozvoljene lokalne utjecaje na
vodenje registra nekretnina.

Clanak 12. definira nadleznost jedinica lokalne samouprave. U ovako postavljenom sustavu
jedinice lokalne samouprave bi se mogle fokusirati na dio poslova koji po logici stvari
pripadaju u njihovu nadleznost, azurno vodenje katastra vodova i adresnog registra, a
predvidena je i mogucnost da pojedine jedinice lokalne samouprave (sa manje ljudskih i
tehnoloskih resursa) poslove iz svoje nadleznosti mogu povjeriti kantonalnoj upravi za
geodetske poslove i registraciju nekretnina, drugoj jedinici lokalne samouprave ili
ovlastenom gospodarskom drustvu za geodetske radove. Jedinice lokalne samouprave
putem svojih sluzbi mogu sukladno Clanku 14. stavak 4. Prednacrta obavljati geodetske
radove za svoje potrebe u oblasti odrzavanja katastra nekretnina i katastra vodova, te izrade
geodetsko — tehni¢ke dokumentacije za projekte koji se realiziraju na lokalnoj razini.

POGLAVLJE Il GEODETSKI RADOVI

Poglavlje Il. Prednacrta propisuje Sto se podrazumijeva pod geodetskim radovima i tko
moze izvoditi i na koji nacin geodetske radove kao i licenciranje. U ovom poglavlju je takoder
propisano tko i pod kojim uvjetima moze dobiti licencu za rad i geodetsku licencu, kao i tko i
pod kojim uvjetima izdaje licence za rad i geodetske licence.

Clanak 13. propisuje geodetske radove koje obavljaju gospodarska druStva za geodetske
radove.

Clanak 14. propisuje tko moZe izvoditi geodetske radove u Federaciji, a to su gospodarska
drustva za geodetske radove ako posjeduju licencu za rad. Takoder je propisano da licencu
za rad izdaje Federalna uprava, te uvjeti koje gospodarsko drustvo treba da ispunjava da bi
dobilo licencu. Osim gospodarskih druStava za geodetske radove registriranih sukladno



Zakonu o gospodarskim drudtvima, pojedine geodetske radove mogu izvoditi i opcinske
sluzbe, javha poduzeca i druge pravne osobe koje se financiraju iz proracuna kao i
gospodarska drustva iz inozemstva ali pod odredenim uvjetima Sto je propisano stavkom (4)
i stavkom (5) ovog clanka.

Clanak 15. propisuje geodetsku licencu koja se izdaje osobama geodetske struke, koji su
radovi koje osobe sa geodetskom licencom mogu obavljati, nadleZznost Federalna uprave za
njihovo izdavanje, duznost osoba sa geodetskom licencom da izrade pecat i da ga koriste
sukladno zakonu.

Clanak 16. propisuje uvjete koje trebaju ispunjavati osobe geodetske struke da bi dobile
geodetsku licencu prvog ili drugog reda, kao i izuzetke od navedenih uvjeta propisane
stavkom (3). Uvjeti navedeni u stavcima (1) i (2) su veoma jasni, a izuzetci su propisani prije
svega zbog nedostatka osoba geodetske struke koje ispunjavaju ove uvjete u Federaciji.
Clanak 17. propisuje uvjete kOJe trebaju ispunjavati gospodarska drustva da bi mogla
obavljatl geodetske radove kao i posebno ovlastenje Federalne uprave za snimanje iz
zracnog prostora terltorua Federacije.

Cl. 18. i 19. propisane su duznosti gospodarskih drustava za geodetske radove kojima su
izdate licence za rad.

Clankom 20. propisane su duznosti osoba s geodetskom licencom i moguc¢nost oduzimanja
geodetske licence.

Clanak 21. proplsu1e prestanak vazenja [ odu2|manje licence za rad gospodarskom drustvu.
Clanak 22. proplsu1e kako se moZe osporavati rieSenje o licencama.

Clanak 23. propisuje nadleznost Federalne uprave da vodi registar licenci, kao i nagin
njegovog vodenja.

POGLAVLJE Il TEHNICKA DOKUMENTACIJA (PROJEKTIRANJE), IZVOBPENJE |
STRUCNI NADZOR NAD IZVOBDENJEM GEODETSKIH RADOVA

Poglavlje lll. Prednacrta opisuje tehniCku dokumentaciju i regulira stru¢ni nadzor nad
izvodenjem geodetskih radova.

Cl. 24. - 27. propisuiju vrste tehnitke dokumentacue kao i sadrzaj idejnog i glavnog projekta.
Clanak 28. propisuije tko i kako vr&i struénu i tehni¢ku kontrolu projekata i tko snosi trodkove
te kontrole.

Clanak 29. regulira tko i kako vrSi stru¢ni nadzor nad izvodenjem geodetskih radova.

DIO TRECI - OSNOVNI GEODETSKI RADOVI

Treéi dio (€l. 30. - 32.) propisuje osnovne geodetske radove kao temelj za uspostavu
geodetskog referentnog sustava Federacije i bazu podataka osnovnih geodetskih radova.

DIO CETVRTI - IZMJERA
POGLAVLJE | KATASTARSKA IZMJERA

Poglavlje I. u okviru Cetvrtog dijela Prednacrta regulira poslove vezane za katastarsku
izmjeru, vrste katastarskih teritorijalnih jedinica, obuhvat katastarske izmjere kao i nacin
prikupljanja podataka.

Clanak 33. proplsu1e Sto se podrazumijeva pod pojmom katastarska izmjera.

CI 34. - 37. proplsu1u vrste i definicije katastarskih terltorljalnlh jedinica.

Clanak 38. propisuje obuhvat katastarske |szere [ regullra da se katastarska |szera moze
vrSiti za cijelu katastarsku opcinu ili za njezin dio, Sto znaci da se katastarska izmjera moze
vrsiti za jednu ili viSe katastarskih parcela.

Clanak 39. regulira pristup nekretninama kod obavljanja poslova katastarske izmjere, a
¢lanak 40. naknadnu obavijest vlasniku nekretnine kao izuzetak.

Clanak 41. propisuje obveze vlasnika nekretnina kod geodetskih radova katastarske
izmjere.



Clanak 42. regulira referentne tocke koje nam sluze za katastarsku izmjeru, kao i moguénost
dopune referentne mreze.

Clanak 43. propisuje identifikaciju i oznaavanje granica katastarske opcine, a €lanak 44.
oznacavanje granica parcele.

Clanak 45. propisuje koji se podatci prikupljaju o nekretninama, kao i izvore prikupljanja tih
podataka.

Clanak 46. propisuje prikupljanje podataka o nositeljima prava na nekretninama kao i izvore
prikupljanja tih podataka.

Clanak 47. regulira katastarsko klasiranje zemljiSta i propisuje da to klasiranje sluzi
utvrdivanju vrijednosti nekretnina.

Clanak 48. propisuje obvezu prikupljanja podataka o posebnim pravnim reZimima na
nekretninama koje se evidentiraju.

POGLAVLIE 1l KOMASACIJSKA IZMJERA, IZMJERA VODOVA | TOPOGRAFSKA
IZMJERA

Poglavlje Il Prednacrta daje definicije i svrhu, odnosno ¢emu sluze komasacijska izmjera,
izmjera vodova i topografska izmjera.

Clanak 49. se odnosi na komasacijsku izmjeru koja se provodi kod procesa komasacije,
¢lanak 50. na izmjeru vodova, koja se provodi u svrhu osnivanja i odrZzavanja katastra
vodova, a €lanak 51. na topografsku izmjeru koja se provodi u svrhu prikupljanja podataka
za izradu kartografsko-topografskih baza podataka.

DIO PETI — REGISTAR NEKRETNINA

Petim dijelom Prednacrta ureduje se registar nekretnina koji se vodi kao jedinstvena baza
podataka o nekretninama i pravima na nekretninama. On se sastoji iz dva dijela katastra
nekretnina u koji se upisuju (registriraju) nekretnine i zemljiSne knjige u koju se upisuju
(registriraju) prava na tim nekretninama. Ovako definirani registar nekretnina sukladan je
europskoj praksi, njime se katastar nekretnina ureduje kao vlasnicki katastar. RjeSenje koje
je primijenjeno u konkretnom sluc¢aju predstavlja skandinavski model integracije katastra i
zemljiSnih knjiga. Kod ovog modela integracije zadrzavaju se sve uobiCajene odlike i
procedure katastra i zemljiSne knjige, dok se njihovo vodenje dodjeljuje jednoj upravnoj
strukturi. Ovakvom definicijom registra nekretnina izbjegnuta je moguénost stvaranja
ponovne dvojnosti podataka katastra nekretnina i zemljiSne knjige. Ovaj dio zakona sadrzi
sve procesne odredbe vezane za osnivanje i vodenje katastra nekretnina i zemljiSne knjige,
kao i ostale odredbe kojima se ureduju pitanja bitna za njihovu azurnost i pouzdanost.

POGLAVLJE | OPCE ODREDBE

Clankom 52. definiran je sadrzaj registra nekretnina na naprijed opisani nadin, kao i obveza
da se vodi u jedinstvenoj bazi podataka.

Clankom 53. poblize su uredeni katastar nekretnina kao dio registra u koji se upisuju
nekretnine, a zemljiSna knjiga kao dio registra u koji se upisuju prava na tim nekretninama.
Clankom 54. definirani su dokumenti kojima se potvrduje stanje upisano u katastru
nekretnina — katastarski plan i stanje upisano u zemljiSnu knjigu - zemljiSnoknjizni izvadak.
Clankom 55. propisano je da se registar nekretnina vodi u digitalnom obliku, da je ravnatelj
Federalne uprave nadlezan urediti precizno nacin i uvjete tog digitalnog vodenja. Tu su i
ostale odredbe koje definiraju nacin upisa u jedinstvenu bazu podataka, te definiraju nacin
izdavanja izvadaka iz te jedinstvene baze.

Clankom 56. definiran je digitalni arhiv koji se vodi na nagin da u potpunosti mijenja analogni
arhiv.



Clanak 57. propisuje da se registar nekretnina vodi na jednom od sluzbenih jezika u Bosni i
Hercegovini.

Clankom 58. pobrojana su nacela registra nekretnina.

Cl. 59. - 67. pobliZze su objasnjena nacela registra nekretnina.

POGLAVLJE Il KATASTAR NEKRETNINA

Clankom 68. propisan je sadrzaj katastra nekretnina koji se sastoji od: elaborata katastarske
izmjere, zbirke isprava i Baze podataka katastra nekretnina (BPKN).

Clankom 69. definiran je elaborat katastarske izmjere, kao zbirka sve dokumentacije
prikupljene u procesu katastarske izmjere, isti se Cuva trajno.

Clankom 70. definirana je zbirka isprava kao zbirka svih dokumenata na temelju kojih su
izvrSeni upisi ili brisanje podataka o nekretninama u katastru nekretnina. Zbirka isprava se
takoder €uva trajno.

Clankom 71. definirana je BPKN kao baza prostornih i drugih podataka o nekretninama.
Propisan je njen sadrzaj. Iz sadrzaja je vidljivo da se u katastru nekretnina ne vode nikakvi
podatci o pravima ¢ime je on fakti¢ki definiran kao vlasni¢ki katastar. BPKN se moze proSiriti
podatcima o adresama i prostornim jedinicama ¢ime se dodatno mozZe osnaziti njegova
kvaliteta.

Clankom 72. ureduje se katastarski plan kao temeljni dokument kojim se dokazuje stanje

upisano u katastar nekretnina. Katastarski plan moze sadrzavati podatke o upisanim pravima
na nekretninama koje su prikazane na njemu, ¢ime se dobiva jedinstveni dokument kojim se

dokazuje postojanje nekretnine i prava upisanih na njoj.

Clankom 73. opisano je osnivanje katastra nekretnina, s kojim se vri paralelno osnivanje ili

zamjena zemljiSne knjige.
Clankom 74. opisani su neophodni pripremni radovi za osnivanje katastra nekretnina.

Clankom 75. propisano je osnivanje troglanog povjerenstva koje vr$i osnivanje katastra
nekretnina. Definirani su uvjeti za pojedine ¢lanove povjerenstva. Povjerenstvo je duzno na
temelju postoje¢e dokumentacije katastra i zemljiSnih knjiga izraditi privr.emenu bazu
podataka katastra nekretnina i zemljiSne knjige. Pri izradi ove baze koriste se podatci
postojeceg katastra i zemljiSne knjige, te podatci prikupljeni katastarskom izmjerom. Kad se
izradi privremena baza podataka povjerenstvo ima obvezu objaviti mjesto i vremensko
trajanje izlaganja tih podataka. Oglas o izlaganju podataka objavljuje se na velikom broju
mjesta kako bi se svi zainteresirani mogli ukljuiti u proces izlaganja.

Clankom 76. propisana je detaljno procedura izlaganja podataka o nekretninama na javni
uvid kojom se omogucava svim zainteresiranim, kako osobama evidentiranim u procesu
izmjere, tako i drugim zainteresiranim da obave uvid u podatke i na kvalitetan nacin zastite
svoje pravne interese.

Clankom 77. propisana je izrada BPKN, te da istu stavlja u sluzbenu uporabu Federalna
uprava rieSenjem.

Clankom 78. propisano je stupanje na snagu katastra nekretnina nakon njegove uspostave i
stavljanje van snage podataka katastra zemljiSta i popisnog katastra.

Clanak 79. jasno precizira prevodenje katastra zemlji$ta u katastar nekretnina. Ovo
prevodenje se vrsi po organiziranom i pojedinaénom pristupu. Organizirani pristup
podrazumijeva zamjenu ili uspostavu zemljiSne knjige za cijelu, a pojedinacni za dio



katastarske opcine. Definirani su i rokovi u kojima se vrSi prevodenje, kao i da je katastar
zemljiSta osnova za uspostavu zemljiSne knjige na podrucjima na kojima ista ne postoji.

Clankom 80. definirani su poslovi katastarske izmjere u procesu odrzavanja katastra
nekretnina. Katastarsku izmjeru vrSe gospodarska drustva za geodetske radove sukladno
odredbama ovog zakona.

Clanak 81. stavak (1) regulira podno$enje zahtjeva za provodenje promjena u BPKN.
Stavak (2) regulira brzo (u roku od 15 dana) preuzimanje rezultata geodetskih radova u
katastar nekretnina, stavkom (3) regulirana je zalba na rjeSenje o provodenju promjene u
katastru nekretnina. Stavak (4) regulira generalnu obvezu pla¢anja odrzavanja katastra
nekretnina o troSku vlasnika, osim u iznimnim slu€ajevima (ispravka pogreSaka nastalih
prijaSnjom izmjerom o troSku organa nadleznog za registraciju nekretnina ili gospodarskog
drustva za geodetske radove (st. 5. i 6.). Stavak (7) regulira da se uporabna dozvola ne
moze izdati bez dokaza o izvr§enom snimanju objekta. Stavak (8) regulira upis gradevinskog
objekta u katastar nekretnina, ako isti posjeduje uporabnu dozvolu. Gradevinski objekt se
moze evidentirati u katastru nekretnina i bez uporabne dozvole, a ta se Cinjenica na
odgovarajuéi nacin prikazuje u katastru nekretnina (stavak 9.).

Clanak 82. definira prelazak na koordinatni katastar §to u tehni¢kom pa ¢ak i u pravnom
smislu predstavlja najveéu novinu u ovom zakonu. Naime koordinatni katastar
podrazumijeva da je u koordinathom katastru jednom evidentirana medna tocka stalna i
nepromjenjiva, fakti¢ki se garantira njen polozaj u granicama to¢nosti snimanja, $to je u biti
temeljna karakteristika katastra 21. stoljeca.

POGLAVLJE Ill ZEMLJISNA KNJIGA

ZemljiSna knjiga, kao dio Registra nekretnina, u ovom zakonu je regulirana odredbama ¢l.
83. do 165. rasporedenih u 11 odjeljaka, koje su sistematizirane u ovom poglavlju.

Pri izradi ovog Prednacrta Struéna skupina, imenovana rjeSenjem Federalnog ministarstva
pravde br. 01-49-3832/12, se opredijelila za koncept doslovnog preuzimanja svih zakonskih
rieSenja postojeceg ZZK-a, koje su se nakon desetogodiSnje primjene istog, kojeg je donio
(nametnuo) visoki predstavnik u BiH, pokazale ,zivotnim“, odnosno u praksi opravdanim i
ostvarivim.

Maniji broj odredaba tog zakona, koji se odnosi na nadleznost vodenja zemljiSnih knjiga,
nazalost, sprijeCio je realizaciju njegovog osnovnog cilja: pojednostavljenje zemljiSnoknjizne
administracije u svrhu usuglaSavanja zemljiSnoknjiznog i katastarskog stanja.

Naime, i nakon deset godina primjene ZZK-a, stanje zemljiSno-knjizne administracije je
ostalo manje — viSe isto. Ni elektronska modernizacija zemljiSnu knjigu nije ucinila azurnijom,
niti je doSlo do njene uspostave tamo gdje je nije bilo ni prije Zakona iz 2003. godine. | dalje
postoji dvostruka dvojnost u zemljiSnoknjiznoj administraciji, a pravna sigurnost potencijalnih
investitora, Sto je bio jedan od ciljeva tog zakona, niti je povecana niti je smanjena u odnosu
na prethodni period. Pravna nesigurnost u pogledu zemljiSnoknjiznog i katastarskog stanja
posljedica je u najvecoj mjeri upravo te dvostruke dvojnosti, koja je opisana u uvodnom
dijelu ovog obrazlozenja.

Poseban doprinos nastanku ovakvog stanja dala je nacionalizacija gradevinskog zemljista
1958. godine i njegovo kasnije podrustvijenje, Cime je interes za azuriranjem upisa u
zemljiSnoj knjizi izgubio na znacaju, tako da sada imamo situaciju da je osoba koja je
evidentirana u katastarskom operatu kao jedini posjednik, u zemljiSnoj knjizi najceSce
evidentirana kao suvlasnik zajedno sa desetinama drugih osoba, ili uopce nije evidentirana,
a pravo posjeda, odnosno nesmetanog koriStenja predmetne nekretnine joj nitko nikad nije
osporio.

Dakle, pojednostavljeno reCeno, dvostruka dvojnost se ogleda u dva nacina numeracije iste
nekretnine u zemljiSnoj knjizi i katastarskom operatu, s jedne strane i razliCitosti upisa prava
u zemljiSnoj knijizi i katastarskom operatu s druge strane.

Da bi se bolje shvatila aktualna problematika i sva sloZzenost zemljiSnoknjizne administracije
u nasoj svakodnevnoj praksi potrebno se osvrnuti na kraci istorijat uspostave katastra
zemljidta i zemljiSne knjige u Bosni i Hercegovini.



U tom smislu, posebno treba imati u vidu €injenicu da je austrougarskom izmjerom krajem
XIX stolje¢a obuhvacena cijela BiH, da je 1886. godine definitivno uspostavljen katastar
zemljidta i na posljednjoj katastarskoj opcini. Nakon toga su uslijedili radovi na uspostavi
zemljiSne knjige, koji su okon€ani 1911. godine. ZemljiSna knjiga je, dakle, do 1911. godine
uspostavliena u ukupno 77 Kkatastarskin srezova. Tijekom Drugog svjetskog rata
dokumentacija katastra zemljiSta i zemljiSne knjige uniStena je u 27 srezova. Odmah poslije
Drugog svjetskog rata, pristupilo se obnovi katastra zemljiSta. Na osnovu kopija
austrougarskih planova, za podrucja 20 katastarskih srezova unidtenog katastra, uraden je
popisni katastar.

Zbog ograniCenosti austrougarske izmjere i katastra zemljiSta, s jedne, i potreba
projektiranja, gradenja i uredenja prostora, koji su iziskivali vise informacija o prostoru, s
druge strane, 1953. godine se pristupilo novoj izmjeri i na osnovama te izmjere uspostavi
nove evidencije o zemljiStu. Primjenom suvremenih, aerofotogrametrijskih metoda, posao
izmjere Bosne i Hercegovine je obavljen do kraja 1991. godine na oko 92% njenog teritorija.
Na tim osnovama je uspostavljen katastar zemljiSta za 50% teritorija BiH.

Imajuéi u vidu da je zemljiSna knjiga u Drugom svjetskom ratu uniStena za jednu trecinu
teritorija BiH, da je ostali dio zemljiSne knjige u velikoj mjeri neazuran i da ne odrazava
stvarno stanje vlasnistva, to je Bosna i Hercegovina 1984. godine donijela Zakon o premjeru
i katastru nekretnina, po kojem je trebala biti uspostavljena jedinstvena evidencija vlasniStva
i posjeda, obogacena novim sadrZajima i prilagodena automatskoj obradi podataka. Na
osnovama tog zakona je do pocCetka rata u Bosni i Hercegovini bio uspostavljen katastar
nekretnina na 8% teritorija BiH (opCine HadZzici, Visoko i Trnovo, te dijelu opéina Derventa,
Orasje i Tuzla). Uspostava katastra nekretnina je prema tom zakonu imala isti postupak kao
Sto je Austrougarska imala u postupku uspostave zemljiSnih knjiga, $to znadi: izmjera
zemljista i objekata, izrada katastra zemljiSta i utvrdivanje prava vlasnistva.

Katastar nekretnina po tom zakonu, pored podataka o zemljidtu i objektima sadrzi i podatke
o posebnim dijelovima zgrada (etazno vlasnistvo).

Ono &to je evidentno je Cinjenica, da je zemljiSnoknjizna administracija u Bosni i Hercegovini
sve do 1958/9.godine, odnosno do donoSenja Zakona o nacionalizaciji gradevinskog
zemljista i najamnih zgrada, bila sasvim korektna i primjerena vremenu u kojem je
uspostavljena i da nije zaostajala za drugim europskim zemljama u kojima je, takoder,
klasi¢ni vid europskog parcelarnog katastra zemljista ustrojen na osnovu prethodne detaljne
izmjere i klasiranja svake parcele zemljista. Prete€a ovog oblika katastra je katastar €iju je
izradu naredio Napoleon 1807. godine i koga su prihvatile i uspostavile skoro sve europske,
a i mnoge van europske zemlje tijekom XIX i XX stoljeca.

DonoSenjem, navedenog Zakona o nacionalizaciji, jedno od osnovnih nacela ,povjerenja u
zemljidne knjige“ je naruSeno u tolikoj mjeri da se zemljiSna knjiga do dana dana$njeg nije
oporavila. Eklatantan primjer ovog stanja odnosi se na upise u korist tzv. ,ONI*
(opéenarodna imovina), zatim ,DS* (drustvena/drzavna svoijina), na zemljistu na kojem je po
sili zakona uspostavljeno vlasniStvo u korist vlasnika objekata izgradenih na tom zeml;jistu,
kao i primjer u kojem stvarni vlasnik kao posjednik nesmetano koristi zemljiste desetlje¢ima,
dok se kao zemljiSnoknjizni vlasnici vode sasvim treca lica i to nekad i na desetine njih.
Dosadas$nja praksa (poslije donoSenja ZZK-a 2003. godine), nije pokazala nikakav pozitivni
pomak u pogledu omoguéavanja pojedincima (stvarnim vlasnicima) da u postupku izlaganja
podataka iz pojedina¢nih zemljiSnoknjiznih ulozaka, na osobni zahtjev urede svoje
zemljiSnoknjizno stanje na odredenoj nekretnini, odnosno usuglase zemljiSnoknjizne i
katastarske podatke. Razloge ovakvog stanja struCna skupina nalazi u organizaciji
zemlji8noknjizne administracije i prenoSenju nadleznosti izlaganja podataka sa upravnih
organa na opcinske sudove, odnosno njihove ZK urede. Notorna je €injenica da opcinski
sudovi ni nakon 10 godina primjene Zakona koji im je stavio u nadleZnost izlaganje podataka
u svrhu osnivanja i zamjene zemljiSnih knjiga nisu po tom pitanju skoro nista ucinili.

U cilju prevazilazenja ovakvog stanja, koje je frustrirajuce za sve subjekte involvirane na bilo
koji nacin u ovu problematiku, stru¢na skupina je pripremila Prednacrt kojim se katastar i
zemljiSna knjiga objedinjavaju u jedinstvenu evidenciju Registar nekretnina, c&ija su
uspostava i vodenje u nadleznosti Federalne, odnosno kantonalnih geodetskih uprava.
Cinjenica je da ovo nije, u potpunosti nova ideja. Priblizno isti koncept bio je okosnica
Zakona o premijeru i katastru nekretnina iz 1984. godine, Cija je primjena obustavljena 2002.
godine odlukom visokog predstavnika.



Primjenom komparativne metode, odnosno usporedbe sa zakonskim rjeSenjima iz ove
oblasti u zemljama okruzenja, kao i nekim europskim zemljama dolazi se do podataka da
sve viSe prevladava koncept jedinstvene zemljiSnoknjizne administracije i to u nadleznosti
upravnih organa. Koncept jedinstvene administracije primijenjen je u zakonodavstvima
Norveske, Svedske, Ceske, Slovacke, Srbije, Crne Gore i Makedonije. U Njemackoj,
Austriji, Svicarskoj, Hrvatskoj i Sloveniji i dalje je zadrzan koncept odvojene zemljiSnoknjizne
administracije, katastar vode upravni, a zemljiSnu knjigu sudski organi.

Imajuci u vidu sve naprijed navedeno, a posebno uvazavajuci tradiciju zemljiSne knjige u BiH
bez obzira na sve njene manjkavosti koje se u prvom redu odnose na njenu neazurnost,
stru¢na skupina je ocijenila da je zbog kontinuiteta treba zadrzati kao dio Registra nekretnina
u koji ¢e se upisivati prava na nekretninama. U tom smislu odredbe o zemljiSnoj knjizi su
najvecim dijelom preuzete iz ZZK-a iz 2003. godine, pa samim tim i obrazloZenja elaborirana
prilikom donoSenja tog zakona, vaze i u ovom slucaju.

Stoga se struCna skupina opredijelila da sacini tabelarni prikaz (Tablica 2.) dijelova Zakona
iz 2003. godine i odgovarajucih poglavlja Prednacrta, iz Cega se jasno vidi gdje su nastala
odredena odstupanja odnosno u ¢emu su razlike.

Tablica 2. Usporedba ZZK-a i Poglavlja ZIRN-a o zemljisSnoj knjizi

SISTEMATIZACIJA ZAKONA O || SISTEMATIZACIJA PRIJEDLOGA NOVOG
ZEMLJISNIM KNJIGAMA 1Z 2003 ZAKONA O PREMJERU | REGISTRACIJI
NEKRETNINA

DIO PETI — Poglavlje llI
Odjeljak | Naslov odjeljka

Opci propisi

Osnovne odredbe

SadrZaj zemljiSne knjige

Sadrzaj zemlji$ne knjige

Prava koja se upisuju u zemljiSnu
knjigu

ZemljiSno-knjizni upisi

Postupak upisa u zemljiSnu knjigu

Postupak upisa u zemjiSnu knjgu

Upis u zemljiSnoknjizni ulozak

Upisi u zk uloZak

Dioba, otpis i pripris u zemljiSnoj
knjizi

Dioba, otpis i pripis u zemljiSnoj
knjizi

Zabiljezba u vezi sa taCnoScu i
spravkom upisa u zemljiSnoj knjizi

Zabiljezba u vezi s ta¢noSc¢u i
spravkom upisa u zemljiSnoj knjizi

Novo uspostavljanje, zamjena |
postupak uspostavljanja zemljiSnh
knjiga

Osnivanje i zamjena zemljiSnih
knjiga

Zatvaranje zemljiSne knjige

Zatvaranje zemljiSnoknjiznog
uloSka

Zalbe

Zalbe

Uvid u zemljiSne knjige i izdavanje
izvoda

Elektronsko vodenje zemljiSne knjige

Prevodenje  knjige polozenih
ugovora u zemljiSnu knjigu

Digitalno vodenje registra
nekretnina, (peti dio, pogl. I)

Primjena  propisa  vanparni¢nog
postupka

Primjena propisa kod upisa
stvarnih prava ( prvi dio)

Prijelazne i zavrSne odredbe

Prijelazne i zavrSne odredbe

Iz danog komparativhog prikaza svih dijelova ZZK-a i odgovarajuéih odjeljaka treceg
poglavlja iz petog dijela Prednacrta je oCigledno da je postojeCi zakon o ZZK manje-viSe u
cijelosti inkorporiran u Prednacrt ZIRN-a.



Od ukupno cetrnaest poglavlja vaze¢eg zakona prvih jedanaest poglavija sadrzano je u
jedanaest odjeljaka tre¢eg poglavlja petog dijela Prednacrta, dok su odredbe XIll dijela
vazecCeg zakona ,Elektronsko vodenje zemljiSne knjige®, sadrZzane u prvom poglavlju petog
dijela Prednacrta — ¢lanak 55. ,Digitalno vodenje registra nekretnina; odredbe Xl dijela
vazecCeg zakona sadrZzane su u odredbama prvog dijela Prednacrta — ¢lanak 6. ,Primjena
propisa kod upisa stvarnih prava, a odredbe XIV dijela vaZzeéeg zakona ,Prijelazne i zavrdne
odredbe” sadrzane u jedanaestom (zadnjem) dijelu Prednacrta pod istim nazivom
.Prijelazne i zavrSne odredbe®.

Odijeljak A. osnovne odredbe

S obzirom da vecina osnovnih odredaba prema novom konceptu vaZi kako za katastar
nekretnina tako i za zemljiSnu knjigu, kao sastavne dijelove registra nekretnina po novom
konceptu, to je odjelikom A definiran pojam zemljiSne knjige u smislu dijela jedinstvene
evidencije (registra nekretnina) i potvrdena nadleZnost zemljiSnoknjiznog referenta za
postupanje u zemljiSnoknjiznim stvarima, te uvjeti za stjecanje zvanja ,zemljiSnoknjizni
referent”.

Clanak 83. definira zemljisnu knjigu kao dio registra nekretnina u koji se upisuju stvarna i
druga prava na nekretninama, Ciji je upis propisan zakonom.

Clanak 84. propisuje nadleznost zemljiSnoknjiznog referenta za postupanje u
zemljinoknjiznim stvarima kao i uvjete koje mora posjedovati osoba za stjecanje zvanja
,zemljisnoknjizni referent.

Odijeljak B. Sastav i sadrzaj zemljiSne knjige

Odjeljak B. sadrzi odredbe koje se uglavhom odnose na ustroj i na€in vodenja zemljiSne

knjige u tehniCkom smislu. Propisuje, dakle, sastav zemljiSne knjige, s posebnim osvrtom na

glavnu knjigu kao njen najvazniji dio, te formu i sadrzaj zemljiSnoknjiznog uloSka, njegov

natpis, numeraciju i njegove dijelove (A,B,C). U ovom odjeljku nalaze se i odredbe koje se
odnose na pomocnl registar, registar vlasnika ili nositelja prava i dnevnik.

Clanak 85. propisuje dijelove zemlji$ne knjige koja se sastoji od glavne knjige, zbirke i isprava

i pomocnog registra, s tim da se glavna knjiga sastOJl od zemljiSnoknjiznih uloZaka, kao i to

da se glavna knjlga vodi za jednu katastarsku opcmu

Clanak 86. propisuje gdje se vrse UpISI zemljisnoknjiznih tijela, kakva mogu biti

zemlpsnoknjlzna tijela, koje nekretnine mozZe obuhvacati jedna katastarska opcina, te od

Cega se sastoji zemljlsnoknpzm ulozak.

Clanak 87. propisuje sadrzaj natpisa zemljisnoknjiznog uloska (nadlezni organ, katastarsku

opcinu i broj zk ul.)

Clanak 88. proplsu1e sadrzaj prvog odjelika (A) zemljiSnoknjiznog uloska.

Clanak 89. proplsu1e sadrzaj drugog odjeljka (B) zemljiSnoknjiznog uloska.

Clanak 90. proplsu1e sadrzaj treceg odjeljka (C) zemljiSnoknjiznog uloska.

Clanak 91. proplsu1e nacin numeriranja zemljiSnoknjiznog uloska.

Clanak 92. proplsu1e vrstu pomocnih reglstara

Clanak 93. propisuje koji se podaci o fizikim i pravnim osobama unose u registar viasnika ili

nositelja prava.

Clanak 94. propisuje nadin registracije zahtjeva za upis, njegovo zavodenje u dnevnik,

obavezu navodenja registarske oznake upisa, te obaveza upisa zavrSetka obrade zahtjeva i

ubiliezavanja u dnevnik sa naznakom donos$enja rjeSenja.

Odijeljak C. ZemljiSnoknijizni upisi

Odjeljak C. propisuje vrste upisa koji se unose u zemljiSnu knjigu, (predbiljezba, zabiljezba i
uknjizba), zatim prava koja se upisuju u zemljiSnu knjigu (vlasnidtvo, suvlasnistvo i
zajedni¢ko vlasnistvo; hipoteka i zemljiSni dug; sudsko zaloZzno pravo; pravo dugoronog
najma i zakupa, pravo prece kupovine i pravo otkupa; prava stvarne i osobne sluznosti;
plodouZzivanje; stvarni tereti i pravo koriStenja) te prava na etaznoj Jed|n|0|

Clanak 95. propisuje vrste upisa u zemljisnu knjigu kao i definicije i sadrzaj pravnih instituta
predbiljezbe, zabiljezbe i uknjizbe.



Clanak 96. taksativno nabraja prava koja se upisuju u zemljisnu knjigu, u koji dio
zemljiSnoknjiznog uloSka se upisuju pojedina prava, zatim kako se upisuju stvarna prava na
tudoj stvari, koja pripadaju svakom pojedinom vlasniku zemljiSnoknjiznog tijela, te uvjet za
ispravku upisa.

Clanak 97. propisuje da zemljiSte mozZe biti optereceno pravom koridtenja, te da zgrada ili
postrojenja izgradeni po tom osnovu €&ine bitni sastavni dio prava gradenja (vlasniStvo na
zgradi, odnosno vlasnidtvo na postrojenju). Nadalje, ovaj ¢lanak propisuje da se moze
opteretiti samo cijelo zemljiSte, a ne i dio parcele, kao i tehniku upisivanja prava koristenja,
kao prava koje opterecu;e zemljlste

Clanak 98. proplsu1e nacin i tehniku upisa vlasniStva na etaznoj jedinici (stanu, poslovnom
prostoru, garaZzi, garaznom mjestu), dokaze koji se prilazu uz zahtjev za upis vlasnistva na
etaznoj jedinici, te nadleznost opcéinskih organa uprave za izdavanje odgovarajucih uvjerenja
o cjelovitosti etaznih jedinica koje se upisuju u katastar nekretnina, odnosno prava na ovim
nekretninama koja se upisuju u zemljiSnu knjigu.

Odijelijak D. Postupak upisa u zemljiSnu knjigu

Odjeljak D. propisuje procedure i metodologiju postupka upisa u zemljiSnu knjigu polazeéi od
pretpostavki za upis, do dostavljanja rjeSenja o upisu, odnosno eventualnog vracanja
dokumenata na zahtjev podnositelija po pravomocénosti rieSenja u sluaju povlacenja ili
odbacivanja zahtjeva.

Clanak 99. proplsu1e nacin pokretanja postupka upisa u zemljiSnu knjigu, dokaznu
dokumentaciju koju je potrebno priloziti uz zahtjev, te plaanje upravne takse kao uvjetu za
upis.

Clanak 100. proplsu1e uvjet za upis promjene vlasnistva.

Clanak 101. propisuje obvezu donos$enja rieSenja o upisu, kao osnove za upis u zemlji$nu
Knjigu.

Clanak 102. proplsu1e kada se zahtjev za upis smatra zaprimljenim, njegovom datumiranju,
odnosno vremenu prijema zahtjeva.

Clanak 103. proplsu1e obvezu registriranja zahtjeva za upis u dnevnik i njegovu numeracuu
Clanak 104. propisuje obvezu izdavanja potvrde podnositelju o prijemu zahtjeva, na njegov
zahtjev.

Clanak 105. propisuje redoslijed upisa u sluéaju vie podnesenih zahtjeva koji se odnose na
isto pravo.

Clanak 106. proplswe nacin upisa zahtjeva pod uvjetom.

Clanak 107. propisuje period u kOJem podnositelj zahtieva moze nadleZnom organu za
registraciju nekretnina podnositi isprave kojim dopunjava svoj zahtjev, kao i redoslijed
njihovog registriranja.

Clanak 108. propisuje rok za otklanjanje otklonjivin nedostataka koji se suprotstavljaju
zahtijevanom upisu i upisu-zabiljezbi tog roka u zk ulozak, odnosno uvjetima za njegovo
brisanje.

Clanak 109. propisuje obvezu pribavljanja suglasnosti osobe koja je u vrileme podno$enja
zahtjeva upisana u zemljiSnu knjigu kao nositelj prava vlasnistva ili nekog drugog prava, u
slu¢aju, prijenosa, promjene ili ogranic“:enja tog prava u korist druge osobe, kao i obvezu
notarske obrade datog odobrenja ili njegove zamjene sudskom odlukom.

Clanak 110. propisuje nadin provjere zahtieva za upis, kojeg se duZan pridrzavati
zemljisnoknjizni referent po prijemu takvog zahtjeva.

Clanak 111. proplsu1e postupak nakon provjere zahtjeva za upis, poslije Cega slijedi
donosenje rjesenja o potpunom ili dJeIomlcnom prihvacanju zahtjeva.

Clanak 112. proplsu1e sadrzaj rjesenja 0 upisu, odnosno odbacivanju zahtjeva.

Clanak 113. proplsu1e osnove za upls u zemljiSnu knjigu, odnosno donoSenje rjeSenja o
upisu kao uvjetu za upis, te rangu upisa prema redosluedu zahtjeva uplsanlh u Dnevnik.
Clanak 114. utvrduje subjekte kojima se dostavlja rjeSenje o upisu, nakon provedbe u
zemljisnoj knjizi.

Clanak 115. proplsu1e obvezu vraéanja dokumenata podnositelju, na njegov zahtjev, po
pravomocnosti rieSenja u slu¢aju povlacenja ili odbacivanja zahtjeva.



Odijeliak E. Upis u zk ulozak

Odjeljak E propisuje sadrzaj zemljiSnoknjiznog uloSka, zatim tekst numeriranja i formu upisa
u zemljiSnoknjizni uloZzak. Nadalje, ovaj odjeljak propisuje i mjesto upisa predbiljezbe, rang
upisa i njegovo oznacavanje, kao i upis suvlasnistva i zajedni¢kog vlasnistva, te opterecenja
koja se odnose na vise zk ulozaka.

Cl. 116.,117.,118.,119.,120.,121.,122 i 123. su propisani, dakle, sadrzaj upisa, tekst upisa,
numeriranje upisa u zk uloZak, forma upisa, upis predbiljeZbe, rang upisa i njegovo
oznacCavanje, upis suvlasnistva i zajedni¢kog vlasniStva i upis opterecenja koja se odnose na
vide zk ulozaka.

Odjeljak F. Dioba, otpis i pripis u zemljiSnoj knijizi

Clanak 124. propisuje nadin promjene sastava zemlji$noknijiznog tijela, diobom, otpisom i
pripisom i uspostavljanju novog zk ulodka za slu€aj da pripis nije izvrSen u neki ve¢ postojeci
zk ulozak.

Clanak 125. propisuje nacin optereéivanja stvarnim pravom dijela zemlji$noknjiznog tijela i
izuzetak u sluCaju opterecenja sluznosScu.

Clanak 126. propisuje nacin promjene upisa u slu€aju podjele zemljiSnoknjiznih tijela radi
upisa stvarnih prava koja opterecuju tude zemljiste.

Clanak 127. propisuje prijenos zabiljezbe u slu€aju diobe zemljiSnoknjiznog tijela.

Odijeliak G. Zabiljezba u vezi s to6noSc¢u i ispravkom upisa u zemljiSnoj knjizi

Clanak 128. propisuje nadin ispravke neispravnog upisa zbog odgovornosti organa
nadleZznog za registraciju nekretnina, kao i nacdin ispravke neispravnog upisa iz drugih
razloga.

@Ianak 129. propisuje nacin ispravke upisa.

Clanak 130. propisuje brisanje stvarnih prava zbog gubljenja svakog pravnog znacaja
postoje¢eg upisa, o ¢emu se donosi odgovaraju¢e rjeSenje na osnovu zahtjeva vlasnika
opterecene nekretnine i pravno valjane isprave koja dokazuje prestanak stvarnog prava na
tudoj nekretnini.

Odjeljak H. Osnivanje i zamjena zemljiSnih knjiga

U ovom odjeljku se definiraju osnivanje i zamjena zemljiSnih knjiga, kako bi se one vodile po
podatcima nove izmjere. Zbog toga je ovo jedan od najvaznijih dijelova Prednacrta.
Osnivanje zemljiSne knjige podrazumijeva uspostavu zemljiSne knjige po podatcima nove
izmjere na podrucjima na kojima zemljiSna knjiga trenutno ne postoji. Zamjena zemljiSne
knjige predstavlja uspostavu zemljiSne knjige po podatcima nove izmjere na podrucjima na
kojima zemljiSna knjiga postoji. U ovom odjeljku propisane su procedure za sve polazne
situacije navedene u poglavlju Il. ovog obrazloZzenja. Provodenjem tih procedura omogucava
se u razumnom vremenu uspostava zemljiSne knjige po novoj izmjeri, ¢ime se stvaraju
pretpostavke za deblokadu mnogih nekretnina, koje su sada blokirane zbog neazurnosti
postoje¢e zemljiSne knjige.

Clankom 131. zakona se u prvom redu definira da se u procesima zamjene i osnivanja
zemljiSne knjige podatci o nekretninama preuzimaju iz katastra nekretnina. Definirano je
osnivanje i zamjena zemljiSnih knjiga na nacin kako je napisano u uvodnom dijelu
obrazlozenja ovog odjeljka. Takoder, propisani su organi koji vrSe osnivanje i zamjenu
zemljiSne knjige, te da se osnivanje i zamjena vr8i na temelju rieSenja koje donosi nadlezni
organ.

Clankom 132. propisana je dokumentacija koja se moZe koristiti u procesu osnivanja i
zamjene zemljiSnih knjiga, kao i obveza drzavnih i drugih organa da istu dostave organima
koji provode osnivanje i zamjenu zemljiSnih knjiga.



Odredbama €lanka 133. propisan je nacin na koji se vrsi utvrdivanje prava na nekretninama
u procesu osnivanja i zamjene zemljiSnih knjiga. Propisano je da se utvrdivanje prava vrsi na
temelju stanja upisanih u postoje¢u zemljiSnu knjigu, pravovaljanih odluka nadleznih organa,
ugovora i drugih isprava koje su podobne za utvrdivanje prava, kao i na temelju stanja
upisanog u katastar zemljiSta. Samo u slucajevima da ne postoje navedeni podatci, mogu
se koristiti drugi dokazi: svjedoci, posljednje stanje posjeda i dr. Tu je i odredba o ne
preuzimanju hipoteka starijih od 30 godina. Ove odredbe su doslovno preuzete iz Zakona o
premjeru i katastru nekretnina iz 1984. godine. Ovakvim uredenjem utvrdivanja prava
maksimalno se Stite osoba koje su trenutno upisane u zemljiSne knjige i katastar nekretnina,
ali su stvorene pretpostavke da se i druge osobe koje imaju valjane dokaze za upis prava
mogu upisati u zemljiSne knijige.

Clankom 134. uredeno je osnivanje zemlji$nih knjiga ovisno od toga dali na nekom podrugju
postoji katastar zemljiSta osnovan temeljem nove izmjere ili ne. Ukoliko postoji takav
katastar, na predmetnom podrucju vrsi se po sluzbenoj duznosti osnivanje zemljidne knjige
za cijelu katastarsku opéinu — organizirano osnivanje. Na ovim podrucjima moguce je
temeljem zahtjeva stranke osnivanje zemljiSne knjige za dio katastarske opéine -
pojedinaéno osnivanje. Na podruc¢jima na kojima ne postoji katastar zemljiSta osnovan
temeljem nove izmjere osnivanje zemljiSne knjige vrSi se paralelno s osnivanjem katastra
nekretnina za cijelu katastarsku opéinu, pa ovdje imamo samo organizirani pristup.
Clankom 135. uredena je zamjena zemlji$nih knjiga ovisno od toga da li na nekom podrugju
postoji katastar zemljiSta osnovan temeljem nove izmjere ili ne. Ukoliko postoji takav
katastar, na predmetnom podrucju vrsi se po sluzbenoj duznosti zamjena zemljiSne knjige za
cijelu katastarsku opc¢inu — organizirana zamjena. Na ovim podrucjima moguca je temeljem
zahtjeva stranke zamjena zemljiSne knjige za dio katastarske opc¢ine — pojedinaéna zamjena.
Na podruc¢jima na kojima ne postoji katastar zemljiSta osnovan temeljem nove izmjere
zamjena zemljiSne knjige vrSi se paralelno s osnivanjem katastra nekretnina za cijelu
katastarsku opc¢inu, pa ovdje imamo samo organizirani pristup.

Clankom 136. propisana je obveza obavjestavanja javnosti o procesima osnivanja i zamjene
zemljiSne knjige. Kod organiziranog osnhivanja i zamjene se, zbog velikog obuhvata teritorija,
provodi masovha kampanja javnog informiranja, dok se kod pojedinaCnhog osnivanja i
zamjene provodi kampanja javhog informiranja smanjenog opsega.

Odredbama €lanka 137. propisano je da organ nadlezan za registraciju nekretnina provodi
postupak organiziranog osnivanja i zamjene zemljiSne knjige na podrucjima na kojima postoji
katastar zemljiSta osnovan temeljem nove izmjere.

Clanak 138. propisuje sadrzaj oglasa kod organiziranog osnivanja i zamjene zemlji$ne
knjige koje provodi organ nadlezan za registraciju nekretnina.

Clankom 139. propisani su rokovi u kojima zainteresirani subjekti mogu prijaviti svoja prava
organu nadleZznom za registraciju nekretnina, kao i nacin te prijave. Ostavljen je rok od 90
dana za dostavljanje prijave, koji se moze produljiti na jo§ 60 dana, ako stranka zatraZi
produljenje roka u svrhu prikupljanja potrebne dokumentacije. Krajnji rok u kojem je moguce
prijaviti prava, uz uvjet da podnositelj prijave nije mogao saznati za proces oshivanja i
zamjene u ostavljenom roku (90 dana) je 12 mjeseci od dana objave oglasa.

Odredbama ¢lanka 140. definirana su pravila za donoSenje rjeSenja o upisu prava. U
slu¢ajevima u kojima je izvrSena prijava prava u ostavljenom roku od 90 dana, kao i u roku
produljenom na daljnjih 60 dana temeljem zahtjeva stranke, o upisu prava se odlucuje na
temelju pristigle dokumentacije. Ako u roku od 12 mjeseci nitko ne podnese prijavu za upis
prava, rjeSenje se donosi na temelju postojeée dokumentacije kojom raspolaze organ
nadlezan za registraciju nekretnina. U oba slu€aja rjeSenja se donose sukladno odredbama
Clanka 133. koji propisuje na temelju Cega se vrSi utvrdivanje prava. S obzirom da se u
sluajevima kada nitko nije prijavio prava u ostavljenim rokovima rjeSenje o upisu prava
donosi na temelju raspolozive dokumentacije (u prvom redu zemljiSna knjiga i katastar)
stavkom 3. ovog ¢lanka je propisan upis zabiljeZbe kojom se zainteresiranim osobama
ostavlja rok od 3 godine u kojem mogu pokrenuti postupak ispravke upisa. Po isteku ovog
roka zainteresirane stranke svoja prava mogu ostvariti u redovitom sudskom postupku
sukladno ¢lanku 142.



Clankom 141. propisna je moguénost Zalbe, koju mogu podnijeti stranke koje su sudjelovale
u postupku. Zalba se podnosi Federalnoj upravi, a postojanje Zalbe se zabiljezbom
evidentira u zemljiSnoj knijizi.

Kao $to je veé reCeno odredbama €lanka 142. propisano je da po isteku rokova za zalbu,
odnosno rokova za ispravku upisa, zainteresirane stranke svoja prava mogu ostvariti u
redovitom sudskom postupku.

Clankom 143. propisana je odredba o postavljanju priviemenog zastupnika osobama u &iju
se korist utvrduju prava u sluCajevima kada nije bilo prijava za upis prava u roku od 12
mjeseci. Privremeni zastupnik se odreduje u svrhu dostave rjeSenja o upisu prava u tim
slu¢ajevima.

Odredbama €lanka 144. definira se pojedinatno osnivanje i zamjena zemljiSne knjige.
Pojedina¢no osnivanje zemljiSne knjige moze se provoditi na podrucjima na kojima je na
snazi katastar zemljiSta osnovan temeljem nove izmjere, a ne postoji zemljiSna knjiga.
Pojedinaéna zamjena zemljiSne knjige provodi se na podrucjima na kojima je na snazi
katastar zemljiSta osnovan temeljem nove izmjere, a takoder postoji zemljiSna knjiga.
Pojedinaéni postupci osnivanja i zamjene zemljiSne knjige omogucavaju uspostavu zemljiSne
knjige temeljene na novoj izmjeri (katastar nekretnina) u svakom narednom postupku
provodenje promjena u katastru zemljiSta, tako da ¢ée se katastar zemljista postupno
prevoditi u katastar nekretnina. Znacaj ove odredbe u prakticnom smislu je taj sto ¢e se u
roku od Sest mjeseci za svaku nekretninu moci dobiti azuran i pouzdan zk izvadak, ¢ime ¢e
se znacajno poboljSati uvjeti na trzistu nekretnina.

Cl. 145. - 149. propisana je procedura koja se provodi kod pojedinaénog pristupa. Ona je u
globalu identi¢na proceduri kod organiziranog pristupa koja je propisana ¢&l. 138. do 142., s
tim Sto su rokovi za prijavu vlasniStva i donoSenje konacnog rjeSenja kraci. Rok za
donosenje konacnog rjesenja je Sest mjeseci, Sto je razuman rok za osnivanje i zamjenu
zemljiSne knjige na pojedinacnoj nekretnini.

Odredbama €lanka 150. propisana je nadleznost za organizirano osnivanje ili zamjenu
zemljiSne knjige, koja se na podrucjima na kojima nije osnovan katastar zemljista temeljem
nove izmjere provodi paralelno s osnivanjem katastra nekretnina.

Clankom 151. propisano je da povjerenstvo za osnivanje katastra nekretnina i osnivanje
odnosno zamjenu zemljiSnih knjiga provodi pripremne radnje za navedene postupke, te
objavljuje oglas o izlaganju podataka sukladno ¢lanku 75. zakona.

Clankom 152. propisan je postupak izlaganja podataka. Ovaj &lanak je fakticki identi¢an
Clanku 76. zakona, s jasnom razlikom da se u ¢lanku 76. izlazu podatci o nekretninama, a u
Clanku 152. podatci o pravima na nekretninama. Procedura je postavljena tako da se
osobama koje su upisane u privremenu bazu podataka katastra nekretnina i zemljiSne knjige
dostavlja privremeni zemljiSnoknjizni ulozak, na kojem su vidljivi svi podatci o nekretninama i
pravima na njima. Tim osobama ostavljan je rok za dostavljanje prigovora na dostavljene
podatke od 15 dana. Ako se ne dostavi prigovor smatra se da su te osobe suglasne sa
stanjem upisanim u privremeni zemljiSnoknjizni ulozak. Povjerenstvo je duzno kroz svoj rad
svim zainteresiranim, kako osobama upisanim u privcemene zemljiSnoknjizne uloske, tako i
drugim zainteresiranim osobama, prezentirati i objasniti podatke za koje postoji interes.
Trajanje izlaganja odreduje povjerenstvo temeljem opsega podataka koji se moraju izloZiti.
Definiran je jasni rok za postupanje po prigovoru, kao i pravo zalbe u slu€aju da se prigovor
odbije. Cijeli postupak izlaganja upisuje se u dnevnik ¢ime se isti dokumentira.

Po isteku roka za izlaganje privremeni zemljiSnoknijizni ulosci se prenose u Bazu podataka
zemljiSne knjige, nakon Cega Federalna uprava donosi rjeSenje o stupanju na snagu
zemljiSne knjige, koje se objavljuje zajedno s rjeSenjem o stupanju na snagu katastra
nekretnina $to je propisano €lankom 153.

Clankom 154. propisano je da osobe koje iz objektivnih razloga nisu mogle sudjelovati u
postupku izlaganja podataka svoja prava mogu zastititi u redovitom sudskom postupku.
Clankom 155. se omogucava postavljanje privremenog zastupnika osobama kojima nije bilo
moguce dostaviti privremeni zemljiSnoknjizni ulozak.

Odijeljak |I. Zatvaranje zemljiSnoknjiznog uloSka




Ovaj odjeljak cine €l. 156.,157. i 158., a isti se odnose na zatvaranje zemljiSnoknjiznog
uloSka. Predmetnim €lancima propisani su uvjeti za zatvaranje zemljiSnoknjiznih ulozaka kao
i forma koja se mora ispostovati pri postupku zatvaranja zemljiSnoknijiznih uloZaka.

Odjeljak J. Zalbe

Clankom 159. je propisan postupak podno$enja Zalbi protiv odluka prvostupanjskog organa
po kojima u drugom stupnju rjeSava Federalna uprava.

Odjeljak K. Prevodenje knjige polozenih ugovora u zemljiSnu knjigu

Knjiga polozenih ugovora (KPU) nastala je u procesu otkupa drustvenih stanova kao dopuna
za zemljiSnu knjigu. Razlog za njenu uspostavu bila je neazurnost katastra i zemljiSne knjige,
zbog Cega nije bilo moguce izvrsiti upis privatiziraninh stanova i prava na njima. KPU je
uspostavljena kao privremeno rjeSenje, te je stoga potrebno izvrsiti njeno prevodenje u
zemljiSnu knjigu. Kroz pilot projekte koji su provedeni u proteklom razdoblju testirane su
procedure, koje su bile osnova za izradu ovog dijela Prednacrta.

Clankom 160. definirano je da ¢e se KPU prevesti u zemljinu knjigu najkasnije u postupku
osnivanja ili zamjene.

Clankom 161. Propisan je temeljni uvjet za prevodenje KPU u zemlji$nu knjigu, a to je
postojanje nesporne parcele na kojoj je izgradena zgrada u kojoj se nalazi minimalno jedna
etaZna jedinica upisana u KPU. U svrhu prijenosa podataka izraduje se pojednostavljen plan
podijele na posebne duelove definiran ¢lankom 98. stavkom 4.

Clankom 162. propisano je postupanje sa etaznim jedinicama koje nisu upisane u KPU, te
se uvodi obveza korisnika da dostavi podatke nadlezZnom organu o etaznOJ jedinici.

Clankom 163. propisano je da plan podjele na posebne dijelove ovjerava organ jedinice
lokalne samouprave nadlezan za poslove gradenja.

Clankom 164. propisan je nadin prijenosa podataka iz KPU u zemlji$nu knjigu i to za etazne
jedinice koje su bile upisane u KPU temeljem planova podijele na posebne dijelove, kao i za
etaZne jedinice koje nisu upisane u KPU.

DIO SESTI - OSTALE ODREDBE O GEODEZIJI | KARTOGRAFIJI
POGLAVLJIE | REGISTAR PROSTORNIH JEDINICA | ADRESNI REGISTAR

Poglavlje I (€l. 165. i 166.) definira Registar prostornih jedinica i Adresni registar. U Registru
prostornih jedinica vode se prostorne jedinice definirane zakonom, kao i prostorne jedinice
oshovane za potrebe statistike. U Adresnom registru vode se podatci o adresama zgrada,
gradevinskih parcela i drugih objekata.

POGLAVLJE Il KATASTAR VODOVA

Poglavlje 1l propisuje katastar vodova kao zbirnu tehni¢ku evidenciju o nadzemnim i
podzemnim vodovima, sastav, osnivanje, odrzavanje katastra vodova kao i obvezu
koristenja podataka katastra vodova.

Clankom 167. definira se katastar vodova.

Cl. 168.- 171. proplsu1u sastav katastra vodova.

Clanak 172. propisuje tko i kako osniva katastar vodova, kao i obveze vlasnika o vodenju
evidencija o vlastitim vodovima.

Clanak 173. regulira nadin odrzavanja katastra vodova i nadleznosti i duznosti korisnika
vodova, organa nadleznih za vodenje katastra vodova. Ovdje je takoder propisana obveza
organu nadleznom za izdavanje odobrenja za uporabu, da isto ne moze izdati bez dokaza
da je izvrSeno snlmanje vodova postavljenih pri izgradnji objekta za koji se izdaje odobrenje.
Clanak 174. propisuje obvezu kori$tenja podataka katastra vodova prilikom izgradnje
odnosno rekonstrukcije gradevinskih objekata.



Clanak 175. definira katastarski plan vodova kao pregledni dvodimenzionalni graficki prikaz
vodova koji moZe biti u digitalnom ili analognom obliku u propisanom formatu, obliku i
mjerilu.

POGLAVLJE lll PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

Poglavlje Ill regulira oblast procjene vrijednosti nekretnina $to je novina u zakonodavstvu
Federacije. PrateCi europske i trendove iz okruzenja ispostavilo se da je postojanje
evidencije o vrijednosti nekretnina veoma bitno za gospodarski razvitak. Sustavno
prikupljanje i obrada podataka o transakcijama nekretninama uvjet su za procjenu vrijednosti
nekretnina. Na temelju obavljene procjene u BPKN se trebaju voditi podatci o vrijednosti, koji
su osnova za oporezivanje, postupke izvlastenja i sve druge postupke u kojim se Koristi
vrijednost nekretnina kao osnova za njihovo provodenje.

CI 176.- 178. regullraju procjenu vrijednosti nekretnina i nacin na koji se ona realizira.
Clanak 179. propisuje obvezu vodenja ewdencua o procjeni vrijednosti nekretnina kao i
obveze organa nadleznih za ovjeru ugovora i organa nadleznih za utvrdivanje i naplatu
poreza o dostavljanju podataka o vrijednostima nekretnina.

POGLAVLIE IV TOPOGRAFSKO-KARTOGRAFSKA DJELATNOST

Poglavlje 1V regulira topografsko-kartografsku djelatnost kao posebnu oblast u stvaranju
mogucnosti koriStenja podataka topografske izmjere i drugih podataka iz topografsko-
kartografske baze podataka. Kartografsko-topografska baza podataka je osnovna baza
podataka za pracenje stanja u prostoru i istovremeno sluzi kao osnova za izradu svih drugih
baza podataka koje se izraduju od strane razli¢itih drzavnih organa u svrhu planiranja,
praéenja stanja i zaStite objekata i pojava koje imaju prostornu dimenziju. Stoga, ovo
poglavlje ima poseban znac&aj jer se po prvi put ovo podruéje u Federaciji ureduje sukladno
modernim rjeSenjima primijenjenim u zemljama okruzenja i Sire.

Clanak 180. definira topografsko- kartografsku bazu podataka, njen sadrzaj, nacin izrade,
odrzavanje, Cuvanje, distribuciju, razmjenu i zastitu.

Clanak 181. propisuje izradu osnovne karte Federacije i ostalih topografskih, tematskih i
preglednih karata.

Clanak 182. regulira izradu digitalnog ortofota i digitalnog modela terena.

Clanak 183. definira kartografske publikacije i njihovo izdavanje.

POGLAVLJIE V INFRASTRUKTURA PROSTORNIH PODATAKA FEDERACIJE

Poglavlje V uspostavlja Infrastrukturu prostornih podataka Federacije (u daljnjem tekstu: IPP
FBiH) koja predstavlja digitalne prostorne podatke i odgovarajuce servise prostornih
podataka za teritoriju Federacije svih organa i organizacija federalne i kantonalne uprave,
lokalne samouprave, javnih poduzeca i svih drugih subjekata koji upravljaju prostornim
podacima ili ih koriste, sukladno Direktivi Europske unije - Infrastructure for Spatial
Information in the European Community — INSPIRE. lzgradnja IPP-a FBiH je od klju¢nog
znacaja u procesu pridruzivanja Bosne i Hercegovine Europskoj uniji. Ona predstavlja glavni
instrument za cijeli niz procedura i postupaka koje se koriste pri povlacenju sredstava iz EU
fondova. Zbog navedenog je potreba za pocetkom izgradnje IPP-a FBiH vrlo velika, a
navedenim odredbama se stvaraju pretpostavke za taj poCetak.

Clanak 184. proplsu1e subjekte IPP FBiH.

Clanak 185. propisuje Sta podrazumijeva osnivanje i odrzavanje IPP FBiH, kao i nadleznosti.
Clanak 186. propisuje sadrzaj metapodataka, servisa i skupova prostornlh podataka IPP
FBiH.

Cl. 187.i 188. regullraju pOJmove metapodataka i servisa prostornih podataka.

Cl. 189. i 190. propisuju osnivanje, odrzavanje i upravljanje geoportala IPP FBiH kao i
ogranlcenja javnog pristupa prostornim podacima.

Cl. 191. i 192. propisuju organe IPP FBiH i njihove nadleznosti.



POGLAVLJE VI GEODETSKI RADOVI U INZENJERSKO-TEHNICKIM OBLASTIMA

Cl. 193. - 196. propisuju geodetske radove u oblasti prostornog planiranja, urbanizma,
graditeljstva, arhitekture, prometa, rudarstva, energetike, poljoprivrede, vodoprivrede,
Sumarstva, strojarstva, geologije i drugih oblasti, nacin obavljanja tih radova i nadleZnosti za
te radove.

DIO SEDMI - CUVANJE, UVID, IZDAVANJE | NAKNADA ZA KORISTENJE
PODATAKA | PRUZANJE USLUGA

Odredbom ¢lanka 197. Zakona o izmjeri i registraciji nekretnina propisana je obveza
Federalne uprave kao i ostalih organa nadleZznih za registraciju nekretnina i druge
djelatnosti propisane ovim zakonom, da na propisan nacin Cuvaju podatke koji se vode u
bazi podataka o osnovnim geodetskim radovima kao i podatke registra nekretnina, katastra
vodova i topografsko-kartografske baze podataka. Istom odredbom stavlja se u zadatak
Vladi Federacije BiH da, na prijedlog Federalne uprave, donese normativni akt kojim ce
utvrditi uvjete i nacin ¢uvanja istih. Cilj ove odredbe jeste racionalno koridtenje podataka
izmjere i katastra nekretnina.

Sam uvid u baze podataka Cija je uspostava predvidena, odredbama €lanka 198. ovog
zakona dostupan je, kako neposredno u prostorijama nadleznih organa, tako i putem
Interneta.

U tom smislu nadlezni organi izdaju isprave u propisanoj formi (uvjerenja, potvrde, izvjesta)).
Istom odredbom odreduje se izdavanje izvoda iz registra nekretnina (pozivanjem na ¢lanak
54. Prednacrta) koji se odnose na katastarski plan i zk izvadak, samo osobi — nositelju prava
ili onoj osobi koja ima pravni interes, kao i na zahtjev drzavnih i drugih organa.

Clankom 199. je za korisnika podataka, kao i za pruzanje usluga propisana naknada &iju
visinu ¢e precizirati posebnim aktom Vlada Federacije na prijedlog Federalne uprave. Time
bi prestala primjena privremene Odluke o naknadama za koriStenje podataka izmjere i
katastra, te privremene Odluke o vrSenju usluga iz oblasti izmjere i katastra ("Sluzbene
novine FBiH", br. 69/05).

Clankom 200. propisani su obveznici pla¢anja naknade za kori$tenje podataka i vrienje
usluga.

DIO OSMI - INSPEKCIJSKI NADZOR

Ovim dijelom Prednacrta propisani su nacin vrSenja nadzora nad radom gospodarskih
drustava za geodetske radove kao i organa nadleznih za registraciju nekretnina, ovlastenja i
duznosti inspektora i uvjeti za obavljanje poslova inspektora.

Clanak 201. propisuje da nadzor nad radom gospodarskih drustava i organa nadleznih za
registraciju nekretnina vrSi Federalna uprava putem inspektora. Ukoliko se u vrSenju
nadzora, uo€i da se poslovi odredeni ovim zakonom ne vrSe sukladno odredbama istog
inspektor Ce, u prostorijama gospodarskog druStva za geodetske radove ili organa
nadleznog za vodenje registra nekretnina, kao i na terenu u toku izvodenja geodetskih
radova, odrediti rok za otklanjanje utvrdene nepravilnosti, zabraniti daljnje izvodenje radova
kao i poduzeti druge mjere sukladno svojim ovlastima. (€lanak 202.).



Duznost inspektora je i da, kad utvrdi da za to postoje uvjeti, donese odgovarajuce riesSenje i
predlozi Federalnoj upravi oduzimanje licence kako gospodarskom drustvu za geodetske
poslove tako i odgovornoj osobi (¢lanak 203.).

Kako bi inspektor mogao obavljati navedene poslove potrebno je da ispunjava zakonom
propisane uvjete, kako u pogledu zahtjeva struéne spreme, stru¢nog ispita, tako i u pogledu
iskustva u struci (€lanak 204.).

DIO DEVETI - SUDSKA ZASTITA

Sudska zaéstita (€lanak 205.) kao poseban dio u Prednacrtu predvida moguénost pokretanja
upravnog spora protiv drugostupanjskih rieSenja. O pokretanju upravnog spora u postupcima
osnivanja i zamjene katastra nekretnina i zemljiSne knjige upisuje se zabiljezba na tu
okolnost.

DIO DESETI - KAZNENE ODREDBE

Kaznenim odredbama utvrdene su kazne za prekr3ajne radnje (Cinjenje i necinjenje) kako
pravnih tako i fizi€kih osoba odgovornih za provedbu odredaba ovog zakona.

Iste su, u pogledu predvidenih visina nov&anih kazni uskladene sa odredbama Zakona o
prekrsajima. (€l. 206. - 209.).

DIO JEDANAESTI - PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

Clankom 209. ovlastene su Vlada Federacije i Federalna uprava za dono$enje
podzakonskih akata potrebnih za provedbu zakona. Da bi se izbjegle pravne praznine
propisano je da se postojeci podzakonski akti primjenjuju do donosenja novih.

Clankom 210. propisan je struéni ispit koje polazu djelatnici geodetske struke.

Zapoceti postupci osnivanja katastra nekretnina i postupci osnivanja i zamjene zemljiSne
knjige zavrSit ¢e se po odredbama ovog zakona (€lanak 211.), iz razloga efikasnog
provodenja istih.

Clankom 212. propisano je da uspostavom zemljiSne knjige po odredbama ovog zakona,
katastar zemljista i zemljiSna knjiga vodena po austrougarskoj izmjeri prestaju da vaze.
Clankom 213. omogucava se odrzavanje postojecih katastarskih i zemljiSnoknjiznih
podataka, temeljem ranije vazeéih zakona. U tom smislu koristit ¢e se samo odredbe tih
zakona koje se odnose na odrZzavanje dok se druge odredbe nece koristiti.

S obzirom na znalaj IPP-a, te potrebu njezine uspostave u procesu pridruzivanja BiH
Europskoj uniji, élankom 214. propisani su rokovi za uspostavu tijela nadleznog za IPP-a,
kao i naredni rok, po uspostavi tog tijela, u kojem ¢e zapoceti uspostava IPP-a.

Da bi se uspostavila efektivna upravna struktura propisana zakonom kantoni su duzni
uspostaviti kantonalne uprave u roku od 12 mjeseci od dana stupanja na snagu ovog zakona
(Clanak 215.).

Clankom 216. propisani su nacin i rok preuzimanja zemljiSne knjige i katastra iz nadleznosti
opcinskih sudova i jedinica lokalne samouprave u nadleznost kantonalne uprave. U tu svrhu
Federalna uprava i kantonalne uprave moraju doraditi (izraditi) pravilnike o unutarnjoj
organizaciji i sistematizaciji radnih mjesta. Ravnatelj kantonalne uprave duzan je donijeti
plan preuzimanja katastra i zemljiSnih knjiga za podrucje svoje nadleznosti. Primopredaju
vr§e ovlasteni predstavnici opcinskih sudova, jedinica lokalne samouprave i kantonalne
uprave.



Clankom 217. zabranjuje se daljnje odrzavanje zemlji$ne knjige vodene po austrougarskoj
izmjeri nakon Sto se uspostavi zemljiSne knjige po novoj izmjeri. Ova odredba se temelji na
iskustvima iz ranijeg razdoblja kad je bilo slu€ajeva da se po inerciji ista odrzava.

Prestajanje vaZenja postojecih propisa definirano je élankom 218. Ostavljene su na snazi
odredbe koje se odnose na koridtenje i odrzavanje postojecih evidencija, kako je to uredeno
¢lankom 213. ovog zakona.

Clankom 219. ureduje se stupanje na shagu zakona, uz odloZzenu primjenu pojedinih
odredbi, do uspostave tijela potrebnih za njihovu efikasnu provedbu.

IV FINANCIJSKA SREDSTVA

Za provodenje ovog zakona nije potrebno osigurati dodatna sredstva iz Proracuna
Federacije BiH.



