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Kroz realizaciju aktivnosti Federalne uprave za geodetske i imovinsko-pravne poslove (FGU) vezane za
uspostavu Registra cijena nekretnina (RCN) u saradnji sa Poreznom upravom Federacije BiH (PU FBiH) 1
jedinicama lokalne samouprave (JLS) izraden je IzvjeStaj o stanju trZiSta nekretnina u Federaciji BiH za
2024. godinu.

Registar cijena nekretnina kako FGU, tako 1 PU FBiH 1 JLS u sluzbi je pruzanja odgovarajucih
informacija uc€esnicima na trzistu nekretnina. U trenutku izrade ovog Izvjestaja, sistem je u upotrebi u 74
jedinice lokalne samouprave od ukupno 79, te u sve 73 porezne ispostave u Federaciji BiH.

Analiza je vrSena na osnovu registrovanih ugovora za 2024. godinu, a detaljnije analize trZiSnih aktivnosti
prema vrstama nekretnina ovise o unosu podataka tokom cijele 2024. godine, te obima trZiSta za pojedine
vrste nekretnina.

Ukupan broj kupoprodajnih ugovora registrovan u periodu od 01.01.2024. do 31.12.2024. godine na
podruc¢ju Federacije BiH iznosi 22.980, dok ostvarena vrijednost iz kupoprodajnih ugovora iznosi
1.674.018.171 KM. Od tog broja, 22.135 ugovora sa ostvarenom vrijednosti od 1.573.337.832 KM se
odnosi na sekundarno trziste, dok se 845 ugovora sa ostvarenom vrijednosti od 100.680.339 KM odnosi na
prve prodaje.
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Ukupan broj nekretnina koje se nalaze u kupoprodajnim ugovorima registrovanim u periodu od



01.01.2024. do 31.12.2024. godine i evidentiranih od strane komisija JLS za procjenu vrijednosti
nekretnina je 36.159.

Na osnovu podataka iz ugovora tri su dominantne kategorije nekretnina: gradevinsko zemljiSte, stanovi i

poljoprivredno zemljiSte. Po vrijednosti ugovora prevladavaju trZiSta stanova, gradevinskog zemljisSta 1
kuda.
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U skladu sa raspoloZivim podacima prosjecna cijena stana na sekundarnom trZiStu (stara gradnja) u
Federaciji BiH iznosi 2.530 KM/m®. Najveéi obim prometa stanova u 2024. godini registriran je u Novom
Sarajevu, Centar Sarajevo, Mostar, Tuzla i Novi Grad Sarajevo. U skladu sa raspoloZivim podacima za
2024. godinu u Federaciji BiH prosje¢na cijena stana veca je za 11% u odnosu na 2023. godinu.



NajviSe prometovane cijene stanova u Federaciji BiH su na podru¢ju opcina Stari Grad Sarajevo, sa
prosje¢nom cijenom od 4.020 KM/m2 i Centar Sarajevo sa prosjecnom cijenom od 3.900 KM/m?2.
NajviSa ostvarena cijena stana u Federaciji BiH prometovanog u 2024. godini je na podruc¢ju op¢ine Novo
Sarajevo i njegova ukupna cijena iznosila je 712.000 KM, a korisna povrSina tog stana je 105 m’.

Sto se ti¢e prometovanih kuca dobivene su sljede¢e prosjene vrijednosti: prosje¢na korisna povrsina
objekta iznosi 127 m?, prosjecna cijena po korisnoj povrsini iznosi 800 KM/m?, prosjecna povrSina
objekta sa zemljiftem iznosi 858 m’, prosjetna cijena po povriini objekta sa zemljiftem iznosi 257
KM/m® te prosjecna cijena objekta sa zemljiStem iznosi 107.124 KM. NajviSa ostvarena cijena kuce u
Federaciji BiH prometovana u 2024. godini je na podru¢ju Op¢ine Neum i njena ukupna cijena je iznosila
2.200.000 KM sa korisnom povrSinom od 613 m*i ukupnom povrSinom parcele 492 m’.

Tokom prosle godine najskuplji prometovani poslovni prostor - lokal koStao je 12.160 KM/m” u Opéini
Novo Sarajevo, a poslovni prostor — kancelarija 7.480 KM/m” u Op¢ini Centar Sarajevo. Sto se tice
garaZa, najskuplja je garaZa ili garaZzno mjesto u zgradi 1 iznosi 5.000 KM/m” na podruc¢ju Opéine Novo
Sarajevo.

Prosje¢na cijena poljoprivrednog zemljista na nivou Federacije BiH iznosi 2,80 KM/m”.

Usporedbom broja pregleda podataka sa javnog uvida i ostvarenih kupoprodaja u istom vremenskom
periodu doslo se do zakljucka da je najmanji broj prometa ostvaren u decembru, a najmanji broj pregleda
u oktobru. Tokom 2024. godine zabiljezeno je povelanje interesa javnosti za javnim uvidom Registra
cijena nekretnina.

Federalna uprava za geodetske 1 imovinsko-pravne poslove zajedno sa Poreznom upravom FBiH 1
jedinicama lokalne samouprave ¢e i dalje doprinositi transparentnosti trzista nekretnina kroz javnu objavu

podataka i izvjeStaja.

Izvjestaj se moZe pogledati putem linka.
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