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Kroz realizaciju aktivnosti Federalne uprave za geodetske 1 imovinsko-pravne poslove (FGU) vezane za
uspostavu Registra cijena nekretnina (RCN), a koja se realizira kroz implementaciju Svedskog
donatorskog projekta "lzgradnja kapaciteta za unapredenje zemljiSne administracije i procedura u Bosni 1
Hercegovini" — CILAP, u saradnji sa Poreznom upravom Federacije BiH i jedinicama lokalne samouprave
izraden je IzvjeStaj o stanju trZiSta nekretnina u Federaciji BiH za 2019. godinu.

Registar cijena nekretnina kako FGU, tako 1 PU FBiH 1 JLS u sluzbi je pruzanja odgovarajucih
informacija sudionicima na trZiStu nekretnina. Sistem je u vrijeme pisanja ovog IzvjeStaja u upotrebi u 72
jedinice lokalne samouprave od ukupno 79 1 u 77 poreznih ispostava od ukupno 77 u Federaciji BiH.

Ukupan broj kupoprodajnih ugovora registrovan u periodu od 01.01.2019. do 31.12.2019. godine na
podrucju Federacije BiH iznosi 16 228, dok ostvarena vrijednost iz kupoprodajnih ugovora iznosi 992 246
415 KM.

Napominjemo da je zbog postepenog ukljucivanja jedinica lokalne samouprave tokom cijele 2019. godine
vr$ena analiza na osnovu registrovanih ugovora za tu godinu, a detaljnije analize trZiSnih aktivnosti prema
vrstama nekretnina ovise o unosu podataka tokom cijele 2019. godine, te obima trZiSta za pojedine vrste
nekretnina.

Ukupan broj nekretnina koje se nalaze u kupoprodajnim ugovorima registrovanim u periodu od
01.01.2019. do 31.12.2019. godine i evidentiranih od strane komisija JLS za procjenu vrijednosti
nekretnina je 18 082.

Na osnovu podataka iz ugovora tri su dominantne kategorije nekretnina: poljoprivredno zemljiste, stanovi
1 gradevinsko zemljiSte. Po vrijednosti ugovora prevladavaju trZiSta stanova, poslovnih nekretnina i kuce.

U skladu sa raspoloZivim podacima prosjecna cijena stana na sekundarnom trZiStu (stara gradnja) u
Federaciji BiH iznosi 1600 KM/m>. Najveci obim prometa stanova u 2019. godini registriran je u Novom
Sarajevu, Centru Sarajevo, Tuzli, Zenici i Mostaru.

NajviSe prometovane cijene stanova u Federaciji BiH su na podru¢ju opéina Centar Sarajevo, sa
rasponom cijena od 1200 do 4800 KM/m” i Stari Grad, sa rasponom cijena od 1150 do 5500 KM/m>.
Najskuplji stan u Federaciji BiH prometovan u 2019. godini je na podrucju op¢ine Centar Sarajevo i
njegova ukupna cijena je iznosila 750 000 KM.

Cijena najskuplje kuée sa okuénicom u Federaciji BiH tokom 2019. godine iznosila je 1.212.614,60 KM
na podruc¢ju Opéine Neum, korisne povrsine 145 m? i 560 rnzukupne povrsine zemljiSta sa objektom.

Tokom prosle godine najskuplji prometovani poslovni prostor-lokal kostao je 12 000 KM/m? u Opéini
Stari Grad Sarajevo, a poslovni prostor-kancelarija 16 300 KM/m* u Opéini Centar Sarajevo. Sto
se tie garaZa, najskuplje je prometovanogarazno/parking mjesto na otvorenom i iznosi 3 040 KM/m’na
podruc¢ju Opéine Centar.

Prosjecna cijena poljoprivrednog zemljiSta na nivou Federacije BiH iznosi 2,60 KM/m?, minimalna
cijena je ostvarena u Opéini Oraje i iznosi 0,11 KM/m?, a maksimalna u Gradu Bihacu i iznosi 13,0
KM/m’.

Usporedbom broja pregleda podataka sa javnog uvida u podatke Registra cijena nekretnina i ostvarenih
kupoprodaja u istom vremenskom periodu doslo se do zakljucka da je najviSe prometa ostvareno u
mjesecu aprilu, a najveci pregled podataka je ostvaren izmedu marta i aprila 2019. godine.
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Federalna uprava za geodetske i imovinsko-pravne poslove zajedno sa Poreznom upravom FBiH i
jedinicama lokalne samouprave ¢e i dalje doprinositi transparentnosti trzista nekretnina kroz javnu objavu
podataka i izvjeStaja.
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